ZARZADZENIE Nr 54/2025
PREZYDENTA MIASTA OSTROLEKI
z dnia 24 lutego 2025 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa

Na podstawie art. 21 oraz art. 23 ust. 1, ust. 1da oraz ust. 1db ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami /Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm./,

zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1.
1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, stanowiacy
zatacznik do zarzadzenia.

2. Przyjety plan bedzie podlegat biezacej aktualizacji.

§ 2.

Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3.
Traci moc zarzadzenie Nr 7/15 Prezydenta Miasta z dnia 12 stycznia 2015 r. w sprawie
przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomos$ci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa.

§ 4.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA

Pawet Niewiadomski



Zalacznik do zarzadzenia Nr 54/2025
Prezydenta miasta Ostroteki

z dnia 24 lutego 2025 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania
zasobu nieruchomosci stanowiacych
wlasnos$¢ Skarbu Panstwa

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa

na lata 2025 - 2027

I. Podstawa prawna, na jakiej opiera si¢ gospodarka zasobem nieruchomosci Skarbu
Panstwa
Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
stanowig przepisy art. 4 pkt. 2 i 9b!, art. 11 ust. 1, art. 12, art. 21, art. 23 ust. 1, 1b, 1c, 1db
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami /Dz. U. z 2024 poz.
1145 ze zm./.
Zgodnie z wyze] wymienionymi przepisami organem reprezentujacym Skarb Panstwa
w sprawach gospodarowania nieruchomos$ciami jest starosta wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzgdowej, w przypadku miasta na prawach powiatu — prezydent. Dziatajac za
Skarb Panstwa, prezydent jest zobowigzany do gospodarowania nieruchomosciami w sposéb
zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki. Do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
naleza nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wiasnosci Skarbu Panstwa i1 nie zostaly
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa.
Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa na terenie miasta Ostrot¢ki gospodaruje Prezydent
Miasta Ostroteki, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej, a w szczegdlnosci:
1) ewidencjonuje nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
2) zapewnia wyceng tych nieruchomosci;
3) zabezpiecza nieruchomosci przed uszkodzeniem i zniszczeniem;
4) wykonuje czynnos$ci zwigzane z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzi windykacje tych naleznosci;
5) wspotpracuje z innymi organami, ktére na mocy odrgbnych przepiséw gospodaruja
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa, a takze z wtasciwymi jednostkami samorzadu
terytorialnego;

6) zbywa oraz nabywa, za zgoda wojewody, nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu;



7) wydzierzawia, wynajmuje, uzycza oraz oddaje w uzytkowanie nieruchomosci
wchodzace w sktad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony diuzszy
niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody wojewody; zgoda wojewody jest
wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony nie
dtuzszy niz 3 lata strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc¢;

8) podejmuje czynnosci w postgpowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomos$ci, o zaptate
nalezno$ci za korzystanie z nieruchomos$ci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia
wlasnos$ci nieruchomosci przez zasiedzenie;

9) sktada wnioski o zalozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz
o wpis w ksiedze wieczystej.

Obowigzek ewidencjonowania nieruchomosci, dotyczy — oprécz nieruchomosci
pozostajacych w zasobie — rowniez nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie

wieczyste.

I1. Ewidencjonowanie zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa

Ewidencja zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa prowadzona jest w formie elektroniczne;j
przez wykorzystanie programu Microsoft Excel.

Ewidencjonowanie obejmuje w szczegdlnosci:

1) oznaczenie nieruchomos$ci wedlug ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa prawa do
nieruchomosci, w przypadku braki ksiegi wieczyste;j;

4) przeznaczenie nieruchomo$ci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu —
w studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminys;

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatnie;j
aktualizacji optaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa;

6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci;

7) informacje o toczacych si¢ postgpowaniach administracyjnych i sadowych.
Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigcych wihasnos¢

Skarbu Panstwa nakresla jedynie gléwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej



nieruchomos$ci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg zapadaly
indywidualnie
w zaleznosci od stanowiska Wojewody Mazowieckiego jako organu nadzorujgcego. Nalezy
zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 23 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — od wpltywow
osigganych ze sprzedazy, oplat z tytulu trwalego zarzadu, uzytkowania, czynszu
dzierzawnego i najmu nieruchomosci Skarbu Panstwa, a takze od wplywéw osigganych
z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste, oraz od odsetek za nieterminowe wnoszenie tych nalezno$ci
potraca si¢ 25% srodkéw, ktére stanowig dochdéd Miasta Ostroteki na prawach powiatu,
polozonych na jego obszarze.

Wszelkie dzialania zwigzane z gospodarka zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa

realizowane sg w ramach dotacji celowej przekazywanej przez Wojewode Mazowieckiego.

I11. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa oraz nieruchomosci
Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.
1. Zaséb nieruchomosci Skarbu Panstwa.
W sktad zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa wchodzi 289 dzialek o tacznej
powierzchni 86,6304 ha, z czego:
- w bezposrednim zarzadzie jest 241 dziatek o tacznej powierzchni 73,3690 ha,
- w uzytkowaniu wieczystym sg 3 dzialki o tacznej powierzchni 0,1835 ha,
- w trwalym zarzadzie sg 44 dziatki o facznej powierzchni 12,6050 ha,
- w uzyczeniu jest 1 dziatka o powierzchni 0,6564 ha,
- w dzierzawie sg czgsci 5 dziatek o tacznej powierzchni 0,1260 ha.
2. Nieruchomosci Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste.
W uzytkowanie wieczyste oddanych jest 216 dzialek o tacznej powierzchni 268,7160
ha.

IV. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w latach 2025 — 2027 bedzie odbywato
si¢ poprzez:
- kupno, darowizng, zamiang;
- inne czynnos$ci prawne np. wykonanie prawa pierwokupu, spadek, zasiedzenie.
Do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa nabywane beda przede wszystkim

nieruchomosci stuzace realizacji zadan wilasnych Skarbu Panstwa. W latach 2025 — 2027



nabywanie nieruchomos$ci bedzie w ramach posiadanych $rodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.
V. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Skarbu Panstwa.
1. Zbywanie nieruchomosci:
a) zbycie nieruchomos$ci w formie przetargdéw;

b) sprzedaz w drodze bezprzetargowe;j.

2. Wykup prawa wlasnosci na rzecz uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

W latach 2025 - 2027 przewiduje si¢, ze powierzchnia gruntéw oddanych
w uzytkowanie wieczyste bedzie systematycznie ulegata zmniejszeniu w nastepstwie
dokonywanych sprzedazy prawa wlasnosci jej uzytkownikowi wieczystemu lub w wskutek

zmian przepiséw prawa.

3. Inne formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktére nie zostaly przeznaczone na realizacj¢ zadan Skarbu Panstwa
lub na sprzedaz beda udostepniane na warunkach okreslonych w umowach dzierzawy, najmu
lub uzyczenia.

W latach 2025 — 2027 nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa begda udostgpniane na
dotychczasowych zasadach. Prognoza zaklada kontynuacj¢ dotychczasowych umoéw
dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na okresy wieloletnie, jak réwniez zawieranie
nowych uméw na podstawie sktadanych wnioskéw.

Udostepnianie nieruchomosci nastgpowac bedzie réwniez poprzez: sprzedaz, zamiang,
oddanie w uzytkowanie wieczyste lub trwaly zarzad zgodnie z obowigzujagcymi w tym

zakresie przepisami prawa.

VI. Wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci.
W roku 2025 zostaty zabezpieczone srodki zwigzane z gospodarowaniem gminnym
zasobem nieruchomosci na nast¢pujace wydatki:
a) wynagrodzenia bezosobowe;
b) zakup ustug pozostatych;
c) oplaty na rzecz budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego;
d) koszty postepowania sgdowego i prokuratorskiego;

e) zakup materialéw i1 doposazenie;



Zaktada si¢, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wydatki
zwigzane z udostepnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu bedg si¢ utrzymywac na poziomie zblizonym do wydatkéw roku 2025. W kolejnych
latach wydatki bedg si¢ zwickszaly w miarg potrzeb. Wydatki te planowane bedg w ramach

budzetu na poszczeg6lne lata z uwzglednieniem potrzeb Skarbu Panstwa.

VII. Dochody zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci.
W roku 2024 dochody z gospodarowania zasobem nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
przedstawialy sg nastepujaco:
a) wplywy z opflat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci — 4 794 835,39 zi,
b) wplywy z optat z tytutlu trwatego zarzadu, uzytkowania i stuzebnosci — 31 839,55 z1,
¢) dochody z tytulu najmu i dzierzawy sktadnikéw majatkowych — 37 896,27 zt,
d) wplywy z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego
osobom fizycznym w prawo witasnosci — 143 351,73 zi,
e) wplywy z tytulu odptatnego zbycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego — 2 885 220,00 zt,
f) wplywy z pozostatych odsetek — 43 119,78 zt,
g) wplywy z réznych optat — 10 571,00 zt.
W latach 2025 — 2027 dochdd bedzie uzalezniony od intensywnosci procesu sprzedazy
prawa wlasnosci na rzecz uzytkownika wieczystego, sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomos$ci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym, aktualizacji optat z tytulu

uzytkowania wieczystego, zawierania umow dzierzawy lub najmu.

VIII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Miasto Ostroteka gospodaruje zasobem nieruchomo$ci Skarbu Panstwa zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisOw prawa,
uwzgledniajgc w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan
publicznych. Zaséb nieruchomosci Skarbu Panstwa jest wykorzystywany na cele rozwojowe
Skarbu Panstwa.

Z obrotu wylaczenia podlegaja nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wtasnych
Skarbu Panstwa, w szczegélnosci grunty 1 obiekty uzytecznosci publicznej oraz
nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji.

Program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu Skarbu Panstwa na lata 2025 — 2027

zaktada kontynuowanie dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu. Ponadto nieruchomosci,



ktére nie begda stuzy¢ do realizacji zadan wtasnych przewidywane sg do obrotu,
w szczegllnosci beda one przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawe, uzyczenie na
wniosek zainteresowanych oséb.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa nakresla jedynie gtéwne
kierunki dziatah zwigzanych z gospodarowaniem mieniem. W stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i1 formie jej zagospodarowania beda zapadatly
indywidualnie, biorac pod uwage aktualne uwarunkowania ekonomiczne i prawne. Realizacja
programu zagospodarowania nieruchomosci bgdzie nastgpowata zgodnie z wigzgcymi organ

wykonawczy ustaleniami, wynikajagcymi z obowigzujacych przepiséw prawa.



