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UCHWALA NR 64/X1/2024
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stacja” w Ostrolece —
etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2024r., poz. 609, zpozn.zm.) iart. 20ust.]  ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r., poz. 1130, z pozn. zm.) w zwigzku z uchwalg
Nr 619/LXVIII/2022 Rady Miasta Ostroleki z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stacja” w Ostrofece
zmienionej uchwatami: Nr 808/XC/2023 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 30 listopada 2023 r., Nr 22/1V/2024
Rady Miasta Ostroleki z dnia 23 maja 2024 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki przyjetego uchwala
Nr 719/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r., Rada Miasta Ostrotgki uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stacja” — etap III
w Ostrotece, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice obszaru objg¢tego planem, o ktorym mowa w § 1, sa okreslone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

2. Integralnymi cze$ciami planu sg:
1) czes¢ tekstowa stanowigca tres¢ uchwatly;
2) rysunek planu - stanowigacy zatacznik nr 1;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zaltacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne — stanowiace zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
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5) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) Obszar znajdujacy si¢ w granicach planu potozony jest w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 "Subniecka Warszawska".

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione wust. 1, majg charakter
informacyjny.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspoltczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan, ze wzgledu na brak wystepowania przestanek do ich ustalenia, nie zawiera:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturalnego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych budynkéw, z pominieciem balkonow, wykuszy, okapow, gzymsow wysunietych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra oraz elementéw wejscia do budynku — schodow, podestu, daszka,
pochylni dla niepelnosprawnych;

3) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego, mierzong po wewngtrznej dhugosci Scian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
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technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewngtrznych stanowisk postojowych oraz
powierzchni ogdlnokomunikacyjnych;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci dachowej nieprzekraczajacym 12°.

5) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz dach plaski.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

3) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

5) U —teren ushug;

6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) KDL — teren drog lokalnych;

8) KDD — teren drog dojazdowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. 1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciang bez okien i1drzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

4. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze budynek nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu
linig rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke,
odbudowg w rozumieniu przepisOw budowlanych i zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek traktowania terenu oznaczonego symbolem MN,
MNW, MNS, jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a dla terenu MN-U jako terenu zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania:
1) instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru,
2) obiektéw lub zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
3) obiektow oraz urzadzania terenu zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) ztomowisk.
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3. Prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:
1) wskazuje si¢ zasady odprowadzania $ciekow do wod 1 ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniami emisji substancji szkodliwych
ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z § 14 ust 3 pkt. 11).

6. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu ustala si¢ zachowanie
czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami
szczegblowymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 9. 1. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej ani tereny i obiekty objete ochrong
w rozumieniu przepisow odrgbnych. Roboty ziemne nalezy realizowa¢ zuwzglgdnieniem przepisow
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) tereny gornicze;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska”, chronionego na podstawie przepisow odregbnych.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepisoOw odrgbnych wyznacza
si¢ nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN — 500 m?,
b) dla terendw oznaczonych symbolami MNW — 600 m?,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami MNS — 320 m?,
d) dla terené6w oznaczonych symbolami MN-U — 500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN — 16 m,
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b) dla terendw oznaczonych symbolami MNW — 20 m,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami MNS — 8 m,
d) dla terendow oznaczonych symbolami MN-U — 16 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktdrej przylega dziatka: od
70° do 110°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchniach innych niz wust. 2 w celu lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 12. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zabudowe 1 zagospodarowanie w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ w sposob niepowodujacy utrudnien w prawidlowym funkcjonowaniu sieci oraz przy zachowaniu
wymaganych odlegtosci.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych
symbolami: KDL, KDD oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KR, atakze drég publicznych
i wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami planu a bezposrednio przylegtych do jego obszaru.

2. W przypadku wydzielenia dojazdéw do nieruchomosci w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy,
sytuowanie nowej zabudowy wyznacza si¢ w odleglosci 5 m od granicy dziatki wydzielonego dojazdu.
Szeroko$¢ wydzielonego dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, jezeli jego dtugos¢ nie przekracza 30 m, oraz
nie mniejsza niz 10 m, jezeli jego dlugo$¢ wyniesie powyzej 30 m. W przypadku wydzielenia dojazdu
nieprzelotowego, na koncu dojazdu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodow o promieniu
nie mniejszym niz 9 m lub o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.

3. W granicach planu:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowa¢ poprzez
przytaczenie do istniejacej lub nowo projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
32 mm;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych;

4)ustala si¢ odprowadzanie §ciekow przez przylacza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni Sciekéw znajdujacej sie¢ poza granicami planu;

5) ustala si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

6) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony i zagospodarowaé w granicach
nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowe;;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych z sieci
kablowych niskiego napigcia 0,4kV, wyprowadzonych zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych oraz z istniejacych i projektowanych sieci sredniego napigcia;

8) dopuszcza si¢ uzupehienie zasilania energia elektryczng oraz ciepto wytwarzane ze zrodet odnawialnych,
przez mikroinstalacje w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zastrzezeniem § 8 ust. 2 pkt 1;
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9) w zakresie zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie funkcjonujacego systemu gazowniczego,
zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

10) wskazuje si¢, ze urzadzenia iobiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie zmiejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem gazu lub energii elektrycznej;

12) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge =z istniejacych irozbudowywanych —sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNW, MNS, MN-U, U na poziomie 30%;
2) na pozostatych terenach — 0%.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN,
3MN, 4MN.

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Przeznaczenie wykluczone: zabudowa szeregowa.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;

3) altan, wiat i obiektoéw matej architektury;

4) zieleni.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz tymczasowych
obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala si¢ szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,05;
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — do 6 m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — trzy z druga lub
trzecig kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw gospodarczych i garazowych — 1;
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5) kolorystka elewacji budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie koloréw
wedhug systemu NCS w odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru;

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatow barw na fragmentach
powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni
danej elewacji;

c) ustalenia okre$lone w lit. a) i b) nie dotycza materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych
takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

6) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
45¢;

7) ustala si¢ pokrycie budynkow: dachdéwka ceramiczng, bitumiczng lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitowym.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?.

8. Dopuszcza si¢ uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci oraz wydzielenie nowych
dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane w ust. 7 pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku wydzielenia dziatki wcelu poprawienia warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiednie;j.

9. Ustala si¢ minimum dwa miejsca przeznaczone do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.

§ 17. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW.

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

2) obstlugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;

3) altan, wiat i obiektéw malej architektury;

4) zieleni.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robdt budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz tymczasowych
obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,05;
5. Ustala si¢ szczegdlowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — do 6m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — trzy z druga lub
trzecig kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
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4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw gospodarczych i garazowych — 1;
5) kolorystka elewacji budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru;

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych wlit. a) przedzialdow barw na fragmentach
powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni
danej elewacji;

c) ustalenia okres$lone w lit. a) i b) nie dotycza materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych
takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

6) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
45°;

7) ustala si¢ pokrycie budynkow: dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitowym.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?2.

7. Dopuszcza si¢ uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci oraz wydzielenie nowych
dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane w ust. 6 pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku wydzielenia dziatki wcelu poprawienia warunkow
zagospodarowania dzialki sgsiednie;j.

8. Ustala si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatlce budowlanej planowanej
inwestycji:

1) minimum dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 18. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNS.
1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;
3) altan, wiat i obiektow matej architektury;
4) zieleni.
3. Ustala si¢ maksymalna liczbe segmentdéw tworzacych jeden szereg zabudowy: 5.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz tymczasowych
obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
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5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1;

7. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos$¢ wiat i altan — do 5 m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy zdrugg lub trzecig kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

5) kolorystka elewacji budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw
wedlug systemu NCS w odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru;

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych wlit. a) przedziatbw barw na fragmentach
powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni
danej elewacji;

¢) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotycza materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych
takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

6) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachdéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
45

7) ustala si¢ pokrycie budynkow: dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach: czerwieni, brazu, szaro$ci i grafitowym.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 320 m?,

9. Dopuszcza si¢ uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci oraz wydzielenie nowych
dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane ust. 8 pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania dzialki sgsiednie;j.

10. Ustala si¢ minimum dwa miejsca przeznaczone do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

11. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN-U.
1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone: zabudowa szeregowa.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;
3) altan, wiat i obiektow matej architektury;
4) zieleni.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz tymczasowych
obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala si¢ szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,05;
6. Ustala si¢ szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — do 6 m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych —
trzy z drugg lub trzecig kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;
5) kolorystka elewacji budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw
wedhug systemu NCS w odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru;

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych wlit. a) przedziatdw barw na fragmentach
powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni
danej elewacji;

¢) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotycza materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych
takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

6) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-
45¢;

7) ustala si¢ pokrycie budynkow: dachdéwka ceramiczna, bitumiczng lub materialem dachéwkopodobnym
w odcieniach: czerwieni, brazu, szaro$ci i grafitowym.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?2.

8. Dopuszcza si¢ uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci oraz wydzielenie nowych
dzialek budowlanych o parametrach innych niz podane w ust. 7 pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku wydzielenia dziatki wcelu poprawienia warunkow
zagospodarowania dzialki sgsiednie;j.

9. Ustala si¢ minimum dwa miejsca przeznaczone do parkowania na kazdy lokal mieszkalny.
§ 20. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U.
1. Przeznaczenie: teren ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;

3) obiektow matej architektury;

4) zieleni.

4. Zakazuje sig¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz tymczasowych
obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
6. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) kolorystka elewacji budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie koloréw
wedlug systemu NCS w odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru;

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych wlit. a) przedziatow barw na fragmentach
powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni
danej elewacji;

c) ustalenia okre$lone w lit. a) i b) nie dotycza materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych
takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

4) zadaszenie budynkoéw nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 15°-
450

5) ustala si¢ pokrycie blacha, z zakazem blachy trapezowej, dachowka ceramiczng, bitumiczng lub materiatlem
dachowkopodobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szaro$ci i grafitowym.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?.
8. Ustala si¢ minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

9. Ustala si¢ minimalng liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 21. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KR, 2KR,
3KR, 4KR.

1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 22. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KDL, 2KDL.
1. Przeznaczenie: teren drogi lokalne;.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiektéw matlej architektury;

3) zieleni.

3. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.
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§ 23. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KDD, 2KDD.
1. Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiektow matej architektury;

3) zieleni.

3. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki

Wojciech Zarzycki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 64/X1/2024
Rady Miasta Ostroteki

7 dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ,,OSIEDLE

STACJA” W OSTROLECE — ETAP III

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Stacja”

etap III

w Ostrotece, byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 lipca do 16 sierpnia 2024 r. Dyskusja
publiczna zostata zorganizowana w dniu 12 sierpnia 2024 r., a uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 30 sierpnia

2024r. Do

projektu

planu

wniesiono

uwagi

w trybie

przepisow

art. 18 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wykaz nieuwzglednionych uwag zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stacja” — etap III w Ostrotece

Lp. | Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznacz | Ustalenia Uwagi
wplywu imig, nazwa enie projektu planu
uwagi jednostki nieruch | dla
organizacyj omosci, | nieruchomosci,
nej i adres ktorej ktérej dotyczy
zglaszajace dotyczy | uwaga
go uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7
1 28.08.2024 1. Karczma 1.Przeznaczenie 60652/19 | MNW - zabudowa | 1. Uwaga nieuwzglgdniona — teren objety uwaga
Wielka Lipa na cele zabudowy mieszkaniowa potozony jest wrdd innych terenow zabudowy
Inwestycje mieszkaniowej jednorodzinna mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
Budowlane jednorodzinnej wolnostojaca od ponocy graniczy (w projektowanym planie)
Anna szeregowej, przez droge z terenami zieleni parkowej a dalej z
Strzelczyk terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Jest terenem, ktory kontynuuje rozwoj zabudowy
jednorodzinnej o mniej intensywnym charakterze
niz ma to miejsce na potudnie od ul. Wiejskiej.
Wobec powyzszego stworzenie enklawy zabudowy
szeregowej o duzo wyzszej intensywnosci niz
tereny przylegle bedzie zaburzeniem kompozycji
przestrzennej oraz zapoczatkowanych trendow
rozwoju tej czgsci miasta. Wobec czego bedzie
sprzeczne z podstawowymi zatozeniami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora wskazuje, ze podstawowymi elementami
planowania jest tad przestrzenny i zrbwnowazony
rozwdj. Ponadto, co rowniez wybrzmiato w
uwadze, przedmiotowy teren w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrofeki jest przeznaczony
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
ekstensywna. Wobec czego doktadnie wpisuje sie w
zatozenia kierunkowe dokumentu strategicznego.
2 28.08.2024 1. ISBUD 1. Przeznaczenie 60652/20 | MNW - zabudowa | 1. Uwaga nieuwzglgdniona — teren objgty uwaga
LATYFOWI na cele zabudowy mieszkaniowa potozony jest wérdd innych terenow zabudowy
(074 mieszkaniowej jednorodzinna mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
jednorodzinne;j wolnostojaca od potnocy graniczy (w projektowanym planie)
szeregowej i KR — drogi przez drogg z terenami zieleni parkowej a dalej z
blizniaczej. wewngtrzne, terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Zmiana zakresu
opracowania planu
w celu dostepu do

drogi publicznej.

Jest terenem, ktory kontynuuje rozwoj zabudowy
jednorodzinnej o mniej intensywnym charakterze
niz ma to miejsce na potudnie od ul. Wiejskiej.
Wobec powyzszego stworzenie enklawy zabudowy
szeregowej o duzo wyzszej intensywnosci niz
tereny przylegte bedzie zaburzeniem kompozycji
przestrzennej oraz zapoczatkowanych trendow
rozwoju tej czesci miasta. Wobec czego bedzie
sprzeczne z podstawowymi zatozeniami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora wskazuje, ze podstawowymi elementami
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planowania jest tad przestrzenny i zrownowazony
rozwdj. Ponadto, co rowniez wybrzmiato w
uwadze, przedmiotowy teren w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki jest przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
ekstensywna. Wobec czego doktadnie wpisuje si¢ w
zatozenia kierunkowe dokumentu strategicznego.
2. Zgodnie z orzecznictwem oraz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ w
sposob szeroki, w tym réwniez przez drogi
wewngtrzne lub stuzebnosci gruntowe. Ponadto
zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami
(art. 93 ust 3) nie jest mozliwe wydzielenie dziatki
bez dostepu do drogi publicznej. Wobec czego
przedmiotowe dziatki jeszcze przed powstaniem
planu musialy mie¢ zapewniony taki dostep. Z kolei
przedmiotowy plan zaktada dostep dziatki nr
60652/20 do drogi publicznej poprzez droge
wewngtrzng. Wobec powyzszego zmiana zakresu
opracowania lub zmiana kategorii
zaprojektowanych drog jest bezzasadna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 64/X1/2024

Rady Miasta Ostroteki

z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga co nastgpuje:

Zmiana planu dotyczy regulacji sposobu zagospodarowania niewielkiego terenu na ktdérym nie przewiduje
si¢ realizacji nowych drog publicznych oraz publicznej infrastruktury technicznej stanowiacych zadania wlasne
gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 64/X1/2024
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miasta Ostroteki na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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