Ostroteka, dnia 28 marca 2025 r.
PREZYDENT MIASTA
OSTROLEKI
WB.6740.165.2024

DECYZJA NR 39/25

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (t.j.Dz.U.2024.725 ze zmianami) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j.Dz.U.2024.572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwoleniu na budowe z dnia
28.11.2024 r., ostatecznie uzupetnionego dnia 24.03.2025 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla
Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej w Pigtnicy
18-421 Piatnica, ul. Forteczna 3,

obejmujgce:
rozbudowe Zaktadu Produkcyjnego w Ostrotece o budynek produkcyjno-
magazynowy z czescig socjalng i techniczng, hale magazynu wysokiego

sktadowania, budynek komunikacji technologicznej, budynek pompowni ze
zbiornikiem wody pozarowej wraz z przylegtym ukfadem komunikacyjnym
i niezbedng infrastrukturg techniczng dotyczaca etapu | - rozbudowa istniejgcego
budynku magazynu produktéw z czescig socjalng i techniczng o hale
magazynu wysokiego skiadowania i budynek komunikacji technologicznej przy
ul. Lawskiej w Ostrotece. Adres zamierzenia budowlanego: dziatki o nr ew. 40868,
40872, 40874, obreb 0004, jednostka ewidencyjna 146110_1 Ostroteka.

Autorem projektu jest zespof z sktadzie:
Pan Pawet Michat Aleksandrowicz posiadajgcy uprawnienia budowlane nr ewidencyjny
B/2/97 z dnia 10.01.1997 r. do projektowania w specjalno$ci architektonicznej bez
ograniczen, jest cztonkiem Podlaskiej Okregowej Izby Architektow RP nr PD-0010;
Pan Jarosfaw Szacito posiadajgcy uprawnienia nr ewidencyjny Bt#/336/89 z dnia
12.10.1989r. do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej i architektonicznej,
jest cztonkiem Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr PDL/BO/2532/02;
Pan Andrzej Leszek Zmiejko posiadajgcy uprawnienia budowlane nr ewidencyjny Bt/12/88
z dnia 12.02.1988 r. do petnienia samodzielnej funkcji projektanta w specjalnosci inst.-inz.
w zakresie sieci i instalacji sanitarnych, nr ewidencyjny Bt/140/94 z dnia 03.10.1994 r. do
petnienia samodzielnej funkcji projektanta oraz kierownika budowy i robét w specjalnosci
instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji sanitarnych, jest cztonkiem Podlaskiej
Okregoweyj Izby Inzynieréw Budownictwa nr PDL/IS/1839/01;
Pan Janusz Topolski posiadajgcy uprawnienia budowlane nr ewidencyjny Bt/5/01 z dnia
16.03.2001r. do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, jest cztonkiem Podlaskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr PDL/IE/1564/01,



Pan Pawet Krasowski posiadajgcy uprawnienia budowlane nr ewidencyjny
PDL/0167/PWBT/22 z dnia 13.12.2022 r. do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzgdzen telekomunikacyjnych, jest cztonkiem Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa nr PDL/IE/0096/13,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4
oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

1. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy
technicznej i informacjg BIOZ;

2. projektowane roboty budowlane podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu na
gruncie, a po ich wykonaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
obejmujgcej potozenie ich na gruncie zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy — Prawo
budowlane;

3. kierownik budowy (robot) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz
umiesci¢ na budowie w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie
zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

4. zgodnie z art. 37 ust.1 ustawy — Prawo budowlane, decyzja o pozwoleniu na
budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od
dnia, w ktérym stanie sie ostateczna, lub budowa zostanie przerwana na okres
dtuzszy niz 3 lat;

5. wykonaé zalecenia i warunki wszystkich jednostek opiniujgcych projekt;

6. przed przystgpieniem do realizacji inwestycji, usung¢ wystepujgce kolizje
istniejgcego uzbrojenia oraz pozostatych obiektow budowlanych z planowanym
zamierzeniem budowlanym;

7. wykonac¢ warunki decyzji Nr 10/23 z dnia 31.08.2023 r. znak: WB.6220.13.2021
Prezydenta Miasta Ostroteki o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

8. ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego - § 2 ust. 1 pkt 3a rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz.U.2001.138.1554).

UZASADNIENIE

W dniu 28.11.2024 r. do tut. Urzedu wptyngt wniosek Okregowej Spotdzielni
Mleczarskiej w Pigtnicy reprezentowanej przez petnomocnika Pana Pawia
Aleksandrowicza w sprawie wydania pozwolenia na rozbudowe istniejgcego budynku
magazynu produktéw z czescig socjalng i techniczng Zaktadu Produkcyjnego
w Ostrotece o hale magazynu wysokiego skfadowania i budynek komunikacji
technologicznej wraz z przylegtym ukfadem komunikacyjnym i niezbedng
infrastrukturg techniczng przy ul. tawskiej w Ostrotece na dziatce o nr ew. 40868,
obreb 0004, jednostka ewidencyjna 146110_1 Ostroteka. Do wniosku przedtozono
elektroniczny projekt budowlany wraz z wymaganymi opiniami i uzgodnieniami,
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane oraz ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Ostroteki Nr 25/24 z dnia

12.11.2024 r. znak: WB.6730.28.2024 o ustaleniu warunkow zabudowy.
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W trybie art. 64 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego w dniu
9.12.2024 r. znak: WB.6740.165.2024 wezwano Inwestora do usuniecia brakéw.
W dniu 16.12.2024 r. uzupetniono braki formalne.

Organ administracji publicznej ma obowigzek ustali¢ strony postepowania
w chwili jego wszczecia. W mysl art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (1.j.Dz.U.2024.725 ze zmianami) ,stronami w postepowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe sg: inwestor oraz wtasciciele, uzytkownicy wieczysci lub
zarzadcy nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu”.
Informacja o obszarze oddziatywania obiektu stanowigca element projektu
budowlanego wykazata potencjalne przestanianie budynku wysokiego sktadowania
na dziatke o nr ew. 40866. W chwili ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe z dnia
18.11.2024 r. powyzsza dziatka stanowita wspotwtasnos¢ osob fizycznych. Pismem
z dnia 18.12.2024 r. znak: WB.6740.165.2024 strony postepowania zostaty
zawiadomione o0 wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej
sprawie. Zgodnie z ewidencjg gruntdéw i budynkéw Miasta Ostroteki z dnia
21.02.2025 r. dziatka o nr ew. 40866 stanowi obecnie wiasnos¢ Okregowe;j
Spoétdzielni Mleczarskiej w Pigtnicy, 18-421 Pigtnica ul. Forteczna 3 w udziale 1/1.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza m.in. kompletnos¢ projektu budowlanego.
W przedmiotowej sprawie na etapie sprawdzenia stwierdzono, ze w ziozonym
wniosku i dokumentacji projektowej wystepowaty braki. W trybie art. 35 ust. 3 ustawy
Prawo budowlane postanowieniem znak: WB.6740.165.2024 z dnia 20.12.2024 r.
wezwano Inwestora do usuniecia wystepujgcych nieprawidtowosci. Przy pismach
z dnia 30.01.2025r., 12.02.2025 r., 13.02.2025 r., 20.02.2025 r., 6.03.2025 r.,
10.03.2025 r., 19.03.2025r., 20.03.2025 r., 24.03.2025 r. Inwestor przedtozyt
brakujgce dokumenty oraz uzupetniony projekt budowlany wraz ze skorygowanym
zakresem opracowania i nazwg zamierzenia budowlanego.

Przedmiotowy wniosek dotyczy zamierzenia budowlanego, ktére realizowane
bedzie w etapach. Zgodnie z przepisem art. 33 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
etapowanie zamierzenia budowlanego jest mozliwe wéwczas, gdy cate zamierzenie
obejmuje wiecej niz jeden obiekt, a objete danym etapem zamierzenie moze
samodzielnie funkcjonowacC zgodnie ze swoim przeznaczeniem. Zgodnie z § 16
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j.Dz.U.2022.1679 ze
zmianami) w przypadku zamierzenia budowlanego realizowanego etapowo projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu okresla kolejnos¢ realizacji poszczegolnych
obiektéw wraz z odpowiadajgcymi im czesciami terenu w sposdb umozliwiajgcy
uzytkowanie tych obiektow zgodnie z przeznaczeniem. Zatem do pierwszego
wniosku obejmujgcego pierwszy etap, nalezy przedstawicC projekt zagospodarowania
terenu dla catego zamierzenia budowlanego. Przedtozony projekt zagospodarowania
terenu czesci dziatek o nr ew. 40868, 40872, 40874 spetnia ten wymaog.

Zamiarem Inwestora jest rozbudowa istniejgcego budynku magazynu
produktow z czescig socjalng i techniczng o jednokondygnacyjng hale magazynu
wysokiego sktadowania z antresolg technologiczng oraz dwukondygnacyjny budynek
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komunikacji technologicznej wraz z uktadem komunikacyjnym i infrastrukturg
techniczng stanowigce | etap inwestycji pn. rozbudowa Zakfadu Produkcyjnego
w Ostrotece o0 budynek produkcyjno-magazynowy z czescig socjalng
i techniczng, hale magazynu wysokiego sktadowania, budynek komunikacji
technologicznej, budynek pompowni ze zbiornikiem wody pozarowej wraz
z przylegtym uktadem komunikacyjnym i niezbedng infrastrukturg techniczng. Projekt
budowlany zostat uzgodniony przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych
oraz potwierdzona zostata przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych zgodnos¢ projektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe.

Dane o ztozonym wniosku umieszczono w publicznie dostepnym wykazie
o Srodowisku i jego ochronie pod nr 93/2024.

Dokonano analizy przedmiotowego przedsiewziecia pod katem oddziatywania
na srodowisko. Planowane przedsiewziecie, zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j.Dz. U. 2024.1112 ze zmianami) oraz § 3 ust. 2 pkt 2, w zwigzku
z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, pkt 94 i pkt 99 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) zaliczone jest do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych uzyskanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane. W zwigzku z tym Inwestor
uzyskat decyzje Nr 10/23 z dnia 31.08.2023 r. znak: WB.6220.13.2021 Prezydenta
Miasta Ostroteki o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Po sprawdzeniu, ze projekt budowlany spetnia kryteria okreslone w ar. 34 ust.
1. ust. 2 i ust. 3 oraz art. 35 ust.1 Prawa budowlanego postanowiono jak w sentenciji.

Od decyzji niniejszej przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego
w Warszawie za posrednictwem Prezydenta Miasta Ostroteki w terminie czternastu
dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego.

Za wydanie pozwolenia na budowe pobrano opfate skarbowg w kwocie 539,00 zt
(stownie pigecset trzydzieSci dziewie¢ ztotych) zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r.
0 opfacie skarbowej (t.j.Dz.U.2023.2111 ze zmianami) - zatgcznik czesc lll, ust. 9 poz. 1a.

Signed by / .

Podpisano przez: Prezydent Miasta

Do Migerg Jomsk! Pawet Niewiadomski
Ostroteki . P

Date / Data: (podpisano kwalifikowanym
2025-03-28 15:00 podpisem elektronicznym)
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Otrzymuija :
1. Pan Pawet Aleksandrowicz petnomocnik

Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej w Pigtnicy
2. Ala
Do wiadomosci :
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Ostrotece
2. Wydziat Finansow Budzetu, Podatkow i Optat w/m
3. Wydziat Geodezji i Kartografii w/m
Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwo$ciach zapoznania sie z jej treScig oraz z dokumentacjg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomo$ci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Pouczenie

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzgdzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — os$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;
3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych,
stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjgtkiem placéw sktadowych, postojowych
i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII (z wyjagtkiem jazéw, watéw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca1994 r. — Prawo budowlane).
3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.—
Prawo budowlane).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
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