ZARZADZENIE Nr 157/2025
PREZYDENTA MIASTA OSTROLEKI
z dnia 21 maja 2025 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Miasta Ostrofeki na lata 2025 — 2027

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm./, art. 24 oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm./, zarzadza sig,

CO nastgpuje:

§ 1.
Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Miasta Ostroteki na lata 2025 — 2027,

stanowigcy zalacznik do zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA

Pawel Niewiadomski



Zalacznik do

zarzadzenia Nr 157/2025

Prezydenta Miasta Ostroteki

z dnia 21 maja 2025 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania
zasobu nieruchomosci stanowiacych
wlasnos$¢ Miasta Ostrofeki na lata

2025 - 2027

I. Podstawa prawna gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

Podstawe prawna sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowi

art. 25 ust. 2, 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /Dz. U. z 2024 r.

poz. 1145 ze zm./.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,

ktére stanowig przedmiot witasno$ci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz

nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci miasta Ostrotgki gospodaruje Prezydent Miasta Ostroteki w

szczegOlnosci:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

ewidencjonuje nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

zapewnia wyceng tych nieruchomosci;

zabezpiecza nieruchomosci przed uszkodzeniem i zniszczeniem;

wykonuje czynno$ci zwigzane z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci udostepniane
z zasobu oraz prowadzi windykacje tych naleznosci;

zbywa oraz nabywa nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu;

obciaza, wydzierzawia, wynajmuje nieruchomos$ci wchodzace w sktad zasobu przy czym
umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody
rady gminy; zgoda rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosg;

podejmuje czynnosci w postepowaniu sagdowym, w szczegélnosci w sprawach dotyczacych
wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomos$ci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie
nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie;

Punkt 6 i 7 Prezydent Miasta Ostroteki wykonuje na podstawie uchwaty Nr 154/XXV1/2008
Rady Miasta Ostrofeki z dnia 10 stycznia 2008 r. w sprawie okre$lenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

sktada wnioski o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomo$ci gminnych oraz o wpis w
ksiedze wieczystej;

sporzadza plan wykorzystania zasobu nieruchomosci;

10) przygotowuje opracowania geodezyjno — prawne 1 projektowe;



11) dokonuje podziatéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci;
12) wyposaza nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami plan wykorzystania zasobu
opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczeg6lnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze;

a) dotyczaca udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu,

c) wpltywow osiagnigtych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w

uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w

uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci,

3) program gospodarowania nieruchomosci zasobu.

Miasto Ostroteka gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac potrzeby spotecznosci
lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomos$ci moze zosta¢ wykorzystany na
cele rozwojowe gminy 1 zorganizowanej dziatalnoSci inwestycyjnej, w szczegdlnosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych.

Wykorzystanie zasobu Miasta Ostroteki bedzie zgodne z wigzacymi Prezydenta Miasta
Ostrofeki ustaleniami, ktére beda wynika¢ z uchwat podejmowanych na poszczegélne lata przez Rade

Miasta Ostrofeki, w tym w szczegdlno$ci uchwat budzetowych.

II. Ewidencjonowanie zasobu nieruchomos$ci Miasta Ostrofeki.
Ewidencja zasobu nieruchomos$ci Miasta Ostrotgki prowadzona jest w formie elektronicznej przez
wykorzystanie programu Microsoft Access.
Ewidencjonowanie obejmuje w szczegdlnosci:
1) oznaczenie nieruchomos$ci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;
2) powierzchnie nieruchomosci;
3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Miasto Ostrotgka prawa do
nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczystej;
4) przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu -

w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.



Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosciami Miasta Ostroteki nakresla jedynie
gtéwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej

zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.

II1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Miasta Ostroleki oraz nieruchomosci Miasta
Ostroleki oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Zasob nieruchomosci Miasta Ostroteki wg stanu na dzien 30 kwietnia 2025 roku.
W skiad zasobu nieruchomosci Miasta Ostroleki wchodza nieruchomosci o tacznej powierzchni
590,5715 ha, z czego:
- w bezposrednim zarzadzie sa nieruchomosci o tacznej powierzchni 562,5980 ha,
- w uzyczeniu sg nieruchomosci o tacznej powierzchni 2,2338 ha,
- w dzierzawie sg nieruchomosci o tacznej powierzchni 25,7397 ha.
Natomiast powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi 151,0000 ha.
Ogé6lna powierzchnia gruntéw stanowigcych wilasnos¢ Miasta Ostrotgki wg stanu na dzien
30 kwietnia 2025 roku wynosi 741,5715 ha.
Powierzchnia nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego przez Miasto Ostroteka

wynosi 0,1738 ha.

IV. Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz Miasta Ostrofeki.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta Ostroteki w latach 2025 — 2027 bedzie odbywato sig
poprzez:
- kupno, darowizng, zamiang;
- komunalizacje;
- nabywanie nieruchomos$ci na podstawie decyzji administracyjnych — wydawanych na podstawie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych;
- inne czynnosci prawne np. wykonanie prawa pierwokupu, spadek, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu nabywane beda przede wszystkim nieruchomosci stuzace realizacji zadan
wlasnych Miasta Ostroteki. W latach 2025 — 2027 nabywanie nieruchomosci bedzie w ramach

posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

V. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Miasta Ostrofeki.
1. Zbywanie nieruchomosci:
a) zbycie nieruchomosci w formie przetargdw;

b) sprzedaz w drodze bezprzetargowej.



2. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

W latach 2025 - 2027 przewiduje sie, ze powierzchnia gruntéw oddanych
w uzytkowanie wieczyste przez Miasto Ostroteka bedzie systematycznie ulegata zmniejszeniu w
nastgpstwie dokonywanych na wniosek uzytkownikow przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wiasno$ci lub wskutek zmian przepiséw prawa.

3. Inne formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktére nie zostaty przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz beda
udostepniane na warunkach okreslonych w umowach dzierzawy, najmu lub uzyczenia.

W latach 2025 - 2027 nieruchomos$ci z zasobu gminnego beg¢da udostgpniane na
dotychczasowych zasadach. Prognoza zaktada kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy, najmu
i uzyczenia zawartych na okresy wieloletnie, jak réwniez zawieranie nowych uméw na podstawie
sktadanych wnioskéw.

Udostepnianie nieruchomosci nastgpowac bedzie réwniez poprzez: sprzedaz, zamiang, oddanie w

uzytkowanie wieczyste lub trwaty zarzad zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
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VI. Wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci.
W roku 2025 zostaly zabezpieczone $rodki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci na nastepujace wydatki:
a) wynagrodzenia bezosobowe;
b) zakup ustug geodezyjnych;
c) optaty administrowane i czynsze za budynki, lokale i pomieszczenia garazowe;
d) rézne oplaty i sktadki;
e) optaty narzecz budzetu panstwa;
f) optaty na rzecz budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego;
g) podatek od towaréw i ustug;
h) pozostate odsetki;
i) kary i odszkodowania wyplacane na rzecz os6b fizycznych;
J) kary 1 odszkodowania wyptacane na rzecz os6b prawnych;
k) koszty postepowania sadowego i prokuratorskiego;
1) wydatki na zakupy inwestycyjne;
Zaklada si¢, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wydatki zwiazane z
udostegpnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomo$ci do zasobu beda sig
utrzymywa¢ na poziomie wydatkéw roku 2025. W kolejnych latach przewiduje si¢ zwigkszenie

wydatkéw zwiagzanych z wyptata odszkodowan za grunty przejmowane pod drogi publiczne. Wydatki



te planowane beda w ramach budzetu na poszczeg6lne lata z uwzglednieniem potrzeb inwestycyjnych

Miasta Ostroteki.

VII. Dochody zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci.

W roku 2024 dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci wyniosty:
3 057 769,70 z1 i przedstawiaty sg nastgpujaco:

a) wplywy z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci — 1 205 760,38 zt,

b) wplywy z optat z tytutu trwatego zarzadu — 229 721,22 zi,

¢) dochody z tytutu najmu i dzierzawy sktadnikéw majatkowych — 355 792,21 zi,

d) wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom

fizycznym w prawo wiasnosci — 106 451,12 zi,

e) wplywy z tytutu odptatnego zbycia prawa wilasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego —

1 060 153,14 z1,

f) wplywy z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci — 29 381,63 zi,
g) wplywy z tytutu stuzebnosci 51 110,00 zt
h) wptywy za operaty szacunkowe — 19 400,00 z1.

W roku 2025 planuje si¢ uzyska¢ dochéd w wysokosci 7 120 000,00 zt w zwiazku z
planowanymi sprzedazami kilkunastu nieruchomos$ci w trybie przetargowym nieograniczonym,
ograniczonym i trybie bezprzetargowym. W latach 2026 — 2027 planuje si¢ uzyska¢ dochéd na poziomie
roku 2024 i bedzie on uzalezniony od intensywnos$ci procesu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci, sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego, sprzedazy prawa

wtasno$ci nieruchomosci, zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw, zawierania uméw dzierzawy

lub najmu.
Lp. Wplywy 2025 2026 2027
I | wplywy 2z oplat z tywhu uzytkowania | 3, 600,00 | 130000000 | 130000000
wieczystego nieruchomosci
2. wplywy z optat z tytutu trwatego zarzadu 250 000,00 250 000,00 250 000,00
3. | dochody z tytlu najmu i dzierzawy | 35600000 | 40000000 | 420000,00
sktadnikéw majatkowych
4. | wplywy z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego przystugujacego 100 000,00 100 000,00 100 000,00
osobom fizycznym w prawo wtasnosci
5. | wpltywy z tytutu odptatnego zbycia prawa
wlasno§ci oraz prawa uzytkowania | 5000 000,00 | 1500 000,00 | 1500 000,00
wieczystego
6. | wplywy ~z  tytulu  bezumownego | 3, 30000,00 | 30 000,00
korzystania z nieruchomosci ’ ’ ’
7. | wptywy z tytutu stuzebnosci 50 000,00 50 000,00 55 000,00
8. | wplywy za operaty szacunkowe 20 000,00 22 000,00 25 000,00
RAZEM: 7120 000,00 | 3 652 000,00 | 3 680 000,00




VIII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Miasto Ostroteka gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci
potrzeby spoleczno$ci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci jest
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy.

Z obrotu wylaczeniu podlegaja nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wtasnych Miasta

Ostroteki, w szczeg6lnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do
realizacji inwestycji.
Program zagospodarowania nieruchomo$ciami gminnego zasobu na lata 2025 — 2027 zaklada
kontynuowanie dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu. Ponadto nieruchomosci, ktére nie beda
stuzy¢ do realizacji zadah wlasnych przewidywane sa do obrotu, w szczegélnosci beda one przedmiotem
zbycia, oddania w najem, dzierzawe, uzyczenie na wniosek zainteresowanych oséb.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta Ostroteki nakresla jedynie gtéwne
kierunki dziatah zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. W stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie,
bioragc pod uwage aktualne uwarunkowania ekonomiczne i prawne. Realizacja programu
zagospodarowania nieruchomos$ci bedzie nastgpowata zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy

ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujacych przepiséw prawa.



