UCHWALA Nr ...............
RADY MIASTA OSTROLEKI

zdnia ...coccceveenieennns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle
Stacja” w Ostrotece — etap Il.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 r., poz. 609) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z
uchwatg Nr 619/LXVIII/2022 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Osiedle Stacja” w Ostrotece wraz ze zmianami, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrofeki
przyjetego uchwatg Nr 719/LXXVI11/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r., Rada
Miasta Ostroteki uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Stacja”
w Ostrofece — etap Il, zwany dalej planem.

§ 2.

1. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1, sg okreslone na rysunku planu,

sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 2000.

2. Integralnymi czeSciami planu sa:

1) czesc tekstowa stanowigca tres¢ uchwaty;

2) rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik
nr2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw.
2. Oznaczenia wynikajgce z przepisow odrebnych:

1) granice strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu kolejowego,
2) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w ust. 1 i 2, majg
charakter informacyjny.

§4.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowag oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarébw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych  okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania przestanek:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;



3)

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

§5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno
przekracza¢ zadng kondygnacjg przy budowie nowych budynkéw, z zastrzezeniem §7
ust. 4 ustalen planu a takze z pominieciem balkonoéw, wykuszy, gankéw, okapow i
gzymséw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra a takze z
pominieciem elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejscia do budynku -
schodéw, podestow, zadaszen i pochylni dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
z zastrzezeniem, ze elementy te nie mogg wykroczy¢ poza linie rozgraniczajgca tereny;

teren ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ teren ustug z wykluczeniem terenéw
ustug handlu wielkopowierzchniowego i terenow ustug kultu religijnego, zgodnie
Z rozporzgdzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej dlugosci scian
pomieszczen, z wylgczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych,
magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni
ogolnokomunikacyjnych;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad
ostatnig kondygnacjg budynku, o nachyleniu potaci dachowej nieprzekraczajgcym 12°;

terenowych urzgdzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ place
zabaw, urzgdzone boiska, bieznie, tory wrotkarskie, korty tenisowe, urzadzenia
do ¢wiczen i rekreacji i podobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu;

Rozdziat 2.

Przeznaczenie terenéw

§ 6.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem:

1)
2)
3)

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

MNW-MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
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4) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
5) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
7) U —teren uslug;

8) UP — teren ustug publicznych;

9) UE - teren ustug edukacj;

10) U-P — teren ustug lub produkcj;

11) ZP — teren zieleni urzadzonej;

12) Z — teren zieleni;

13) KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej;

14) | — teren infrastruktury technicznej;

15) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

16) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

17) KDG —teren drog gtéwnych;

18) KDZ — teren drog zbiorczych;

19) KDL — teren drég lokalnych;

20) KDD - teren drég dojazdowych.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§7.

. W granicy planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, wskaznikami zagospodarowania terenu oraz
liniami zabudowy.

. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu.

. Na terenach MN, MNW, MNW-MNB, MW, MN-U, MW-U, UE, UP, U dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw zwrdconych Sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziafki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie jego przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) funkcja budynku jest zgodna z przeznaczeniem terenu, na ktérym jest posadowiony
budynek,

2) budynek nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na
rysunku planu linig rozgraniczajgcg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

. Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie budowe, rozbiérke, odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe oraz remont w rozumieniu przepisow budowlanych i zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

Rozdziat 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.



§8.

1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje sie lokalizowania:

1) instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru na terenach

mieszkaniowych;

2) obiektow lub zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej;

3) elektrowni wiatrowych i biogazowni;

4) sktadowisk odpaddw, spalarni odpadow i innych terendw gospodarowania odpadami;

5) zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z: zlomowaniem pojazdéw lub

skupem ziomu,

3. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowacé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1)

2)

3)

wskazuje sie zasady odprowadzania $ciekdw do wod i ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wskazuje sie obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych
Z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych
zagrozeh dla $rodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wdd
podziemnych.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniami emisji substancji
szkodliwych ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §17 ust 3 pkt. 12).

6. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu ustala sie
zachowanie cze$ci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z przepisami szczegotowymi.

7. W granicy planu wskazuje sie¢ maksymalne poziomy hatasu o ktérych mowa w przepisach
prawa ochrony srodowiska, dla terenéw oznaczonych symbolami:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

MN, MNW, MNW-MNB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - ustugowej,
MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW-U — jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej,

UE — jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy,

ZP, Z - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

w rozumieniu przepiséw odrebnych.



8. W zwigzku z wystepujgcymi, zarowno w granicach planu jak i poza nimi, terenami
komunikacji drogowej, kolejowej i szynowej, zabudowe na terenach wspomnianych w §8
ust 7, nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Ustala sie obowigzek
zastosowania rozwigzan ograniczajgcych ucigzliwos¢ akustyczng istniejgcych drég,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG i KDZ oraz terenu komunikacji kolejowej i
szynowej oznaczonego symbolem KK na przylegtych terenach z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej poprzez:

1) zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych np.: okna
0 podwyzszonej izolacji akustycznej, izolacje $cian, ogrodzenia ttumigce hatas lub

2) zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych np.: nieumieszczanie otworéw
okiennych w budynkach od strony drogi gtéwnej, drogi zbiorczej lub terenu komunikacji
kolejowej i szynowej, lokalizowanie pomieszczen pomocniczych lub zieleni urzgdzonej
na terenach od strony drogi gtéwnej, drogi zbiorczej lub terenu komunikacji kolejowej
i Szynowej.

Rozdziat 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej.

§9.

1. Plan wskazuje obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong prawng na podstawie przepiséw
0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

2. Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkow:
1) budynek PKP magazynowo biurowy przy ul. Stefana Zeromskiego, ok. 1896 .,
2) budynek PKP biurowo socjalny przy ul. Stefana Zeromskiego, ok. 1896 .,
3) wieza cisnien przy ul. Stefana Zeromskiego, 1947 r.,
4) dom murowany, przy ul. Stefana Zeromskiego 82, 1932 r.,
5) dom mieszkalny, przy pl. Dworcowym 2, pocz. XX w.,
6) dom mieszkalny, przy ul. Juliusza Stowackiego 43, 1933 r.
2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) dom drewniany przy ul. Jana Kasprowicza 4a, poczatek XX w.
2) dom drewniany przy ul. Jana Kasprowicza 4, poczatek XX w.
3) dom mieszkalny, przy ul. Juliusza Stowackiego 45, 1935 .

3. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robo6t budowlanych przy zabytku
ujetym w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz wykonywanie robot w jego
otoczeniu nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, obszaréw szczegélnego



zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§10.
1. W granicach planu nie wystepuija:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) obszary osuwania sie mas ziemnych;
3) tereny gornicze;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar w granicach planu potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 ,Subniecka Warszawska”, chronionego na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11.

1. W granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepisow
odrebnych wyznacza sie nastepujgce parametry dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami MN, MNW-MNB i MN-U— 400 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW — 600 m?,
c) dla terenéw oznaczonych symbolami MW — 1500 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U — 1000 m?,
e) dla terenéw oznaczonych symbolami U, UP, UE, U-P — 400 m?,
2) minimalna szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNW-MNB i MNU— 16 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW — 20 m,
c¢) dla terenéw oznaczonych symbolami MW — 30 m,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U — 20 m,
e) dla terendw oznaczonych symbolami U, UP, UE, U-P — 15 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drdg, do ktorej
przylega dziatka: 90° z tolerancjg do 25%.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchniach innych niz w ust. 2 w celu lokalizacji
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjnej.

Rozdziat 8.



Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§12.

Przy projektowaniu i realizacji wszelkich inwestycji w granicach planu kazdorazowo nalezy
uwzgledni¢ koniecznos$¢ zapewnienia wiasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13.

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepujg pasy technologiczne, w ktérych
majg zastosowanie ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przepisow odrebnych, w tym
w szczegolnosci w zakresie norm natezenia pola elektromagnetycznego od tych linii.

§ 14.

Zabudowe i zagospodarowanie w sgsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nalezy realizowaé¢ w sposob niepowodujgcy utrudnieh w prawidtowym funkcjonowaniu sieci
oraz przy zachowaniu wymaganych odlegtosci.

§15.

W granicach strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu kolejowego w celu
zapewnienia prawidtowej eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z ruchem
kolejowym, atakze bezpieczehstwa ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ruchu kolejowego.

§16.

W granicy planu zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Rozdziat 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§17.

1. Dla terenow w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng z drég publicznych
oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD zgodnie z przepisami odrebnymi oraz drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami KR, a takze drog publicznych i wewnetrznych
zlokalizowanych poza granicami planu a bezposrednio przylegtych do jego obszaru.

2. W przypadku wydzielenia dojazdéw do nieruchomosci w obrebie terenéw przeznaczonych
do zabudowy, sytuowanie nowej zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 5 m od granicy dziatki
wydzielonego dojazdu. Szeroko$¢ wydzielonego dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 8 m
jezeli jego diugosé nie przekracza 30 m oraz nie mniejsza niz 10 m jezeli jego dtugosé
wyniesie powyzej 30 m. W przypadku wydzielenia dojazdu nieprzelotowego na koncu
dojazdu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochoddéw o promieniu nie mniejszym niz
9 m lub o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.



3. W granicach planu:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych i publicznych.
Dopuszcza sie lokalizacje ww. sieci i urzadzen w granicach dziatek budowlanych o ile
nie naruszy to przeznaczenia okreslonego w planie oraz przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowa¢ poprzez przytgczenie do istniejgcej lub nowo projektowanej sieci
wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm;

4) ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach  odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

5) ustala sie odprowadzanie $ciekdw przez przytacza do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni Sciekdw znajdujgcej sie poza
granicami planu;

6) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

7) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowac¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich lub
do sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie obiektéw
budowlanych z sieci kablowych niskiego napiecia 0,4kV, wyprowadzonych
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych oraz z istniejgcych
i projektowanych sieci sredniego napiecia;

9) dopuszcza sie uzupetnienie zasilania energig elektryczng oraz ciepto wytwarzane
ze zrédet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej wyklucza sie lokalizacje urzgdzen pozyskujgcych energie z wiatru;

10) zaopatrzenie w gaz ziemny dopuszcza sie z funkcjonujgcego systemu gazowniczego,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych. Do czasu realizacji sieci
gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne rozwigzania,
w szczegolnosci butli i zbiornikow na gaz ptyny;

11) ustala sie realizacje urzadzen i obiektow liniowych gazownictwa zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci
cieptowniczej, lub z indywidualnych zrodet ciepta z zachowaniem wymogow ochrony
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie obstuge
z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych i urzgdzen
bezprzewodowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie odpaddéw oraz utrzymania porzadku i czystosci w gminach.



Rozdziat 10.
Stawka procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§ 18.

Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNW, MNW-MNB, MN-U, MW, MW-U, U,
UP, UE, U-P na poziomie 30%;

2) na pozostatych terenach — 0%.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczego6towe
§19.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng
jednorodzinng oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu
wskazanej w ust. 1, wtym w szczegodlnosci: budynkéw gospodarczych, budynkéw
garazowych, obiektéw matej architektury, sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej do obstugi
przedmiotowych terendéw, miejsc postojowych, ciggéw pieszych i rowerowych, zieleni
urzgdzone;.

3. W przypadku realizacji zabudowy szeregowej ustala sie maksymalna liczbe segmentow
tworzacych jeden szereg zabudowy: 6.

4. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.

5. Ustala sie szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6;

7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

6. Ustala sie szczegdtowe parametry zabudowy:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan — do 6 m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — trzy z druga lub trzecig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych:
1;

5) kolorystka elewacji budynkoéw:
a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje

stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatow barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;

c) ustalenia okre$lone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkfa, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

6) zadaszenie budynkoéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;

7) dopuszcza sie zadaszenie budynkéw gospodarczych i garazowych w formie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°, w przypadku posadowienia tych
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) ustala sie pokrycie budynkdéw: blachg na rgbek, dachéwkg ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci i grafitowym.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 340 m?,

8. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o parametrach innych niz powyzej, pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku
wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

9. Ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania lokalizowanych na
dziatce budowlanej planowanej inwestyciji:

1) minimum dwa miejsca przeznaczone do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowag zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;.
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2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng
jednorodzinng wolnostojgcg oraz innych obiektéw budowlanych i urzgdzeh zwigzanych z
funkcjg terenu wskazanej w ust. 1, wtym w szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych,
budynkéw garazowych, obiektéw matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
do obstugi przedmiotowych terendéw, miejsc postojowych, ciggéow pieszych i rowerowych,
Zieleni urzgdzone;j.

3. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.

4. Ustala sie szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6;
7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw.
5. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan — do 6m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — trzy z druga lub trzecig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych:
1;

5) kolorystka elewacji budynkéw:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatéw barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;

c) ustalenia okre$lone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

6) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;

7) dopuszcza sie zadaszenie budynkow gospodarczych i garazowych w formie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do ptaszczyzny
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przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°, w przypadku posadowienia tych
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) ustala sie pokrycie budynkdéw: blachg na rgbek, dachéwkg ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci i grafitowym.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?,

7. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o parametrach innych niz powyzej, pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku
wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

8. Ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania lokalizowanych na
dziatce budowlanej planowanej inwestycji:

1) minimum dwa miejsca przeznaczone do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem:
1IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB, 5MNW-MNB, 6MNW-MNB, 7MNW-
MNB, 8SMNW-MNB, 9SMNW-MNB, 10MNW-MNB, 11IMNW-MNB, 12MNW-MNB, 13MNW-
MNB, 14MNW-MNB, 15MNW-MNB, 16MNW-MNB, 17MNW-MNB, 18MNW-MNB, 19MNW-
MNB, 20MNW-MNB, 21MNW-MNB, 22MNW-MNB, 23MNW-MNB, 24MNW-MNB, 25MNW-
MNB, 26MNW-MNB, 27MNW-MNB, 28MNW-MNB, 29MNW-MNB, 30MNW-MNB, 31MNW-
MNB, 32MNW-MNB, 33MNW-MNB, 34MNW-MNB, 35MNW-MNB, 36MNW-MNB, 37MNW-
MNB, 38MNW-MNB, 39MNW-MNB, 40MNW-MNB, 41MNW-MNB, 42MNW-MNB, 43MNW-
MNB, 44MNW-MNB, 45MNW-MNB, 46MNW-MNB, 47MNW-MNB, 48MNW-MNB.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgca lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng
jednorodzinng wolnostojgcag lub blizniaczg oraz innych obiektow budowlanych i urzgdzen
zwigzanych zfunkcjg terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkéw
gospodarczych, budynkdéw garazowych, obiektow matej architektury, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terendéw, obstugi komunikacyjnej i miejsc
postojowych niezbednych do obstugi przedmiotowych terendw, ciggéw pieszych i rowerowych,
zieleni urzgdzone;j.

3. Adaptuje sie istniejgca zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.

4. Ustala sie szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
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5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6;
7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw.
5. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan — do 6m;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — trzy z drugg lub trzecig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych:
1;

5) kolorystka elewacji budynkéw:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatow barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;

c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

6) zadaszenie budynkoéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;

7) dopuszcza sie zadaszenie budynkéw gospodarczych i garazowych w formie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia gtownych pofaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°, w przypadku posadowienia tych
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) ustala sie pokrycie budynkéw: blachg na rgbek, dachéwkg ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brgzu, szaro$ci i grafitowym.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 420 m?,

7. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o parametrach innych niz powyzej, pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku
wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiednie;j.

8. Ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania lokalizowanych na
dziatce budowlanej planowanej inwestyciji:

1) minimum dwa miejsca przeznaczone do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§22.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN-
U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U,
12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng
jednorodzinng lub ustugowg oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych
z funkcjg terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych,
budynkéw garazowych, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej do obstugi przedmiotowych terendéw, obstugi komunikacyjnej i miejsc
postojowych niezbednych do obstugi przedmiotowych terendw, ciggéow pieszych
i rowerowych, zieleni urzgdzone;j.

3. Przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe.

4. Ustala sie szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,05;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,45;
7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;
5. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m z zastrzezeniem pkt 2);

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy towarzyszgcej, w tym budynkéw gospodarczych
i garazowych — do 6 m;
3)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub ustugowych: 2, z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym:;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych
i garazowych: 1;
5) kolorystka elewacji budynkow:
a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje

stosowanie koloréw wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatéw barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;
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c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach
dla nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

6) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé w formie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;

7) dopuszcza sie zadaszenie budynkéw gospodarczych i garazowych w formie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°, w przypadku posadowienia tych
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) ustala sie pokrycie budynkéw: blachg na rgbek, dachéwkg ceramiczng, bitumiczng lub
materialem dachdéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci i
grafitowym.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?2.

7. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o parametrach innych niz powyzej, pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku
wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

8. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatce budowlanej
planowanej inwestyciji:

1) minimum dwa miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug

3) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§23.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MW,
2MW, 3MW, 4MW.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng
wielorodzinng oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzen towarzyszgcych funkcji terenu
wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkéw garazowych wielostanowiskowych,
garazy i parkingdbw podziemnych, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej do obstugi przedmiotowych terendw, miejsc postojowych, ciggdw pieszych i
rowerowych, zieleni urzgdzone;j.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug w formie lokali ustugowych zlokalizowanych
w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

4. Przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
5. Zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojgcych, obiektow gospodarczych.

6. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zabudowe nalezy lokalizowaC¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,8;
7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje garazy podziemnych;
8) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci.

7. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5;
3) kolorystka elewacji budynkdw:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie koloréw wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatow barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;

c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢é w formie dachéw dwuspadowych i
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°;

5) dopuszcza sie zadaszenie budynkéw gospodarczych i garazowych w formie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°, w przypadku posadowienia tych
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

6) ustala sie pokrycie budynkéw: blachg na rgbek, dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brgzu, szaro$ci i grafitowym.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500m?>.

9. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o parametrach innych niz powyzej, pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku
wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

10. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatce budowlanej
planowanej inwestyciji:

1) minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny;
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2) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;
ustug

3) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§24.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MW-
U, 2MW-U.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng
wielorodzinng lub ustugowg oraz innych obiektow budowlanych i urzgdzen towarzyszgcych
funkcji terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkéw garazowych
wielostanowiskowych, garazy i parkingdw podziemnych, obiektéw matej architektury, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terendw, miejsc postojowych,
ciggéw pieszych i rowerowych, zieleni urzagdzone;.

3. Zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojgcych, obiektow gospodarczych.
4. Przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
5. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,8;
7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacje garazy podziemnych;
8) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci.
6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw wielorodzinnych — 5;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — 2;
4) kolorystka elewacji budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatow barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewaciji;
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c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

5) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé w formie dachéw dwuspadowych
i wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie.

6) dopuszcza sie zadaszenie budynkéw gospodarczych i garazowych w formie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°45° lub w formie dachéw ptaskich,
w przypadku posadowienia tych budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

7) ustala sie pokrycie budynkéw: blachg na rabek, dachéwkag ceramiczng, bitumicznag
lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni, brgzu, szaroci
i grafitowym.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200m?.

8. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o parametrach innych niz powyzej, pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku
wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

9. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatce budowlanej
planowanej inwestyciji:

1) minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug

3) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U,
3y, 4U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 21U, 23U,
24U 27U, 29U, 30U, 31U, 33U.

1. Przeznaczenie — teren ustug.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — teren obstugi komunikacji.

3. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg ustugowg oraz
innych obiektéw budowlanych i urzgdzen towarzyszgcych funkcji terenu wskazanej w ust. 1, w
tym w szczegodlnosci: budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych, obiektow matej
architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terendw,
miejsc postojowych, ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzgdzone;.

4. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.
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6. Na terenie 19U dopuszcza sie realizacje lokali mieszkaniowych stuzgcych zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych witascicieli lub pracownikéw funkcji ustugowej zlokalizowanym w tym
samym budynku. Wielko$¢ lokali mieszkalnych nie moze przekracza¢ 49% powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

6. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,1;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,8;
7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

7. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;
3) kolorystka elewacji budynkoéw:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatéw barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;

c) ustalenia okre$lone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatow elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

4) zadaszenie budynkow nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30°-45° lub w formie dachéw ptaskich;

5) dopuszcza sie zadaszenie budynkéw gospodarczych i garazowych w formie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45° lub w formie dachéw ptaskich,
w przypadku posadowienia tych budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

6) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie blachg, z zakazem blachy
trapezowej, blachg na rgbek, dachdéwkg ceramiczng, bitumiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci i grafitowym.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400 m?2.
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9. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o parametrach innych niz powyzej, pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku
wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

10. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatce budowlanej
planowanej inwestyciji:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni uzytkowe;j
ustug;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 5U,
12U, 22U, 25U, 26U, 28U, 32U.

1. Przeznaczenie — teren ustug.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — teren obstugi komunikacji.

3. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg ustugowg oraz
innych obiektéw budowlanych i urzgdzen towarzyszgcych funkcji terenu wskazanej w ust. 1, w
tym w szczegélnosci: budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych, obiektow matej
architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenow,
miejsc postojowych, ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzgdzone;.

4. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
5. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.
6. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,6;
7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

7. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) kolorystka elewacji budynkow:
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a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie koloréw wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatow barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;

c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatow elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30°-45° lub w formie dachéw ptaskich;

5) dopuszcza sie zadaszenie budynkéw gospodarczych i garazowych w formie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45° lub w formie dachéw ptaskich,
w przypadku posadowienia tych budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

6) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie blacha, z zakazem blachy
trapezowej, blachg na rgbek, dachéwkg ceramiczng, bitumiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitowym.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400 m?2.

9. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o parametrach innych niz powyzej, pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku

wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

10. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatce budowlane;j

planowanej inwestyciji:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j

ustug;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§27.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UP,
2UP, 3UP.

1. Przeznaczenie — teren ustug publicznych.

2. Zabudowe nalezy ksztattowac¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg ustug publicznych
oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzenh towarzyszacych funkcji terenu wskazanej w ust.
1, w tym w szczegolnosci: budynkow gospodarczych, budynkow garazowych, obiektéw matej
architektury, sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terendw,

miejsc postojowych, ciggow pieszych i rowerowych, zieleni urzagdzone;.

3. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
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4. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.
5. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8;
7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw;

6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) kolorystka elewacji budynkdw:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatow barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;

c) ustalenia okre$lone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatow elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 25°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

5) dopuszcza sie zadaszenie budynkéw gospodarczych i garazowych w formie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°45° lub w formie dachéw ptaskich,
w przypadku posadowienia tych budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

6) ustala sie pokrycie blachg, z zakazem blachy trapezowej, blachg na rgbek, dachéwkg
ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szarosci i grafitowym.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m2.

8. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o parametrach innych niz powyzej, pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku
wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej.
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9. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatce budowlanej
planowanej inwestyciji:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej
ustug;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§28.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UE.
1. Przeznaczenie — teren ustug edukacji.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki.

3. Zabudowe nalezy ksztattowac w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg ustug edukac;ji
oraz innych obiektéw budowlanych i urzgdzen towarzyszgcych funkcji terenu wskazanej w
ust. 11i 2, wtym w szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych,
obiektéw matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi
przedmiotowych terenéw, miejsc postojowych, ciggéow pieszych i rowerowych, zieleni
urzadzone;.

4. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.
5. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,8;
7) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 2,4;
8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
2) dopuszcza sie dowolng forme zadaszenia.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400 m?2.

8. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o parametrach innych niz powyzej, pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku
wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej.
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9. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatce budowlanej
planowanej inwestyciji:

1) minimum 1 miejsce parkingowe na 370 m? powierzchni zabudowy ustug edukacji;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U-P,
2U-P.

1. Przeznaczenie — teren ustug lub produkciji.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg ustugowg lub
produkcyjng oraz innych obiektow budowlanych i urzgdzen towarzyszgcych funkcji terenu
wskazanej w ust. 1, wtym w szczegolnosci: budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych,
obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi
przedmiotowych terendéw, miejsc postojowych, ciggéw pieszych i rowerowych, zieleni
urzadzone;.

3. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.
5. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6;
6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie 1U-P — 15 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie 2U-P — 25 m;
3) dopuszcza sie dowolng forme zadaszenia.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane — 800 m?.

8. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek o parametrach innych niz powyzej, pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz w przypadku
wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

9. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatce budowlanej
planowanej inwestyciji:
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1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§30.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1ZP,
2ZP, AZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP.

1. Przeznaczenie: teren zieleni urzgdzone;.
2. Ustala sie zakaz budowy budynkdow.

3. W ramach przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem ust. 2, dopuszcza sie realizacje obiektéw
budowlanych i urzgdzen zwigzanych z funkcjg terenu, w tym w szczegolnosci:

1) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
2) obiektéw matej architektury,
3) ciggoéw pieszych i rowerowych,
4) zbiornikéw wodnych.
4. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Wysokos$¢ zabudowy: do 10m.

2) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6.

§31.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3ZP.
1. Przeznaczenie: teren zieleni urzgdzone;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji.

3. W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych i
urzgdzen zwigzanych z funkcjg terenu, w tym w szczegdlnosci:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

3) budynkéw i obiektéw kubaturowych zwigzanych z obstuga urzgdzen i trenéw sportu i
rekreacji,

4) obiektow matej architektury,
5) ciggdéw pieszych i rowerowych,
6) zbiornikow wodnych.

4. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenie — 12 m;

2) dopuszcza sie dowolng forme zadaszenia.

§32.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 17, 2Z.
1. Przeznaczenie: teren zieleni.
2. Ustala sie zakaz budowy budynkow.

3. W ramach przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem ust. 2, dopuszcza sie realizacje obiektow
budowlanych i urzgdzen zwigzanych z funkcjg terenu, w tym w szczegolnosci:

1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
2) obiektéw matej architektury,
3) ciggdw pieszych i rowerowych,
4) zbiornikéw wodnych.
5. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Wysokos$¢ zabudowy: do 6 m,

2) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.

§33.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KK,
2KK, 3KK.

1. Przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej i szynowej.

2. Teren oznaczony symbolem 1KK stanowi teren zamkniety ustalany przez ministra
wiasciwego do spraw transportu.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug, teren obstugi komunikaciji.

4. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. W ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych i
urzgdzen zwigzanych z funkcjg terenu, w tym w szczegdlnosci:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
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2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;

4) zieleni.
6. Zagospodarowanie nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,85;

3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,5;
8. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) dopuszcza sie dowolng forme zadaszenia.

9. Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych lokalizowanych na dziatce budowlanej
planowanej inwestyciji:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

2) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§34.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 11, 2I,
31, 41, 5l, 61, 71, 8I.

1. Przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje obstugi komunikaciji i zieleni urzgdzonej
realizowanych, jezeli nie narusza to przepisow odrebnych.

3. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,95;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,95;
4. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

2) dopuszcza sie dowolng forme zadaszenia.

§35.

28



Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KP.
1. Przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowej.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej realizowanych, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie
z rysunkiem planu.

§36.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR,
16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR.

1. Przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu.

3. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow,
Sciezek rowerowych, zieleni urzgdzonej, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie
Z rysunkiem planu.

§37.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KDG,
2KDG.

1. Przeznaczenie — teren drogi gtéwne;j.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw,
Sciezek rowerowych, zieleni urzgdzonej, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

3. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw zgodne z przepisami odrebnymi.

§38.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KDZ.

1. Przeznaczenie — teren drogi zbiorczej.
2. W ramach przeznaczenia dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw,
Sciezek rowerowych, zieleni urzgdzonej, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.
3. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw zgodne z przepisami odrebnymi.

§39.
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Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL.

1. Przeznaczenie — teren drogi lokalnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu
3. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow,
Sciezek rowerowych, zieleni urzgdzonej, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.
4. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
1) ustala sie szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie zasady zagospodarowania terendw zgodne z przepisami odrebnymi.

§40.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD,
34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD.

1. Przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu
3. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow,
Sciezek rowerowych, zieleni urzgdzonej, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.
4. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
1) ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajgcych drogi - zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie zasady zagospodarowania terendw zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12
Ustalenia koncowe
§41.

Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteka

§42.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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