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1 PRzZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA | PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Podstawa prawna

Podstawe niniejszej prognozy oddziatywania na S$rodowisko stanowi Uchwata
nr 619/LXVIIl/2022 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu , Osiedle
Stacja” w Ostrofece, zmieniona uchwatq Nr 08/XC/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30
listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu , Osiedle Stacja” w Ostrofece oraz uchwatg Nr
22/IV/2024 Rady Miasta Ostroteki z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stacja”
w Ostroftece.

W uchwale Nr 22/IV/2024 Rady Miasta Ostroteki z dnia 23 maja 2024 r. dopuszcza sie
sporzadzenie i uchwalenie planu w trzech etapach. Przedmiotowy obszar dotyczy Il etapu.

W mysl art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade miasta uchwaty

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, sporzadza jego projekt wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie zart. 3ust. 14 iart. 46 pkt 1 Ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094, z pdzn.
zm.) — ,projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy
dla pdiniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko”,
wymaga postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktérego
elementem jest prognoza oddziatywania na srodowisko.

Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkéw dla srodowiska przyrodniczego i zycia
ludzi, ktére moga wyniknac¢ z zaprojektowanego przeznaczenia terenu objetego niniejszym
projektem planu oraz przedstawienie mozliwych rozwigzan minimalizujgcych potencjalne
negatywne skutki ustalen na poszczegdlne elementy srodowiska.

Zakres prognozy - zgodny z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 powyzszej Ustawy 0OS.

Zakres i stopien szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko zostat okreslony réwniez w piémie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Warszawie — znak WOOS-111.411.60.2023.ET z dnia 22 marca 2023 r. oraz w piémie
5



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrotece — znak ZNS.7040.35.2023 z

dnia 28 lutego 2023 r.
1.2 METODA OPRACOWANIA

Obecnie nie funkcjonujag powszechnie ujednolicone metody wykonywania
strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko, dlatego tez prognoze sporzgdzono przy
zastosowaniu metod opisowych i poréwnawczych, analiz jakosciowych wykorzystujacych
dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji skutkéw przewidywanych zmian
w $rodowisku.

Opracowanie sporzadzono na podstawie analizy materiatéw Zrédtowych oraz
literatury.

Metode prognozowania oparto na zasadzie analogii do dostepnych opracowan i
wiedzy dotyczacych skutkéw realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych o podobnym
charakterze do tych, ktére zostaty okreslone w projektowanym dokumencie.

Ponadto w tekscie niniejszej prognozy zamieszczono: tabele, rysunki, a na koncu

opracowania przedstawiono spis materiatdw zrédtowych i literatury.

2 INFORMACIE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 GtOWNE CELE PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
podlegajgcym ocenie w ramach przedmiotowej procedury strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko. Plan miejscowy ma na celu ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie

sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.
2.2 INFORMACIJE O ZAWARTOSCI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projektowanym dokumentem jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powotany Uchwatg nr 619/LXVIIl/2022 Rady Miasta Ostrotfeki z dnia 29
wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Stacja” w Ostrofece, zmieniong uchwatg
Nr 08/XC/2023 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stacja”

w Ostrofece oraz uchwatq Nr 22/IV/2024 Rady Miasta Ostroteki z dnia 23 maja 2024 r. w
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sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Osiedle Stacja” w Ostrofece.

Niniejszy dokument dotyczy granic drugiego etapu projektowanego planu, okreslonych w

uchwale Nr 22/IV/2024 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu , Osiedle

Stacja” w Ostroftece.
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Zatacznik graficzny
do Uchwaty Nr 22/1V/2024
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 23 maja 2024 r.

Oznaczenia

[ granica etapu I
"= granica etapu II
=1 granica etapu I1I

Rysunek 1 Zatacznik graficzny do uchwaty nr 22/IV/2024 Rady Miasta Ostroteki z dnia 23 maja 2024 r.

Integralng czescig uchwaty sga:
— ustalenia planu stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty,
- rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowigcy zatgczniki
Nr 1 do uchwaty,
—rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2,
—rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania — zatacznik nr 3,
- dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 4.
Ponizej przedstawiono projektowane przeznaczenie terenu, wraz z wybranymi
ustaleniami dotyczacymi parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania, a takze zatgcznik projektowanego dokumentu (Tab. 1, Rys. 1).
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Tabela 1 Projektowane funkcje na terenie objetym projektem planu

Symbol Opis przeznaczenia Charakterystyka przeznaczenia (wybrane elementy)

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zabudowe nalezy ksztattowaé w formie budynkédw zwigzanych z funkcja mieszkalng jednorodzinng oraz innych obiektéw
budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych,
budynkdéw garazowych, obiektéw matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych
terendw, miejsc postojowych, ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzadzone;j.

3. W przypadku realizacji zabudowy szeregowej ustala sie maksymalna liczbe segmentéw tworzacych jeden szereg zabudowy: 6.

Tereny zabudowy 4. Adaptujfe'sie ist?ic.aj:.:lcq zabudowe z mf)iliwoécia przebudowy rozbudowy i nadbudowy
mieszkaniowej 5. Waru.nlfl |wskazn|!<| zagos.podaro.w:.smla t.erebu: .

MN jednorodzinnej 1) minimalny udZ|a’r. pOWIeI.’ZChnI b.IO|OgIC2nIe czynnej: 0,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) minimalny nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,6;

6. Zasady ksztattowania zabudowy:
v" maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12m z zastrzezeniem pkt 2);
v" maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan —do 6m;
v" maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — trzy z drugg lub trzecig kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;

v" maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcja mieszkalng jednorodzinng wolnostojgcg oraz innych
obiektéw budowlanych i urzagdzen zwigzanych z funkcjg terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych,
budynkéw garazowych, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych

Tereny zabudowy terendw, miejsc postojowych, ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzgdzone;j.
mieszkaniowe;j . Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.
MNW jednorodzinnej 4. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
wolnostojgce;j 1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) minimalny nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy —1,2;
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
v" maksymalna wysoko$é zabudowy — 12m z zastrzezeniem pkt 2);
v" maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat i altan —6m;
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v" maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: trzy z drugg lub trzecig kondygnacja w
poddaszu uzytkowym;
v maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1.

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgca lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej.

2. Zabudowe nalezy ksztattowaé w formie budynkdw zwigzanych z funkcjg mieszkalng jednorodzinng wolnostojacg lub blizniaczg oraz
innych obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkéow
gospodarczych, budynkéw garazowych, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi
przedmiotowych terendw, obstugi komunikacyjnej i miejsc postojowych niezbednych do obstugi przedmiotowych terendw, ciggdéw
pieszych i rowerowych, zieleni urzadzonej.

3. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.

4. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

IY\IANN\g- wolnostojgcej 1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
lub mieszkaniowej 2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
jednorodzinnej 3) minimalny nadziemna intensywnos¢ zabudowy —0,2;
blizniaczej 4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy —1,2;
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
v" maksymalna wysoko$é zabudowy — 12m z zastrzezeniem pkt 2);
v" maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat i altan — 6m;
v maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: trzy z drugg lub trzecig kondygnacja w
poddaszu uzytkowym;

v maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkdéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng jednorodzinng lub ustugowg oraz innych
obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkow
gospodarczych, budynkéw garazowych, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi

Tereny zabudowy przedmiotowych terendw, obstugi komunikacyjnej i miejsc postojowych niezbednych do obstugi przedmiotowych terendw, ciggdéw
mieszkaniowe;j pieszych i rowerowych, zieleni urzadzone;.
MN-U jednorodzinnej 3. Przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub ustug

szeregowej lub grupowe;j.
4. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) minimalny nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,05;
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
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v" maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m z zastrzezeniem pkt 2);

v" maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat i altan — 6m;

v" maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych: 2, z drugg kondygnacjg
w poddaszu uzytkowym;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1.

MW

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j

1.
2.

3.

Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Zabudowe nalezy ksztattowac w formie budynkdw zwigzanych z funkcjg mieszkalng wielorodzinng oraz innych obiektow
budowlanych i urzadzen towarzyszacych funkcji terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkow garazowych
wielostanowiskowych, garazy i parkingéw podziemnych, obiektéw matej architektury, sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej
do obstugi przedmiotowych terendw, miejsc postojowych, ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzadzone;.

Przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug w formie lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych.

4.
5.
6.

Przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
Zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojgcych, obiektow gospodarczych.
Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

3) minimalny nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,0;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,8;

6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow oraz realizacje garazy podziemnych;
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

v maksymalna wysoko$é zabudowy — 18m;

v" maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5.

MW-U

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug

Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug.

. Zabudowe nalezy ksztattowaé w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng wielorodzinng lub ustugowa oraz innych

obiektéw budowlanych i urzadzen towarzyszgcych funkcji terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkéw
garazowych wielostanowiskowych, garazy i parkingdw podziemnych, obiektow matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej do obstugi przedmiotowych terendéw, miejsc postojowych, ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzagdzonej.
Zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojgcych, obiektow gospodarczych.

Przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

) minimalny nadziemna intensywnos¢ zabudowy —0,3;

) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0;

A W N
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5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,8;

6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw oraz realizacje garazy podziemnych;
7) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

v maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18m;

v" maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych —5;

v" maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — 2.

Tereny ustugowe

N

Nowuks

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug.

Przeznaczenie uzupetniajgce — teren obstugi komunikacji.

Zabudowe nalezy ksztattowaé w formie budynkdéw zwigzanych z funkcjg ustugowaq oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzen
towarzyszacych funkcji terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegélnosci: budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych,
obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenéw, miejsc postojowych,
ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzadzone.

Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.

Na terenie 19U dopuszcza sie realizacje lokali mieszkaniowych stuzgcych zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wtascicieli lub
pracownikéw funkcji ustugowej zlokalizowanym w tym samym budynku. Wielko$¢ lokali mieszkalnych nie moze przekracza¢ 49%
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

Warunki i wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;

3) minimalny nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,1;

5) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 2,8;

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw;

Zasady ksztattowania zabudowy:

v maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12m;

v maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych —3.

Tereny ustugowe
(5V, 12U, 22U, 25U, 26U,
28U, 32U)

Przeznaczenie podstawowe: teren ustug.

Przeznaczenie uzupetniajace — teren obstugi komunikacji.

Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkow zwigzanych z funkcjg ustugowg oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzen
towarzyszacych funkcji terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych,
obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenéw, miejsc postojowych,
ciggéw pieszych i rowerowych, zieleni urzadzone.

Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
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5. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.
6. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

3) minimalny nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
5) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 1,6;

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

7. Zasady ksztattowania zabudowy:
v" maksymalna wysoko$é zabudowy —12m;
v maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych —3.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych.

2. Zabudowe nalezy ksztattowaé w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg ustug publicznych oraz innych obiektéw budowlanych i
urzadzen towarzyszgcych funkcji terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych, budynkéw
garazowych, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terenéw, miejsc
postojowych, ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzadzone;.

3. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.

5. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

upP Teren ustug publicznych 1) minimalny udzia’f. powierzchni b.iologicznie czynnej: 0,3;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
3) minimalny nadziemna intensywnos¢ zabudowy —0,3;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8;
6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdow;
6. Zasady ksztattowania zabudowy:
v" maksymalna wysoko$¢ zabudowy —12m;
v' maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -2.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki.

3. Zabudowe nalezy ksztattowaé¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg ustug edukacji oraz innych obiektéw budowlanych i

UE Teren ustug edukacji urzadzen towarzyszacych funkcji terenu wskazanej w ust. 1 i 2, w tym w szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych, budynkow
garazowych, obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych terendéw, miejsc
postojowych, ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzadzone;.

4. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig przebudowy rozbudowy i nadbudowy.

5. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

3) minimalny nadziemna intensywnos¢ zabudowy —0,3;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
)

5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8;
6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

6. Zasady ksztattowania zabudowy:

v' maksymalna wysoko$é¢ zabudowy —10m;
v dopuszcza sie dowolng forme zadaszenia.

1. Przeznaczenie podstawowe: ustug lub produkcji.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkdw zwigzanych z funkcjg ustugowa lub produkcyjng oraz innych obiektéw
budowlanych i urzadzen towarzyszacych funkcji terenu wskazanej w ust. 1, w tym w szczegdlnosci: budynkow gospodarczych,
budynkow garazowych, obiektéw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych
terendw, miejsc postojowych, ciggdw pieszych i rowerowych, zieleni urzadzone;j.

3. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscia przebudowy rozbudowy i nadbudowy.

U-P Teren ustug lub . L . .
produkdji 5. Warurlwk.l |wskazn|I$| zagos.podaro.wa.nla t.erer.1u. .
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8;
3) minimalny nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,6;
7. Zasady ksztattowania zabudowy:
v" maksymalna wysoko$¢ zabudowy —od 15m od 25m;
v dopuszcza sie dowolng forme zadaszenia.
1. Przeznaczenie: teren zieleni urzagdzone;j.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje: sieci infrastruktury technicznej; terenowych urzgdzern sportowo-
ZP Tereny zieleni rekreacyjnych; obiektow matej architektury, zbiornikéw wodnych.
urzadzonej 3. Zakazuje sie zabudowy budynkami.

4. Wysokos¢ zabudowy: do 10m.

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6.

1. Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.

. . 2. Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji.
Tereny zieleni . . . . . P .
ZP urzadzone; 3. W ra,maclh 'przeznaczenla terenu, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu, w tym w
(32P) szczegoblnosci:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
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3) budynkdw i obiektdw kubaturowych zwigzanych z obstuga urzadzen i trendw sportu i rekreacji,
4) obiektéw matej architektury,

5) ciggdéw pieszych i rowerowych,

6) zbiornikéw wodnych.

4. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

3) minimalny nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 01;

5. Wysokos$¢ zabudowy: do 12 m.

Tereny zieleni

1.
2.

Przeznaczenie: teren zieleni.
W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje: sieci infrastruktury technicznej; terenowych urzgdzer sportowo-
rekreacyjnych; obiektow matej architektury, zbiornikéw wodnych.

. Zakazuje sie zabudowy budynkami.
. Wysokos¢ zabudowy: do 6 m.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.

Teren infrastruktury
technicznej

3
4
5.
1
2

Przeznaczenie — teren infrastruktury techniczne;j.

. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje obstugi komunikacji i zieleni urzadzonej realizowanych, jezeli nie narusza to

przepisdw odrebnych.
Warunki i wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,95;

3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,95;

Zasady ksztattowania zabudowy:

v" maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m; dopuszcza sie indywidualng forme zadaszenia.

KP

Teren komunikacji
pieszo-rowerowej

Przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowej.
W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje: sieci infrastruktury technicznej; obiektéw matej architektury.

. Zakazuje sie zabudowy budynkami.

KK

Teren komunikacji
kolejowej i szynowe;j

PWNPIWN R

Przeznaczenie - teren komunikacji kolejowej i szynowe;.
Teren oznaczony symbolem KK stanowi teren zamkniety ustalany przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
Przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug, teren obstugi komunikacji.

. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej; urzadzen komunikacyjnych,

zieleni.

. Zagospodarowanie nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

14




PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,85;

3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5;
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

v" maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m;

v" maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2

KR

Teren komunikacji
drogowej wewnetrznej

Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
Przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu.

. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje: sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej; urzadzen komunikacyjnych,

zieleni.

KDG

Teren drogi gtéwnej

Przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtdwnej.

. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; urzgdzen komunikacyjnych,

zieleni.

KDz

Teren drogi zbiorczej

Przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorcze;.

. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikdw, Sciezek rowerowych, zieleni urzgdzonej,

o ile nie narusza to przepisow odrebnych.

KDL

Teren drogi lokalnej

Przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej.
Przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu.

. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikéw, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej,

o ile nie narusza to przepisow odrebnych.

KDD

Teren drogi dojazdowe;j

. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowe;.
. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu.
. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, chodnikow, sciezek rowerowych, zieleni urzadzonej,

o ile nie narusza to przepisow odrebnych.

Zrédto: opracowane na podstawie projektowanego dokumentu
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Rysunek 2 Rysunek projektowanego dokumentu
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2.3 POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla
ktérego dokumentem nadrzednym iwigzgcym w kwestii ustalen powinno by¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Ustalenia projektowanej zmiany planu uwzgledniajg zatozenia zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki przyjete w
uchwale Nr 719/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 30 marca 2023 r.

Wedtug zapisow studium teren objety opracowaniem obejmuje:

v’ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU),

v’ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW),

v’ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MUZ),
v’ Teren zabudowy ustugowej (UU),

v’ Tereny zabudowy ustug publicznych, w tym ustug o$wiaty i sportu (UP),
v’ Tereny zabudowy produkcyjno-techniczno-ustugowej (PTU),

v’ Tereny zieleni urzadzonej (ZU).

Przedmiotowy dokument realizuje kierunki studium poprzez wprowadzenie na obszarze
opracowania funkcji terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug (MN-U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U), zabudowy ustugowej (U), teren ustug
publicznych (UP), teren ustug edukacji (UE), tereny ustug lub produkcji (U-P), ktorym
towarzyszg tereny zieleni (Z) i zieleni urzadzonej (ZP) oraz uktad komunikacyjny: teren
komunikacji pieszo-rowerowej (KP), tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), tereny
drég: gtéwnych (KDG), zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD), teren
komunikacji kolejowej i szynowej (KK) oraz tereny infrastruktury technicznej (1).

W projekcie planu zawarto rowniez ustalenia odnoszgce sie do zasad obstugi infrastruktury
technicznej oraz wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ktére
nie naruszajg wskaznikéw przedstawionych w studium.

Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nawigzuje do dokumentéow
strategicznych i planistycznych na szczeblu krajowym takich, jak:

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030z 2019 r;

- Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)

22017 r,;
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wojewddzkim:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Mazowieckiego z 2018 r.;

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku z 2013 r.;

- Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r. z 2023 r.;

i lokalnym:

- Program Rewitalizacji dla Miasta Ostroteki na lata 2017-2023 2 2017 r.;

- Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Ostroteki na lata 2021 - 2027 z
perspektywa do roku 2030.

3 ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA ZE
SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALtYWANIEM

3.1 POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Miasto Ostroteka potozone jest w pdtnocnej czesci wojewddztwa mazowieckiego i

administracyjnie graniczy z nastepujgcymi gminami:
1) od pdtnocy - gmina Lelis
2) od wschodu i od potudnia- gmina Rzekun
3) od zachodu — gmina Olszewo-Borki.

Lokalizacje obszaru opracowania na tle miasta Ostrofeki oraz wzgledem sgsiednich gmin
przedstawiono na rysunku 3.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w pofudniowej czesci miasta Ostroteki, na terenie
osiedla ,Stacja”. Powierzchnia obszaru objetego zmiang wynosi 168,6 ha.

Przedmiotowy teren jest w wiekszosci zagospodarowany, stanowi on cze$é osiedla, w
przewadze domkoéw jednorodzinnych, potozonych w sgsiedztwie stacji kolejowej. Tereny
zabudowane tworzg gtdwnie domy mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce wraz z obiektami
gospodarczymi, garazem oraz ogrodem przydomowym. Na catym obszarze wystepuja
niewielkie obiekty ustugowe.

W zachodniej czesci, przy ul. Skowronskiego 8, znajdujg sie budynki Zespotu Szkét nr 3 w
Ostrotece (budynek Szkoty Podstawowej nr 3 im. Adama Mickiewicza) wraz z boiskami
sportowymi. We wschodniej czesci terenu zlokalizowane sg tereny ustugowe (m.in.
Przychodnia weterynaryjna), ustugowo-produkcyjne, obiekty magazynowe (m.in. skup ztomu,
wytwdrnia pasz — Blattin, PEGAS OIL Sp. z 0.0., sktad wegla) oraz obiekty handlowe (m.in. sklep

,Biedronka”).
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Obiektom budowlanym towarzyszy uktad komunikacyjny oraz roslinnos¢ synantropijna i
zielen urzadzona, w postaci niewielkich skweréw, placow (m.in. Plac Dworcowy) i zielencéw.
Tereny niezagospodarowane tworzy zielen tgkowo-pastwiskowa, tereny zadrzewione i
zakrzewione, roslinnos¢ higrofilna zlokalizowana wzdtuz rowu.

Sasiedztwo omawianego terenu stanowi gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w mniejszym stopniu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa.

Gtéwny uktad komunikacyjny stanowi droga wojewddzka nr 627 (ul. Ostrowska i ul.
J. Sfowackiego) oraz ul. Kaczynska, ul. Wiejska i ul. S. Zeromskiego. Przy potudniowe] granicy
biegnie linia kolejowa.

Catos¢ przedmiotowego terenu zlokalizowana jest w obrebie nieudokumentowanego

Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

Miastkowo)

1:50 000

_OLSZEWO BORKI A ik B

Legenda

Obszar objety planem

| _'!Obszar administracyjny miasta Ostroteki

El Pozostate gminy
IOl
Rysunek 3 Lokalizacja obszaru opracowania na tle miasta Ostroteki oraz wzgledem sgsiednich gmin
Zrédto: opracowanie wtasne (podktad mapa topograficzna - http://mapy.geoportal.gov.pl/)

Dodatkowo potozenie badanego obszaru mozina opisa¢é wg nastepujgcych
przynaleznosci:

a) Przynaleznosc fizycznogeograficzna wg Kondrackiego (2000)

Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31)

Podprowincja: Niziny Srodkowopolskie (318)
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Makroregion: Nizina Péthocnomazowiecka (318.6)

Mezoregion: Miedzyrzecze tomzynskie (318.67)

b) Przynaleznosc przyrodniczo-lesna Polski (Zielony, Kliczkowska 2012)

Kraina: Mazowiecko-Podlaska (IV)

Mezoregion: Wysoczyzna tomzyniska (IV.6)

¢) Przynaleznos¢ geobotaniczna wq J. M. Matuszkiewicza (2008)

Dziat Mazowiecko-Poleski (E),

Kraina Pétnocnomazowiecko-Kurpiowska (E.2.),
Podkraina Kurpiowska (E.2b.),

Okreg Miedzyrzecza tomzynskiego (E.2b.10),
Podokreg Ostrowsko-tomzynski (E.2b.10.b).

Lokalizacje obszaru opracowania na tle mezoregiondw przedstawiono na rysunku 4.

.

AL N

{ \ 4/""1 /',

DOLINA'-DOLNE'J NARW I ~*T2
»,

S

e R
I\WI'EDZYRZECZE tOMZYNSKIE

|

¢

{

1:50 000

Legenda

Obszar objety planem

D Pozostate mezoregiony

Miedzyrzecze tomzynskie

:.:j Granica gminy miasta Ostroteki

Rysunek 4 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mezoregionéw
Zrédto: opracowanie wtasne (podktad mapa topograficzna - http://mapy.geoportal.gov.pl/)
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| Legenda

O - —
¥u, ] Obszar objety planem
"\ e G A S N AY T ~

Rysunek 5 Obszar objety planem na podktfadzie z ortofotomapy
Zrédto: zdjecia z zasobéw Geoportalu (wytqcznie w celach poglgdowych)

3.2 OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA ZASOBOW SRODOWISKA

3.2.1 RZEZBA TERENU | GEOMORFOLOGIA

Obszar opracowania wystepuje w obrebie Miedzyrzecza tomzynskiego. Rzezba terenu
jest przede wszystkim efektem dziatalnosci lgdolodu skandynawskiego w okresie zlodowacen
plejstoceniskich, sposréd ktérych najwazniejszg role odegrato ostatnie zlodowacenie
srodkowopolskie. Teren posiada charakter prawie ptaskiej rowniny o spadkach
nieprzekraczajgcych 2%. Aktualna rzezba terenu jest czesciowo wynikiem dziatalnosci
cztowieka, stad teren w wiekszosci jest wyréwnany, zniwelowany.

Dodatkowo, na podstawie szkicu geomorfologicznego (A. Bafuk, Objasnienia do
szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50 000, Arkusz Ostroteka (333) (z 3 tab. i 6 tabl.),
1993) udostepnionego przez Panstwowy Instytut Geologiczny, okresla sie, iz obszar
opracowania zlokalizowany jest w wiekszosci w obrebie erozyjnej rowniny wod roztopowych,
ktora graniczy z pobliskg rdwning sandrowq erozyjno-akumulacyjng.

Rzedne wysokosciowe terenu wahajg sie w granicach od 101 m n.p.m. do
106 m n.p.m. Najnizej potozne sg niezagospodarowane obszary roslinnosci tgkowo-

pastwiskowej, tereny zadrzewione i zakrzewione w poblizu rowu, we wschodniej czesci terenu
21



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

opracowania. Pozostaty obszar zlokalizowany jest na zblizonej wysokosci, srednio 103-

104 m n.p.m.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

3.2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

W budowie geologicznej terenu opracowania wyrdznia sie gtdwnie czwartorzedowe
utwory plejstocenskie zlodowacenia srodkowopolskiego— stadiatu pétnocnomazowieckiego:
gliny zwatowe, mutki i piaski zastoiskowe w obrebie erozyjnej rowniny wdd roztopowych, a na
niewielkiej powierzchni, piaski wodnolodowcowe (A. Batuk, Szczegétowa mapa geologiczna
Polski 1:50 000, Arkusz Ostrotfeka (333), Paristwowy Instytut Geologiczny, 1989).

Utwory holocenskie wystepuja lokalnie w postaci piaskéow humusowych oraz namutéow
den dolinnych i zagtebienr okresowo przeptywowych oraz namutéw zagtebien bezodptywowych
na glinach zwatowych.

Przydatnos¢ inZynierska gruntow

Pod katem przydatnosci inzynierskiej dobre warunki do posadowienia zabudowy
i wprowadzenia nowych inwestycji wystepujg w obrebie gruntdéw nosnych, glin zwatowych, a
takze piaskéw wodnolodowcowych. Mufki i piaski zastoiskowe oraz utwory holoceniskie sg
gruntami stabonos$nymi, plastycznymi, przez co stwarzajg utrudnienia w posadowieniu

obiektéw budowlanych i mogg wymagad koniecznosci polepszenia warunkéw gruntowych.
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Zasoby surowcowe

Na podstawie materiatéw Centralnej Bazy Danych Geologicznych, prowadzonej przez
Panistwowy Instytut Geologiczny, stwierdzono, iz w obrebie terenu opracowania nie wystepuja

ztoza surowcéw naturalnych.

3.2.3 GLEBY | STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW

Obecnos¢ typdéw oraz gatunkéw gleb powigzana jest z budowg geologiczng i wynika
z rodzaju skaty macierzystej.

Na terenach zabudowanych opracowania, w wyniku dziatalnosci posredniej
(modyfikacja roslinnosci) i bezposredniej cztowieka, gleby utracity swoje pierwotne cechy i
nabraty cech gleb antropogenicznych. Wystepujg tu urbanoziemy, gleby przeobrazone w
wyniku oddziatywania zabudowy i zainwestowania.

Wedtug mapy glebowo-rolniczej, dostepnej na portalu mapowym wojewddztwa
mazowieckiego na terenach niezainwestowanych, w obrebie uzytkéw zielonych dominujg
gleby murszowe, a na obszarze gruntéw rolnych - gleby bielicowe
(https://msip.wrotamazowsza.pl/msip/Full.aspx).

Struktura uzytkowania gruntéw na obszarze opracowania jest stosunkowo mato
zréznicowana, dominujg w niej grunty zabudowane i zurbanizowane, w szczegdlnosci tereny
mieszkaniowe (B). W mniejszym stopniu wystepujg grunty rolne zabudowane (Br), inne tereny
zabudowane (Bi) oraz zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp). Na
niewielkiej powierzchni wystepujg uzytki rolne: grunty orne (RIllb, RIVa, RIVb, RV), pastwiska
trwate (PslV, PsV) oraz faki trwate (LtIV, £V). Ponadto na obszarze wystepujg rowniez drogi (dr)

oraz tereny kolejowe (Tk).

3.2.4 STOSUNKI WODNE

WoDY POWIERZCHNIOWE

Teren objety planem jest elementem sktadowym dorzecza Wisty oraz regionu wodnego
Srodkowej Wisty, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, przyjety Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 4 listopada
2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz.
300).

We wschodniej czesci opracowania wystepuje niewielkie oczko wodne w poblizu

budynku mieszkalnego a niedaleko biegnie row.
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Dodatkowo przedmiotowy teren mozemy rowniez scharakteryzowaé pod wzgledem

jednolitych czesci woéd powierzchniowych i wystepujacej tu zlewni JCWP ,,Narew od Omulwi
do Orzyca” o kodzie RW20001626579 (pétnocno-zachodnia cze$é obszaru) i zlewni JCWP”
Czeczotka” o kodzie RW200010265369 (potudniowo-wschodnia czesé terenu).
Zlewania JCWP rzecznych ,Narew od Omulwi do Orzyca” zajmuje powierzchnie
302,73 km?, a dtugos¢ ciekdw w JCW wynosi ok. 62, 68 km. Typ JCWP to: wielka rzeka nizinna.
Zlewania JCWP rzecznych ,Czeczotka” zajmuje powierzchnie 137, 36 km?, a dtugos¢
ciekdw w JCW wynosi ok. 54,03 km. Typ JCWP to: potok lub strumien nizinny piaszczysty.

Jakos¢ wod powierzchniowych (w odniesieniu do JCWP)

Jako$¢ wod scharakteryzowano na podstawie Oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowiqzujgcej od 1 stycznia 2022 r.) dla zlewni JCWP , Narew od
Omulwi do Orzyca” i ,,Czeczotka”.

W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki badan jakosci wéd z obszaru JCWP RW,

zlokalizowanych na przedmiotowym terenie:

Kryterium oceny Ocena jakosci JCWP RW Ocena jakosci JCWP RW
»,Narew od Omulwi do Orzyca” »Czeczotka”
Status jewp jcw naturalna jcw naturalna
Stan/potencjat ekologiczny umiarkowany stan ekologiczny umiarkowany stan ekologiczny
Wskazniki d.etermanJ.qce stan/ OWO; fitoplankton, ichtiofauna OWO; makrobezkregowce
potencjat ekologiczny
Stan chemiczny stan chemiczny ponizej dobrego | stan chemiczny ponizej dobrego
Ocena stanu jew zty stan wéd zty stan wod

Zrédto: Oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.)

WoDY PODZIEMINE

Zasoby wdd podziemnych na terenie miasta nie sg rwnomiernie roztozone. Najwieksze
zasoby wodne znajdujg sie w centralnej, pdétnocno-wschodniej oraz zachodniej czesci
Ostroteki, a najmniejsze w potudniowej (obejmujgcej obszar opracowania) oraz poétnocnej
czesci. Pierwsza przypowierzchniowa warstwa wodonosna jest Scisle zwigzana z rzezbg i
budowg geologiczng warstw przypowierzchniowych. Najptytsze wystepowanie zwierciadta
wod zwigzane jest z osadami holocenskimi w obrebie den dolin i obnizen zwtaszcza w
okolicach Doliny Narwi.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika
Wdd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”. Powierzchnia zbiornika wynosi ok. 51 000
km?. Jego zasoby szacuje sie na 250,0 tys. m3/d, typ osrodka — porowy. Podstawowe znaczenie
uzytkowe majg wody czwartorzedowego oraz paleogefdsko - neogenskiego pietra
wodonosnego. Zbiorniki neogensko-paleogenskie wyrdzniajg sie wodami o naturalnie
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uformowanym skfadzie chemicznym i dtugim czasie przebywania wod w osrodku skalnym.
Zbudowany jest gtownie z utwordw klastycznych strefowo rozdzielonych trudno
przepuszczalnymi mutkami i itami eocen, oligocenu i miocenu. Warstwa wodonosna
wystepuje na gtebokosci od 115 do 170 m i osigga migzszos¢ od kilkunastu do 90 metrow.

Poziom miocenski nie jest ujmowany dla celdw pitnych ze wzgledu na niekorzystne
parametry fizykochemiczne wody. Warunki wystepowania trzeciorzedowych utwordow
wodonosnych (znaczna izolacja) oraz wysoka odpornosé na zanieczyszczenia antropogeniczne
nie wymagaja podjecia dziatan dla ustanowienia obszaru ochrony zbiornika.

Dodatkowo pod wzgledem Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych obszar opracowania
znajduje sie w zasiegu JCWPd nr 51- PLGW200051. W badaniach monitoringowych
przeprowadzonych w 2012, 2016 i 2019 roku przez Wojewddzky Inspekcje Ochrony

Srodowiska stan iloéciowy oraz stan chemiczny JCWPd nr 51 okreélono jako dobry.

3.2.5 WARUNKI KLIMATYCZNE

Wedtug regionalizacji klimatycznej Okotowicza i D. Martyn (1979) obszar miasta znajduje
sie w mazurskiej strefie klimatycznej, z zaznaczajacymi sie wptywami pobliskiej strefy
mazowiecko-podlaskiej. Tutejszy klimat ma cechy klimatu kontynentalnego nasilajgcego sie w
kierunku wschodnim. Roczna amplituda temperatur, osigga wysokie wartosci i moze siegaé
nawet powyzej 21,5°C. Srednia temperatura (na podstawie danych IMGW dla wielolecia 1971-
2000) notowana w lipcu wynosita 17-18°C, a $rednia temperatura w styczniu: od -2 do -3°C.
Natomiast Srednia roczna temperatura wynosita 7-8°C.

Srednia roczna suma opadéw miesci sie w przedziale 550-600 mm z czego najwieksze
opady przypadajg na miesigce letnie, z maksimum w czerwcu i lipcu — 70-80 mm na miesigc
(na podstawie danych IMGW dla wielolecia 1971-2000). Najnizsze opady w wieloleciu 1971-
2000 odnotowano w miesigcach styczei-marzec, gdzie $rednia suma opadéw na miesigc nie
przekraczata 40 mm.

Najczes$ciej notowane sg wiatry potudniowo - zachodnie (14,8%) i zachodnie (12,5%) tj.
zgodne z przebiegiem doliny Narwi ze $rednig predkoscig wiatru 2,6 m/s.

Ponadto, dokonujgc analizy warunkéw atmosferycznych, nalezy réwniez uwzglednié
inne czynniki, powodujace lokalne zmiany w klimacie, m.in. rzezbe terenu, obecnos¢ szaty
roslinnej i komplekséw lesnych, rodzaj uzytkowania gruntéw i stopienn antropogenicznego
zainwestowania oraz gtebokos¢ zalegania wod podziemnych.

Na terenie opracowania nie wystepujg istotne czynniki wptywajace na lokalne zmiany w

klimacie. W obrebie terenédw zabudowanych nastepuje mniej swobodne przemieszczanie sie
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mas powietrza niz na terenach otwartych.

3.2.6 SRODOWISKO BIOTYCZNE

3.2.6.1 FLORA

Roslinno$¢ przedmiotowego obszaru jest wynikiem uksztattowania powierzchni oraz
warunkoéw siedliskowych, zmian klimatycznych, jakie miaty miejsce na przetomie wiekéw oraz
dziatalnosci i ingerencji cztowieka w naturalne srodowisko.

Potencjalna roslinnos¢ naturalna

Na podstawie mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski mozemy réwniez ogdlnie
scharakteryzowaé¢ naturalne zespoty roslinne porastajgce teren opracowania (Potencjalna
roslinnos¢ naturalna Polski, 2008). Z analizy mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski
wynika, iz badany teren lezy w obrebie zespotu Tilio-Carpinetum - grad subkontynentalny,
seria zyzna. Na krancach potudniowo-wschodnich lokalnie wystepuje zespdt nizowy tegu
jesionowo -olszowego.

Roslinnos¢ rzeczywista

Roslinno$é rzeczywisty przedmiotowego obszaru tworzy gtéwnie zieleh urzadzona wraz
z roslinami synantropijnymi, gatunkami introdukowanymi, uksztattowanymi pod wptywem
dziatalnosci cztowieka.

Na terenie opracowania dominujg obszary o Sredniej wartosci przyrodniczej. Obejmujg
one tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie dominuje zieleri charakterystyczna
dla ogrodéw przydomowych, roslinnos¢ kultywowana. Tereny niezainwestowane zajmujg
niewielki odsetek powierzchni, przewaza na nich zielen tgkowo-pastwiskowa, roslinnos¢
segetalna, tereny zadrzewione i zakrzewione.

Wsréd zieleni wysokiej mozna wyrdzni¢ powszechne gatunki drzew: lipy drobnolistnej
(Tilia cordata Mill.), L.), klonu pospolitego (Acer platanoides), brzozy brodawkowatej (Betula
pendula Roth) oraz debu (Quercus sp.) wierzby biatej (Salix alba L.) i jesionu wyniostego
(Fraxinus excelsior L.), osiki (Populus tremula L.). W obrebie obszaru wystepujg rowniez
gatunki obce, m.in. klon jesionolistny (Acer negundo L.) robinia akacjowa (Robinia
pseudoacacia L.) oraz drzewa i krzewy owocowe, min. bez czarny, czeresnia, jabton, sliwa i
grusza.

Wsrdd szaty roslinnej mozna odnalez¢ réwniez gatunki iglaste, m.in. zywotniki (Thuje

sp.), Swierki, sosne pospolitg (Pinus sylvestris L.), jatowce (Juniperus sp.), a takze ozdobne
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krzewy lisciaste, takie, jak: bukszpan wieczniezielony (Buxus sempervirens L.), tawuta japoniska
(Spiraea japonica L.), forsycja posrednia (Forsythia x intermedia), berberys (Berberis sp.).
Wsrdd roslinnosci zielnej terenu opracowania mozna wyrdzni¢ powszechne gatunki,
m.in.: koniczyne czerwong (Trifolium pratense L.), koniczyne biatg (Trifolium repens L.), babke
zwyczajng (Plantago major L.), wiechline tgkowg (Poa pratensis L.), gwiazdnice
wielkokwiatowga (Stellaria holostea L.), tasznika pospolitego (Capsella bursa pastoris (L.)
Medik.), mniszka lekarskiego (Taraxacum officinale F.H. Wiggers coll.), krwawnika pospolitego

(Achillea millefolium L.) i stokrotke pospolitg (Bellis perennis).

3.2.6.2 FAUNA

Gtéwnym czynnikiem determinujgcym obecnos$é zwierzat na obszarze opracowania jest
struktura zabudowy przestrzennej, a takze mikroklimat, zageszczenie ludnosci, dostepnos¢
sktadnikéw pokarmowych i tym samym pokrycie szatg roslinng terenu.

Obszar opracowania, z uwagi na swojg lokalizacje w silnie zurbanizowanej czesci miasta,
charakteryzuje sie ubogim i mato zréznicowanym sSwiatem zwierzecym, reprezentowanym
gtéwnie przez gatunki synantropijne awifauny, ktére gtéwnie koncentrujg sie wokét zieleni.

W obrebie obszaru opracowania mozna spotkac¢ nastepujgce gatunki ptakéw: sroke
(Pica pica), sikore, gtéwnie bogatke (Parus major), gawrona (Corvus frugilegus), kawke
zwyczajng (Corvus monedula), szczygta (Carduelis carduelis), drozda (Turdus philomelos), ziebe
(Fringilla coelebs), szpaka (Sturnus vulgaris), kwiczota (Turdus pilaris), kosa (Turdus merula)

oraz przedstawicieli wréblowatych, m.in.: mazurka (Passer montanus).

4 POTENCIALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Zapisy i rozwigzania wprowadzone w projekcie miejscowego planu dostosowujg badany
teren do biezgcych potrzeb oraz oczekiwan mieszkancow, co jest rezultatem kierunkéow
wyznaczonych w zmianie Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrofeki.

Na prawie catym terenie opracowania nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Jedynie w rejonie ul. Wyspianskiego obowigzuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego rejon: "Wyspiariskiego” w Ostrofece,
przyjety uchwatq Nr 94/X11l/2003 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 30 paZdziernika 2003r. Na
terenie tym, zgodnie z obowigzujgcym planem, realizowana jest funkcja zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci oraz tereny ustug sportu i rekreacji. Projektowany
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dokument wprowadza kontynuacje obecnego zagospodarowania, wprowadzajgc funkcje:
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terendw zieleni urzqdzonej (ZP).

Brak uchwaty wdrazajgcej ustalenia planu mogtby skutkowaé zagospodarowaniem
terenéw w oparciu o ustalenia indywidualne, dokonywane (w objetych przepisami odrebnymi
przypadkach) w ramach decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jako wazny skutek uchwalenia planu miejscowego nalezy wskaza¢ okreslenie wskaznikow
dla zagospodarowania terendw, co w przypadku braku planéw miejscowych skutkuje czesto
duzg dowolnoscig w ksztattowaniu zabudowy, np. odnosnie wysokos$ci nowej zabudowy,
zakresu redukowania powierzchni terendw biologicznie czynnych, geometrii i kolorystyki
dachéw, materiatéw i kolorystyki elewacji itp.

Waznym i pozytywnym aspektem planu jest, wprowadzony w ustaleniach, ,zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego”.

W  przypadku niezrealizowania projektowanych ustaledn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stan srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru
przypuszczalnie pozostatby w duzej czesci niezmieniony. Istnieje jednak mozliwos¢, iz skutki
obecnego zagospodarowania i zmiany w funkcjonowaniu srodowiska, powstate na skutek
braku ustalen i odpowiednich regulacji dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego
mogtyby doprowadzi¢ do:

— zaktécenia funkcjonalnosci uktadu przestrzennego i harmonii krajobrazu poprzez

chaotyczng lokalizacje obiektéw budowlanych;

— zwiekszenia ucigzliwosci klimatu akustycznego, wskutek braku ustalen odnosnie

dopuszczalnych poziomdéw hatasu;

— degradacji gleb na skutek wprowadzania nowej, niezorganizowanej zabudowy,

— zubozenia obszaru w szate roslinng poprzez brak ustalen odnosnie wprowadzenia

zieleni i powierzchni biologicznie czynnej,

— powstania niespdjnych architektonicznie i pozbawionych estetyki obiektéw

kubaturowych,

— wzrostu zanieczyszczenia wéd i gleby z terendw nowo zainwestowanych z powodu

braku ustalen odnosnie gospodarki wodno-sciekowej.
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5 ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZAC)I
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI  DOTYCZACE = OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY ZDNIA 16 KWIETNIA 2004R.
O OCHRONIE PRZYRODY

Z punktu widzenia realizacji ustalen projektowanego dokumentu problemy ochrony
srodowiska mogg wynikaé gtéwnie z faktu wystepowania na przedmiotowym terenie form
ochrony przyrody oraz elementéw srodowiska podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych.

Na obszarze opracowania nie wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody.
Najblizszg powierzchniowg formg ochrony przyrody jest, oddalony o ok. 2,4 km na pétnocny-
zachdd od przedmiotowego terenu, obszar Natura 2000 — Dolina Dolnej Narwi PLB140014.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej charakteryzujg sie Srednimi wartosciami
przyrodniczo-ekologicznymi oraz walorami krajobrazowymi. Dominuje tu roslinnos¢
kultywowana, synantropijna (segetalna, ruderalna).

Najbardziej wartosciowym elementem przyrodniczo-krajobrazowym terenu opracowania
sq obszary we wschodniej czesci, obejmujgce niezainwestowane tereny zieleni tgkowo-
pastwiskowej, zadrzewienia i zakrzewienia oraz roslinnos¢ higrofilng zlokalizowang wzdtuz

rowu. Tereny te jednoczesnie tworzg dogodne warunki do bytowania fauny.
5.1 OCHRONA GATUNKOWA ROSLIN | ZWIERZAT

Wobec chronionych gatunkéw zwierzat, do ktdrych nalezy wiekszo$é przedstawicieli
awifauny ma zastosowanie Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz.U. 2016 poz. 2183). Ponadto w stosunku do
gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowg mogg byc

wprowadzone zakazy, wymienione w art. 52 ustawy o ochronie przyrody.

5.2 OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

5.2.1 GtOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH

Przedmiotowy obszar w catosci wystepuje w obrebie nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, dla ktorego majg zastosowanie
przepisy odrebne.

Ponadto plan ustala, iz w zakresie ochrony wdod podziemnych wskazuje sie zasady
odprowadzania $ciekdw do wod i ziemi; wskazuje sie obowigzek podczyszczania waod
opadowych i roztopowych zzanieczyszczonych szczelnych powierzchni oraz ustala sie
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zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych zagrozen dla
Srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wdd podziemnych.
Poza problemami zwigzanymi z ochrong cennych elementdéw przyrody istniejg rowniez

problemy zwigzane z zagroZeniami srodowiska, ktére opisano w kolejnym rozdziale 5.3.

5.3 JAKOSE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | JEGO ZAGROZENIA

5.3.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Teren objety planem zlokalizowany poza obiektami przemystowymi, mogacymi by¢é
zrédtem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego emisjg punktowgq.

Uktad komunikacyjny wiekszosci terenu opracowania tworzg drogi o umiarkowanym
natezeniu ruchu, ktére nie stanowia istotnego Zrédito zanieczyszczenia powietrza emisji
liniowej (komunikacyjnej) i w bardzo niewielkim stopniu majg wptyw na jakos$¢ powietrza
atmosferycznego na terenie opracowania. Emisja komunikacyjna jest najbardziej odczuwalna
w poblizu drogi i maleje wraz ze wzrostem odlegtosci od drég.

Obecne na terenie opracowania i w jego bliskim sgsiedztwie budynki mieszkaniowe
wielorodzinne oraz niektére budynki ustugowe podtgczone sg do sieci cieptowniczej. W
przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zaopatrywanie w ciepto odbywa sie z
wykorzystaniem indywidualnych Zrédet ciepta, a wiekszos¢ z nich podtgczona jest do sieci
gazowej.

Z uwagi na brak doktadnych informacji na temat urzadzen wytwarzajgcych energie
cieplng oraz rodzaju wykorzystywanego paliwa na terenie opracowania oraz w jego
bezposrednim sasiedztwie, trudno jednoznacznie okreslié, czy powyzsze obiekty stanowig
zrodto tzw. ,niskiej emisji” zanieczyszczen do powietrza.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie opracowat Roczng Ocena
Jakosci Powietrza w Wojewddztwie Mazowieckim Raport Wojewodzki za rok 2022. Ocene
wykonano w odniesieniu do trzech stref izmienionych poziomdéw substancji, w oparciu
0 nastepujace akty prawne:

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2556, z poZn. zm.),

— rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. z 2020 r. poz. 2279);

— rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 w sprawie poziomoéw

niektdrych substancji w powietrz (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).
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W wojewddztwie mazowieckim klasyfikacje wykonano w 4 strefach: aglomeracja
warszawska, miasto Pfock, miasta Radom iw strefie mazowieckiej, do ktdrej nalezy
przedmiotowy teren. Na terenie miasta zlokalizowana jest stacja manualna przy ul. Hallera.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteridw dla
ochrony roslin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej
z klas: A, C, D1, D2.

W 2022 roku w strefie mazowieckiej, w tym réwniez na terenie opracowania, wystgpity

przekroczenia: poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz przekroczenia wartosci

poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu pod katem ochrony zdrowia ludzi i ochrony roslin.

Nalezy jednak doda¢, iz na terenie wojewddztwa mazowieckiego nastgpita poprawa
jakosci powietrza w roku 2022, co jest wypadkowa dziatan na rzecz ochrony powietrza
wynikajgcych m.in. z realizacji programu ochrony powietrza (POP) dla wojewddztwa
mazowieckiego i uchwaty antysmogowej oraz korzystnych warunkéw meteorologicznych.

W projektowanym dokumencie w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie
z miejskiej sieci cieptowniczej, lub z indywidualnych Zrddet ciepta z zastosowaniem gazu lub
energii elektrycznej. Ponadto dopuszcza sie uzupetnienie zasilania energiq elektryczng oraz
ciepto wytwarzane ze zrodet odnawialnych, przez mikroinstalacje w rozumieniu przepisow

odrebnych.

5.3.2 ZAGROZENIE HALASEM

Podstawowym Zrédtem ucigzliwosci akustycznych dla s$rodowiska na terenie
opracowania jest hatas komunikacyjny, zwigzany z obecnoscig drég o znacznym natezeniu
oraz zabudowa mieszkaniowa (tzw. ,hatas osiedlowy”).

Oceny stanu akustycznego srodowiska dokonuje sie na podstawie wskaznikéw krotko- i
dtugookresowych. Wskazniki krétkookresowe hatasu: Laeqp, Laegn Maja zastosowanie do
ustalania i kontroli warunkdw korzystania ze Srodowiska w odniesieniu do jednej doby.

2 majg zastosowanie do prowadzenia

Natomiast wskazniki dtugookresowe: Lpwn ! iln
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem (mapa akustyczna).
Zgodnie z zatacznikiem do rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 15 paZdziernika

2013r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. 2014, poz. 112),

1 dtugookresowy $redni poziom diwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z
uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6.00 do godz. 18.00), pory wieczoru (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00)
2 dtugookresowy Sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich por nocy w roku
(rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00)
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dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku (dtugookresowy $redni poziom dzwieku A w dB)
powodowanego przez drogi i linie kolejowe, wyrazone wskaznikami Lpwn i Ly, nie powinny
przekraczac:

- w obszarach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw_zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy: 64 dB dla pory dnia, 59 dB
dla pory nocy.

- W obszarach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, mieszkaniowo-ustugowych: 68 dB
dla pory dnia, 59 dB dla pory nocy.

Charakterystyki klimatu akustycznego mozemy dokonaé na podstawie Mapy akustycznej
Ostrofteki, stworzonej w 2017 r. (http://mapy-akustyczne.bip.um.ostroleka.pl/).

Z mapy akustycznej Ostroteki odczytujemy, iz w obrebie przedmiotowego terenu ni

dochodzi do przekroczen dopuszczalnych poziomodw hatasu.

Ponadto projekt planu ustala dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, dla obszaru o
funkcji: MN, MNW, MNW-MNB - jak dla terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
MW - dla jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej; MN-U i MW-U- jak dla
terenéw pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg, UE- jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz ZP i Z- jak dla terendw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

5.3.3 POLE ELEKTROMAGNETYCZNE

Na badanym terenie Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego jest linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 110 kV.

Normy S$rodowiskowe, stuzgce ochronie Iludnosci przed promieniowaniem
elektromagnetycznym zawarte sg w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.
z 2019 r. poz. 2448).

Wedtug Oceny poziomdow pdl elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2022 w
wojewddztwie mazowieckim (2023) na terenie wojewddztwa mazowieckiego w zadnym

punkcie pomiaru roku nie stwierdzono obszardéw z przekroczeniami dopuszczalnych wartosci

poziomow padl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych dla miejsc dostepnych dla
ludnosci.
Przeprowadzony w latach 2021-2022 r. monitoring pdl elektromagnetycznych na terenie

miasta Ostroteki przeprowadzono w 3 punktach w ramach statej sieci monitoringu. Srednia
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arytmetyczna natezenia pola elektromagnetycznego z pomiaréw wykonanych w latach 2021-
2022 wynosita 1,3 V/m.

Wedtug ustalen planu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuja
pasy technologiczne, w ktdérych majq zastosowanie ograniczenia w zabudowie wynikajgce z
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci w zakresie norm nateZenia pola

elektromagnetycznego od tych linii.

5.3.4 OppPADY

Charakterystyki funkcjonowania gospodarki odpadami mozemy dokona¢ na podstawie
Analizy stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Miasta Ostroteki za rok 2023
(2024).

W 2023 roku z terenu miasta Ostroteki odpady komunalne odbierane byty bezposrednio
z nieruchomosci zamieszkatych oraz z nieruchomosci, na ktérych nie zamieszkujg mieszkancy
a powstajg odpady komunalne. Mieszkancy Ostroteki mogli tez dostarczy¢ odpady do PSZOK-
-u zlokalizowanego przy ul. Komunalnej 6a w Ostrotece.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz ilos¢ niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw
komunalnych odbieranych od wtascicieli nieruchomosci wynosi prawie 58,62%, ogdlnej masy
odpaddéw odbieranych z miasta. Najwiekszy odsetek odpadéw zmieszanych wytwarzany jest
w zabudowie wielorodzinne;j.

W 2023 r. miasto Ostroteka nie osiggneto wymaganego prawem poziomu przygotowania
do ponownego uzycia i recyklingu odpaddw komunalnych. Osiggnieto natomiast wymagany
poziom ograniczenia masy odpaddéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji przekazywanych
do sktadowania.

W projektowanym dokumencie ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z

przepisami odrebnymi w zakresie odpaddw.

5.3.5 ZAGROZENIA AWARIAMI PRZEMYStOWYMI

Na analizowanym terenie nie wystepujg obiekty o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia awarii badz zaktady wykorzystujgce substancje niebezpieczne.
Ponadto, plan ustala zakaz lokalizacji obiektéw lub zaktadéw o zwiekszonym lub duzym

ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

33



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

6 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brano pod
uwage cele ochrony srodowiska wynikajgce z dokumentédw ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym i wspdlnotowym oraz krajowym (poziomy: regionalny i lokalny). Wazna
jest zgodno$é polityki przestrzennej gminy z prawodawstwem polskim oraz dokumentami

strategicznymi na wymienionych szczeblach.
6.1 POzIOM MIEDZYNARODOWY, WSPOLNOTOWY

6.1.1 CELE OCHRONY MIEDZYNARODOWE)
1. Ramowa konwencja Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, wraz
Z Protokotem (1997);

Celem nadrzednym tej Konwencji jest doprowadzenie do ustabilizowania koncentracji
gazow cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktéry zapobiegatby niebezpiecznej
antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny.

Projekt planu ustala, iz zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé
z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem gazu lub
energii elektrycznej.

2. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzqdzona we Florencji dnia 20 paZdziernika

2000r.

Gtéwne postanowienia tego dokumentu to: obowigzek zachowania zasobéw krajobrazu
i dziedzictwa kulturowego dla przysztych pokolen, aktywne zarzgdzanie zasobami krajobrazu
— prawidtowa gospodarka przestrzenna, wspomagana profesjonalnymi dziataniami z zakresu
planowania  przestrzennego iarchitektury  krajobrazu,  konieczno$¢  roztozenia
odpowiedzialnosci za stan krajobrazu na wszystkich uzytkownikéw przestrzeni (rzad,
samorzady i spotecznosci lokalnej).

Projekt planu wprowadza ustalenia, dotyczgce zasad ksztattowania krajobrazu, odnoszace
sie do ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, sg to m.in.:

- nieprzekraczalne linie zabudowy,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej,
- wysokos$¢ zabudowy, ksztatt dachu, wyglad elewacji,
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— powierzchnia i intensywnos¢ zabudowy,

- zasady sytuowania, gabaryty i forma tablic i urzadzen reklamowych.

6.1.2 CELE OCHRONY WSPOLNOTOWE)

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska formutuje VIl Unijny Program
Dziatan w Zakresie Srodowiska Naturalnego, przyjety decyzjg Parlamentu Europejskiego i Rady
»W sprawie ogélnego unijnego programu dziatan w zakresie srodowiska do 2030 r.”

Program ten wskazuje sze$¢ priorytetowych celdw tematycznych: ograniczenie emisji
gazéw cieplarnianych, adaptacja do zmiany klimatu, model wzrostu przynoszacy planecie
wiecej korzysci niz strat, zerowy poziom emisji zanieczyszczen,, ochrona i przywrdcenie
bioréznorodnosci oraz ograniczenie najwiekszych presji srodowiskowych i klimatycznych
zwigzanych z produkcjg i konsumpcja.

Na poziomie Unii Europejskiej wsrdd narzedzi stuzgcych ochronie srodowiska nalezy
wyrézni¢ program sieci obszarow objetych ochrong przyrody Natura 2000. Celem tego
programu jest zachowanie okreslonych typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, ktére
uwazane sg za cenne i zagrozone w skali Europy. Podstawg programu Natura 2000 s3g dwie
unijne dyrektywy — dyrektywa ptasia oraz dyrektywa siedliskowa (habitatowa).

Na terenie projektu planu ani w jego sgsiedztwie nie wyznaczono obszardéw sieci Natura

2000.

Jako kolejny istotny w analizowanym kontekscie cel ochrony na poziomie unijnym nalezy
wskazad zasoby wodne. Dyrektywa 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca
ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna
(RDW) ma na celu ochrone wody przed zanieczyszczeniem u jej zrédta. Skutkiem realizacji
RDW ma by¢ osiggniecie dobrego stanu wdéd, czyli co najmniej dobrego stanu ekologicznego i
dobrego stanu chemicznego. RDW ustanawia system zarzgdzania zlewniowego, niezalezny od
podziatu administracyjnego krajéw cztonkowskich.

Dyrektywa Wodna ustala ramy dla ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych. W
przypadku wdd powierzchniowych oceniana jest nie ich czystosé¢ a stan ekologiczny, co jest
wykonywane na podstawie badan zasiedlajgcych je biocenoz (fitoplanktonu, fitobentosu,
makrofitow, zoobentosu i ichtiofauny), podczas gdy abiotyczne parametry siedliska (elementy
fizykochemiczne i hydromorfologiczne) majg charakter pomocniczy. Klasycznie rozumiana

czystos¢ badana jest w ramach monitoringu stanu chemicznego wéd.
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6.2 POzIOM KRAJOWY

Przyjeta w 1997 roku Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej zapewnia ochrone srodowiska
cztowieka, kierujac sie zasada zrownowazonego rozwoju. Zasade te uwzglednia , Polityka
ekologiczna paristwa 2030” oraz dostosowane do niej strategie i programy Srodowiskowe,
,Krajowa strategia ochrony iumiarkowanego uZytkowania rdéznorodnosci biologicznej”,
JStrategia gospodarki wodnej”.

Wsrdd przepisdw prawa krajowego regulujgcych zagadnienia zwigzane z ochrong
zasobow wodnych nalezy wymieni¢ ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
1478, z pdin. zm.) - Prawo wodne oraz Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
(KPOSK), utworzony w celu wywigzania sie Polski z zobowigzania wypetnienia wymogéw

Dyrektywy Rady 91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 roku dotyczacej oczyszczania sciekow

komunalnych.

W ustaleniach projektu planu cele Krajowego Programu Oczyszczania Sciekdéw
Komunalnych realizowane sg poprzez ustalenie odprowadzania $ciekdw sanitarnych przez
przytacza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; przy jednoczesnym odprowadzeniu wéd
opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony izagospodarowaniu w granicach
nieruchomosci bez szkody dla gruntdow sgsiednich lub do sieci kanalizacji deszczowe;j.
Jednoczesnie wskazuje sie obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych

z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.2.1 CELE OCHRONY REGIONALNEJ

Jednym zistotniejszych dokumentdw realizowanych na szczeblu regionalnym,
odnoszacym sie do celdw i priorytetéw ekologicznych jest Program Ochrony Srodowiska dla
Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku (POS WM 2030) (2022).

Zawarte w Programie dziatania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, zostaty
ujete w projektowanym planie i dotyczg one nastepujgcych obszaréw interwencji:

1. Ochrona klimatu i jakosSci powietrza

— ,Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczeristwa energetycznego w kontekscie
zmian klimatu”;
— Osiggniecie poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu”
W projekcie planu, jak juz wczesniej wspomniano, zawarto ustalenia odnosnie zaopatrzenia w
ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem gazu lub
energii elektrycznej. Ponadto dopuszcza sie uzupetnienie zasilania energiq elektryczng oraz ciepfo

wytwarzane ze Zzrodet odnawialnych, przez mikroinstalacje.
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2. Zagrozenia hatasem

— ,,Ochrona przed hatasem”

Projekt planu ustala dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, dla obszaru o funkcji: MN,
MNW, MNW-MNB - jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, MW - dla jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; MN-U i MW-U- jak dla terenédw pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa, UE- jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz ZP i Z- jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Pola elektromagnetyczne (PEM)

,Utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagroZzen ponadnormatywnym promieniowaniem
elektromagnetycznym”
Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, projekt planu wyznacza pas technologiczny,
w ktdrym majg zastosowanie ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przepiséow odrebnych, w tym w
szczegdlnosci w zakresie norm natezenia pola elektromagnetycznego od tych linii.

4. Gospodarowanie wodami

,Zmniejszenie antropopresji i poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

— Zwiekszenie ochrony przeciwpowodziowej i tagodzenie skutkow suszy”

W granicach planu ustalono, aby wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég,
parkingdw i placdw manewrowych odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony srodowiska.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5. Gospodarka wodno-$ciekowa

,Poprawa gospodarki wodno-sciekowej”;
W granicach planu w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej oraz odprowadzanie Sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Zasoby geologiczne

- ,Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi”
Na obszarze opracowania nie wystepujg ztoza surowcéw naturalnych, stad plan nie wprowadza
zadnych zasad gospodarowania zasobami geologicznymi.
7. Gleby
,Ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym, erozjq oraz
niekorzystnymi zmianami klimatu”
Ograniczeniu mozliwosci erozji gleb sprzyjajg ustalenia planu zwigzane z wprowadzeniem
powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci zabudowy.

8. Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddw
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- ,Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobdw postepowania z odpadami,
uwzgledniajgc zrwnowazZony rozwdj wojewddztwa mazowieckiego”
W zakresie usuwania odpaddw statych plan ustala gospodarke odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie odpaddw.

9. Zasoby przyrodnicze (ZP)

—,,0chrona réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej”

- ,Prowadzenie trwale zrdwnowazonej gospodarki lesnej”

- ,Zwiekszanie lesistosci”

W ustaleniach projektu planu okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ponadto dla terenéw zabudowy wprowadza sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu.

10. Zagrozenia powaznymi awariami (PAP)

—,,Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii oraz minimalizacja ich skutkow”
Na przedmiotowym terenie nie funkcjonuijg zaktady bedace potencjalnymi sprawcami powaznych

awarii.

6.2.2 CELE OCHRONY LOKALNEJ

Cele ochrony srodowiska na szczeblu lokalnym zostaty zwarte m.in. w Programie Ochrony
Srodowiska dla Powiatu Ostroteckiego na lata 2023-2026 z perspektywg do 2030 roku i
dotyczg tych samych obszaréw interwencji, co cele ochrony srodowiska zawarte na poziomie
regionalnym w Programie Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030
roku (POS WM 2030) iw takim samym zakresie sg one realizowane w ustaleniach planu
(opisane w rozdz. 6.2.1).

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu regionalnym, lokalnym oraz zasady
realizacji tych celéw s3 w najwyzszym stopniu zbiezne z odpowiadajgcymi im celami oraz

zasadami polityki ekologicznej ustanowionymi na poziomie miedzynarodowym i krajowym.

7 PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO, W TYM ODDZIALYWANIA
BEZPOSREDNIE, = POSREDNIE,  WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE, POZYTYWNE | NEGATYWNE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przedmiotowy obszar jest w wiekszosci zagospodarowany, stagd mozliwosci rozwoju tego
terenu sg juz w pewnym stopniu ograniczone. Przeznaczenie terendw pod planowane
funkcje bedzie w pewien sposéb oddziatywaé na poszczegdlne elementy sSrodowiska.
Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektérych oddziatywan, przy zastosowaniu

ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu iuwag zawartych w prognozie oraz

38



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne.

Zgodnie z wymogami art. 51 ust.1 pkt 2 lit. e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z péin.
zm.), przewidywane znaczgce oddziatywania nalezy zidentyfikowaé¢ w odniesieniu do
nastepujacych elementéw srodowiska:

réznorodnos¢ biologiczng,

— ludzi,

- zwierzeta i rosliny,

- wode,

- powietrze,

- powierzchnie ziemi,

- krajobraz,

- klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki i dobra materialne,

- z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami s$rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Na etapie prac budowlanych, krétkotrwale mogg wystapi¢ oddziatywania o matym
zasiegu zwigzane z powstaniem nowego Zrodta hatasu i emisjg zanieczyszczen do
atmosfery.

Na etapie eksploatacji oddziatywanie projektowanej inwestycji wigze sie gtéwnie z
typowymi oddziatywaniami srodowiskowymi, powstatymi na skutek pojawienia sie nowej
zabudowy:

- przeobrazenia w powierzchni ziemi, zmiany w krajobrazie (nowe obiekty - zmiany
istotne) i w szacie roslinnej (m.in. usuniecie dotychczasowej roslinnosci naturalnej,
mozliwos¢ pojawienia sie nowej roslinnosci kultywowanej);

—ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, wiekszy udziat nawierzchni
szczelnej;

— emisja zanieczyszczen do atmosfery (ogrzewanie oraz wprowadzanie spalin);

- wytwarzanie $ciekow i odpaddéw; wzrost zapotrzebowania na wode, energie

elektryczng i cieplng;

39



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

- nowe zrodto hatasu (zmiany niewielkie).

W tabeli nr 3 przedstawiono potencjalne oddziatywania ustalen projektu planu na
poszczegdlne komponenty i sktadowe $Srodowiska w przypadku pojawienia sie nowych
obiektéw kubaturowych i towarzyszgcego im uktadu komunikacyjnego na terenie

opracowania.

Tabela 2 Prognozowane oddziatywanie ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska - w przypadku
pojawienia sie¢ nowych obiektéw zabudowy i towarzyszacego uktadu komunikacyjnego

ELEMENTY - .
$RODOWISKA SPOSOB | RODZAJ ODDZIALYWANIA ORAZ ZAGROZENIA

- Na etapie budowy oddzialywania bedg bezposrednie, krétkotrwate

i nieodwracalne w obszarze zainwestowanym.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state i o matym stopniu

oddziatywania.

Rzezba terenu opracowania nie ulegnie zmianom. W wyniku podjecia prac
budowlanych powstang wykopy i nasypy, ktére po ukonczeniu etapu realizacji
inwestycji zostang zniwelowane. Podczas prac budowlanych nastgpi réwniez
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na tych obszarach oraz zniszczenie
wierzchniej warstwy glebowej. Ochrona powierzchni ziemi przed utratg
powierzchni biologicznie czynnej jest dodatkowo regulowana w projekcie planu
poprzez ustalenie wymogdéw odnosnie intensywnosci zabudowy oraz okreslenie
procentowego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktdra
zmienia sie w zaleznos$ci od proponowanej funkcji terenu (np. 40% powierzchni
dziatki budowlanej — dla terenu MN, MNW; 30% powierzchni dziatki budowlanej
—dla terenu MW, U).

Jednoczesnie plan porzadkuje gospodarke wodno-Sciekowg i reguluje
gospodarke odpadowg, co powinno wystarczajgco ochroni¢ podtoze przed
negatywnymi zmianami jakosciowymi.

- Na etapie budowy oddziatywania bedg posrednie, krétkookresowe,

o niewielkim stopniu oddziatywania.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania beda posrednie, state.

W przypadku pokrycia obszaru szczelnymi nawierzchniami nastgpi minimalne
utrudnienie infiltracji wéd opadowych do gruntu. Przewidywane ograniczenie
infiltracji nie bedzie jednak znaczace dla uzytkowania lokalnych zasobéw wad
podziemnych.

Poza tym w ustaleniach planu znajduje sie zapis o odprowadzaniu $ciekow do
wad i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi oraz o obowigzku podczyszczania
woéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan ustala rdwniez zastosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych niepowodujgcych zagrozen dla $rodowiska
wodnego i moggacych doprowadzi¢ do skazenia wéd podziemnych.

Plan ustala zaopatrzenie kazdej z dziatek przeznaczonej pod zabudowe w sieci
inzynieryjne (sie¢ wodociggowa, sanitarna), co, z punktu widzenia ochrony wadd,
jest mozliwie najbardziej optymalnym rozwigzaniem.

Przy  zatozeniu witasciwego funkcjonowania  wszystkich elementow
planowanego  systemu unieszkodliwiania  $Sciekdw  sanitarnych  oraz
gospodarowania odpadami zminimalizowana zostanie mozliwo$¢ powstania
zagrozen dla wod podziemnych.

Wprowadzenie nowych terendw zainwestowanych bedzie stanowito
kontynuacje istniejgcej zabudowy na osiedlu Stacja.

Na etapie prac budowlanych, w wyniku robét ziemnych moga wystgpi¢ zmiany
KRAJOBRAZ krajobrazu na okres budowy o charakterze negatywnym, ale kréotkoterminowym.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, nastgpi zmiana w krajobrazie, o charakterze bezposrednim i statym,
pojawig sie nowe obiekty kubaturowe.
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SPOSOB | RODZAJ ODDZIALYWANIA ORAZ ZAGROZENIA

Przeksztatceniom ulegng gtdwnie dotychczasowe tereny niskiej zieleni tgkowo-
pastwiskowej, czesciowo tereny zadrzewione i zakrzewione.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami projektu planu, z dostosowaniem sie
do, m.in. wysokosci budynkéw, kolorystki elewacji budynkdéw, rodzaju zadaszenia,
ustalen odnodnie elementédw instalacji iurzadzeA technicznych oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy, nie powinna wptyna¢ negatywnie na krajobraz.

ZWIERZETA, ROSLINY
ROZNORODNOSCE
BIOLOGICZNA

- Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krétkookresowe,
w wiekszosci nieodwracalne.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania beda posrednie, state, o bardzo matym

stopniu oddziatywania.

W sytuacji powstania nowych obiektdw najwiekszg zmiang w $rodowisku
biotycznym bedzie ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej i zanik czesci
roslinnosci sredniej oraz wysokiej.

Na etapie prac realizacyjnych odczuwalny bedzie okresowy wzrost natezenia
hatasu, zwigzany z pracg sprzetu budowlanego i transportem materiatow
budowlanych, mogacy powodowac ptoszenie zwierzat, gtéwnie ptakow.
Najwieksze zmiany wystgpig w faunie glebowej (edafon), ktéra czesciowo utraci
swoje siedliska. Zmiany te jednak nie bedg miaty istotnego wptywu na zycie roslin
i zwierzat oraz réznorodnos¢ biologiczna.

Realizacja ustalen planu spowoduje niewielkg utrate siedlisk zwierzat na
terenach uzytkéw zielonych, przez co mozina spodziewa¢ sie ograniczenia
liczebnosci niektdrych gatunkéw fauny, np. cze$¢ gatunkéw awifauny przeniesie
sie na sgsiednie tereny niezainwestowane.

Zawarte w projekcie planu ustalenia, odnosnie utrzymania odpowiedniej ilosci
powierzchni biologicznie czynnej pozwolg na funkcjonowanie szaty roslinnej na
terenach nowego zainwestowania ina zniwelowanie skutkdw utraty obecnej
flory.

Jednoczesnie moga pojawi¢ sie nowe nasadzenia towarzyszace powstatej
zabudowie.

POWIETRZE
ATMOSFERYCZNE
| KLIMAT

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krétkookresowe,
odwracalne, znaczace lecz ograniczone do terendw przeznaczonych pod
zabudowe i bezposrednio w jej otoczeniu.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg bezposrednie, state, o bardzo
matym stopniu oddziatywania.

Oddziatywanie na zanieczyszczenia powietrza w trakcie realizacji ustalen
nastgpi w wyniku pracy sprzetu budowlanego itransportu materiatow
budowlanych (spaliny) oraz w wyniku sktadowania materiatéw budowlanych
(ewentualne Zrédto zapylenia), atakie w trakcie prac ziemnych (pylenie
z powierzchni terenu pozbawionej roslinnosci, w zaleznosci od warunkéw
atmosferycznych).

Wptyw przedsiewziecia na warunki aerosanitarne w trakcie jego budowy
bedzie okresowy, ograniczony przestrzennie ijakosciowo, jego ograniczenie
mozna osiggngl przez wygrodzenie terendw realizacji prac budowlanych,
ewentualnie zwilzanie obszaru w sytuacjach matej wilgotnosci powietrza itp.

Na etapie funkcjonowania, na obszarze zainwestowania nie powstang nowe,
znaczace zrédta zanieczyszczenia atmosfery.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala zaopatrzenie z miejskiej sieci
cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem gazu lub energii
elektrycznej. Zastosowanie sie do powyzszych rozwigzan ograniczy potencjalne
negatywne oddziatywanie ustalen planu na stan czystoSci powietrza, gtdwnie
zwigzane z tzw. ,,niskg emisjg” (i tym samym , emisjg powierzchniowg”).

ZABYTKI | DOBRA
KULTURY

Na przedmiotowym terenie wystepujg obiekty wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow. Prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku ujetym
w ewidencji zabytkéw oraz wykonywanie robdét w jego otoczeniu nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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SPOSOB | RODZAJ ODDZIALYWANIA ORAZ ZAGROZENIA

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na stan wykorzystania
zasobow naturalnych (np. zasoby wéd podziemnych). Ponadto funkcjonujaca od
lat infrastruktura techniczna (wodno-sciekowa), ogranicza potencjalny negatywny
wplyw na zasobnosc i jakos¢ wdd podziemnych (réwniez GZWP).

ZDROWIE | ZYCIE LUDZI

W wyniku realizacji zapisdw projektu planu nie przewiduje sie powstania
zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi.

W wyniku prac budowlanych nastgpig oddziatywania krdtkoterminowe i
Srednioterminowe w trakcie realizacji budowy zwigzane z ucigzliwosciami
wynikajacymi z pracy maszyn budowlanych, tj. gtéwnie z hatasem i obnizeniem
jakosci krajobrazu. Emisja hatasu w trakcie budowy jest traktowana jako prace
okresowe i nie podlega regulacji prawnej w tym zakresie.

Na etapie eksploatacji zabudowy, wraz ze zwiekszeniem liczby uzytkownikéw
tego terenu, zwiekszeniem intensywnosci zabudowy, pojawig sie oddziatywania
dtugoterminowe, m.in.:

— nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego,

— zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpaddéw na tym terenie,

— zwiekszenie ilosci odprowadzanych Sciekéw,

— wazrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng i cieplng,
— lokalnie zmniejszenie terendw biologicznie czynnych.

Hatas zwigzany z funkcjonowaniem nowych obiektéw budowlanych czy wzrost
natezenia ruchu samochodowego, zwigzany z obstugg komunikacyjng ww.
obiektéw bedzie jednak niewielki.

Wymienione oddziatywania nie spowodujg przekroczen dopuszczalnych norm
dla poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego ani zagrozen dla
zdrowia i zycia ludnosci.

Zrédto: opracowanie wtasne

7.1 WPLYW USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU NA OBSZARY CHRONIONE (USTAWA

O OCHRONIE PRZYRODY)

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary chronione na podstawie ustawy o

ochronie przyrody. Najblizszg powierzchniowg formg ochrony przyrody jest, oddalony o ok.

2,4 km na pétnocny-zachdd od przedmiotowego terenu, obszar Natura 2000 — Dolina Dolnej

Narwi PLB140014.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektowanego dokumentu, nie prognozuje sie

wystgpienia oddziatywan na obszary chronione, znajdujgce sie w sgsiedztwie analizowanego

terenu.

8 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, W SZCZEGOLNOSCI NA
CELE | PRZEDMIOT OCHRONY 0BSZAROW NATURA 2000.

W projekcie planu zawarto ustalenia majace na celu zapobieganie i ograniczanie

negatywnych oddziatywan na srodowisko obszaru opracowania mogacych by¢ rezultatem

realizacji projektowanego dokumentu. Z punktu widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego
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szczegolnie istotne sg ponizsze ustalenia, dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu:

1) ,Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego.

2) Zakazuje sie lokalizowania:

a) instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru;
b) obiektow Iub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powazinej awarii
przemystowej.

3) Prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

4) W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje sie zasady odprowadzania sciekéw do wdd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazuje sie obowigzek podczyszczania wdéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zastosowanie rozwiqzarn technicznych i technologicznych niepowodujgcych zagrozen
dla srodowiska wodnego i mogqgcych doprowadzic¢ do skazenia wod podziemnych.

5) W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniami emisji substancji
szkodliwych ustala sie zaopatrzenie w ciepfo zgodnie §17 ust 2 pkt. 12).

6) W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztaftowania krajobrazu ustala sie
zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z przepisami szczegéfowymi.

Ponadto ochronie Srodowiska stuzy czes¢ zapisow zawartych w planie odnosnie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, m.in.:
1) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé
poprzez przytqczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej o srednicy nie
mniejszej niz 32mm;

2) ustala sie odprowadzanie sciekow przez przytqgcza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, z
odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni Sciekdw znajdujgcej sie poza granicami planu;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac na teren nieutwardzony i zagospodarowacé w
granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sgsiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza sie uzupetnienie zasilania energiq elektryczng oraz ciepto wytwarzane ze Zrodet
odnawialnych, przez mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrebnych. Wyklucza sie
lokalizacje urzgdzen pozyskujgcych energie z wiatru;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny dopuszcza sie z funkcjonujgcego systemu gazowniczego, zgodnie z

wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;
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6) W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej lub z

indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem gazu lub energii elektrycznej;

7) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie

odpadow”.

Ocenia sie, iz ustalenia dotyczace ochrony srodowiska zaproponowane w projekcie
miejscowego planu w sposdb wystarczajgcy zabezpieczajg poszczegdlne jego elementy (m.in.
wody, powietrze, powierzchnie terenu oraz zdrowie izycie ludzi) przed potencjalnymi
niekorzystnymi oddziatywaniami zwigzanymi z realizacjg projektowanych ustalen.

Dodatkowo w celu minimalizowania skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu do

poszczegdlnych elementdw Srodowiska zaleca sie:

- Na terenie zagospodarowanym i zabudowanym trzeba chroni¢ glebe odstonieta.
-~ W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu inwestycji, na etapie
budowy, na zasoby naturalne, krajobraz oraz na zwierzeta i rosliny nalezy:

v’ zastosowacd takie rozwigzania technologiczne na etapie budowy inwestycji, ktére
spowodujg, iz nie zostang przekroczone standardy jakosci srodowiska i standardy
emisyjne;

v’ zabezpieczy¢ bardziej wartosciowe drzewa przed ewentualnym zranieniem podczas
wykonywania prac budowlanych;

v’ zachowaé odpowiednie odlegtosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych od drogi i
wprowadzac zielen izolacyjna.

- Minimalizowanie potencjalnych skutkdw inwestycji na stan czystos$ci powietrza moze
nastgpi¢ przez:

v’ racjonalne zuzycie paliw w silnikach samochodowych,

v" wykorzystywanie paliwa ekologicznego, mniej ucigzliwego dla $rodowiska (gaz
ziemny, olej opatowy lekki oraz niekonwencjonalne nosniki energii),

v’ preferowanie w budownictwie materiatéw energooszczednych.

- W celu minimalizowania potencjalnego wptywu inwestycji na zdrowie i zycie ludzi
nalezy:

v’ zabezpieczy¢ teren budowy stosujgc odpowiednie trwate oznaczenia na

powierzchni terenu i stosowac sie do przepisow BHP.
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9 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY
PROWADZACE)] DO TEGO WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH. WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH
Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu wynikajg z rozwoju przestrzennego miasta
Ostrotfeki oraz potrzeb jego mieszkancéw, stad nie przewiduje sie koniecznosci rozwigzan
alternatywnych dla projektowanych funkcji.

Eksploatacja wszelkich inwestycji, zaréwno nowo wprowadzanych, jak i
modernizowanych, jest Scisle zwigzana z wdrazaniem nowoczesnych, z punktu widzenia
wspotczesnej wiedzy, oraz bezpiecznych dla $rodowiska i zdrowia ludzi rozwigzan
technologicznych.

W trakcie sporzadzania projektu planu nie napotkano na trudnosci wynikajgce

z niedostatkow techniki lub luk we wspéfczesnej wiedzy.

10 PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ  CZESTOTLIWOSCI  JEJ
PRZEPROWADZANIA

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:

— oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

v w odniesieniu do przedmiotowego terenu moze to by¢ monitoring paristwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu Srodowiska,

v w przypadku skarg mieszkancdw na ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o
uchwalony plan, analize realizacji zmiany miejscowego planu powinien przeprowadzi¢
odpowiedni organ administracji samorzgdowej,

— przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczgcych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztattowania Srodowiska i tadu przestrzennego.

Wyniki prowadzonego monitoringu beda kontynuowane i prezentowane corocznie
w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji, ale
zrodtami danych w tym zakresie moga tez by¢: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez

Marszatka ~ Wojewddztwa),  Zrédta administracyjne  wynikajgce  z obowigzkdéw
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sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania
statystyczne Gtdwnego Urzedu Statystycznego.

Istotng role w kontroli realizacji postanowient obowigzujacego dokumentu i projektu jego
zmiany moze odegra¢ réwniez Urzad Miasta w Ostrotece, ktéry zgodnie ze swoimi
kompetencjami powinien monitorowac biezgcy stan zagospodarowania przestrzeni miasta
oraz wszelkich niekorzystnych zjawisk majgcych wptyw na jakos¢ Srodowiska przyrodniczego,
czy rozwdj miasta. Wszelkie zmiany jakosciowe komponentéw srodowiska w powigzaniu ze
zmianami zagospodarowania przestrzennego miasta beda analizowane i przedstawiane
podczas przeprowadzania kolejnych aktualizacji Programu ochrony sSrodowiska, wraz z

wytycznymi do dalszych dziatan.

11 INFORMACIA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Mianem oddziatywania transgranicznego okresla sie jakiekolwiek oddziatywanie na
terenie danego panstwa, spowodowane planowang dziatalnoscia, ktorej fizyczna przyczyna
jest w catosci lub czesciowo potozona na terenie innego panstwa inie majgce wytacznie
charakteru globalnego.

Realizacja ustalei analizowanego projektu miejscowego planu nie powoduje skutkéw
srodowiskowych, ktdorych charakter mégtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala

zagospodarowania zaproponowana w projekcie ma charakter lokalny.

12 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

1. PRZEDMIOT ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Rada Miasta Ostroteki przyjeta uchwate nr 619/LXVIll/2022 z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzqgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Osiedle Stacja” w Ostrotece, zmieniong uchwatq Nr 08/XC/2023 Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stacja” w Ostrotece oraz uchwatq z dnia 23
maja 2024 r. nr 22/IV/2024 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Stacja” w Ostrotece.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dla projektu planu sporzadza sie prognoze
oddziatywania na srodowisko, ktérej podstawowym aktem prawnym jest Ustawa z dnia

3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotowy dokument opracowano w zakresie zgodnym z przepisami tej ustawy.

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu gtéwnie metod opisowych.

Przedmiotem niniejszego opracowania byto okreslenie i ocena skutkéow dla srodowiska
przyrodniczego izycia ludzi, ktére mogg wynikng¢ ze zmiany ustalen zagospodarowania
terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GkOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dokument, jakim jest plan miejscowy, ma na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym

dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

W projektowanym planie wyznacza sie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej (MNW-MNB);

- tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MN-U);

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U);

- tereny ustug (U), tereny ustug publicznych (UP), teren ustug edukacji (UE); tereny ustug
lub produkcji (U-P);

- tereny zieleni (Z), tereny zieleni urzadzonej (ZP);

- tereny drég: drogi gtownej (KDG), drogi zbiorczej (KDZ), drég lokalnych (KDL), drog
dojazdowych (KDD), tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), komunikacji
pieszo-rowerowej (KP), komunikacji kolejowej i szynowej (KK) oraz tereny
infrastruktury technicznej (l).

Plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktdrego
dokumentem wigzgcym jest: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrofeki. Stwierdzono zgodnos¢ projektowanego planu ze studium.

W tej czesci prognozy wymieniono réwniez dokumenty strategiczne i planistyczne na
szczeblu krajowym, wojewddzkim i lokalnym, do ktérych nawigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

47



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

3. ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA ZE
SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIAtYWANIEM

Prognoze sporzadzono dla terenu, o powierzchni 168,6, potozonego w potudniowej czesci
miasta Ostroteki, na terenie osiedla ,Stacja”.

Przedmiotowy teren jest w wiekszosci zagospodarowany, stanowi on czes¢ osiedla, w
przewadze domkoéw jednorodzinnych, potozonych w sasiedztwie stacji kolejowej. Tereny
zabudowane tworzg gtdwnie domy mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce wraz z obiektami
gospodarczymi, garazem oraz ogrodem przydomowym. Na catym obszarze wystepujg
niewielkie obiekty ustugowe.

W zachodniej czesci znajdujg sie budynki Zespotu Szkét nr 3 w Ostrotece (budynek Szkoty
Podstawowej nr 3 im. Adama Mickiewicza) wraz z boiskami sportowymi. We wschodniej czesci
terenu zlokalizowane sg tereny ustugowe, ustugowo-produkcyjne, obiekty magazynowe oraz
obiekty handlowe.

Obiektom budowlanym towarzyszy uktad komunikacyjny oraz roslinno$¢ synantropijna i
zielen urzadzona, w postaci niewielkich skwerdéw, placow (m.in. Plac Dworcowy) i zielericéw.
Tereny niezagospodarowane tworzy zielen fgkowo-pastwiskowa, tereny zadrzewione i
zakrzewione, roslinnos¢ higrofilna zlokalizowana wzdtuz rowu.

Gtéwny uktad komunikacyjny stanowi droga wojewddzka nr 627 (ul. Ostrowska i ul.
J. Stowackiego) oraz ul. KaczyAska, ul. Wiejska i ul. S. Zeromskiego. Przy potudniowej granicy
biegnie linia kolejowa.

Sgsiedztwo omawianego terenu stanowi gtdwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w mniejszym stopniu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa.

Catos¢ przedmiotowego terenu zlokalizowana jest w obrebie nieudokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

Na terenie objetym planem nie wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody.

Obszar opracowania wystepuje w obrebie Miedzyrzecza tomzynskiego, w wiekszosci w
obrebie erozyjnej rowniny wdd roztopowych, ktdra graniczy z pobliskg rowning sandrowg
erozyjno-akumulacyjna.

Rzedne wysokosciowe terenu wahajg sie w granicach od 101 m n.p.m. do 106 m n.p.m.

W budowie geologicznej terenu opracowania zaznacza sie udziat czwartorzedowych
utwordw plejstocenskich zlodowacenia srodkowopolskiego, sg to: gliny zwatowe, mutki i

piaski zastoiskowe w obrebie erozyjnej réwniny wdd roztopowych, a na niewielkiej
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powierzchni, piaski wodnolodowcowe. Najmtodsze, utwory holocenskie wystepujg lokalnie w

postaci piaskdw humusowych oraz namutéw den dolinnych i zagtebien okresowo
przeptywowych oraz namutéw zagtebien bezodptywowych na glinach zwatowych.

Na obszarze opracowania, na terenach zainwestowanych wystepujg gleby
antropogeniczne. W obrebie uzytkéw zielonych dominujg gleby murszowe, a na obszarze
gruntéw rolnych - gleby bielicowe.

Struktura uzytkowania gruntdw na obszarze opracowania jest stosunkowo mato
zrdznicowana, dominujg w niej grunty zabudowane i zurbanizowane, w szczegdlnosci tereny
mieszkaniowe (B). W mniejszym stopniu wystepujg grunty rolne zabudowane (Br), inne tereny
zabudowane (Bi) oraz zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp). Na
niewielkiej powierzchni wystepujg uzytki rolne: grunty orne (Rlllb, RIVa, RIVb, RV), pastwiska
trwate (PslV, PsV) oraz taki trwate (LIV, V). Ponadto na obszarze wystepujg rowniez drogi (dr)
oraz tereny kolejowe (Tk).

We wschodniej czesci terenu opracowania w poblizu budynku mieszkalnego wystepuje
niewielkie oczko wodne, a niedaleko biegnie row.

Teren objety planem znajduje sie w zasiegu jednolitych czesci wéd powierzchniowych i
wystepujacej tu zlewni JCWP ,Narew od Omulwi do Orzyca” o kodzie RW20001626579
(p6étnocno-zachodnia czes¢ obszaru) i zlewni JCWP ”“Czeczotka” o kodzie RW200010265369
(potudniowo-wschodnia cze$¢ terenu).

Na terenie opracowania nie wystepujg istotne czynniki wptywajgce na lokalne zmiany w
klimacie.

Szate roslinng i Swiat zwierzecy tworzg pospolite gatunki synantropijne. W zieleni
wyréznia sie zbiorowiska ruderalne, segetalne, zielen fgkowo-pastwiskowg, tereny
zadrzewione i zakrzewione oraz pojedyncze drzewa, gtéwnie powszechne gatunki drzew
lisciastych. Faune obszaru tworzg gtdwnie ptaki zwigzane z terenami zurbanizowanymi.

4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na prawie catym terenie opracowania nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Jedynie w rejonie ul. Wyspianskiego obowigzuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego rejon: "Wyspianskiego" w Ostrofece,
przyjety uchwatg Nr 94/X111/2003 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 30 paZzdziernika 2003r.

Brak uchwaty wdrazajacej ustalenia planu na wiekszosci terenu mégtby skutkowac

zagospodarowaniem terendw w oparciu o ustalenia indywidualne, dokonywane (w objetych
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przepisami odrebnymi przypadkach) w ramach decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W sytuacji, gdy zapisy planu nie zostang zrealizowane stan srodowiska przyrodniczego
omawianego obszaru pozostanie w duzej czesci niezmieniony. Mogg jednak pojawic sie skutki
obecnego zagospodarowania i zmiany w funkcjonowaniu srodowiska, powstate na skutek
braku ustalen i odpowiednich regulacji dotyczacych zagospodarowania przestrzennego,
powodujgce zaktécenie funkcjonalnosci uktadu przestrzennego i harmonii krajobrazu,
zubozenie réznorodnosci biologicznej poprzez nadmierng antropopresje cennych elementéw
przyrody, wzrost zanieczyszczenia wod i gleby z terenéw nowo zainwestowanych z powodu
braku ustalen odnosnie gospodarki wodno-sciekowe;j.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W  SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Na obszarze opracowania nie wystepujag powierzchniowe formy ochrony przyrody.
Najblizszg powierzchniowg formg ochrony przyrody jest, oddalony o ok. 2,4 km na p6tnocny-
zachdd od przedmiotowego terenu, obszar Natura 2000 — Dolina Dolnej Narwi PLB140014.

Najbardziej wartosciowym elementem przyrodniczo-krajobrazowym terenu opracowania
sg obszary we wschodniej czesci, obejmujgce niezainwestowane tereny zieleni tgkowo-
pastwiskowej, zadrzewienia i zakrzewienia oraz roslinnos¢ higrofilng zlokalizowang wzdtuz
rowu. Tereny te jednoczesnie tworzg dogodne warunki do bytowania fauny.

Ponadto na przedmiotowym terenie mogg pojawiaé sie gatunki chronione, do ktérych
nalezy wiekszos¢ przedstawicieli awifauny.

W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu u nalezy réwniez uwzgledni¢
potozenie terenu opracowania w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
,Subniecka Warszawska”.

Istniejgce problemy ochrony Srodowiska wynikajg réwniez z obecnych zagrozen

Srodowiska przyrodniczego, zwigzanych m.in. ze zfg jakoscig wéd powierzchniowych badanych
JCWP rzecznych, duzym odsetkiem udziatu odpaddéw niesegregowanych w gospodarowaniu
odpadami, niezadowalajgcg jakoscig powietrza atmosferycznego.
6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU
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Przy sporzadzaniu projektu planu miaty zastosowanie cele ochrony s$rodowiska
ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu. W tej czesci Prognozy przedstawiono dokumenty,
ktére w kontekscie ochrony przyrody obowigzujg na réznych poziomach decyzyjnosci.

W czesci opisujgcej cele ochrony miedzynarodowej przywotano m.in. Ramowgq Konwencjq
Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, wraz z Protokotem (1997);
Europejskq Konwencje Krajobrazowq, sporzagdzong we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
Na poziomie Unii Europejskiej wyrdzniono dyrektywe 2000/60/WE ustanawiajgcg ramy
wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowgq Dyrektywe Wodng
(RDW), ktéra ma na celu ochrone wody przed zanieczyszczeniem u jej zrédta. Krajowy
porzadek prawny jest zharmonizowany ze wspomniang RDW m.in. poprzez ustawe Prawo
wodne, Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Wyrdzniono réwniez cele ochrony srodowiska na szczeblu regionalnym, zawarte w
Programie Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku, ktére sg
zbiezne z celami ochrony $rodowiska zawartymi na poziomie lokalnym w Programie Ochrony
Srodowiska dla Powiatu Ostroteckiego na lata 2023-2026 z perspektywq do 2030 roku.

Na podstawie powyzszej analizy wskazano gtéwne cele ochrony srodowiska:

v’ ochrone jakos$ci powietrza atmosferycznego,

v' ochrone przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym,

v' ochrone zasobdw krajobrazu,

v’ ochrong bioréznorodnosci i zasobéw wodnych,

v’ racjonalng gospodarke odpadami.

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI
ZAtOZEN PROJEKTU PLANU

W wyniku przeprowadzonej w prognozie analizy sposobu zagospodarowania
przedmiotowego terenu i stanu Srodowiska oraz powigzania tych uwarunkowan z ustaleniami
projektowanego planu zagospodarowania nie stwierdzono wystgpienia znaczgcych
(negatywnych) oddziatywan na srodowisko wskutek realizacji jego postanowien.

Dla terenéw o projektowanej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, zabudowy ustug Ilub produkcji
charakterystyczne sg przede wszystkim nastepujgce oddziatywania srodowiskowe:

v wytwarzanie $ciekdéw i odpaddw; wzrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng

i cieplng;
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v’ zmiany w szacie roslinnej (m.in. pojawienie sie nowej roslinnosci);

v'zmiany w krajobrazie (nowe obiekty)

v'nowe zrddto hatasu (zmiany niewielkie);

v/ ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, wiekszy udziat nawierzchni szczelne;j.

Zaktécenia w srodowisku powodowane ich budowg beda typowe dla prac budowlanych,
a wiec lokalne, przemijajgce i potencjalnie okresowo ucigzliwe. Niezbedne jest przestrzeganie
zasad dobrej praktyki budowlanej. Realizacja nowych ustug moze powodowac lokalnie
dodatkowgq kumulacje oddziatywan akustycznych (zwiekszony ruch pojazdéw).

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC
REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W projekcie planu zawarto szereg ustalen majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu. Realizacja nowych obiektéw winna by¢ zgodna z wytycznymi
zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonanie
obiektéw iinstalacji przewidzianych w projekcie planu, zgodnie z obowigzujgcymi normami
i przy uzyciu odpowiednich technologii ograniczy do minimum negatywne oddziatywanie
inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

Funkcjonowanie dziatan z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzane z zaopatrzeniem
w wode z sieci wodociggowej i odprowadzaniem $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, bedzie miata pozytywny wptyw na srodowisko i pozwoli zminimalizowaé ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. Nakazano réwniez odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie z
miejskiego systemu cieptowniczego lub z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem gazu
lub energii elektryczne;.
9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY
PROWADZACE] DO TEGO WYBORU ALBO WYJIASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH.  WSKAZANIE ~ NAPOTKANYCH  TRUDNOSCI ~ WYNIKAJACYCH Z
NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOtCZESNEJ WIEDZY

Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych oraz luk wynikajgcych z niedostatkéw techniki

lub luk we wspédtczesnej wiedzy.
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10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN ~ PROJEKTOWANEGO  DOKUMENTU  ORAZ  CZESTOTLIWOSCI  JEJ
PRZEPROWADZANIA
Wptyw ustalen projektu tegoz planu na $rodowisko przyrodnicze w zakresie jakosci
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych bedzie kontrolowany w ramach systemu
Pafstwowego Monitoringu Srodowiska. Nie wskazuje sie dodatkowych metod analizy
skutkow realizacji postanowien projektowanego planu.
11. INFORMACIJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAtYWANIU NA SRODOWISKO
Skala zagospodarowania zaproponowana w projekcie ma charakter lokalny i nie wykracza

poza granice panstwa.
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