PREZYDENT MIASTA
OSTROLEKI

Zatacznik do decyzji Nr 3/25 o sSrodowiskowych uwarunkowaniach znak:
WB.6220.6.2025 z dnia 26 czerwca 2025r.

Charakterystyka przedsiewziecia:

»Realizacji zespofu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z towarzyszaca infrastruktura zlokalizowanej przy ul. Ostroteckich Harcerzy
na dziatce ewidencyjnej nr 52950 obreb 0005, gmina m. Ostroleka, powiat
Ostroteka, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sasiednich inwestycji
na dziatkach ewidencyjnych o nr 50557/16 oraz 52951 obreb 0005, gmina
m. Ostroteka, powiat Ostroteka, woj. mazowieckie”

1. Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu budynkdéw

mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng. Planuje sie takze kompleksowe zagospodarowanie
catosci dziatek o nr ew. 50557/16, 52950 i 52951 w Ostrotece. Teren przeznaczony
pod realizacje wspomnianej inwestycji obejmuje powierzchnie ok. 2,25 ha.
Po zakonczeniu wszystkich prac budowlanych i przygotowawczych, maksymalnie
1,10 ha zostanie przeznaczone pod budynki mieszkalne wielorodzinne oraz
towarzyszagcg im infrastrukture, takg jak utwardzone powierzchnie obejmujgce
parkingi, chodniki i drogi. tgczna powierzchnia przeznaczona pod komunikacje
i garaze podziemne bedzie wynosita ok.1,67 ha. W nowoprojektowanych blokach
rozwaza sie mozliwos¢ funkcjonowania lokali handlowo-ustugowych. Planowane
przedsiewziecie zostato roztozone na trzy etapy realizacyjne, ktorych celem
jest budowa nowego kompleksu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Etap
pierwszy (dz. 50557/16) obejmuje realizacje dwéch budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zawierajgcych tgcznie 149 lokali mieszkalnych, podziemny garaz
oraz niezbedng infrastrukture techniczng. Etap Il (dz. 52951) polegat bedzie takze
na wybudowaniu dwoéch blokéw z garazem podziemnym oraz niezbedng
infrastrukturg towarzyszgcg. Na tym etapie planuje sie powstanie 111 lokali
mieszkalnych. Ostatnia faza projektu (etap Ill) zostanie zrealizowana na dziatce
o nr 52950. Zaktada ona budowe czterech budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych z 177 lokalami mieszkalnymi, wykonaniem infrastruktury
towarzyszgcej oraz garazu podziemnego. Pierwszy i drugi etap budowy nowego
osiedla wielorodzinnego znajduje sie obecnie na zaawansowanym etapie prac
projektowych. Etap | uzyskat juz pozwolenie na budowe i jest obecnie w trakcie
realizacji. Etap Il jest w trakcie uzyskiwania warunkow zabudowy. Trzeci etap
posiada powigzanie technologiczne z cze$cig pierwszg i drugg inwestycji,
ktore tgcznie kwalifikujg catos¢ zamierzenia do uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.
Zaktada sie, ze budynki mieszkalne wielorodzinne bedg mie¢ od 5 do 6 kondygnacji
nadziemnych. Dodatkowo zamierza sie wykonac jedng kondygnacje podziemng
przeznaczong na garaze, ktérych gtebokos¢ maksymalna wyniesie 6 m p.p.t.
Z uwagi na wystepujgce na tym terenie warunki gruntowo-wodne, moze wystgpic
konieczno$¢ odwodnienia wykopow. Wysokos¢ tych budynkéw maksymalnie
osiggnie 199 m n.p.t.
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Bloki zostang wykonane w technologii tradycyjnej, z wykorzystaniem zelbetowych
fundamentow i stropow. Zewnetrzne Sciany bedg wykonane w konstrukcji
monolitycznej wylewanej stupowo-ptytowej z wypetnieniami murowanymi. Planuje
sie wykonanie stropodachu pfaskiego zelbetowego. Woda na potrzeby bytowe
bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki bytowe beda
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe
z terenu inwestycji bedg zbierane przez wpusty drogowe, terenowe i nastepnie
kierowane do zbiornikow retencyjno-rozsgczajgcych. Przed wprowadzeniem
do zbiornikbw retencyjno-rozsgczajgcych bedg przeptywaty przez studzienke
osadnikowg z filtrem. Ogrzewanie budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
i c.w.u. bedzie zapewnione za pomocg ciepta dostarczanego z miejskiej sieci
cieptowniczej. Budynki bedg wyposazone w system wentylacji mechanicznej
obejmujgcy mieszkania, pomieszczenia pomocnicze i techniczne, wentylacje
bytowg garazu podziemnego oraz oddymiajgcg wentylacje przeciwpozarows.
Teren wokot budynkow przeznaczony zostat pod komunikacje pieszg oraz kotowg
(chodniki, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, dojazdy) oraz tereny rekreacyjne
i tereny zieleni urzgdzonej. Na etapie | przewidziano realizacje ok. 60 miejsc
parkingowych naziemnych oraz ok. 120 miejsc parkingowych podziemnych,
na etapie Il — ok. 12 miejsc parkingowych naziemnych i ok. 118 miejsc parkingowych
podziemnych, na etapie Ill — ok. 26 miejsc parkingowych nadziemnych oraz ok. 188
miejsc parkingowych podziemnych. W zatozeniach programowo-przestrzennych
przewiduje sie:

» wykonywanie robot ziemnych;

» wykonanie fundamentéw pod budynki;

* wykonanie instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej oraz

cieptowniczej;

 posadowienie konstrukcji budynkodw;

* prace wykonczeniowe;

» wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;

* uprzatniecie terenu po realizacji poszczegolnych obiektow;

* urzgdzenie terenow zielonych.

2. Realizacja inwestycji bedzie wymagata wykorzystania materiatow, surowcow, paliw,
wody oraz energii elektrycznej. Stosowane maszyny budowlane i urzgdzenia
pracujgce przy realizacji inwestycji bedg wykorzystywac paliwa i energie.

3. Etap realizacji przedsiewziecia bedzie zwigzany z emisjg substancji do powietrza,
hatasu, powstawaniem sciekow socjalno-bytowych oraz odpadow.

4. Emisja hatasu i substancji do powietrza, w tym zapylenia bedzie zwigzana z ruchem
Srodkéw transportu oraz pracg maszyn budowlanych. Podczas budowy maszyny
takie jak koparka, spychacz czy zageszczarka gruntu bedg stanowity gtéwne zZrodta
ucigzliwosci. Ich dziatanie zwigzane bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac
przygotowawczych (wyréwnywanie terenu, wykonywanie wykopow) oraz
wiasciwych robot budowlanych.

5. Hatas bedzie minimalizowany poprzez zastosowanie sprawdzonych, dobrze
konserwowanych, posiadajgcych wiasciwe atesty maszyn, urzgdzen i samochodow.
Na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne, a pojazdy
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biorgce udziat w pracach budowlach bedg tankowane paliwem na stacjach paliw,
poza terenem inwestyciji.

. Zapotrzebowanie wody na etapie realizacji inwestycji bedzie réwne ilosci

wody zuzywanej na cele socjalno-bytowe przez pracownikow przebywajgcych
na placu budowy oraz wody zuzywanej do prac technologicznych. Na etapie
budowy bedg powstawaty odpady zwigzane z pracami ziemnymi, uzytkowaniem
sprzetu budowlanego czy funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikéw.

. W trakcie badan wykonanych w listopadzie 2021r. stwierdzono swobodne

zwierciadto wod stabilizujgce sie na gtebokosci od 1,8 do 3,0 m w zakresie
rzednych od 99,03 do 100,20 m n.p.m. Ponadto w warstwie gruntow
spoistych nawiercono sgczenia na gtebokosci 2,2 m p.p.t. W przypadku dotarcia
na etapie realizacji inwestycji do poziomu wod gruntowych Kkonieczne
bedzie odpowiednie przeprowadzenie odwodnienia z zastosowaniem instalacji
igtofiltrowej. W przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkéw gruntowych
uniemozliwiajgcych zagospodarowanie cato$ci wéd na dziatkach inwestycyjnych,
woda z wykopow bedzie odpompowywana na wozy asenizacyjne i przekazywana
do najblizszych punktow zlewnych. Na tym etapie nie przewiduje sie koniecznosci
dodatkowego podczyszczania wod z wykopow.

. Na etapie eksploatacji woda na potrzeby bytowe bedzie pobierana z miejskiej sieci

wodociggowej. Scieki bytowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drég, parkingéw,
chodnikéw) nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
po podczyszczeniu w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych.
Natomiast wody opadowe i roztopowe z dachow budynkow zgodnie z warunkami
nalezy odprowadza¢ powierzchniowo na tereny pokryte zielenig lub razem
z pozostatymi wodami z powierzchni utwardzonych do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej.. Na etapie uzytkowania nie zaktada sie wystepowania emisji
przekraczajgcych ustanowione normy ani innych niedogodnosci poza tymi, ktére
standardowo wigzg sie z codziennym funkcjonowaniem osiedla mieszkalnego.

. Na etapie realizacji przewiduje sie wytworzenie odpadow innych niz niebezpieczne

z grupy kodéw 15, 17 i 20. Zrédtem powyzszych odpadéw bedg prace ziemne
zwigzane z projektowang budowg osiedla, uzytkowaniem sprzetu budowlanego
oraz funkcjonowaniem zaplecza socjalnego przeznaczonego dla pracownikéw.
Podczas budowy najczesciej pojawiajgcymi sie odpadami bedg zuzyte
materiaty budowlane, opakowania zawierajgce pozostatosci materiatéw lub nimi
zanieczyszczone, niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne oraz gleba
i grunt z wykopow (w tym odpady z betonu). Magazynowanie ich bedzie przebiegaé
w sposéb selektywny, nastepnie zostang one przekazane firmom zajmujgcym
sie odzyskiem lub unieszkodliwianiem posiadajgcym stosowne zezwolenia

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie wytwarzania sciekow technologicznych.
Generowanie odpadow, wytwarzanie sciekow oraz zuzycie wody bedzie catkowicie
zalezne od trybu zycia mieszkancow tego osiedla i ich dziatahn zwigzanych
z zaspokajaniem podstawowych potrzeb. Odpady powstajgce podczas eksploatacji
inwestycji bedg tymczasowo przechowywane w specjalnie wyznaczonych
miejscach magazynowania na terenie osiedla. Miejsca te zostang wyposazone
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w utwardzone podtoze oraz specjalnie oznakowane pojemniki, przeznaczone
zarébwno do selektywnej segregacji odpadéw, jak i do zbierania odpaddéw
komunalnych zmieszanych.

Budynki zostang wkomponowane w istniejgcy stan bez koniecznosci wycinki drzew.
Znaczng czesc¢ terenu przeznaczong pod planowang inwestycje stanowig grunty
orne klasy RV oraz RVI, nieuzytki przeksztatcone antropogenicznie. Dziatki
te sg obecnie wykorzystywane przez mieszkancéw okolicznych blokow jako
niezagospodarowany parking, boisko czy plac zabaw. Sgsiedztwo przedsiewziecia
w wiekszosci stanowi zabudowa wielorodzinna.

Teren przeznaczony pod przedmiotowg inwestycje, potozony jest poza obszarami
objetymi ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w odlegtosci ok. 3,3 km
od obszaru Natura 2000 Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005 i ok. 2,1 km
od obszaru Natura 2000 2000 Dolina Dolnej Narwi PLB140014. Obszar realizacji
inwestycji znajduje sie w odlegtosci okoto 2,4 km od najblizszego korytarza
ekologicznego, ktérym jest Dolina Srodkowej Narwi GPnC-23.

Z aktami sprawy mozna zapoznac sie w Urzedzie Miasta Ostrofeki, w Wydziale
Budownictwa, Plac Bema 1 w Ostrotece w godzinach pracy urzedu.

Z up. Prezydenta Miasta
Stanistaw Kubet

Wiceprezydent Miasta
/podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowany kwalifikowanym certyfikatem/
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