PREZYDENT MIASTA Ostroteka, dnia 26 czerwca 2025r.
OSTROLEKI
WB.6220.6.2025

DECYZJA Nr3/25
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1 pkt 1, ust. 3, ust. 4
i ust. 6, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tekst jednolity: Dz.U. z 2024r. poz. 1112 ze zm.) zwanej dalej ,ustawg 00S”,
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(tekst jednolity: Dz.U. z 2024r. poz. 572) oraz § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku
z § 3 ust. 1 pkt 55 Ilit. b i pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Pawta
Wieladka petnomocnika Inwestora — Novdom 4 Sp. z 0.0., Novdom 6 Sp. z 0.0. oraz
Novdom 12 Sp. z 0.0., z siedzibg w Przasnyszu 06-300, ul. Zwirki i Wigury 15b/2,
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na: ,Realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg zlokalizowanej przy ul. Ostroteckich Harcerzy
na dziatce ewidencyjnej nr 52950 obreb 0005, gmina m. Ostroteka, powiat Ostroteka,
woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sagsiednich inwestycji na dziatkach
ewidencyjnych o nr 50557/16 oraz 52951 obreb 0005, gmina m. Ostroteka, powiat
Ostrofeka, woj. mazowieckie’.

. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko przedsiewzigcia

polegajgcego na: ,Realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg zlokalizowanej przy ul. Ostroteckich Harcerzy
na dziatce ewidencyjnej nr 52950 obreb 0005, gmina m. Ostroteka, powiat
Ostroteka, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sgsiednich inwestycji
na dziatkach ewidencyjnych o nr 50557/16 oraz 52951 obreb 0005, gmina
m. Ostroteka, powiat Ostroteka, woj. mazowieckie”.

Il. okreslam

1.1.istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia oraz dziatania dotyczace
unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko okreslone przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotece
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w opinii z dnia
28 kwietnia 2025r., znak: BS.ZZS.4901.172.2025.MP:

1.1.1 podczas budowy stosowac¢ sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia;
1.1.2 miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowac na utwardzonym terenie,
zabezpieczonym przed przedostaniem sie ewentualnych zanieczyszczen
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do gruntu i wéd;

1.1.3 teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie
usuniecie powstatych wyciekdéw paliw;

1.1.4 w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgc
natychmiastowe  dziatania w  celu usuniecia  awarii  oraz
usuniecia zanieczyszczonego gruntu. Zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywac;ji
lub unieszkodliwienia;

1.1.5 tankowanie sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji
na stacjach paliw;

1.1.6 materialy i surowce sktada¢ w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie
sie zanieczyszczen do gleby i do wad;

1.1.7 teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych
i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy i konteneréw do gromadzenia
odpadow;

1.1.8 odpady magazynowaC w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie
przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami. Gospodarke odpadami prowadzi¢
zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa;

1.1.9 odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamykanych i odpowiednio
oznakowanych pojemnikach; zabezpieczonych przed dostepem oséb
postronnych i przekazywac uprawnionym firmom do utylizacji;

1.1.10 wode na etapie realizacji dowozi¢ beczkowozami lub pobieraé z sieci
wodociggowej za zgodg gestora sieci;

1.1.11 wode na etapie eksploatacji pobiera¢ z sieci wodociggowej za zgodg
gestora sieci;

1.1.12 $&cieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej za zgodg gestora sieci;

1.1.13 zaplecze budowy nalezy zabezpieczy¢ w przenosne toalety,
systematycznie oprézniane aby nie dopusci¢ do przepetnienia;

1.1.14 wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drog, parkingdw, chodnikow)
odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu
w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych;

1.1.15 wody opadowe i roztopowe z dachdéw budynkdéw odprowadzac
powierzchniowo na tereny pokryte zielenig lub razem z pozostatymi
wodami z powierzchni utwardzonych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowe;j.

Uzasadnienie

W dniu 12 marca 2025r., Pan Pawet Wielgdek petnomocnik dziatajgcy
w imieniu Inwestora — Novdom 4 Sp. z 0.0., Novdom 6 Sp. z 0.0. oraz Novdom 12 Sp.
z 0.0., z siedzibg w Przasnyszu 06-300, ul. Zwirki i Wigury 15b/2 wystgpit
do tut. urzedu z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg zlokalizowanej przy ul. Ostroteckich
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Harcerzy na dziatce ewidencyjnej nr 52950 obreb 0005, gmina m. Ostroteka, powiat

Ostrofeka, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sgsiednich inwestycji

na dziatkach ewidencyjnych o nr 50557/16 oraz 52951 obreb 0005 gmina

m. Ostrofeka, powiat Ostroteka, woj. mazowieckie”.

Ztozony wniosek nie zawierat wszystkich wymaganych informacji niezbednych
do wydania decyzji, w zwigzku z powyzszym pismem z dnia 19.03.2025r., znak:
WB.6220.6.2025 wezwano petnomocnika do uzupetnienia wniosku. Dnia 9.04.2025r.
wptyneto ostateczne uzupetnienie wniosku wraz z wymaganymi zatgcznikami
niezbednymi do wydania decyzji.

Planowane przedsiewziecie, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tekst jednolity: Dz.U. z 2024r. poz. 1112 ze zm.) oraz § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku
z § 3 ust. 1 pkt 85 lit. b i pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieC moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze zm.), {j.:

-§ 3 ust. 2 pkt 3 —do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na s$rodowisko zalicza sie rowniez przedsiewziecia nieosiggajgce progow
okreSlonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu parametréw charakteryzujgcych
przedsiewziecie z parametrami planowanego, realizowanego lub zrealizowanego
przedsiewziecia tego samego rodzaju znajdujgcego sie na terenie jednego
zaktadu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1;

-§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b— zabudowa mieszkaniowa wraz 2z towarzyszacg jej
infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b — garaze, parkingi samochodowe Ilub zespoty parkingow,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Ilub zrealizowanych
przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszgca
im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a;

zaliczone jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac

na $rodowisko, dla ktoérych uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest

wymagane.

Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed
uzyskaniem decyzji, wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy oos. W przypadku
niniejszego przedsiewziecia decyzjg tg jest decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Dane o ztozonym wniosku zostaly umieszczone w publicznie dostepnym
wykazie danych o dokumentach prowadzonym w Wydziale Budownictwa Urzedu
Miasta Ostroteki. Dokumenty dotyczgce planowanego przedsiewziecia byty ogdlnie
dostepne w Wydziale Budownictwa Urzedu Miasta Ostroteki.

Prezydent Miasta Ostroteki majgc na wzgledzie, ze wniosek o wydanie
niniejszej decyzji nie dotyczyt realizacji przedsiewziec, o ktérych mowa w art. 75 ust. 1
pkt 1-3 ustawy 00$, uznat sie za organ wiasciwy do rozpatrzenia niniejszej sprawy
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na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ w zwigzku z art. 21 § 1 pkt 1 ustawy

z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity:

Dz.U. z 2024r. poz. 572).

Strony niniejszego postepowania zostaty ustalone na podstawie art. 74 ust. 3a
ustawy 0os w oparciu o dane przedstawione we wniosku o wydanie niniejszej decyzji
wraz z zafgcznikami. Prezydent Miasta Ostroteki po otrzymaniu wspomnianego
wniosku ustalit na podstawie danych z serwisu Geoportal Miasta Ostroteki
i dostepnych tam wypisow z ewidencji gruntow, ze liczba stron przedmiotowego
postepowania przekracza 10, co zostato potwierdzone notatkg stuzbowg z dnia
2 kwietnia 2025r. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
00$ w toku niniejszego postepowania stosowano art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego. Strony byly zawiadamiane
0 czynnosciach organu prowadzgcego postepowanie przez obwieszczenia
i zawiadomienia, ktore byly umieszczane na elektronicznej tablicy ogtoszen oraz
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ostroteki.

Zgodnie z art. 61 § 4 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego oraz na podstawie art. 73 ust. 1 ustawy oos, dnia
15 kwietnia 2025r., Prezydent Miasta Ostrofeki z urzedu zawiadomit wszystkie osoby
bedace stronami w niniejszej sprawie 0 wszczeciu przedmiotowego postepowania
w formie publicznego obwieszczenia.

W trakcie postepowania Strony nie zgtosity zadnych uwag i wnioskéw.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2025r. poz. 1112
ze zm.) wystgpiono o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ostrotece, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotece Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie.

Organy te odpowiednio:

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrotece opinig sanitarng z dnia 29
kwietnia 2025r., znak: ZNS.7040.268.2025 zaopiniowat pozytywnie przedsiewziecie
i odstgpit od potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

- Dyrektor Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Ostrotece Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie opinig z dnia 28 kwietnia 2025r., znak:
BS.ZZS.4901.172.2025.MP nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz okreslit
warunki realizacji niniejszego przedsiewziecia, ktére w catosci zostaty uwzglednione
w sentencji niniejszej decyzji;

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 23 kwietnia
2025r., znak: WOOS-1.4220.470.2025.KT poinformowat o wyznaczeniu nowego
terminu zatatwienia sprawy. Postanowieniem 2z dnia 9 maja 2025r., znak:
WOO0S-1.4220.470.2025.KT wyrazit opinie, ze dla niniejszego przedsiewziecia
nie istnieje koniecznosc¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Stanowiska ww. organéw sg opiniami pomocniczymi przy podejmowaniu decyzji
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0 potrzebie przeprowadzenia oceny odziatywania na $rodowisko oraz koniecznosci
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko przez organ
prowadzgcy postepowanie.

Analizujgc dokumenty tj. wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, Karte Informacyjng Przedsiewziecia oraz opinie: Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrotece, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ostrotece Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, uwzgledniajgc
tgcznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,
postanowiono odstgpi¢ od natozenia na Inwestora obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko. Za odstgpieniem od powyzszego obowigzku
przemawiajg cechy przedsiewziecia w odniesieniu do poszczegolnych uwarunkowan:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie:
Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng. Planuje sie takze kompleksowe zagospodarowanie
catosci dzialek o nr ew. 50557/16, 52950 i 52951 w Ostrotece. Teren
przeznaczony pod realizacje wspomnianej inwestycji obejmuje powierzchnie
ok. 2,25 ha. Po zakonczeniu wszystkich prac budowlanych i przygotowawczych,
maksymalnie 1,10 ha =zostanie przeznaczone pod budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz towarzyszgcg im infrastrukture, takg jak utwardzone
powierzchnie obejmujgce parkingi, chodniki i drogi. tgczna powierzchnia
przeznaczona pod komunikacje i garaze podziemne bedzie wynosita ok.1,67 ha.
W nowoprojektowanych blokach rozwaza sie mozliwos¢ funkcjonowania
lokali handlowo-ustugowych. Planowane przedsiewziecie zostato roztozone
na trzy etapy realizacyjne, ktérych celem jest budowa nowego kompleksu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Etap pierwszy (dz. 50557/16) obejmuje
realizacje dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zawierajgcych
tacznie 149 lokali mieszkalnych, podziemny garaz oraz niezbedng infrastrukture
techniczng. Etap Il (dz. 52951) polegat bedzie takze na wybudowaniu dwdoch
blokbw z garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.
Na tym etapie planuje sie powstanie 111 lokali mieszkalnych. Ostatnia faza
projektu (etap lll) zostanie zrealizowana na dzialce o nr 52950. Zaktada ona
budowe czterech budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z 177 lokalami
mieszkalnymi, wykonaniem infrastruktury towarzyszgcej oraz garazu
podziemnego. Pierwszy i drugi etap budowy nowego osiedla wielorodzinnego
znajduje sie obecnie na zaawansowanym etapie prac projektowych. Etap |
uzyskat juz pozwolenie na budowe i jest obecnie w trakcie realizacji. Etap Il jest
w trakcie uzyskiwania warunkéw zabudowy. Trzeci etap posiada powigzanie
technologiczne z czescig pierwszg i drugg inwestycji, ktére tgcznie kwalifikujg
catos¢ zamierzenia do uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Zaktada sie, ze budynki mieszkalne wielorodzinne bedg mie¢ od 5 do 6
kondygnacji nadziemnych. Dodatkowo zamierza sie wykonac jedng kondygnacje
podziemng przeznaczong na garaze, ktorych gtebokos¢ maksymalna wyniesie
6 m p.p.t. Z uwagi na wystepujgce na tym terenie warunki gruntowo-wodne,
moze wystgpi¢ koniecznos¢ odwodnienia wykopow. Wysokos¢ tych budynkow
maksymalnie osiggnie 19 m n.p.t.
Bloki zostang wykonane w technologii tradycyjnej, z wykorzystaniem
zelbetowych fundamentéw i stropow. Zewnetrzne $ciany bedg wykonane
w konstrukcji monolitycznej wylewanej stupowo-ptytowej z wypetnieniami
murowanymi. Planuje sie wykonanie stropodachu ptaskiego zelbetowego. Woda
na potrzeby bytowe bedzie pobierana z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki
bytowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody
opadowe i roztopowe z terenu inwestycji bedg zbierane przez wpusty drogowe,
terenowe i nastepnie kierowane do zbiornikow retencyjno-rozsgczajgcych. Przed
wprowadzeniem do zbiornikdw retencyjno-rozsgczajgcych bedg przeptywaty
przez studzienke osadnikowg z filtrem. Ogrzewanie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i c.w.u. bedzie zapewnione za pomocg ciepta dostarczanego
z miejskiej sieci cieptowniczej. Budynki bedg wyposazone w system wentylacji
mechanicznej obejmujgcy mieszkania, pomieszczenia pomocnicze i techniczne,
wentylacje bytowg garazu podziemnego oraz oddymiajgcg wentylacje
przeciwpozarowa.
Teren wokdét budynkdédw przeznaczony zostat pod komunikacje pieszg oraz
kotowg (chodniki, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, dojazdy) oraz tereny
rekreacyjne i tereny zieleni urzgdzonej. Na etapie | przewidziano realizacje
ok. 60 miejsc parkingowych naziemnych oraz ok. 120 miejsc parkingowych
podziemnych, na etapie Il — ok. 12 miejsc parkingowych naziemnych i ok. 118
miejsc parkingowych podziemnych, na etapie Ill — ok. 26 miejsc parkingowych
nadziemnych oraz ok. 188 miejsc parkingowych podziemnych. W zatozeniach
programowo-przestrzennych przewiduje sie:
» wykonywanie robot ziemnych;
» wykonanie fundamentoéw pod budynki;
* wykonanie instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej oraz
cieptowniczej;
» posadowienie konstrukcji budynkéw;
* prace wykonczeniowe;
* wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
* uprzatniecie terenu po realizacji poszczegolnych obiektow;
* urzgdzenie terendw zielonych.
Przedsiewziecie przewidziane jest do realizacji na terenie, dla ktérego
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Teren przewidziany pod ww. inwestycje potozony jest poza obszarem Natura
2000.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdélnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych | zrealizowanych dla ktorych
zostata wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych

Decyzja Nr 3/25 z dnia 26.06.2025r., znak: WB.6220.6.2025 Strona 6/16



sie na terenie, na ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia oraz w obszarze
oddziatywania  przedsiewziecia lub  ktérych  oddziatywania  mieszczg
sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie,
w jakim ich oddziatywania mogg prowadzic do skumulowania oddziatywan
Z planowanym przedsiewzieciem:
W sgsiedztwie przedmiotowego przedsiewziecia istniejg tereny, dla ktérych
zostaly wydane decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, niemniej
w momencie przystgpienia do realizacji etapu Il wiekszo$¢ z nich bedzie
juz zrealizowana. Mozna zatozyC, ze podczas rozpoczecia realizacji ostatniego
etapu istnieje ryzyko skumulowania niektérych oddziatywan wynikajgcych
z realizacji wczesniejszych etapow inwestycji, moggcych wptyng¢ na:
- powierzchnie ziemi, w tym wielkosci wytwarzania odpadow,
- klimat akustyczny oraz jako$¢ sanitarng powietrza atmosferycznego.
Wymienione oddziatywania nie bedg mialy istotnego znaczenia. Ze wzgledu
na juz istniejgcg miejskg infrastrukture techniczng w tym rejonie, nie przewiduje
sie wplywu na wody gruntowe ani powierzchniowe. Emisje do atmosfery
ograniczg sie jedynie do niezorganizowanych emisji zwigzanych z lokalnym
transportem. Z uwagi na rozmiar i specyfike planowanego przedsiewziecia,
jego przewidywany czas realizacji oraz mozliwg skale oddziatywania,
uwzgledniajgc zarowno zasady prewencji i przezornosci podczas jego wdrazania
nalezy przyjg¢, ze etap budowy jak i eksploatacji nie spowoduje istotnych
oddziatywan skumulowanych, ktére mogtyby trwale w znaczgcy sposob
negatywnie wptyng¢ na srodowisko przyrodnicze.

c) réznorodno$ci biologicznej, wykorzystania zasoboéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:
Znaczng czesc terenu przeznaczong pod planowang inwestycje stanowig grunty
omne klasy RV oraz RVI, nieuzytki przeksztatcone antropogenicznie.
Dziatki te sg obecnie wykorzystywane przez mieszkancéw okolicznych blokow
jako niezagospodarowany parking, boisko czy plac zabaw. Sasiedztwo
przedsiewziecia w wiekszosci stanowi zabudowa wielorodzinna. W obrebie
terendbw przewidzianych pod realizacje przedsiewziecia nie stwierdzono
przypadkow gniazdowania ptakéw. Budynki zostang wkomponowane w istniejgcy
stan bez koniecznosci wycinki drzew. Realizacja inwestycji bedzie wymagata
wykorzystania materiatow, surowcéw, paliw, wody oraz energii elektryczne;.
Stosowane maszyny budowlane i urzgdzenia pracujgce przy realizacji inwestycji
beda wykorzystywac paliwa i energie.
Zapotrzebowanie wody na etapie realizacji inwestycji bedzie réwne iloSci
wody zuzywanej na cele socjalno-bytowe przez pracownikéw przebywajgcych
na placu budowy oraz wody zuzywanej do prac technologicznych. Beton
nie bedzie wyrabiany na terenie inwestycji lecz dowozony jako gotowy
specjalistycznymi Srodkami transportu. W zwigzku z powyzszym ewentualne
zuzycie wody bedzie zwigzane z wykonywaniem matych ilosci zapraw
cementowych i tynkow. Bedg one wykorzystywane w celu wykonania
podmurowek, wykonania obsadzen pod krawezniki, kostki brukowe, elewacji itp.
Podczas prac wykonczeniowych woda bedzie zuzywana réwniez do rozrabiania
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klejow i fug pod terakote. Ziemia z wykopow w ok. 30% zostanie wykorzystana
na potrzeby niwelacji terenu, podbuddéw pod posadowienie poszczegolnych
budynkow oraz do wykonania pozostatych powierzchni utwardzonych.
W trakcie badan wykonanych w listopadzie 2021r. stwierdzono swobodne
zwierciadto wod stabilizujgce sie na gtebokosci od 1,8 do 3,0 m w zakresie
rzednych od 99,03 do 100,20 m n.p.m. Ponadto w warstwie gruntow spoistych
nawiercono sgczenia na gtebokosci 2,2 m p.p.t. W zaleznosci od opadow
atmosferycznych i wiosennych roztopéw poziom lustra wody gruntowej
w miejscu badan moze ulegac¢ cyklicznym wahaniom, szacunkowo o ok. 0,5 m.
Podczas realizacji inwestycji przewiduje sie wykonanie maksymalnie
jednopoziomowych garazy, do gtebokosci maksymalnej 6 m p.p.t. Z uwagi
na opisane wyzej warunki gruntowo-wodne, moze wystgpiC koniecznosc
odwodnienia wykopow. W przypadku dotarcia na etapie realizacji inwestyc;ji
do poziomu wod gruntowych konieczne bedzie odpowiednie przeprowadzenie
odwodnienia. Podczas kontroli wykonania wykopow, obnizenie poziomu
wody jest tak samo wazne jak zapewnienie statecznosci brzegom wykopu
czy odspajanie gruntu. W razie potrzeby odwodnienia wykopow
najprawdopodobniej zostanie zastosowana technologia igtofiltréw. Ze wzgledu
na znaczgcy obszar dziatek inwestycyjnych, przy zatoZzeniu etapowe;j
realizacji  przedsiewziecia, inwestor bierze pod uwage mozliwosc
zagospodarowania wod na dziatkach wiasnych. Zostang one odprowadzone
na zasadzie sptywu powierzchniowego do gruntu w miejscu oddalonym
od granic dziatek w celu zapobiegniecia mozliwosci zmiany stosunkow wodnych
na dziatkach sgsiednich. W przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkow
gruntowych, uniemozliwiajgcych zagospodarowanie catosci wéd na dziatkach
inwestycyjnych, woda z wykopdw bedzie odpompowywana na wozy
asenizacyjne i przekazywana do najblizszych punktéw zlewnych. Na tym etapie
nie przewiduje sie koniecznosci dodatkowego podczyszczania wéd z wykopdw.
Realizacja inwestycji nie nalezy do przedsiewzie¢ dtugotrwatych. Ewentualny
proces odwodnienia bedzie miat charakter krotkotrwaty. Nalezy pamietac,
ze sztuczne obnizenie poziomu wod gruntowych jest zjawiskiem odwracalnym.
Przy tego typu inwestycji nie bedzie miat on negatywnego wptywu na sgsiednie
tereny.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:
Etap realizacji przedsiewziecia bedzie zwigzany z emisjg substancji
do powietrza, hatasu, powstawaniem Sciekédw socjalno-bytowych oraz
odpadow. Emisja hatasu i substancji do powietrza, w tym zapylenia bedzie
zwigzana z ruchem $rodkdéw transportu oraz pracg maszyn budowlanych.
Podczas budowy maszyny takie jak koparka, spychacz czy zageszczarka gruntu
bedg stanowity gtowne Zzrodta ucigzliwosci. Ich dziatanie zwigzane bedzie
z koniecznoscig przeprowadzenia prac przygotowawczych (wyrdwnywanie
terenu, wykonywanie wykopéw) oraz wiasciwych rob6t budowlanych.
Hatas bedzie minimalizowany poprzez zastosowanie sprawdzonych, dobrze
konserwowanych, posiadajgcych wiasciwe atesty maszyn, urzadzen
i samochoddéw. Na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki
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komunikacyjne, a pojazdy biorgce udziat w pracach budowlach bedg tankowane
paliwem na stacjach paliw, poza terenem inwestycji. W przypadku potrzeby
uzupetnienia paliwa w maszynach roboczych na terenie budowy, czynnos$é
ta bedzie realizowana na utwardzonym podfozu wykonanym z ptyt betonowych.
Miejsce to znajdowac sie bedzie w strefie magazynowej sprzetu budowlanego,
w bezposrednim sgsiedztwie skrzynki z sorbentem. Wplyw zwigzany
Zz zanieczyszczeniem powietrza oraz zwiekszonym poziomem hatasu zostanie
ograniczony do czasu realizacji wszystkich zaplanowanych prac budowlanych.
W przewazajgcej mierze bedzie to emisja wtdrna wynikajgca z ruchu pojazdow.
Ich charakter bedzie gtdwnie krotkotrwaty i odwracalny.
Na etapie budowy bedg powstawaty odpady zwigzane z pracami ziemnymi,
uzytkowaniem sprzetu budowlanego czy funkcjonowaniem zaplecza socjalnego
dla pracownikow. W przypadku dotarcia na etapie realizacji inwestyciji
do poziomu wod gruntowych konieczne bedzie odpowiednie przeprowadzenie
odwodnienia z zastosowaniem instalaciji igtofiltrowej.
Na etapie eksploatacji woda na potrzeby bytowe bedzie pobierana z miejskiej
sieci wodociggowej. Scieki bytowe bedg odprowadzane do miejskie;j
sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z obszaru inwestycji
zostang zebrane za pomocg wpustow drogowych i terenowych. Przed trafieniem
do zbiornikdw retencyjno-rozsgczajgcych woda bedzie przeptywac przez
studzienke osadnikowg wyposazong w filtr. Na etapie uzytkowania nie zaktada
sie wystepowania emisji przekraczajgcych ustanowione normy ani innych
niedogodnosci poza tymi, ktére standardowo wigzg sie z codziennym
funkcjonowaniem osiedla mieszkalnego.
Inwestor w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia wskazat dziatania majgce
na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na Srodowisko, ktorych nalezy przestrzega¢ podczas realizacji,
eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji planowanego przedsiewzigcia. Majgc na
uwadze charakter otoczenia, zakres i skale planowanych prac oraz mozliwosc
ograniczenia tych ucigzliwosci, nie przewiduje sie wystgpienia szczegdlnego
zagrozenia dla srodowiska, prowadzgcego do istotnych i trwatych zmian.

€) ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang
klimatu:
Na podstawie zapisow karty, zakres i technologia wykonywanych robdt
budowlanych na etapie realizacji i eksploatacji planowanego przedsiewziecia
nie stwarza ryzyka wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej, a co za tym idzie mozliwosci oddziatywania planowanej Inwestycji
w tym zakresie.
Z uwagi na Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/52/UE z dnia
16 kwietnia 2014r. zmieniajgcg dyrektywe 2011/92/UE w sprawie oceny
wptywu wywieranego przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne
na s$rodowisko, analizujgc adaptacje przedsiewziecia do zmian klimatu,
w tym elementy wptywajgce na tagodzenie tych zmian nalezy stwierdzic, ze:
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- przedsiewziecie usytuowane jest poza terenami osuwisk
(http://geozagrozenia.pgi.gov.pl/) oraz terenami zagrozonymi podtopieniami
(http://mapy.isok.gov.pl),

- przedsiewziecie ze wzgledu na swoj charakter i lokalizacje jest neutralne
wzgledem oddziatywan zwigzanych z kleskami zywiotowymi takimi
jak np. podnoszacy sie poziom morz, sztormy, erozja wybrzeza i intruzje
wod zasolonych,

- spetnienie wymagan wynikajgcych z przepisdbw dotyczgcych ochrony
przeciwpozarowej, prawa budowlanego i aktow wykonawczych do nich
ograniczy podatnos¢ obiektow na ewentualne zjawiska pogodowe, np. silne
wiatry, katastrofalne opady $niegu,

- na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpi emisja do powietrza, w tym
gazow cieplarnianych.

Zgodnie z art. 61 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane wtasciciel
lub zarzgdca obiektu jest obowigzany: zapewnié, dochowujgc nalezytej
starannos$ci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia czynnikéw
zewnetrznych oddziatujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cziowieka
lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne,
silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, pozary, w wyniku ktérych
nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie
takim uszkodzeniem, moggce spowodowaC zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska. Podczas fazy realizacji inwestycji
szczegolny nacisk zostanie potozony na przestrzeganie odpowiedniej technologii
budowy i montazu obiektéw budowlanych oraz instalacji, w celu minimalizacji
ryzyka wystgpienia btedéw mogacych zwieksza¢ ryzyko wad konstrukcyjnych.
Przedmiotowe przedsiewziecie ze wzgledu na swédj lokalny charakter
nie bedzie wptywa¢ na zmiany klimatu. Z uwagi na powyzsze nie przewiduje
sie podejmowania szczegdlnych dzialah majgcych na celu ograniczenie
ewentualnych zmian klimatu. W przypadku planowanej inwestycji nie zachodzi
koniecznos¢ planowania specjalnych rozwigzan technologicznych
przystosowujgcych planowane przedsiewziecie do postepujgcych zmian klimatu
uwzgledniajgc elementy zwigzane z kleskami zywiotowymi.

f) przewidywanych iloSci i rodzaju wytwarzanych odpaddéw oraz ich wptywu
na Srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:
Na etapie realizacji przewiduje sie wytworzenie odpaddw innych niz
niebezpieczne z grupy kodéw 15, 17 i 20. Zrédtem powyzszych odpadéw bedg
prace ziemne zwigzane z projektowang budowg osiedla, uzytkowaniem sprzetu
budowlanego oraz funkcjonowaniem zaplecza socjalnego przeznaczonego
dla pracownikéw. Podczas budowy najczesciej pojawiajgcymi sie odpadami bedg
zuzyte materiaty budowlane, opakowania zawierajgce pozostatosci materiatow
lub nimi zanieczyszczone, niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne
oraz gleba i grunt z wykopéw (w tym odpady z betonu). Magazynowanie
ich bedzie przebiega¢ w sposéb selektywny, nastepnie zostang one przekazane
firmom zajmujgcym sie odzyskiem lub unieszkodliwianiem posiadajgcym
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stosowne zezwolenia. Z uwagi na ich biezgce usuwanie z miejsc powstawania,
oddziatywanie bedzie miato charakter krotkotrwaty, ograniczony do czasu
zakonczenia realizacji robdt. Strefa magazynowania odpaddéw i sprzetu
budowlanego zostanie zorganizowana na ptytach betonowych, ktore skutecznie
zabezpieczg teren przed przedostaniem sie potencjalnych wyciekow olejow
lub pitynnych substancji do gleby oraz woéd gruntowych. Odpady bedag
selektywnie gromadzone w pojemnikach/kontenerach i magazynowane
w altanach smietnikowych lub pomieszczeniach na odpady w warunkach
zabezpieczajgcych je  przed wptywem  warunkéw  atmosferycznych
(np. z wykorzystaniem plandek) oraz o0sob postronnych. Zapotrzebowanie
wody na etapie realizacji inwestycji bedzie rowne ilosci wody zuzywanej na cele
socjalno-bytowe pracownikdw przebywajgcych na placu budowy oraz
wykorzystywanych do przeprowadzenia prac technologicznych. Podczas prac
wykonczeniowych woda bedzie zuzywana réwniez do rozrabiania klejow
i fug pod terakote. Zaopatrzenie w wode bedzie odbywac¢ sie z miejskiej sieci
wodociggowej bez koniecznosci poboru wody z wiasnego ujecia. Wplynie
to bezposrednio na brak ingerencji w lokalne warunki gruntowo-wodne oraz
zasoby lokalnej warstwy wodonosnej. Na terenie budowy, w celu
zagospodarowania sciekdéw socjalno-bytowych, planuje sie wykorzystywanie
mobilnych kabin sanitarnych typu TOI-TOl. Bedg one podstawiane oraz
odbierane przez podmiot zewnetrzny w odpowiednich odstepach czasowych
zapobiegajgcych przepetnieniu kabin.

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie wytwarzania sciekéw technologicznych.
Generowanie odpadow, wytwarzanie $ciekdw oraz zuzycie wody bedzie
catkowicie zalezne od trybu zycia mieszkancéw tego osiedla i ich dziatan
zwigzanych z zaspokajaniem podstawowych potrzeb. Odpady powstajgce
podczas eksploatacji inwestycji bedg tymczasowo przechowywane w specjalnie
wyznaczonych miejscach magazynowania na terenie osiedla. Miejsca te zostang
wyposazone w utwardzone podifoze oraz specjalnie oznakowane pojemniki,
przeznaczone zarowno do selektywnej segregacji odpaddw, jak i do zbierania
odpadéw komunalnych zmieszanych. Przewiduje sie, ze na tym etapie bedg
generowane typowe odpady, charakterystyczne dla gospodarstw domowych.
Zgodnie z zatozeniami autora karty najwiekszg czes¢ odpaddw stanowity bedag
zmieszane odpady komunalne (20 03 01), bioodpady z terenéw zielonych
(20 02 01) oraz odpady kuchenne biodegradowalne (20 01 08). Wszelkie odpady
powstate na terenie inwestycji zostang przekazane podmiotom posiadajgcym
wymagane zezwolenia na ich zagospodarowanie.

Zaopatrzenie w wode na etapie eksploatacji bedzie odbywacé sie poprzez miejskg
sie¢ wodociggowg. Scieki bytowe bedg odprowadzane do miejskiej kanalizacii
sanitarnej. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drog, parkingow,
chodnikéw) nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
po podczyszczeniu w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych.
Natomiast wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw zgodnie z warunkami
nalezy odprowadza¢ powierzchniowo na tereny pokryte zielenig lub razem
z pozostatymi wodami z powierzchni utwardzonych do miejskiej sieci kanalizaciji
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deszczowe;.
g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Z informacji zawartych w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia wynika,
ze inwestycja na etapie realizacji i eksploatacji nie bedzie stwarza¢ zagrozenia
dla zdrowia ludzi. W fazie realizacji obiektu moze wystgpi¢ podwyzszony poziom
hatasu. Gtéwnymi Zrodtami hatasu w fazie budowy bedzie ruch pojazdéw
ciezarowych oraz praca maszyn i urzadzen budowlanych (koparka, spychacz,
zageszczarka gruntu itp.), zwigzane z operacjami przygotowawczymi
(wyréwnywanie terenu, wykonywanie wykopéw) oraz z fazg wtasciwych robét
budowlanych. Okres wzmozonego hatasu bedzie krotkotrwaly, ograniczony
do czasu prowadzania prac budowlanych. Prace budowlane nie bedg odbywaty
sie w porze nocnej w celu zminimalizowania niekorzystnego wptywu inwestyciji
na tereny chronione akustycznie. Na czas trwania budowy teren prac
budowlanych zostanie odpowiednio zabezpieczony. Maszyny i urzadzenia
wykorzystywane przy budowie bedg w petni sprawne technicznie i bedg spetniac
wymogi dopuszczajgce je do uzytku, aby maksymalnie ograniczy¢ emisje
substancji ze spalania do powietrza. Prace prowadzone bedg w sposob
niezagrazajgcy srodowisku gruntowo-wodnemu, a ich prawidtowa organizacja
zminimalizuje ucigzliwosci dla otoczenia. Analizujgc wptyw na krajobraz
stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie
nieutwardzonym, biologicznie czynnym. Inwestycja na etapie realizacji
i eksploatacji nie powinna negatywnie oddziatywa¢ na zdrowie i zycie ludzi, gdyz
tereny sgsiadujgce stanowig inwestycje o podobnym charakterze zabudowy.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska, w szczegolnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu
terenu, zdolnosci samooczyszczania sie sSrodowiska i odnawiania sie
zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego -
uwzgledniajace:

a) obszary wodno - bfotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu woéd podziemnych,
w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek:
Na podstawie zgromadzonej dokumentacji w sprawie stwierdzono,
ze przedsiewziecie bedzie realizowane poza miejscem wystepowania obszaréw
wodno-btotnych, innych obszaréw o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym siedlisk tegowych oraz ujs¢ rzek.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:
Planowane przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy.

c) obszary gorskie lub le$ne:
Planowane przedsiewziecie lezy poza obszarami gérskimi i leSnymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikow waod srodlgdowych:
Ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze planowane przedsiewziecie bedzie
realizowane poza obszarami objetymi ochrong, w tym poza strefami ochronnymi
uje¢ wdd i obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd srddlgdowych.
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€) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roslin, grzybow i zwierzagt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:
Teren przeznaczony pod przedmiotowg inwestycje, potozony jest poza
obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest
w odlegtosci ok. 3,3 km od obszaru Natura 2000 Doliny Omulwi i Ptodownicy
PLB140005 i ok. 2,1 km od obszaru Natura 2000 2000 Dolina Dolnej Narwi
PLB140014. Obszar realizacji inwestycji znajduje sie w odlegtosci ok. 2,4 km
od korytarza ekologicznego Dolina Srodkowej Narwi GPnC-23. Korytarz ten petni
funkcje zarowno korytarza o znaczeniu krajowym jak i regionalnym.
Z opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie wynika,
ze realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczgco
negatywnie oddziatywa¢ na cele, przedmioty ochrony i integralnos¢ obszaréw
Natura 2000, jak rowniez na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposéb istotny do zwiekszenia
wrazliwosci elementéw Srodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu. Ponadto w obrebie terendw przewidzianych
pod realizacje przedsiewziecia nie stwierdzono przypadkow gniazdowania
ptakow.

f) obszary, na ktorych standardy jakoSci Srodowiska zostaty przekroczone
lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:
Z Karty Informacyjnej Przedsiewziecia nie wynika, aby w miejscu realizaciji
przedsiewziecia oraz w jego poblizu wystepowaty obszary, na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaty przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majgcym  znaczenie  historyczne, kulturowe
lub archeologiczne:
Z Karty Informacyjnej Przedsiewziecia wynika, ze na terenie planowanego
przedsiewziecia nie wystepujg obszary o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gesto$¢ zaludnienia:
Gestos¢ zaludnienia na terenie Ostroteki wynosi 1 435 osob/km?.

i) obszary przylegajgce do jezior:
W zasiegu oddziatywania przedsiewziecia oraz jego najblizszej okolicy
nie wystepujg jeziora.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowey:
Przedsiewziecie nie bedzie realizowane w miejscu wystepowania uzdrowisk
i obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

k) wody i obowigzujgce dla nich cele Srodowiskowe:
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty, w zlewni
jednolitej czesci wdéd podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200051. Ponadto
planowane zamierzenie znajduje sie w zlewni jednolitych czesci wdd
powierzchniowych (JCWP) o nazwie ,Narew od Omulwi do Orzyca” kod:
PLRW20001626579. Przedmiotowe przedsiewziecie potozone jest w obszarze
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gtdbwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) — 215 Subniecka Warszawska.
Z opinii Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wynika, ze przy
uwzglednieniu rozwigzan zawartych w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia
z zachowaniem rozwigzan chronigcych srodowisko gruntowo-wodne ujetych
w sentencji niniejszej decyzji nalezy przyjgC, iz planowane przedsiewziecie
nie powinno negatywnie oddziatywaC na stan jednolitych czesci wéd oraz
na realizacje celdw srodowiskowych, okreslonych w Il aktualizacji Planu
Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty wprowadzonej
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie
Planu Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023r.
poz. 300).
3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace
z:
a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg
przedsiewziecie moze oddziatywac:
Zasieg przestrzenny oddziatywania planowanego przedsiewziecia ograniczy
sie do najblizszego otoczenia miejsca jego realizacji. W tresci decyzji oraz Karcie
Informacyjnej Przedsiewziecia opisane zostaty dziatania minimalizujgce, ktére
przy zastosowaniu podczas prowadzenia prac budowlanych i eksploatacji
przedsiewziecia nie bedg powodowacé negatywnego wptywu na srodowisko oraz
na zdrowie i zycie ludzi.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegodlne
elementy przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystgpi
transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonoSci oddziatywania,
z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Uwzgledniajgc informacje zawarte w przediozonej Karcie Informacyjnej
Przedsiewziecia stwierdza sie brak mozliwosci wystgpienia oddziatywan
o znacznej wielkosci, intensywnosci lub ztozono$ci.

d) prawdopodobieristwa oddziatywania:
Informacje zawarte w przedtozonych dokumentach potwierdzajg wystgpienie
oddziatywan na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia - ze wzgledu
na skale nie bedg to oddziatywania o znacznej wielkosci, bedg miaty jedynie
zasieg lokalny i ograniczg sie do najblizszego obszaru realizacji inwestycji oraz
w wiekszosci ustgpig po wykonaniu prac budowlanych.

€) czasu trwania, czestotliwos$ci i odwracalno$ci oddziatywania:
Z przediozonej dokumentacji wynika, ze oddziatywania powstajgce na etapie
realizacji planowanego przedsiewziecia nie bedg powodowac dtugotrwatych
i nieodwracalnych zmian w stopniu moggcym zagrozi¢ poszczegdinym
komponentom Srodowiska. WiekszoS¢ z nich ustgpi po zakonczeniu
prac budowlanych, a zastosowane rozwigzania techniczne i organizacyjne
zminimalizujg zagrozenia dla srodowiska. Czas trwania mozliwego oddziatywania
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na srodowisko na etapie eksploatacji bedzie wynikat z okresu funkcjonowania
planowanego przedsiewziecia. = Funkcjonowanie planowanej inwestycji
nie spowoduje ucigzliwosci, ktore mogtyby negatywnie wptyngé na jakos$¢
Srodowiska.

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnoSci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych
zostata wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych
sie na terenie, na ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz
w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia Ilub  ktorych
oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego
przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzigciem:

Z uwagi na charakter i skale przedsiewziecia stwierdza sige, ze nie bedg
powstawaty istotne oddziatywania skumulowane.

g) mozliwos$ci ograniczenia oddziatywania:

W przedtozonej Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia zostaty opisane metody
ograniczenia oddziatywania planowanego przedsiewziecia na etapie jego
realizacji i eksploatacji w zakresie poszczegolnych komponentdw srodowiska.

Zgodnie z art. 10 § 1 oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2024r. poz. 572) Prezydent
Miasta Ostroteki przed wydaniem decyzji zawiadomieniem z dnia 14 maja 2025r.,
umozliwit Stronom postepowania wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw
i materiatbw oraz zgtoszonych zadan. W wyznaczonym terminie nie wptynety
do tutejszego organu zadne uwagi i wnioski dotyczgce realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 21 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko informacje
0 wydanej decyzji umieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych
0 srodowisku oraz podano do publicznej wiadomosci.

Uwzgledniajgc powyzsze uwarunkowania oraz biorgc pod uwage rodzaj,
usytuowanie i skale planowanego przedsiewziecia, stanowiska organow
pomocniczych oraz zastosowanie okreslonych w niniejszej decyzji warunkow
i wymagan dotyczgcych planowanego przedsiewziecia, Prezydent Miasta Ostrofeki,
stwierdza ze przedmiotowa inwestycja nie spowoduje negatywnego oddziatywania
na srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji (art. 84 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na Srodowisko).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Ostrotece za posrednictwem Prezydenta Miasta Ostroteki
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w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienie odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do odwotania od decyzji | instancji,
strona nie moze ztozy¢ w tej sprawie réowniez skargi do sagdu administracyjnego.

Ponadto informuje, ze zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2024r. poz. 1112 ze zm.) decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji
o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia o ktéorym mowa
w art. 72 ust. 1a. Wniosek ten powinien byé zlozony nie pozniej
niz przed uplywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja stala sie ostateczna,
z zastrzezeniem art. 72 ust. 4i 4 b.

Zatacznik do decyzji zgodnie z art. 84 ust. 2:
1. charakterystyka przedsiewziecia

Z up. Prezydenta Miasta
Stanistaw Kubet
Wiceprezydent Miasta
/podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowany kwalifikowanym certyfikatem/

Signed by / Podpisano

Whioskodawca dokonat zaptaty opfaty skarbowej za wydanie niniejszej decyzji, w wysokosci 205 zt, zgodnie z Cze$cig I, ust. 45
zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j.: Dz.U. z 2023r. poz. 2111 ze zm.), o ktérym mowa w art. 4 tej
ustawy i zaptaty naleznej optaty skarbowej za ztozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie petnomocnictwa w wysoko$ci 17 zt, zgodnie
z Czescig IV zatgcznika do ww. ustawy, o ktérym mowa w art. 4 tej ustawy.

Otrzymuja:
1. Pan Pawet Wielgdek - Pethnomocnik Novdom 4 Sp. z o.0.
2. Pan Pawet Wieladek - Petnomocnik Novdom 6 Sp. z o.0.
3. Pan Pawetl Wieladek - Peinomocnik Novdom 12 Sp. z o.0.
4. Strony uczestniczgce w postepowaniu zawiadomiono poprzez wywieszenie zawiadomienia
o wydaniu decyzji na elektronicznej tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Ostrofeki.

Adnotacja:

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa

2. Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Ostrotece
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Poznanska 19, 07-409 Ostroteka

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrotece
ul. Targowa 4, 07-410 Ostroteka
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