Projekt
z dnia12.05.2015r.

Uchwala Nr ....
Rady Miasta Ostroleki z dnia ...maja 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Hallera” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednoli-
ty: Dz.U. z 2013 r. poz. 594, z pézniejszymi zmianami'!) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199), w zwiazku
z uchwalg nr 457/XLV /2013 Rady Miasta Ostroteki z dnia 14 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu , Hallera” w Ostrolece
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie naruszania ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Ostroleki przyjetych w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta
Ostroleki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Ostrofeki i zmienionych uchwatg Nr 294/XXVI/2012 Rady Mia-
sta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r. oraz uchwata Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia
26 czerwca 2014 r.,

Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne
§1
Zakres obowigzywania planu
1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Hallera” w Ostrotece,
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu, spo-
rzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecia dotyczace uwag zgtoszonych do projektu planu - zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadani wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania -
zatacznik nr 3.

§2
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza sie symbolem lite-
rowym oraz numerem wyrézniajagcym dany teren.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtoéci w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenéw.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia poza granicami planu;
2) wybrane oznaczenia terenu poza granicami planu okreélone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odlegloéci w metrach poza granicami planu.

§3
1. W planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni bio-
logicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é
zabudowy, minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parko-
wania z kartg parkingowa i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
szczegblowe zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicz-
nej;

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierana w razie
zbycia nieruchomosci;

10) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
11) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzeri, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz innych granic przyle-

glych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okreéla sie, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1)
2)
3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi;

granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédel ener-
gii 0o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu pan-
stwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012,

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez ma-

sowych;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczerr dotyczacych prowa-

dzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

12) granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;
13) sposobu pokrycia dachéw.

§4

Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w tekscie uchwaty

1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°;



2)

5)

8)

9

froncie dzialki - nalezy przez to rozumieé bok dziatki budowlanej, ktéry przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dzialke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekra-
cza¢ przy budowie nowych oraz rozbudowie istniejagcych budynkéw, z pominieciem balko-
néw, wykuszy, okap6éw i gzymsu oraz elementéw wejécia do budynku - schodéw, podestu,
daszka, pochylni dla niepelnosprawnych i ganku wysunietych poza obrys budynku nie wiecej
niz 2,0 metra;

noéniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym pod-
tozu lub forme przestrzenna niosaca przekaz informacyjno-reklamowy taka jak: bilbord, ban-
ner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowo - reklamowy, maszt. Nosnikiem re-
klamowym nie jest element miejskiego systemu informacji przestrzennej, czyli tablice infor-
macyjne ufatwiajgce orientacje w mieécie, w tym tablice z nazwga ulicy, numerem posesji, ta-
blice informujace o obiektach i terenach uzytecznosci publicznej, a takze znaki drogowe;
planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 niniejszej uchwa-
ty;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslin-
noscig lub woda powierzchniowa, niezabudowany inie stanowigcy nawierzchni taraséw,
stropodachéw, dojazdéw i dojsé pieszych, za wyjatkiem 50% powierzchni dojs¢ i dojazdow
pokrytych azurowa ekokostka;

powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich po-
mieszczen budynku uslugowego, mierzona po wewnetrznej dtugosci §cian pomieszczen, z
wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, wewnetrznych miejsc postojowych
oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje;

reklamie remontowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame okrywajacej rusztowanie budow-
lane;

10) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu okreslajace przeznaczenie,

zgodnie z §5, ust. 2;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre-

slony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu,

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, w sprawie miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego rejonu ,Hallera” w Ostrolece,

13) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez

to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodo-
ciagbéw, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieplownictwa, za wyjatkiem
oczyszczalni Sciekéw, statych skladowisk odpadéw, elektrowni, komunalnych uje¢ i stacji
uzdatniania wéd;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb lud-

nosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

2. W odniesieniu do innych okresleri uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujacymi odrebnymi przepisami i aktami prawa.

§5

Przeznaczenie terené6w

1. Ustala sig linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie przeznaczenia lub r6znych zasadach za-
gospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i kolejnym numerem:

1) teren zabudowy ustugowej - oznaczony symbolem U,

2) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki - oznaczony symbolem E,

3) fragmenty drég publicznych - oznaczone symbolem KD,

2.



3.

4.

Dla realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym ustala sie tereny oznaczone symbolem KD i
E, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

Dla realizacji celéw publicznych dopuszcza sie na calym obszarze objetym planem lokalizowanie
zadan w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i innych przepiséw odrebnych z
zakresu infrastruktury technicznej w ramach funkgji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczo-
nych planem.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Ustala si¢ nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych obiektéw matej architektury takich jak:
fawki, latarnie, barierki, kosze $mietnikowe, w granicach niewygrodzonej czeéci terenu zabudowy
uslugowej oznaczonego symbolem 1U.

1.
2.

§7
Zakazuije sie lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na terenie planu.
Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) urzadzen bezpieczenistwa i organizacji ruchu oraz obiektéw malej architektury takich jak pa-
chotki, stupki, pojemniki z zielenia, zywoplotéw;

2) grodzenia przej$¢ bramowych i przejazdéw na drogi wewnetrzne poprzez bramy typu szla-
ban, z zachowaniem mozliwosci przejscia;

3) wygrodzen sezonowych ogrodéw kawiarnianych, placéw zabaw o maksymalnej wysokosci
do 60 cm od poziomu terenu, wykonanych z materialéw kolorystycznie nawigzujgcych do za-
budowy znajdujacej sie na dzialce budowlanej (kamieri naturalny lub sztuczny, szklo, drew-
no, stal szlachetna, tynki w palecie koloréw naturalnych, pastelowych od bieli do brazu oraz
odcienie szarosci);

4) wygrodzen miejsc gromadzenia odpadéw i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej o
maksymalnej wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu, z zakazem stosowania przesel z prefa-
brykowanych elementéw betonowych.

§8

. Zakazuje sie¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych na terenie infrastruktury technicznej - elektroener-

getyki oznaczonym symbolem 2E oraz na fragmentach drég publicznych oznaczonych symbolami
3+5KD.

Zakazuje si¢ montazu wszelkiego rodzaju ekranéw wizyjnych i projekcyjnych w obszarze planu.
Dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym
symbolem 1U, na elewacjach budynkéw, za wyjatkiem elewacji zlokalizowanej od strony fragmen-
tu drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KD. Powierzchnia reklamowa ww. no$nikéw rekla-
mowych nie moze przekraczaé 15 m? oraz nalezy ja dostosowac forma i kolorystyka do kompozycji
architektonicznej calej Sciany. Nosniki reklamowe na budynkach nie moga deformowac ich bryly
oraz przestania¢ detali architektonicznych.

Dopuszcza sie realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas rze-
czywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie diuzszym niz 15 miesiecy.

§9
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, na calym terenie planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, w tym inwestycji celu publicznego.
Prowadzona dzialalno$¢ ustugowa, nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci éro-
dowiska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwesty-
cji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.
Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:
1) zakaz odprowadzania do gruntu Sciekéw, zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilo-
Sciach przekraczajacych dopuszczalne wartoéci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sa okre-
Slone w przepisach odrebnych;



4.

5.

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedtug §10, ust.5, pkt 3. Nakazuje sie ksztat-
towanie powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy przed splywem z nich wéd opado-
wych i roztopowych na tereny sasiednich dzialek budowlanych;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania éciekéw bytowych i technologicz-
nych wedlug §10, ust.4 oraz ust.5, pkt 1i 2.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji szkodliwych

substancji ustala sie stosowanie czynnikéw grzewczych wedtug §10, ust.10.

W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego ustala sie:

1) obowigzek zachowania czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicz-
nie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

2) zachowanie istniejacego drzewostanu na fragmentach drég publicznych oznaczonych symbo-
lem KD, za wyjatkiem dopuszczenia usuniecia drzew obumierajacych i zagrazajacych zyciu
ludzi, drzew owocowych oraz drzew w wieku do 10 lat oraz ksztaltowanie nowej zieleni
przydroznej;

3) zachowanie istniejgcego drzewostanu na terenie zabudowy uslugowej oznaczonym symbo-
lem 1U, za wyjatkiem dopuszczenia usunigcia drzew, niezbednych do zrealizowania okreslo-
nych w planie obiektéw budowlanych wraz z dojazdem, drzew obumierajacych, zagrazaja-
cych zyciu i zdrowiu ludzi, drzew owocowych oraz drzew w wieku do 10 lat.

§10
Infrastruktura techniczna

Ustala si¢ zasade obstugi zainwestowania z systeméw infrastruktury technicznej, poprzez urza-

dzenia i przewody infrastruktury technicznej wszystkich mediéw.

Ustala sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcych urzadzen technicznych i obiektow

liniowych infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na terenach stanowiacych fragmenty

drég publicznych - oznaczonych symbolem KD, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie
przebudowe i budowe urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej na
dziatkach budowlanych.

Ustala sie obowigzek podigczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowa-

nia urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody zaopatrzenia
w wode, w tym w oparciu o istniejacy wodociag DN100 w ul. Basniowej lub DN100 w ulicy
Gen. J. Hallera, zlokalizowane poza granicami planu;

2) ustala sie stosowanie hydrantéw nadziemnych.

W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekow:

1) wustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni Sciekéw, poprzez
przewody kanalizacji sanitarnej, w tym w oparciu o istniejacy przewoéd kanalizacyjny DN200
w ulicy Basniowej zlokalizowany poza granicami planu;

2) ustala sie, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajgcych znajdujacych
sie w granicach dzialek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, w tym w oparciu o istniejace przewody
kanalizacji deszczowej DN500 i DN200 znajdujace sie w terenie zabudowy ustugowej ozna-
czonym symbolem 1U i w oparciu o przewody kanalizacji deszczowej DN600 w ul. Gen. J.
Hallera znajdujace sie poza granicami planu, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zakresie usuwania odpadéw stalych ustala si¢ gromadzenie odpadéw na poszczegélnych
dziatkach budowlanych z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do
zakladu unieszkodliwiania odpadéw, zas do czasu realizacji tego obiektu - na najblizsze sklado-
wisko odpadéw statych w sposéb zgodny z zasadami ochrony srodowiska oraz ze stosownymi
uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz Pla-
nem gospodarki odpadami.




10.

11.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych doce-
lowo z sieci kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych.
W zakresie o§wietlenia fragmentéw drég publicznych oznaczonych symbolem KD ustala sie zasi-
lanie Zrédet $wiatla z sieci kablowej prowadzonej w terenie tych drég.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego ciSnienia, w tym w oparciu o istniejacy
gazociag DN150 zlokalizowany poza granicami planu w ul. Gen. ]. Hallera, na terenie 3KD i
w ul. Basniowej, poza granicami planu;
2) urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie¢ zaopatrzenie w ciepto budynkéw z miejskiej sieci cie-
plowniczej, w tym w oparciu o istniejace przewody zaopatrzenia w ciepto DN300 w ulicy Dzieci
Polskich, zlokalizowane poza granicami planu. Dopuszcza si¢ w indywidualnych rozwiazaniach,
stosowanie energii cieplnej ze Zrédel odnawialnych - geotermalnej i promieniowania stonecznego.
W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sie-
ci abonenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw;
2) ustala sie stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;
3) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§11

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej war-
tos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

1.

Rozdzial IT
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegodlnych terenéw

§12

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: teren zabudowy ustugowej - to jest:
budynek ustugowy wraz z dojazdami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojéciami, zielenig
urzadzong, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej; w budynku uslugowym dopuszcza sie uslugi, bez przesadzenia ich
profilu, w tym: handlu, gastronomii, kultury, biur i administracji, zakwaterowania turystycznego,
warsztaty rzemieélnicze, przychodnie i poradnie. Zakazuje sie lokalizacji ustug takich jak: stacje
paliw, stacje naprawy i obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe, zaklady pogrzebowe.

Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek ustugowy. Po-
wierzchnia sprzedazy budynku ustugowego nie moze przekraczac¢ 2000 m?

3) zakazuje sie lokalizacji garazy wolno stojacych, otwartych powierzchni magazynowo-
skltadowych, obiektéw gospodarczych i tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,5 na dzialce
budowlane;j.

Ustala si¢ parametry budynkéw w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) maksymalna wysokos¢ - 15 my;

2) minimalna wysokos¢ - 7 m;

3) geometria dachu - ptaski;

4) kolorystyka elewacji:

a) w palecie koloréw naturalnych, pastelowych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,



b) dopuszcza sie mocniejsze kolory detali elewacji, przy czym kolory te nie moga zajmowac
wiecej niz 30% powierzchni elewacji,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegélnych obiektéw budowla-
nych w ramach jednej dziatki budowlanej;

5) forma elewagiji:

a) dopuszcza sie stosowanie elementéw szklanych w wykoriczeniu elewacji, a takze okladzin
drewnianych, kamiennych, klinkierowych, z blachy;
b) zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem

1U:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - 5500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki - 50 m;

3) kat polozenia granic nowotworzonych dzialek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég
publicznych, do ktérej bedzie przylegata dziatka budowlana - 900,

4) dopuszcza sie wydzielenie dzialek gruntu o parametrach innych niz podane w pkt 1 - 3 wy-
facznie pod droge wewnetrzna lub pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktu-
ry technicznej.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym

symbolem 1U - 5500 m2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej wylacznie

pod droge wewnetrzna lub pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej.

. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem

1U zgodnie z §6 - §8.

. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczo-

nym symbolem 1U zgodnie z §9.

. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1U

zgodnie z §10.

. Ustala sie zasady obslugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego

symbolem 1U:

1) obsluge komunikacyjng zapewnia droga publiczna poza obszarem planu - ul. Dzieci Polskich;

2) minimalna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej:

a) dla budynkéw i lokali handlowych - co najmniej 30 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug,

b) dla pozostatych budynkéw i lokali ustugowych - co najmniej 25 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3) miejsca postojowe nalezy realizowaé¢ w formie parkingéw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, w tym: w formie parkingéw podziemnych,
przy czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw z karta parkin-
gowaq ustala sig, Ze nie mniej niz potowa z tych wymaganych miejsc musi by¢ realizowana w
formie naziemnej i w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od gléwnego wejscia do budynku, ktére-
go obsludze ma stuzy¢.

§14

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2E: teren infrastruktury technicznej -

elektroenergetyki - to jest: budowle i budynki elektroenergetyki wraz towarzyszacymi dojazda-

mi, dojéciami i zielenig urzadzona.

. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2E:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie ogranicza si¢;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,6 na dzialce budowlanej, nie mniej niz - nie ogranicza
sig;

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw elektroenergetyki, éciang zewnetrzng bez otworéw w od-
legtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j.

. Ustala si¢ parametry budynkéw i budowli elektroenergetyki w obrebie terenu oznaczonego

symbolem 2E:

1) maksymalna wysokos¢ - 5 m;



2) geometria dachu - dachy plaskie;

3) kolorystyka elewacji: w palecie koloréw naturalnych, pastelowych od bieli do brazu oraz od-
cienie szarosci;

4) forma elewacji: zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz plytek terakoty.

. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem

1E:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki - 40 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki - 6 m;

3) kat polozenia granic nowotworzonych dzialek w stosunku do pasa drogowego 5KD - 90°.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym

symbolem 2E - 40 m?,

. Ustala sig zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem

2E zgodnie z §7 - §8.

. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczo-

nym symbolem 2E zgodnie z §9.

. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 2E

zgodnie z §10.

. Ustala sie dojazd do terenu oznaczonego symbolem 2E fragmentem drogi publicznej 5KD wraz z

czescia tej drogi znajdujaca sie poza granicami planu - ul. Basniowa.

§15
Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3KD: fragment drogi publicznej klasy
lokalnej to jest: elementy drogi publicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi ta-
kimi jak pasy i zatoki postojowe, w tym naziemne miejsca przeznaczone do parkowania z karta
parkingowa w iloéci zgodnej z przepisami odrebnymi, ciagi i dojécia piesze, drogi rowerowe,
drogowe obiekty budowlane, zielert przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infra-
struktury technicznej oraz obiekty malej architektury.
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 3KD: 0-3,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbo-
lem 3KD zgodnie z §7 - §8.
Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenu oznaczonego
symbolem 3KD zgodnie z §9.
Teren oznaczony symbolem 3KD zapewnia powigzanie ukfadu komunikacyjnego zewnetrznego
z terenem objetym planem.

§16
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem 4KD i 5KD: fragmenty drég publicz-
nych klasy dojazdowej to jest: elementy drég publicznych wraz z towarzyszacymi urzadzeniami
drogowymi takimi jak pasy i zatoki postojowe, w tym naziemne miejsca przeznaczone do par-
kowania z karta parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi, ciaggi i dojscia piesze,
drogi rowerowe, drogowe obiekty budowlane, zielei przydrozna, urzadzenia techniczne i obiek-
ty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury.
Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem 5KD: 6,0 -
10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu i 4KD: zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych sym-
bolami 4KD i 5KD zgodnie z §7 - §8.
Ustala sie zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach ozna-
czonych symbolami 4KD i 5KD zgodnie z §9.
Teren oznaczony symbolem 5KD zapewnia powigzanie uktadu komunikacyjnego zewnetrznego
z terenem objetym planem.

Rozdzial III
Przepisy konicowe
§17



Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego rejonu ,Sréodmiescie Pin. - 11 Listopada” w Ostrotece, uchwalonego Uchwalg Nr 471/LI1/2006
Rady Miasta w Ostrotece z dnia 30 marca 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoédztwa Mazowieckiego
Nr 80, poz. 2621 z dnia 28 kwietnia 2006 r.).

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Ostroteki
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr......Rady Miasta Ostroteki

z dnia...maja 2015 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Hallera” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Hallera”
w Ostrolece wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia 2015 r. do
22 kwietnia 2015 r.

Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 15 kwietnia 2015 r. w Urzedzie
Miasta Ostrofeki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie
krétszym niz 14 dni od zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 6 maja 2015 r. nie
wplynely uwagi do przedmiotowego planu.



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia...maja 2015 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Hallera” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]JI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRSTRUKTURY TECHNICZNE]

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkanicéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm. 1) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Hallera” w Ostrotece obejmuja wykup terenu pod
drogi publiczne i budowe tych drég a takze rozbudowe lub przebudowe urzadzeri i obiektéw
liniowych wodociagdéw i kanalizacji oraz oéwietlenia ulicznego.

§2.
1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla

realizowane beda w sposéb okredlony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 .
(tekst jednolity: Dz.U. z 2012r., poz. 1059, z p6zn. zm.2).

3. Inwestycje z zakresu tacznosci publicznej realizowane beda w spos6b okreslony w ustawie z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 r. Nr. 106, poz.
675 z pézniejszymi zmianami®) oraz ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst
jednolity: Dz.U. z 2014 r, poz. 243 z péZniejszymi zmianami*).

§3.

Zasady finansowania inwestycji odbywac sie beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
poprzez:

1) wydatki inwestycyjne, z budzetu Miasta zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) wspdlfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet Miasta w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewo6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.

1) Dz.U. z 2013 r. poz. 594, 1318; z 2014 r. poz. 379, 1072.

2) Dz. U. 22012 r. poz. 1059, z 2013 r. poz. 984, 1238; z 2014 r. poz. 457, 490, 900, 942, 1101, 1662; z 2015 r. poz. 151, 478.
3 ) Dz. U. 22010 r. Nr 106, poz. 675, z 2012 r. poz. 951, 1256, 1445; z 2014 1. poz. 768.

4)Dz. U. z 2014 r. poz. 243, 827, 1198.



UZASADNIENIE

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodam@vprzestrzennego rejonu
,Hallera” w Ostrotce zostato pogje na podstawie Uchwaty Nr 457/XLV/2013 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 14 czerwca 2013 r.

Projekt planu zostat spaydzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 Ustawy i dn
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowanitegrzennym i jest nagistwem
wypetnienia procedury spaidzenia planu oké&onej w art. 17 tej ustawy.

Projekt planu byt wytéony do publicznego wgtlu w dniach od 1 kwietnia 2015 r . do
22 kwietnia 2015 r. Dyskusja publiczna zostata aoigowana w dniu 15 kwietnia 2015 r.
w Urzedzie Miasta Ostrgki.

W okresie wytaenia do publicznego wgdlu i w okresie 14 dni po wykeniu nie
ztozonozadnych uwag na ustalenia planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy plan miejscowghwala rada gminy,
po stwierdzeniu jego zgodém ze studium, rozstrzyggj jednoczénie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposdabzacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W zwigzku z powyszym nie ma przeszkdod formalno-prawnych do gadjuchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pesssiego rejonu ,Hallera”
w Ostrokce.



