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UCHWALA NR 733/LXXXII1/2023
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum I"
w Ostrolece - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, zpozn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503, zp6ézn. zm.) Rada Miasta Ostroteki, po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum "
w Ostrolece - etap L.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar zlokalizowany w wojewodztwie mazowieckim, w miescie
Ostroteka, w rejonie al. ks. Jerzego Popietluszki - Osiedle Centrum.

3. Granic¢ obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt. 1).
§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum
I" w Ostrotece - etap 1", opracowany w skali 1:1000 - stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroteki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroteki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych - stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres opracowania okre$lono na podstawie uchwaly Nr 365/XXXVIII/2020 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum 1" w Ostrolgce, zmienionej uchwalg Nr 623/LXVIII/2022 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 29 wrzesnia 2022 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum I" w Ostrolece (w zakresie
dopuszczenia etapowania prac planistycznych i obejmuje obszar objety etapem I), w oparciu o ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.).

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajaca, dla ktoérego
okreslono przeznaczenie;

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone migjsce do parkowania na powierzchni terenu
lub w budynku;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, ktore okreslaja
najmniejsza odlegto$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac S$ciane budynku lub wiate, bez
uwzgledniania takich elementéw budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewnetrzne realizowane
w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez uwzgledniania takich
elementéw budynku jak zadaszenia, balkony, okapy, gzymsy i detale architektoniczne o glebokosci
nieprzekraczajacej 1,5 m od lica Sciany budynku;

6) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub
nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przytaczy do budynkow.

§ 5. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja si¢ nastepujace oznaczenia
graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) teren zabudowy ustugowej;
5) wymiary (podane w metrach).
§ 6. Ze wzgledu na brak wystgpowania przestanek, odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
6) zasad ksztaltowania krajobrazu.

DZIAL 11.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

§ 8. Lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunku planu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ wykanczanie elewacji budynkéw z wykorzystaniem naturalnych koloréw materialow,
z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rozowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, przy
czym zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 11. Ustala si¢ obowiagzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow i dalsze postepowanie z odpadami, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku, jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Na terenie zabudowy ustugowe;:
1) ustala si¢ realizacje budynkow ushugowych;
2) zakazuje sie realizacji budynkéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zakazuje si¢ realizacji szpitali, zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
oraz domow opieki spotecznej;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow towarzyszacych, zwigzanych z realizacja przeznaczenia podstawowego;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu - o wysokosci do
8,0 m;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
§ 14. Dla budynkow ustlugowych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 9,0 m;

2) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° przy czym dopuszcza si¢ realizacje lukarn
dachowych lub pokrycia dachu nad wejsciem do budynku lub nad czeScig zatadunkowa o innym kacie
nachylenia niz wyzej okreslone.

§ 15. Dla budynkow towarzyszacych ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:
1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 7,0 m;

2) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° przy czym dopuszcza si¢ realizacje lukarn
dachowych lub pokrycia dachu nad wejsciem do budynku lub nad czg¢$cia zatadunkowa o innym kacie
nachylenia niz wyzej okre$lone, oile bgdzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub wzglgdami
funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 16. Dla dziatki budowlanej ustala si¢:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,3;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 1,00.
§ 17. Dla dziatki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynoszacy 50%.

§ 18. Dla dziatki budowlanej ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
20%.

§ 19. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.
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2. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi,
oraz realizacj¢ minimum 2 miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 21. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?.

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 22. 1. Dla kazdej dziatki powstatej] w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ powierzchnie¢
nie mniejszg niz 1000 m?;

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

2) granice podziatéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym (z tolerancjg do 10°) w stosunku do terenu pasa
drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okre$lone wust. 1 nie dotycza wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat terenéw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 23. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ zistniejacych oraz projektowanych drég publicznych poza
obszarem opracowania.

§ 24. 1. Ustala si¢c korzystanie z elementdéw infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudoweg istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego planem w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb, przy
zachowaniu ustalen planu dla poszczegélnych terenow oraz ustalen przepisow odrgbnych.

3. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na
nastgpujacych warunkach:

1) scieki bytowe: do sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

2) wody opadowe lub roztopowe: nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowaé w granicach
nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych
niskiego lub $redniego napigcia;

5) energia cieplna: zastosowaé niskoemisyjne zrodita energii (np. gaz, olej opatowy); dopuszcza sig
wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
z miejskiej sieci cieptowniczej;

6) energia cieplna do celow technologicznych: zastosowa¢ niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej
opalowy); dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych iodnawialnych zrddet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe

§ 25. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.), w wysokosci 10%.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki

Wojciech Zarzycki
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu "Osiedle Centrum I" w Ostrotece - etap |

Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr 733/LXXXII1/2023
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 25 maja 2023 r.

Skala 1:1000
Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 733/LXXXI11/2023
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 25 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroleki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu '"Osiedle Centrum I" w Ostrolece - etap I

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz. 503, zpdzn. zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum [" w Ostrotgce - etap Izostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 22.03.2023 r. do 12.04.2023 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do
protokotu.

W dniu 27.03.2023 r. za pomoca $rodkow porozumiewania si¢ na odlegto$¢ odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji publicznej nie wniesiono
uwag.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 26.04.2023 r. wlacznie, do Urzedu Miasta
Ostrofeki nie wptyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Miasta Ostroteki nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 733/LXXXI11/2023
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 25 maja 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroleki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2.
Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawag o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska.

§ 3.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) $rodki z Unii Europejskie;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 733/LXXXI11/2023
Rady Miasta Ostroteki

z dnia 25 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miasta Ostroteki na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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zagospodarowania przestrzennego rejonu „Osiedle Centrum I” w Ostrołęce
 MPZP rejonu ,,Osiedle Centrum I" w Ostrołęce - etap 1 Rada Miasta Ostrołęki    2023-05-15  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5708/146101-MPZP/733/LXXXIII/2023_RYS/20230525T000000   PL.ZIPPZP.5708/146101-MPZP 733/LXXXIII/2023_RYS 20230525T000000 2023-05-25T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Centrum I" w Ostrołęce - etap I https://bip.um.ostroleka.pl/attachments/download/21418 https://bip.um.ostroleka.pl/attachments/download/21416 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik 1 - rysunek planu miejscowego  
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Rada Miasta Ostrołęki na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
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