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Poz. 11254

UCHWALA NR 634/LXIX/2022
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum I1"
w Ostrolece - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559, zpo6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostroteki, po stwierdzeniu ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum II"
w Ostrotece - etap L.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar zlokalizowany w wojewodztwie mazowieckim, w miescie
Ostroteka, przy ul. Ks. Franciszka Blachnickiego.

3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum
II" w Ostrotece - etap 1", opracowany w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroteki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroteki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych - stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego wskazano w uchwale Nr 366/XXXVIIl/2020 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum II" w Ostrotgce, zmienionej uchwalg Nr 578/LXI11/2022 z dnia
26 maja 2022 r. (w zakresie dopuszczenia etapowania prac planistycznych i obejmuje obszar objety etapem I),
w oparciu o ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;
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2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajaca, dla ktorego
okreslono przeznaczenie;

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni terenu
lub w budynku;

4) wysokosci zabudowy - w odniesieniu do budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi a w odniesieniu do
innych niz budynki obiektow budowlanych, zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu
przy najnizej potozonej czesci obiektu budowlanego, do jego najwyzszego punktu;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, ktore okreslaja
najmniejszg odleglos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowacé $ciang budynku lub wiatg,

bez uwzgledniania takich elementow budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy ischody zewnetrzne
realizowane w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz

bez uwzgledniania takich elementdow budynku jak zadaszenia, balkony, okapy, gzymsy i detale
architektoniczne o glebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica §ciany budynku;

7) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na ziemi lub
nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wytgczeniem przytaczy do budynkow.

§ 5. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczaja si¢ nastepujace oznaczenia
graficzne, wskazane na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) teren ustug publicznych;
5) wymiary (podane w metrach).
§ 6. Ze wzgledu na brak wystgpowania przestanek, odstepuje sie od ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
5) zasad ksztaltowania krajobrazu.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ teren ustug publicznych (np. przedszkola, szkoly itp.), oznaczony na rysunku planu
symbolem Up.

§ 8. Linie¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunku planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 11254

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkow z wykorzystaniem naturalnych kolor6w materiatéw -
kamien, drewno, cegta ceramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych - lub materiatéw imitujacych materiaty
naturalne, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego oraz zakaz stosowania na elewacjach
okladzin typu siding.

§ 10. Ustala si¢ pokrycie dachoéw stromych dachowka lub blachodachdéwka.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przy
czym zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 12. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow i dalsze postepowanie z odpadami, na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 14. Dla terenu ustug publicznych ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. Na terenie ustug publicznych, oznaczonym na rysunku planu symbolem Up:
1) ustala si¢ realizacje budynkow ustugowych zwigzanych z realizacjg przeznaczenia podstawowego;
2) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow towarzyszacych, zwigzanych z realizacja przeznaczenia podstawowego;
3) dopuszcza si¢ realizacje boisk sportowych o nawierzchni naturalnej lub sztuczne;j;

4) dopuszcza sie realizacje budowli, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu — o wysokosci do
12,0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 16. Dla budynkéw ustugowych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem Up ustala si¢
zachowanie nast¢pujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 14,0 m dla budynkow krytych
dachem stromym oraz do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m dla budynkéw krytych
dachem plaskim;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;

3) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 12°, przy czym dopuszcza si¢ realizacje lukarn dachowych lub pokrycia dachu nad
wejsciem do budynku oinnym kacie nachylenia niz wyzej okre$lone, oile bedzie to podyktowane
wymogami konstrukcji lub wzglgdami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 17. Dla budynkow towarzyszacych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem od Up ustala si¢
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m dla budynkéw krytych
dachem stromym oraz do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 4,0 m dla budynkow krytych
dachem ptaskim;
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2) ustala si¢ poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku;

3) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° lub dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 12°.

§ 18. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem Up ustala sig¢:
1) minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,01;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 2,0.

§ 19. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem Up ustala si¢:
1) minimalny udzial powierzchni zabudowy wynoszacy 1%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 50%.

§ 20. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem Up ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%.

§ 21. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Ustala si¢ obowiazek realizacji min. 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego .

2. Ustala sie obowiazek realizacji miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi,
oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg —
w zaleznosci od potrzeb, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Up ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2500 m?.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 24. 1. Dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ powierzchni¢
nie mniejsza niz 2500 m?;
1) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstalej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

2) granice podziatéw prowadzi¢ pod katem prostym (z tolerancja do 10°) w stosunku do terenu pasa drogi,
z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okreSlone wust. | nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat terenéw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 25. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych oraz budynkow towarzyszacych w granicach
sgsiednich dzialek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic, zzachowaniem przepiséw
szczegotowych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacych drog publicznych.

§ 27. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementdéw infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.
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2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudowe istniejacych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zalezno$ci od rzeczywistych potrzeb, przy
zachowaniu ustalen planu dla poszczegdlnych terendw oraz ustalen przepisow odrebnych.

3. Ustala sie¢, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe lub roztopowe: nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowaé w granicach
nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich lub do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych
niskiego lub $redniego napigcia;

5) energia cieplna: z miejskiej sieci cieptownicze;j;

6) energia cieplna do celow technologicznych: zastosowa¢ niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej
opatowy); dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych iodnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), w wysokosci 10%.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki

Wojciech Zarzycki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 634/LX1X/2022
Rady Miasta Ostroleki
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroleki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Centrum II'" w Ostrolece - etap 1

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
"Osiedle Centrum II" w Ostrotece - etap I zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20.07.2022 r.
do 10.08.2022 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do protokotu.

W dniu 29.07.2022 r. za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji publicznej wniesiono uwagi
o charakterze porzadkowym - nie wplywajace na merytoryczne rozstrzygniecia projektu planu miejscowego -
przedmiotowe uwagi zostaty uwzglednione.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 24.08.2022 r. wlacznie, do Urzedu Miasta
Ostrofeki nie wptyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Miasta Ostroteki nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 634/LX1X/2022
Rady Miasta Ostroleki
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroleki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostrotgki rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2.
Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawag o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska.

§ 3.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) $rodki z Unii Europejskie;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 634/LXI1X/2022
Rady Miasta Ostroteki

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.GML

S

Rada Miasta Ostroteki na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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