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UCHWALA NR 162/XVI1/2019
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rolna” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2019r. poz. 506, zpdzniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z pdzniejszymi
zmianami?), w zwigzku zuchwalg nr 522/LXX/2018 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rolna”
w Ostrolece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrotgki przyjetych w uchwale Nr 567/LXI1X/2010 Rady Miasta
Ostroteki  zdnia 24 czerwca 2010r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki izmienionych uchwatami: Nr294/XXVI/2012 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LX111/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r.,
Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r., Nr538/LXXI/2018 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 18 pazdziernika 2018 r. oraz Nr 25/IV/2018 Rady Miasta Ostroleki z dnia 27 grudnia 2018 1.,
Rada Miasta Ostrofeki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rolna” w Ostrotece, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sa3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

DDz. U. 22019 1. poz. 1309, 1571.
2 Dz. U. 22019 1. poz. 60, 235, 730, 1009, 1696.
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpieniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;
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10) granic terenow zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole przeznaczenia terenu;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
6) drzewo o wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) stanowisko archeologiczne bgdace w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

3) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 129;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ odcinek dziatki, ktory przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych oraz rozbudowie lub odbudowie istniejacych budynkoéw, z pominigciem balkondw,
wykuszy, okapoéw, gzymsu, ganku wysunietych poza obrys budynku nie wiccej niz 1,5 metra, elementow
termomodernizacji budynkéw oraz elementow wejscia do budynku - schodow, podestu, daszka, pochylni
dla niepetnosprawnych;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub
woda powierzchniowa, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni tarasow, stropodachow, dojazdow
1 dojs¢ pieszych, za wyjatkiem 30% powierzchni dojs¢ i dojazdow pokrytych azurowa ekokostka;

5) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, mierzong po
wewnetrzne] dhlugos$ci $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych,
magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu to jest symbolem literowym oraz kolejnym numerem wyrdzniajacym dany
teren sposrdd innych o tym samym przeznaczeniu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia planu;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

§ 5. Przeznaczenie terenéow

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym:
1) tereny zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowg — UUM;
2) teren zabudowy ustugowej — U;
3) teren zieleni urzadzonej — ZP;

4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
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5) teren stanowiacy fragment drogi publicznej — KD.

3. Ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone symbolami 1ZP, 1KD,
2KDD, 3KDD i 4KDD, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

4. Dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i 1U, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

2. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
1) budynkoéw — zgodnie z przepisami szczegbdlowymi;
2) obiektéw matej architektury — 3 m;
3) budowli z zakresu taczno$ci publicznej — 50 m;
4) pozostatych budowli — 12 m.
3. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) na powierzchniach tynkowanych iwykonanych zbetonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow barw w pkt 1 wylacznie
na fragmentach $cian budynkoéw ustlugowych, nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji;

3) ustalenia okreslone w pkt 112 nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych
takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia.

4. Ustala si¢ geometri¢ dachow budynkow:
1) dachy ptlaskie;

2) dachy pochyte: dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w granicach od 259 do 45°.

5. Ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow pochylych: pokrycie blacha, z zakazem blachy trapezowe;j, oraz
dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materialem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni,
brazu, szaro$ci i grafitowym.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu uzbrojenia terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnos$ci ustugowej, ktéra moze powodowac przekroczenie standardow
jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, za
wyjatkiem dziatalnos$ci z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli takie przedsigwzigcie jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje si¢ zasady odprowadzanie $ciekow do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
Prawa wodnego;

2) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) wskazuje si¢ wstgpne oczyszczanie $ciekow technologicznych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania §ciekow;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ oraz odprowadzanie §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych zgodnie
z §9 ust. 4, ust. 51 ust. 6.
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4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) obowiazek traktowania terenow oznaczonych symbolem literowym: UUM jako terendéw ,,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa”, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nakaz realizacji mieszkan tak, aby byly odizolowane akustycznie od lokali uzytkowych inie byly
przejsciowe przez lokale uzytkowe lub dobudowane budynki ustugowe.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z §9 ust. 11, ust. 12 1 ust. 13.

6. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:

1) zachowanie cze$ci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
Z przepisami szczegotowymi;

2) ochrong drzewa o wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych poprzez:

a) zakaz jego uszkadzania, atakze wycigcia, za wyjatkiem dopuszczenia usuniecia tego drzewa jezeli
bedzie zagraza¢ zyciu i zdrowiu ludzi,

b) zakaz utwardzania lub innego ograniczania przepustowos$ci gleby oraz prowadzenia robot ziemnych
w promieniu 1,5 m od jego pnia.

7. W zakresie ksztattowania krajobrazu kulturowego, wtym tadu przestrzennego, ustala si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowychWskazuje
si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne, bedace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy iremontu istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
W obszarze planu oraz ich budowy na terenach drog publicznych i ich fragmentach.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w terenach drog publicznych i ich fragmentach.

3. Ustala sie obowigzek podlaczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o sie¢ wodociggowg od DN 90 mm oraz komunalne ujgcia
wod zlokalizowane poza obszarem planu. Powigzanie zukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci
wodociggowe zlokalizowane w terenach drog publicznych oznaczonych symbolami: 2KDD, 3KDD i 4KDD.

5. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej - grawitacyjng od
DN 160 mm lub tloczng od DN 50 mm - do komunalnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem
planu. Powigzanie zukladem zewngtrznym stanowia istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane
w terenach drog publicznych oznaczonych symbolami: 2KDD, 3KDD i 4KDD.

6. Ustala si¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony, w tym do
dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub rowéw przepuszczalnych, oraz dopuszcza sie¢ odprowadzanie
wod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych w oparciu o sie¢ kanalizacji deszczowej od DN
200 mm lub otwarte rowy odwadniajace. Powigzanie zukladem zewngtrznym stanowi istniejaca sie¢
kanalizacji deszczowej zlokalizowana w terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD.

7. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa od DN32 mm oraz o stacj¢ redukcyjno-
pomiarowa zlokalizowang poza obszarem planu. Powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowig istniejace sieci
gazowe zlokalizowane w terenach drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KDD, 3KDD i 4KDD.

9. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia od
0,4kV, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych potozonych w obszarze planu i poza jego granicami.
Powiagzanie zukladem zewngtrznym stanowig istniejace sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia
usytuowane w terenach drog publicznych oznaczonych symbolami: 2KDD, 3KDD i 4KDD.
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10. Ustala si¢ budowg¢ nowych oraz dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia jako linii podziemnych.

11. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o sie¢ cieptowniczag od DN 32 mm, po jej realizacji, oraz
o elektrocieptowni¢ zlokalizowang poza obszarem planu lub z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem
gazu przewodowego lub energii elektryczne;.

12. Dopuszcza si¢, tymczasowo do czasu realizacji sieci cieptowniczej, zasilanie w energi¢ cieplng
z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem rodzajoéw instalacji i paliw konwencjonalnych innych niz
wymienione w ust. 11 zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

13. Dopuszcza si¢ zasilanie wenergi¢ elektryczng oraz ciepto zindywidulanych instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodla energii, przy czym zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji instalacji
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

1) o mocy przekraczajacej 100 kW;
2) wykorzystujacych energi¢ wiatru;
3) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptyndw.

14. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z podziemnych sieci telekomunikacyjnych lub urzadzen
bezprzewodowych.

15. Wskazuje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny oraz parametry i klasyfikacje terenow drog zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegotowymi.

2. Ustala si¢, ze tereny drog publicznych oznaczone symbolami 1KD, 2KDD i3KDD zapewniaja
powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym uktadem zewngtrznym.

3. Ustala si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska na mieszkanie,
2) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 60 m? powierzchni uzytkowej ustug, z wyjatkiem ustug handlu,
3) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy ushug handlu.

4. Wskazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla budynkow ustugowych ustala sig
minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
na 10 wymaganych stanowisk w ust. 3.

5. Ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 3 w granicach dziatki budowlane;j
planowanej inwestycji.

6. Ustala si¢ dla budynkéw uslugowych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdow
w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie z ustaleniami ust. 3 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz
2 stanowiska na budynek ustugowy.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, na poziomie 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowePrzeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: zabudowa ustugowa to jest budynki
ustugowe, budynki garazowe wraz z towarzyszacymi dojazdami wewngtrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojsciami, obiektami matej architektury.

2. W terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ ushugi, bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem ustug
takich jak:

1) stacje paliw;
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2) zaktady rzemie$lnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wiekszych niz 200 m?,

3) obiekty uslugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego,

4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,

5) szpitale, domy opieki spolecznej i ustugi zwiazane z czasowym lub statym pobytem dzieci i mlodziezy.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5 na dziatce budowlane;;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych: 6 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze sezonowych ogrodow
kawiarnianych.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki uzyskanej, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega
dziatka od 80° do 100°.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2000 m?.

6. Dopuszcza si¢ wterenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dzialek budowlanych o parametrach innych niz podane
w ust. 4 1 ust. 5 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1UUM i 2UUM: zabudowa ustugowa
z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa to jest budynki ustugowe, budynki ilokale mieszkalne (mieszkania)
realizowane zgodnie zust.3, budynki garazowe wraz ztowarzyszacymi dojazdami wewngtrznymi,
stanowiskami postojowymi, dojSciami, obiektami malej architektury.

2. W terenach wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi, bez przesadzenia ich profilu, za wyjatkiem
ustug takich jak:

1) stacje paliw;

2) zaktady rzemie$lnicze wymagajgce pomieszczen produkcyjnych wiekszych niz 200 m?;

3) obiekty uslugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazddéw transportu towarowego;

4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) szpitale, domy opieki spolecznej, ustugi zwigzane z czasowym lub statym pobytem dzieci lub milodziezy.
3. W terenach wymienionych w ust. 1 funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako:

1) wbudowana w budynek ustugowy;

2)w odrebnym budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym lub dobudowanym do budynku
ustugowego,

-przy zachowaniu warunku, Ze powierzchnia uzytkowa mieszkan lub budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 45% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dzialce budowlane;.
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4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5 na dzialce budowlane;j;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych: 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych: 6 m;

7) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze sezonowych ogrodow
kawiarnianych.

5. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskanej, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega
dziatka od 75° do 105°.

6. Dopuszcza si¢ w terenach wymienionym w ust. 1 uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci o parametrach innych niz podane w ust. 5 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionym
w ust. 1: 1000 m?.

8. Dopuszcza si¢ w terenach wymienionym w ust. 1 wydzielenie nowych dzialek budowlanych
o parametrach innych niz podane w ust. 7 wylacznie:

1) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w ust. 7;

3) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publiczne;j.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1ZP: zielen urzadzona wraz z ciggami
pieszymi i obiektami matej architektury.

2. Ustala sie¢ warunki iwskazniki zagospodarowania oraz zasady ksztaltowania zabudowy w terenie
wymienionym w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu wymienionego w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka od 70°
do 1100.

4. Dopuszcza si¢ wterenie wymienionym w ust. 1 uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci o parametrach innych niz podane w ust. 3 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KD: fragment drogi publicznej klasy
zbiorczej wraz ztowarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, stanowiskami postojowymi,
chodnikami, drogami rowerowymi oraz obiektami matej architektury.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD i 4KDD: droga
publiczna klasy dojazdowej wraz ztowarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, stanowiskami
postojowymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz obiektami matej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionym w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Srodmiescie Ptd. — Goworowska” w Ostrolece przyjetego uchwata nr 118/XIX/2007 Rady
Miasta Ostroteki zdnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 248 poz. 7264 z dnia 2 grudnia 2007 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki

Wojciech Zarzycki
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 162/XVI1/2019
Rady Miasta Ostrolteki

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rolna” w Ostrotece byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 31 lipca do 20 sierpnia 2019 r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 20 sierpnia 2019 r. w Urzgdzie Miasta Ostroleki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie kroétszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 3 wrze$nia 2019 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego planu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 162/XVI1/2019
Rady Miasta Ostrolteki

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z2018r. poz. 1945 z pozniejszymi zmianami) Rada Miasta Ostrofeki rozstrzyga
co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506 z pdzniejszymi zmianami) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Rolna” w Ostrotgce obejmuja wykup i urzadzenie, w tym budowe
lub przebudowe terendéw drog publicznych wyznaczonych planem, a takze budowe lub przebudowe urzadzen
i obiektow liniowych wodociagéw i kanalizacji oraz o§wietlenia ulicznego.

§ 2.

1. Realizacja inwestycji, okre§lonych w §1 ust. 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
wtym dotyczacymi prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslone;
w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegolnionych w §1
ust. 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2019 r. poz. 869), przy czym:

- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaly budzetowe;.

§ 4.

1. Zadania wtasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku,
finansowane bedg z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2.Zadania wlasne gminy zzakresu wodociggéw, kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania S$ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony
srodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy Prawo energetyczne.
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