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UCHWALA NR 537/LXX1/2018
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 18 pazdziernika 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Geodetéw” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2018r. poz.994, zpodzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), wzwiazku zuchwalg nr
403/LIV/2017 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Geodetoéw” w Ostrotece oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki przyjetych w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroleki z dnia 24 czerwca 2010r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki
i zmienionych uchwatami: Nr294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostrotgki zdnia 31 maja 20121,
Nr 629/LX111/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r., Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Geodetéw” w Ostrolece, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktéorym mowa wust. I, sa wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§2.1. W planie okresla si¢ teren o jednorodnym rodzaju przeznaczenia ijednorodnych zasadach
zagospodarowania, ktorego zasigg wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Przedmiotem ustalen planu jest teren o przeznaczeniu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkan,
oznaczony symbolem U(M).

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) zwymiarowane odleglo$ci w metrach.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odlegtosci w metrach poza granicami planu.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz innych granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
5) granic obszar6w rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) granic terenow pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystagpieniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
9) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

11) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terené6w bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

13) granic terend6w zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktory przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
gltéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie wolno przekraczaé przy
budowie nowych oraz rozbudowie iodbudowie istniejagcych budynkoéw, z pominigciem balkonow,
wykuszy, okapoéw, gzymsu iganku wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra oraz
elementow wejscia do budynku - schodow, podestu, daszka, pochylni dla niepelnosprawnych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia lub
woda powierzchniowa, niezabudowany i niestanowiacy nawierzchni tarasow, stropodachow, dojazdow,
stanowisk postojowych idojs¢ pieszych, za wyjatkiem 30% powierzchni dojazdow, nie zadaszonych
stanowisk postojowych i doj$¢ pokrytych azurowa ekokostka;

4) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku uslugowego, mierzona po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
technicznych,  gospodarczych,  wewngtrznych  stanowisk  postojowych  oraz  powierzchni
ogblnokomunikacyjnych, a takze powierzchni mieszkan;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

§ 5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U(M)

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U(M) - zabudowa ustlugowa z dopuszczeniem
mieszkan to jest: budynek ustugowy, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkan o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku ustugowego, usytuowanych na drugiej lub wyzszych
kondygnacjach nadziemnych, wraz z towarzyszacymi dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojsciami, zielenig urzadzona, obiektami malej architektury.

2. W terenie oznaczonym symbolem U(M) dopuszcza si¢ ushlugi, bez przesadzenia ich profilu, w tym:
handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, przychodnie i poradnie, biur i administracji. Zakazuje si¢ lokalizacji
ustug typu:

1) obstugi komunikacji samochodowej, w tym warsztatow, lakierni, stacji paliw;

2) zaktady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wigkszych niz 200 m?;

3) zaktady pogrzebowe wymagajace przechowywania zwtok;

4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego;

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
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6) o$wiaty lub opieki nad dzie¢mi.

3. W terenie oznaczonym symbolem U(M) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze sezonowych ogrodéw kawiarnianych.

§ 6. 1. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U(M):

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy: maksimum 1,2 na dzialce budowlanej, minimum 0,1 na dzialce budowlane;.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenu oznaczonego symbolem U(M):

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli: 6 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury: 3 m;

4) geometria dachu - dachy pochyte o nachyleniu minimum 20°;

5) kolorystyka elewacji budynkéw: tynki w kolorach pastelowych: bieli, szaro$ci, zoltym, bezowym,
brazowym;

6) kolorystyka 1 pokrycie dachu pochylego: pokrycie blachg cynkowo-tytanowa oraz dachéwka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci.

§ 7. 1. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego
symbolem U(M):

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej poza granicami
planu - ul. Geodetow: od 80° do 100°.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem U(M): 1000 m?.

3. Dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem U(M) uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane
w ust. 1 1 ust. 2 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu w
terenie oznaczonym symbolem U(M):

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko takich jak urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje si¢ zasady odprowadzania Sciekéw do wod i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
Prawa wodnego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

a) obowigzek traktowania terenu U(M) jako: ,terenu zabudowy mieszkaniowo-uslugowej” w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) nakaz realizacji mieszkan tak, aby byly odizolowane akustycznie od lokali uzytkowych inie byly
przejsciowe przez lokale uzytkowe;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania funkcjonowania przyrodniczego i krajobrazu ustala sig:
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a) obowigzek zachowania czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 2,

b) w zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu oraz
parametry i forme¢ zabudowy zgodnie z § 6.

§ 9. Zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej w terenie
oznaczonym symbolem U(M):

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, w tym rozbudowy istniejacych, urzadzen i przewodow infrastruktury
technicznej, w tym celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociaggu miejskiego, w oparciu o komunalne urzadzenia i sieci
zaopatrzenia w wodg, wtym w oparciu o istniejacy wodocigg DN 110 mm wulicy Geodetow,
zlokalizowany poza granicami planu;

3) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do miejskiej oczyszczalni Sciekow, poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, w tym w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacyjng DN 200 mm w ulicy Geodetow, zlokalizowang
poza granicami planu;

4) wskazuje si¢ wstepne oczyszczanie Sciekow technologicznych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, w tym do dotow
chtonnych oraz dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, wtym w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej DN 300 w ulicy Geodetow,
zlokalizowang poza granicami planu;

6) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci kablowych niskiego i $redniego napiecia, prowadzonych

wzdluz ulic poza granicami planu, wyprowadzonych zistniejacych 1iprojektowanych stacji
transformatorowych;

9) dopuszcza si¢ zasilanie z odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:

a) o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym z urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw
odrebnych,

¢) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioplynow;
10) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w tym w oparciu o istniejacg sie¢ gazowg DN63 w ulicy

Geodetow, zlokalizowang poza granicami planu;

11) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, po jej realizacji w drogach poza granicami planu,
lub zindywidualnych zrédet ciepla z zastosowaniem gazu przewodowego, energii elektrycznej Iub
wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglgdnieniem
ustalen pkt 9;

12) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem rodzajow
instalacji i paliw konwencjonalnych innych niz wymienione w pkt 11 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) ustala si¢ obstluge telekomunikacyjng zpodziemnych sieci telekomunikacyjnych i urzadzen
bezprzewodowych;

14) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej i realizacji miejsc do parkowania terenu oznaczonego
symbolem U(M):
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1) obstuge komunikacyjna zapewnia droga publiczna poza obszarem planu — ulica bez nazwy (polozona za
po6tnocng granica obszaru planu),

2) minimalna liczba stanowisk postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j:

a)dla ustug, zwyjatkiem handlu detalicznego — co najmniej 1 stanowisko postojowe na 150 m?
powierzchni uzytkowej ushug,

b) dla ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 stanowisko postojowe na 80 m? powierzchni sprzedazy,
¢) co najmniej 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie;

3) minimalna liczba stanowisk postojowych zkarta parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej nie mniej niz 1 na 5 wymaganych stanowisk w pkt 2;

4) stanowiska postojowe nalezy realizowaé w formie parkingdw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych w budynek ustugowy;

5) minimalna liczba stanowisk postojowych dla rowerow — 1 stanowisko na kazde 2 wymagane stanowiska
postojowe dla samochodéw w pkt 2.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

§ 12. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Ptd. - Goworowska” w Ostrolece dla czeéci jednostki strukturalne;
MNU35 przyjetego Uchwatg Nr 50/VIII/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 kwietnia 2015 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 5381 z dnia 12 czerwca 2015 1.).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki

Jerzy Grabowski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 537/LXX1/2018
Rady Miasta Ostrolteki
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Geodetow” w Ostrotece byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 29 sierpnia do 18 wrzesnia 2018 r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 4 wrzeénia 2018 r. w Urzedzie Miasta Ostrofeki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie kroétszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 2 pazdziernika 2017 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego
planu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 537/LXX1/2018
Rady Miasta Ostrolteki
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Ostroleki stwierdza:

Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowig zadania wlasnego
gminy inie beda generowaly kosztow dla miasta Ostroleka zuwagi, Ze na terenie objetym planem
nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych oraz publicznej infrastruktury technicznej. Obszar objety
planem posiada dostgp do drogi publicznej oraz niezbgdnych sieci i urzagdzen infrastruktury techniczne;.
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