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Uchwala Nr .........
Rady Miasta Ostroleki
Z2dNia .o
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,1 A.W.P.” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w
zwigzku z uchwatg Nr 412/L.VV/2009 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,I AW.P.” w Ostrotece, Rada Miasta Ostroleki, stwierdziwszy zgodno$¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki,
zatwierdzonym Uchwalg Nr 567/LXI1X/2010 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 24 czerwca 2010
r., zmienionym uchwatg Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 31 maja 2012 r.
oraz Uchwatg Nr 629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 26 czerwca 2014 r. uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogdlne

§ 1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,I A.\W.P.”, zwany
dalej planem, ktory obejmuje dwa obszary potozone wzdhuz ulicy I Armii Wojska

Polskiego:

1) obszar ,,A” - pomiedzy ulicami Fabryczna, Wiaduktowa i Energetyczna, w sktad
ktorego wchodza dzialki oznaczone numerami: 30038/2, 30038/1, 30041, 30042,
30043, 30044, 30045, 30046, 30047, 30048, 30049, 30050, 30054/1, 30054/3,
30054/4, 30051, 30052, 30053, 30055, 30056, 30057, 30058/3, 30058/5, 30058/6,
30058/4, 30059, 30060, 30061, 30062, 30063, 30064, 30065, 30068/1, 30066, 30067,
30069, 30070, 30071, 30072/1, 30072/2, 30068/3, 30068/4, 30073, 30481,

2) Obszar ,,B” - potozony w rejonie skrzyzowania ulic I A.W.P. i Kolobrzeskiej, w sktad
ktoérego wchodzg dziatki oznaczone numerami: 30019, 30020, 30021, 30022, 30023/1,
30023/2, 30024/13, 30024/14, 30024/6, 30492, 30024/5.

2. Granice obszaru objetego planem sg oznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z zakresem zawartym w art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach odrebnych lub szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy
poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi, réznigcy si¢ od terenow sgsiednich okreslonym
przeznaczeniem lub ustalonymi zasadami zagospodarowania;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang — zgodnie z jej rozumieniem w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

obecnym stanie — nalezy przez to rozumie¢ stan zabudowy i sposob
zagospodarowania terenu z dnia uchwalenia planu, z uwzglednieniem przesadzen
wynikajacych z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ujety w zbiorze przeznaczen zawartym w § 4 ust. 2, ktory ustala si¢ w planie
jako przeznaczenie najwazniejsze dla danej jednostki terenowej;

maksymalnym wskazZniku powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumiec,
najwickszag dopuszczalng wielko$¢ sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych na danym terenie wyrazong w stosunku
procentowym (na dziatce lub w jednostce terenowej) do powierzchni tego terenu;
minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na
dzialce, wyrazona w stosunku procentowym odpowiednio do powierzchni tej dziatki,
z tym ze teren biologicznie czynny jest zdefiniowany w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, ktore okreslaja minimalne dopuszczalne odleglosci zewnetrznych
$cian realizowanych budynkow od ulicy, ciggu pieszego, terenu zieleni publicznej lub
innych okreslonych obiektow, z pominigciem elementow wejscia do budynku
(schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych) oraz balkonow, loggii i
wykuszy (nie stanowigcych wigcej niz 30% powierzchni calej elewacji), wysunietych
poza obrys budynku o nie wigcej niz 1,5 m;

10) meblach miejskich — nalezy przez to rozumiec state i niestate elementy wyposazenia

drog 1 placow publicznych, takie jak: infomat, automat do sprzedazy biletow,
produktéw spozywczych i napojow, kosz na $mieci, pojemnik do selektywnej zbiorki
odpadow, tawka, parkometr, stojak na rowery, budka telefoniczna, toaleta publiczna,
wiata przystankowa, maszt uliczny, zegar uliczny, tablica informacyjna, donica
kwietnikowa itp.;

11) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci

dachowych nie mniejszym niz 25,

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych

nie wiekszym niz 10°, z tym Zze za dach plaski uznaje sic réwniez dach o kacie
nachylenia do 15° o ile ma on $cianke lub inny element zastaniajacy spadek potaci.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub 0 réznych zasadach
zagospodarowania — granice jednostek terenowych, o ktorych mowa w § 4 ust. 1;



2)

3)
4)
5)

oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktérych mowa
w § 4 ust. 2;

linie zabudowy — nieprzekraczalne;

oznaczenie obiektu zabytkowego objetego ochrong ustalong planem;

zasiegi stref oddzialywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

.1)

2)

3)

§4

W zakresie przeznaczenia terendéw w planie:

wyznacza si¢ tereny o okre§lonym przeznaczeniu lub wustalonych zasadach
zagospodarowania, réznigce si¢ od terenow sasiednich tym przeznaczeniem lub tymi
zasadami, zwane dalej jednostkami terenowymi, ktorych zasi¢gi wyznaczone sg na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

dla poszczegolnych jednostek terenowych okresla si¢ przeznaczenie podstawowe oraz
— w miar¢ potrzeby — przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego
dopuszczenia, przy czym je$li plan nie ustala przeznaczenia dopuszczalnego,
przeznaczenie podstawowe staje si¢ jedynym mozliwym,;

ustala si¢, ze na poszczegdlnej dzialce zagospodarowanie i zainwestowanie zwigzane
z przeznaczeniem dopuszczalnym, o ktorym mowa w pkt 2, nie moze stanowi¢ wigcej
- w stosunku do przeznaczenia podstawowego - niz 40% tacznej powierzchni
catkowitej budynkéw na tej dziatce oraz 40% terenu tej dziatki.

. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

UU - ustugi — bez przesadzania ich profilu - obejmujace tereny obiektow ustugowych,
tj. stuzacych prowadzeniu szeroko rozumianej dziatalnosci ustugowej niezwigzanej z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi (ktéra moze odbywac si¢
w budynkach o funkcji ustugowej, w pomieszczeniach wbudowanych w budynki o
innej funkcji lub na dziatkach, tj. bez korzystania z pomieszczen w budynkach), ale z
wykluczeniem zaktadow sprzedazy detalicznej paliw ptynnych do pojazdow (tj. stacji
paliw) oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, a
takze z ograniczeniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla jednostek
terenowych;

UUM - ustugi — bez przesadzania ich profilu, z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa —
obejmujgce tereny obiektow ustugowych o zakresie jak w pkt 1, ale z ograniczeniami
wigkszymi niz w przypadku terenow UU, zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla
jednostek terenowych, z tym Ze na terenach UUM obok funkcji ustugowej dopuszcza
si¢ utrzymanie lub wprowadzanie funkcji mieszkaniowej — na warunkach zawartych
réwniez w ustaleniach szczegotowych dla jednostek terenowych;

PSU — produkcja — logistyka - ustugi — obejmujace tereny obiektow stuzacych
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie produkcji, logistyki, ustug
(wszelkiego rodzaju, w tym wielkoprzestrzennych, ale z wyltaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?) oraz wytwoérczosci
zwigzanej z ustugami,

KH — stacja paliw z towarzyszacg funkcjg obstugi technicznej pojazdow;

KUG, KUD - drogi publiczne, w tym ulice — wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
pasy terenu przeznaczone dla drog publicznych, z okresleniem ich klasy: KUG —
droga gtowna, KUD — ulica dojazdowsa,;



6) KS — urzadzenia terenowe zwigzane z komunikacja drogowa (zespoly parkingow
ogolnodostepnych, petla autobusowa itp.);

7) ZNI — tereny zieleni naturalnej o przewazajacym charakterze lesnym, pelnigce
funkcje zieleni izolacyjnej.

§5
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ustala si¢ zasade ksztattowania zagospodarowania terenéw wzdtuz péinocnej strony ulicy
I Armii Wojska Polskiego (droga krajowa) poprzez ciag zabudowy ustugowe;.

2. Ustala si¢ zachowanie zgrupowania zieleni wysokiej o charakterze leSnym na terenie
wydmowym wzdhuz bocznicy kolejowej do zespotu elektrowni jako strefy naturalnej
izolacji od kompleksu przemystowego po potnocnej stronie bocznicy.

3. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam i znakéw informacyjno —

plastycznych:

a) umieszczanych na $cianach budynkow,

b) na nosnikach reklamy,

¢) umieszczanych na kioskach i wiatach przystankowych;

2) powierzchnia ekspozycyjna reklam (z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej) i
znakéw informacyjno — plastycznych nie moze by¢ wigksza niz 12 m?, przy czym
powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak
reklamy jednostronne;

3) wysokos¢ nosnika reklamy, tacznie z ptaszczyzng ekspozycyjna, nie moze przekraczac
6 m liczonych od poziomu terenu;

4) sposob umieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych musi nawigzywac
do elementow istniejacego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad zabudowy,
itp.;

5) odlegto$¢ reklam i znakow:
a) od znakow drogowych oraz od innych reklam nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
b) od skrzyzowan ulic nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
¢) od krawedzi jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;

6) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:
a) na drzewach oraz w odleglosci mniejszej niz 10 m od pni drzew,
b) na obiektach malej architektury stanowiacych ozdobe przestrzeni publicznych,
c) na latarniach ulicznych;

7) na kioskach i wiatach przystankow komunikacji publiczne;:

a) na kioskach powierzchnia ekspozycyjna reklam oraz szyldow nie moze
przekraczac tacznie 4 m?,

b)  na Scianach wiat przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie dwustronnych
reklam o tacznej powierzchni nie wickszej niz 3 m?,

§6

Ustala si¢ zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sig, Zze na obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest ochrona standardow
jakosci srodowiska poprzez dziatania techniczno — technologiczne, obejmujace przede
wszystkim realizacje infrastruktury technicznej oraz urzadzen ograniczajacych i
neutralizujgcych zanieczyszczenia i ucigzliwosci.



2. Ustala si¢ ochron¢ walorow $rodowiska przyrodniczego, zwlaszcza zwigzanych z

istniejgcymi zgrupowaniami zieleni naturalnej, polegajaca na:

1) zachowaniu istniejacego zgrupowania zieleni o charakterze lesnym na terenie
wydmowym wzdluz bocznicy kolejowej jako terenu zieleni izolacyjnej bez zabudowy;

2) okresleniu na terenach planowanego nowego zainwestowania minimalnych
procentowych wskaznikoéw powierzchni biologicznie czynnej, w dostosowaniu do
istniejgcego stopnia pokrycia tych terenéw zielenig naturalng, zwlaszcza wysoka, z
uwzglednieniem jej walorow;

3) okresleniu dla wszystkich jednostek terenowych w przepisach szczegétowych w
rozdziale 2 wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej, obowigzujacych w
przypadku nowej inwestycji na konkretnej dzialce obj¢tej inwestowaniem.

3. Ustala si¢ wprowadzenie zorganizowanych systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenia w wodg i gaz oraz usuwania odpadow statych - dla catego obszaru
objetego planem (z pominigciem terendw zieleni naturalnej ZNI);
2) kanalizacji sanitarnej — co najmniej dla terenow ustug UU i UUM.

4. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych:

1) na wszystkich terenach znajdujacych si¢ w zasiggu miejskich sieci wodociggowej i
sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowiazek podtaczania do tych sieci wszystkich
realizowanych obiektow, w ktorych przewiduje si¢ instalacje wodociggowa i
kanalizacyjng, z réwnoczesnym zakazem budowy indywidualnych uj¢¢ oraz
bezodptywowych zbiornikow na $cieki (szamb),

2) w przypadku realizacji obiektow, ktorych oddziatywanie, w tym emitowanie
zanieczyszczen moze negatywnie wplynaé na stan wod podziemnych, ustala si¢
obowigzek wykonania — przed uzyskaniem pozwolenia na budowe — dokumentacji
okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla tej inwestycji.

5. Ustala si¢, ze dzialalno$¢ obiektow ustugowych i1 uslugowo-produkcyjnych nie moze
powodowa¢ przekraczania obowigzujacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi -
standardow jakosci srodowiska, w tym w zakresie emisji gazow 1 pytow oraz hatasu, poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

§7
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1. Ustala si¢ ochrong obiektu stanowigcego zabytek nieruchomy ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym — budynku
mieszkalnego murowanego z 1930 r., znajdujacego si¢ przy ul. Fabrycznej 4/6.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony, o jakiej mowa w ust. 1:

1) ochrona budynku obejmuje jego forme architektoniczng, strefe wysokosci zabudowy,
ksztatt dachu, linie zabudowy od ulicy i uklad budynku na dzialce, a nastgpuje
poprzez ustalenia planu stanowigce odpowiednie przepisy szczegotowe dla wlasciwe;j
jednostki terenowej;

2) wszelkie prace przy budynku, o ktorym mowa w pkt 1, zwigzane z przebudowas,
modernizacja, w tym Z dociepleniem oraz remontami, muszg by¢ przeprowadzane w
taki sposob, aby obiekt nie zatracit cech $wiadczacych o jego warto$ciach
zabytkowych, tj. przy zachowaniu podobnych do oryginalnych (pierwotnych) zasad i
proporcji podziatu bryty budynku, kompozycji elewacji, podobnych detali oraz przy
uzyciu tradycyjnych materialow dostosowanych do elementéw oryginalnych obiektu;



3)

w zakresie dziatan, o ktorych mowa w pkt 2, oraz w zakresie ewentualnej rozbiorki
obiektu objetego ochrong, obowiazuja przepisy odrgbne.

§8

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na brak okreslenia obszaroOw przestrzeni publicznych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

§9

Ustala si¢ zasady | warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢, ze w niniejszym planie zasady ksztaltowania zabudowy i sposob
zagospodarowania terenu sg okreslone przede wszystkim poprzez nastepujace parametry
1 wskazniki:

1)
2)
3)
4)

5)

linie zabudowy - nieprzekraczalne;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy;

minimalna wielkos$¢ dziatki pod zabudowe;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy lub maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowanej;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady dotyczace ustalania linii zabudowy dla budynkéw nowo
wznoszonych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ulic, wyznaczong na rysunku

planu;

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na rysunku planu réwniez w

przypadkach uzasadnionych potrzeba odpowiedniego odsunigcia zabudowy od

okreslonego elementu przestrzennego lub ustalenia zasiegu mozliwej rozbudowy

istniejacych budynkows;

linie zabudowy wyznacza si¢ na rysunku planu z pominigciem réznic wynikajacych z

grubo$ci warstw nowego ocieplenia budynkow;

linie zabudowy nie odnosza si¢ do:

a) niewystajacych ponad poziom terenu podziemnych czesci budynkow,

b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu, np.
parkingdw podziemnych, przej$¢ i pasazy podziemnych;

w przypadku docieplania istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ wysunigcie warstw

ocieplajacych 1 wykonczeniowych $cian poza wyznaczone linie zabudowy;

dopuszcza si¢ poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy wysunigcie takich

elementow wejsciowych budynkow, jak ganek, weranda, taras, o ile ich powierzchnia

w obrysie nie przekracza 10 m? oraz je$li ustalenia dla konkretnej jednostki terenowej

nie stanowig inaczej;

dopuszcza si¢ mozliwo$S¢ zachowania 1 przebudowy tych czesci istniejagcych

budynkow, ktore sg wysunigte poza wyznaczone w planie linie zabudowy, o ile nie

jest to sprzeczne z ustaleniami dla konkretnej jednostki terenowe;j.

Ustala sie, ze dzialka gruntu istniejgca w dniu uchwalenia planu, znajdujaca si¢ w obrgbie

jednostki terenowej przeznaczonej pod zabudowe, moze by¢ uznana za dziatke
budowlana, jezeli — po uwzglednieniu ewentualnego poszerzenia ulicy wynikajacego z
ustalonej w planie linii rozgraniczajacej — spelnia nastepujace warunki:

1)

minimalna szeroko$¢ dziatki — 13 m, z tym ze, w przypadku zabudowy budynkiem
mieszkalnym lub uslugowym w uktadzie blizniaczym dopuszcza si¢ zmniejszenie



minimalnej szeroko$ci dziatki do 10 m, a w przypadku zabudowy szeregowe;j (ciagtej)
—do6m;

2) minimalna glebokos¢ dziatki, tj. odlegtos¢ granicy frontowej od granicy tylnej — 14 m;

3) powierzchnia dziatki wynosi nie mniej niz 80% minimalnej wielkosci dziatki pod
zabudowe, ustalonej dla tej jednostki terenowej, w ktorej znajduje si¢ dziatka;

4) dzialka przeznaczana pod zabudowe musi mie¢ zapewniony dostep do istnicjgcej
drogi publicznej.

. Ustala si¢ Ustala si¢ warunki realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki lub w

odlegtosci mniejszej niz 3 m od tej granicy:

1) w sytuacji, gdy przy bocznej granicy dziatki, na ktorej ma by¢ realizowany nowy
budynek mieszkalny lub ustugowy, znajduje si¢ juz budynek o funkcji podobnej do
funkcji budynku planowanego, ustala si¢ obowigzek sytuowania tego nowego
budynku w uktadzie blizniaczym, z tym ze od tego wymagania mozna odstapi¢, jesli
obie dziatki maja szerokos$¢ wigksza niz 18 m kazda;

2) ustala si¢ obowigzek sytuowania nowego budynku mieszkalnego bezposrednio przy
bocznej granicy dzialki, jesli dziatka pod planowang zabudowe ma szerokosc
mniejszg niz 13 m;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych oraz ustugowych
towarzyszacych na dzialce budynkowi mieszkalnemu jako sytuowanych bezposrednio
przy granicy dzialki, o ile nie jest to granica z pasem drogowym oraz jesli nie jest to
sprzeczne z ustaleniami dla konkretnej jednostki terenowej, z tym ze budynki te nie
moga mie¢ wysokosci przekraczajacej 5 m;

4) dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejacych
usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglo$ci mniejszej niz 3 m
od tej granicy, jesli nie jest to sprzeczne z ustaleniami dla konkretnej jednostki
terenoweyj.

. W przypadku niezbednej ze wzgledow technicznych lub funkcjonalnych nadbudowy
budynku istniejacego, ktorego wysoko$¢ przekracza ustalong w planie wysoko$¢
zabudowy lub w wyniku podjetej przebudowy musiataby ja przekroczyé¢, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ podwyzszenia tego budynku o nie wigcej niz 1,0 m.

. W sytuacji, gdy ustalony minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
lub maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy juz obecnie na konkretnej dzialce
zabudowanej jest przekroczony, dopuszcza si¢ na tej dzialce — ale wylacznie na potrzeby
funkcji zgodnej z przeznaczeniem danej jednostki terenowej — rozbudowe istniejacego
budynku powodujaca powigkszenie jego powierzchni zabudowy, ale o nie wiecej niz o
10% tej powierzchni, a takze wymian¢ budynku — réowniez na obiekt 0 powierzchni
zabudowy zwigkszonej ewentualnie o maksymalnie 10%.

. W stosunku do istniejacego zainwestowania, ktorego obecna funkcja 1 sposob
uzytkowania sg inne niz przeznaczenie ustalone w planie dla danej jednostki terenowej,
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu i dotychczasowych
funkcji istniejagcych budynkéw do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z
ustalonym przeznaczeniem jednostki terenowej, przy czym w ramach czasowego
dopuszczenia mozliwa jest rozbudowa danego obiektu obejmujgca niezbedne dla jego
funkcjonowania zewnetrzne elementy budynku (przedsionek, schody, podest, pochylnia
dla niepelnosprawnych, szyb windy itp.), a takze przebudowa, ktorej celem ma byc
termomodernizacja, dostosowanie do przepisow przeciwpozarowych, budowa lub



wymiana instalacji podnoszaca standard i efektywno$¢ energetyczng budynku, zmiana
aranzacji, wymiana elewacji; przepis powyzszy nie dotyczy istniejgcego zainwestowania
na terenach przeznaczonych w planie pod drogi publiczne.

Jesli planowana inwestycja, wzglednie istniejacy obiekt przebudowywany, dla ktorych
okresla si¢ parametry na podstawie wskaznikéw ustalonych w planie, znajduja sie na
dwoch - lub na wigcej niz dwoch - sasiadujacych dziatkach bedacych w dyspozycji
jednego wiasciciela (inwestora), dopuszcza si¢ tagczne potraktowanie tych dziatek jako
jednej powierzchni wspdlnej, w stosunku do ktérej moze by¢ okreslona jedna warto$¢
parametru.

§ 10

Na obszarze objetym planem nie istnieje koniczno$¢ ustalenia granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami
o gospodarce nieruchomosciami.

Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanych wiascicieli nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 30°+150°,

§11

W zakresie zasad przebudowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1.

2.

3.

4.

Ulica I Armii Wojska Polskiego o klasie ulicy gtownej, oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KUG, pehni funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego planem i
stanowi rownocze$nie podstawowy element systemu ulicznego obstugujacego ten obszar.

Uktad ulic dla obstugi calego obszaru objgtego planem, poza obstuga z ulicy, o jakiej
mowa w ust. 1, stanowig ulice dojazdowe:

1) ul. Fabryczna — oznaczona na rysunku planu symbolem 2KUD;

2) ul. Wiaduktowa — oznaczona na rysunku planu symbolem 3KUD.

W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ obsluge terenu objetego planem przez
komunikacje¢ autobusowa, prowadzong w ulicy | Armii Wojska Polskiego.

W zakresie urzadzania parkingéw ustala si¢ nastg¢pujace warunki realizacji 1 wskazniki
miejsc parkingowych dla obiektéw nowo wznoszonych i rozbudowywanych oraz
obiektow, w ktorych nastgpuje zmiana sposobu uzytkowania:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych na terenie
objetym inwestycja,
2) ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych rodzajow obiektow nie moze by¢
mniejsza od nizej podanych wielkosci wskaznika miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska / budynek z 1
lokalem mieszkalnym i 3 stanowiska / budynek z 2 lokalami mieszkalnymi,
b) dla obiektow i lokali handlowych (sklepow): 0 powierzchni sprzedazy ponad
1000 m? — 4 stanowiska / 100 m? tej powierzchni, a o powierzchni sprzedazy od
100 m? do 1000 m? — 3 stanowiska / 100 m? tej powierzchni,
¢) dla matych sklepoéw o powierzchni sprzedazy do 100 m? i niewielkich zaktadow
$wiadczacych ustugi dla ludnosci (ushugi rzemieslnicze, bytowe itp.) — 2
stanowiska / 1 lokal,



d) dla lokali gastronomicznych i klubow — 5 stanowisk / 100 miejsc
konsumpcyjnych,

e) dla obiektow biurowych — 20 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla przychodni stuzby zdrowia — 1,5 stanowiska / 1 gabinet,

g) dla hoteli i pensjonatow — 30 stanowisk / 100 t6zek, a ponadto 1 stanowisko dla
autokaru / 100 t6zek,

h) dla ustug motoryzacyjnych — 3 stanowiska / 1 stanowisko obstugi,

i) dla innych ustug — 15 stanowisk/ 1000 m? powierzchni uzytkowej,

J) dla zaktadow produkcyjnych i obiektow logistycznych — 40 stanowisk / 100
zatrudnionych;

3) zasady urzadzania zatok parkingowych w obrebie pasow drogowych ulic sg okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla ulic w rozdziale 2;

4) inwestorzy obiektow i zakladow ustugowych majg obowigzek uwzglednia¢ potrzeby
parkingowe rowerzystow na terenie objetym inwestycja — W proporcji 1 miejsce dla
roweru na 5 wymaganych miejsc parkingowych dla samochodow;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziemnej, przy
czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow z kartg
parkingowg ustala si¢, ze nie mniej niz potowa z tych wymaganych miejsc musi by¢
realizowana w formie naziemnej i w odleglosci nie wigkszej niz 10 m od gléwnego
wejscia do budynku, ktorego obstudze ma stuzy¢.

5. W zagospodarowaniu drog i ulic ustala si¢ obowigzek dostosowania chodnikow oraz
miejsc przejscia przez jezdnie do potrzeb osob niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni lub poziomu terenu krawegznika jezdni i obrzeza
chodnika na szeroko$ci min. 1,5 m, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla
pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla 0sob z
dysfunkcja wzroku, na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni;

4) wyposazenie w sygnalizacje dzwickowa przejs¢ z sygnalizacja $wietlna;

5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do potrzeb
0soOb niepetnosprawnych, przy czym lokalizacja tych urzadzen nie powinna kolidowac
z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy sytuowaé przy
przystankach autobusowych oraz przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢
miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

6) sytuowanie elementéw wyposazenia drog i ulic: znakow drogowych oraz latarni,
tawek, wiat, tablic, stupow informacyjnych i reklamowych, a takze ewentualnie
tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych i ich ogrodzen nie moze kolidowa¢ z ruchem
pieszym 1 ma zapewni¢ przejazd dla wozka inwalidzkiego;

7) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w
informacj¢ o rozkladzie jazdy dostosowang do o0so6b stabo widzacych oraz
umieszczong na wysokos$ci dostgpnej dla os6b poruszajacych si¢ na wozkach;

6) stosowanie kraweznikow opuszczonych przy miejscach postojowych wskazanych dla
0sob niepetnosprawnych.

§ 12
W zakresie zasad uzbrojenia terenu:
1. Zasady ogolne:



1)

2)

3)

4)

ustala si¢ zasadg obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systemow
infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ zachowanie i1 uzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze - bez koniecznoSci zmiany planu - ich przebudowe Ilub
rozbudowg, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszitego
zagospodarowania terenu;

ustala si¢ rezerwy terenu dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, poza jezdnig, w
miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, z tym ze dopuszcza si¢
sytuowanie urzadzen infrastruktury takze poza tymi terenami, ale w taki sposob, aby
koszty usuwania mozliwych kolizji z istniejaca lub projektowana zabudowa i
zagospodarowaniem terenu byty jak najmniejsze;

dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury
technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ obiektow budowlanych, w ktorych przewidziana jest
instalacja wodociggowa, z miejskiej sieci wodociggowej;

po wybudowaniu miejskiej sieci wodociagowe] dajacej mozliwos$¢ zaopatrzenia
obiektow budowlanych w wode, zakazuje si¢ realizacji nowych indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody;

uzytkowanie istniejacych uje¢ wody dopuszcza si¢ wylacznie na potrzeby obiektow
juz istniejacych;

dopuszcza si¢, wylacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych,
obiektow stuzby zdrowia i1 obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa
wykorzystywanie i wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich i
czwartorzedowych.

W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych:

1)

2)
3)

4)

5)

ustala sie, ze S$cieki z obiektow budowlanych beda odprowadzane w systemie
rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie grawitacyjno — pompowym;

dopuszcza si¢ budowe nowego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte lub
lokalnej oczyszczalni $ciekéw dla obiektu budowlanego — tylko w przypadku
aktualnego braku dostepu lub braku mozliwosci technicznych podtaczenia obiektu do
miejskiej sieci kanalizacyjnej;

dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow wylacznie na potrzeby obiektow
istniejgcych lub nowych obiektow budowlanych w zabudowie jednorodzinnej;

po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej zakazuje si¢ realizacji nowych
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub lokalnych oczyszczalni
sciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)

2)

dla istniejagcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w sposob dotychczasowy;

ustala si¢, ze dla nowo projektowanej zabudowy wody opadowe i roztopowe beda
zagospodarowywane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadzaé¢ do
ziemi na wlasny teren nieutwardzony, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych;
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3)

4)

5)

ustala si¢, ze odprowadzanie do ziemi wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych terenéw komunikacji — jezdni i parkingdw wymaga uprzedniego
podczyszczenia tych wod przy pomocy odpowiednich systemdw podczyszczajacych,
na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

w przypadku braku mozliwosci technicznych lub gruntowo-wodnych odprowadzania
wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do gruntu za pomoca
urzadzen do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzenie tych wod
do kanalizacji, wzglednie do powierzchniowego cieku wodnego (rowu);

ustala si¢ obowigzek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy
przed sptywem z nich wod opadowych i roztopowych na tereny sgsiednich dzialek
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowg.

W zakresie systemu gazowniczego i zaopatrzenia w gaz:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ warunki umozliwiajgce zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej obiektow
budowlanych na calym obszarze objetym planem;

ustala si¢ zasad¢ prowadzenia nowych gazociaggdw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii;

dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw weglowodorowych przechowywanych w
zbiornikach w postaci cieklej lub sprezonej wylacznie dla obiektow budowlanych w
zabudowie jednorodzinnej i tylko w przypadku braku dostepu lub braku mozliwosci
technicznych podtaczenia obiektu do sieci gazoweyj;

dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach
wytwarzajacych cieplo lub w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz do zasilania
oswietlenia zewnetrznego.

W zakresie systemu elektroenergetycznego i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢ warunki umozliwiajace zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z Ssieci
elektroenergetycznej catego zainwestowania na obszarze objetym planem;

dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych nadziemnych i
przylaczy oraz ich unowocze$nianie, polegajace na zastosowaniu przewodow
izolowanych, kabli, zmianie osprzetu, wymianie shlupow z mozliwoscig ich
przesunigcia; dopuszcza si¢ takze skablowanie wszystkich linii;

ustala si¢ ze nowe linie elektroenergetyczne S$redniego 1 niskiego napigcia beda
budowane wytacznie jako kablowe podziemne;

dopuszcza si¢ zachowanie 1 przebudowg istniejacych stacji transformatorowych oraz
ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych stacji transformatorowych wnegtrzowych lub
kontenerowych; stacje te bedg sytuowane w przypadku wigkszych inwestycji
kubaturowych — na terenach dzialek tych inwestycji, a na innych terenach - w
rejonach koncentracji przyrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczna;

ustala si¢, ze realizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV wolnostojacej - mozliwa
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu - bedzie wymagaé terenu o powierzchni
nieprzekraczajacej 20 m? (tj. 0 wymiarach ok. 5 m x 4 m) z zapewnionym dojazdem z
ulicy miejskiej, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie stacji bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW w
odnawialnych zrodtach energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych;

ustala si¢ zachowanie dwdch napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia, przebiegajacych tranzytowo przez obszar objety planem przy jego poéinocno-
wschodniej granicy (w jednostkach terenowych PSU2 i ZNI1), z mozliwo$cig
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fragmentarycznego przetozenia linii w przypadku jej kolizji z przewidywanym do
realizacji zainwestowaniem, a takze ich skablowania.

7. W zakresie systemie cieptowniczym i zaopatrzenia w cieplo:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z miejskiej sieci
cieptowniczej oraz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych urzadzen zasilanych
zZ sieci gazowej;

dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta wytwarzanego w odnawialnych Zrodtach energii
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych;

dopuszcza si¢ wykorzystanie ciepta wytwarzanego w istniejacych urzadzeniach
opalanych  paliwami  wegglowodorowymi o  niskiej  zawartosci  siarki,
przechowywanych w zbiornikach;

zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, z wyjatkiem
instalowania kominkow w lokalach uslugowych 1 mieszkalnych; uzytkowanie
istniejacych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi dopuszcza si¢ tylko do czasu
podiaczenia obiektu budowlanego do sieci cieptowniczej lub gazowej;

dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta do celow technologicznych zgodnie =z
wymaganiami tych proceséw i przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1)
2)

3)

ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwosc¢ jej
rozbudowy stosownie do potrzeb;

ustala si¢, ze nowe linie oraz przylacza telekomunikacyjne budowane bedg wytacznie
jako kablowe podziemne;

ustala si¢ obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury technicznej poprzez
dostosowanie ich do architektury obiektéw, na ktérych lub w sasiedztwie ktoérych
beda lokalizowane.

9. W zakresie usuwania odpadéw stalych obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace
problematyki techniczno-budowlanej i utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz
wynikajace z nich przepisy szczegllne, przede wszystkim zintegrowany system
gospodarki odpadami.

§ 13

Na obszarze objetym planem nie zachodzi potrzeba ustalania sposobu i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§14

Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 30%.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla jednostek terenowych

§ 15

Dla jednostki terenowej UU 1, UU2, UU3:

1.

2.

o~

S

12.

13.

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi — bez
przesadzania ich profilu — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 1.

Ustala si¢, ze do uslug — bez przesadzania ich profilu — nie zalicza si¢ obiektow, w
ktorych przekroczone sg ponizsze ograniczenia:

1) zaktadéw ustug produkcyjnych o powierzchni uzytkowej pomieszczen produkcyjnych
wigkszej niz 1000 m?;

2) zaktadow obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, o ile powierzchnia
uzytkowa pomieszczen obstugowych takiego zakladu przekracza 1000 m?, lub jesli
zaktad obstugujacy pojazdy ma wigcej niz 5 stanowisk obstugowo-naprawczych;

3) obiektow handlu hurtowego i detalicznego o powierzchni magazynowej wigkszej niz
1000 m?;

4) obiektow wymagajacych wilasnego zaplecza transportowego wigkszego niz 5
samochodow cigzarowych;

Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moze
by¢ funkcja mieszkaniowa w zakresie ograniczonym: na dziatkach juz zabudowanych — w
formie i wielkos$ci jak w stanie obecnym, a w przypadku zabudowy nowo realizowanej —
tylko w pomieszczeniach wbudowanych w budynek ustugowy, zajmujacych nie wigcej
niz 25% powierzchni catkowitej tego budynku.

Ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe — 500 m?,

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 14 m, zabudowy gospodarczej —
8 m.

Dla nowo realizowanych budynkow ustugowych ustala si¢ zasade stosowania dachow
ptaskich, z tym ze dopuszcza si¢ dach o geometrii podobnej do dachu juz istniejacego
budynku sasiedniego.

Zakazuje si¢ budowy budynkow ustugowych o nietrwatej konstrukeji.

W zakresie warunkow i zasad sytuowania zabudowy obowiazujg ustalenia zawarte w § 9.
Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki — 1,1.

. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni

kazdej dziatki.

. W zakresie obshugi komunikacyjnej terenu oraz zasad realizacji miejsc parkingowych

obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 12.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakdéw informacyjno — plastycznych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.

§16

Dla jednostki terenowej UUM 1, UUM?2:

1.

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi — bez
przesadzania ich profilu, z towarzyszaca funkcja mieszkaniowg — w rozumieniu § 4 ust. 2
pkt 2.

Ustala si¢, ze funkcja mieszkaniowa, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ realizowana w
budynku ustugowym — jako wbudowana lub w odrgbnym budynku mieszkalnym, przy
zachowaniu warunku, ze powierzchnia catkowita zajmowana przez NOWO wprowadzang
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®

10.
11.

12.

13.

14.

na konkretng dziatke funkcje mieszkaniowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 60%

powierzchni catkowitej zajmowanej na tej dziatce przez ustugi.

Ustala sig¢, ze na terenach oznaczonych symbolem UUM nie mozna realizowac:

1) inwestycji, ktore zalicza si¢ do przedsigwzie¢ wymagajacych sporzadzenia raportu 0
oddziatywaniu na srodowisko;

2) zaktadoéw ustug produkcyjnych o powierzchni uzytkowej pomieszczen produkcyjnych
wiekszej niz 500 m?;

3) zaktadow obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, o ile powierzchnia
uzytkowa pomieszczen obstugowych takiego zakladu przekracza 500 m?, lub jesli
zaktad obstugujagcy pojazdy ma wigcej niz 3 stanowiska obstugowo-naprawcze;

4) obiektow handlu hurtowego i detalicznego o powierzchni magazynowej wiekszej niz
600 m?, wzglednie powierzchni placow sktadowych wickszej niz 500 m?;

5) obiektow wymagajacych wlasnego =zaplecza transportowego wigkszego niz 3
samochody ciezarowe.

Ustala sig, ze na terenach oznaczonych symbolem UUM nie mozna sytuowac obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 1000 m2.

Ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe — 800 m?2,

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — 12 m,

zabudowy gospodarczej — 8 m.

Dla nowo realizowanych budynkéw ustugowych i mieszkalnych ustala si¢ zasade

stosowania dachow spadzistych, z tym ze dopuszcza si¢ dach 0 geometrii podobnej do

dachu juz istniejacego budynku sgsiedniego.

W zakresie warunkéw 1 zasad sytuowania zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

W jednostce terenowej UUM1 istniejacy budynek oznaczony na rysunku planu

symbolem graficznym (ul. Fabryczna 4/6) stanowi zabytek objg¢ty ochrong ustalona

planem — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki — 1,2.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni

kazdej dzialki.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu oraz zasad realizacji miejsc parkingowych

obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowiazuja ustalenia

zawarte w § 12.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja

ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.

§17

Dla jednostki terenowej PSU1, PSU2, PSU3, PSU4:

1.

2.

3.

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg produkcja —
logistyka — ustugi — w rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

Nie dopuszcza si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, okre§lonych w przepisach odrgbnych.

Ustala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki przewidywanej pod zabudowe nowym obiektem
(zaktadem) — 2000 m?.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw funkcji podstawowej — w
jednostkach terenowych PSU1, PSU2, PSU3 — 18 m, w jednostce terenowej PSU4 — 12
m, dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 8 m; dla budowli i zewngtrznych
urzadzen technologicznych dopuszcza si¢ wysokos$¢ zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z technologii prowadzonej dziatalno$ci.

Ustala si¢ zasade stosowania dachow ptaskich, z tym ze dopuszcza si¢ dach o geometrii
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10.

11.

12.

13.

podobnej do dachu juz istniejacego budynku sgsiedniego.

W zakresie warunkow i1 zasad sytuowania zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.
W jednostce terenowej PSU 2 w strefie oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, o szerokosci 19 m od osi linii,
wyznaczonej na rysunku planu, mozliwo$¢ dopuszczenia zabudowy i1 warunki jej
realizacji wynikajag z przepisow odrebnych dotyczacych elektroenergetyki, przy czym
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ fragmentarycznego przetozenia linii w przypadku jej kolizji z
przewidywanym do realizacji zainwestowaniem, a takze jej skablowania.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kazdej dziatki: w
jednostkach terenowych PSU1, PSU2, PSU4 — 0,8, w jednostce terenowej PSU3 - 0,5.
Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej dla dziatki — w jednostce
terenowej: PSUL — 40%, PSU2 — 35%, PSU3 — 25%, PSU4 — 40%.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w jednostce terenowej
PSU1 i PSU2 — 25%, PSU3 — 35%, PSU4 — 15% powierzchni kazdej dzialki.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu oraz zasad realizacji miejsc parkingowych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukturg techniczng obowigzuja ustalenia zawarte
w§ 12.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.

§18

Dla jednostki terenowej KH1:

1.

2.

gk w

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest stacja paliw z
towarzyszaca funkcjg obstugi technicznej pojazdow.

Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej moga by¢ ustugi
handlu i gastronomii, funkcjonujace wytacznie w lokalach wbudowanych w budynek
funkcji podstawowej.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

W zakresie warunkow i zasad sytuowania zabudowy obowiazujg ustalenia zawarte w § 9.
Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki terenowej
-1,0.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej jednostki
terenowej — 15%.

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu oraz zasad realizacji miejsc parkingowych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 11.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.

§19

Dla jednostki terenowej KS1:

1.

2.
3.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg urzadzenia terenowe
zwigzane z komunikacja drogowa — zespot parkingdw ogdlnodostepnych.

Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej ani ustugowe;j.

Ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu jednostki w formie zespolu naziemnych
miejsc postojowych z jezdnia — placem manewrowym, chodnikami, zielenig
towarzyszgcg oraz obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej jednostki
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terenowej — 15%.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture¢ techniczng obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.

§ 20

Dla jednostki terenowej KS2:

1.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg urzadzenia terenowe
zwigzane z komunikacjg drogowa — zespoty parkingéw ogolnodostepnych, petla
autobusowa, plac manewrowy do kontroli pojazdow itp.

. Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej mogg by¢ ustugi

handlu 1 matej gastronomii funkcjonujace w 1-2 budynkach o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 200 m? kazdy i o wysokosci do 5 metrow.

Dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych niezbgdnych dla realizacji funkcji
podstawowej jednostki terenowej.

Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla calej jednostki terenowej
-0,

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej jednostki
terenowej — 25%.

W zakresie zasad obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12.

. W zakresie rozmieszczenia reklam i1 znakéw informacyjno — plastycznych obowigzuja

ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.

§ 21

Dla jednostki terenowej 1KUG:

1.

3.

4.

Ustala sig, Zze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest droga publiczna —
wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi pas terenu rezerwowany dla ulicy gltownej —
ul. I Armii Wojska Polskiego, z tym ze w obrgbie obszaru objetego planem znajduje sie
péinocna czes$¢ pasa drogowego tej ulicy, a cze$¢ potudniowa — poza tym obszarem.

. Ustala si¢ zakaz realizacji nowych zjazdow z ulicy, o ktorej mowa w ust. 1, na tereny

przyleglego zainwestowania — poza zjazdami wyznaczonymi w projekcie technicznym

przebudowy tej ulicy.

W liniach rozgraniczajacych ulicy gléwnej:

1) ustala si¢ prowadzenie ciggow pieszych w postaci chodnikow;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia pasow terenu dla urzadzen i przewodow
podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych naziemnych wurzadzen 1 obiektéw
infrastruktury technicznej, nie bedacych budynkami, jesli powierzchnia zajmowana
przez ten obiekt nie przekracza 10 m?, oraz tzw. mebli migjskich — w rozumieniu § 2
pkt 10;

4) ustala sie¢, ze chodniki oraz miejsca przejs¢ przez jezdnie muszg by¢ przystosowane do
poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami § 11 ust. 5;

5) w pasie drogowym ulicy gtéwnej nie dopuszcza si¢ urzadzania zatok parkingowych
bezposrednio wzdhuz jezdni;

6) obowigzujg zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych ulic, zawarte w § 12 ust. 4 pkt 3 i 4.

Ustala si¢ dostosowanie ulicy do transportu publicznego — komunikacji autobusowej.
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§ 22

Dla jednostki terenowej 2KUD, 3KUD:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa drogi publiczne —

wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi pasy terenu rezerwowane dla ulic dojazdowych.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: ulicy oznaczonej symbolem

2KUD (ul. Fabrycznej) — 10 m i ulicy oznaczonej symbolem 3KUD (ul. Wiaduktowej) —
13,5 - 15 m, z placykiem do zawracania o szerokosci 20 m.

3. W liniach rozgraniczajacych ulic dojazdowych:

1) ustala si¢ prowadzenie ciggow pieszych w postaci chodnikow;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia pasow terenu dla urzadzen i przewodow
podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych naziemnych wurzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, nie bedacych budynkami, je§li powierzchnia zajmowana
przez ten obiekt nie przekracza 10 m?, oraz tzw. mebli miejskich — w rozumieniu § 2
pkt 10;

4) ustala si¢, ze chodniki oraz miejsca przejs$¢ przez jezdnie muszg by¢ przystosowane do
poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami § 11 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ urzadzanie zatok parkingowych ogodlnodostepnych w obregbie pasa
drogowego ulic dojazdowych, pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow
technicznych odpowiadajacych klasie ulicy, w miejscach nie zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu — w formie stanowisk réwnolegtych do jezdni lub zespoloéw
stanowisk prostopadtych lub uko$nych do jezdni, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
takich zespolow jako czesciowo wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca ulicy;

6) obowigzuja zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych ulic, zawarte w § 12 ust. 4 pkt 3 1 4.

§ 23

Dla jednostki terenowej ZNI1:

1.

2.

oo

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest teren zieleni
naturalnej o charakterze lesnym, petnigcy funkcje zieleni izolacyjnej.

Ustala sig, ze na obszarze jednostki terenowej moga by¢ realizowane obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, melioracji oraz infrastruktury drogowej, z tym ze wylacznie w
formie budowli, obiektow matej architektury i urzadzen technicznych.

W pasach przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia,
wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuje uwzglednianie wymagan w zakresie
zagospodarowania terenu, zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych
elektroenergetyki.

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni
terenu jednostki.

Zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych.

Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen.

Zakazuje si¢ realizacji reklam.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 24

Na terenie objetym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki w zakresie jednostek strukturalnych: BI 1,
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Bl IT i B3 II (czg$¢ poOinocna) - rejon ,,Wojciechowice”, uchwalonej uchwalg Nr
105/XV1/2003 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 3 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
80 poz. 2621).

§ 25
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
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