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1  WSTEP

1.1 Informacje wejSciowe

Niniejsza prognoza dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu | A.W.P.” w Ostrotece, ktéry obejmuje dwa obszary ,A” i ,B” potozone wzdtuz ul. |
Armii Wojska Polskiego.

Przedmiotem analizy byla ostateczna wersja projektu planu z 2013 r. Prognoza byla
aktualizowana w latach 2014-2015 w zwigzku z wprowadzaniem korekt do projektu (gtdwnie
uwzgledniajgcych uwagi wynikajgce z dokonanych uzgodnien) i wraz z projektem planu
zostata w 2015 r. wytozona do wglgdu publicznego.

Obecnie prezentowany elaborat prognozy uwzglednia kolejne korekty projektu planu bedace
rezultatem uwzglednienia uwag zgtoszonych podczas wytozenia projektu planu i prognozy
do wgladu publicznego.

llekro¢ w niniejszym opracowaniu mowa o ,prognozie”, nalezy przez to rozumie¢ prognoze
oddziatywania na $rodowisko sporzgdzong do ww. planu.

1.2 Podstawy formalno-prawne

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko m.in. do projektu planu
miejscowego, wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na sSrodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 353). Zgodnie z
przedmiotowg ustawg sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.3 Celei zakres prognozy

Celem prognozy jest:

e ocena stopnia i ocena uwzglednienia zagadnien ochrony srodowiska w dokumencie -
MPZP,

e ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji MPZP,

e ocena potencjalnych skutkow srodowiskowych nieprzyjecia MPZP,

o ewentualna propozycja rozwigzan alternatywnych, ktére pozwolg na zmniejszenie bgdz
wyeliminowanie negatywnych skutkéw wynikajgcych z zapisow w MPZP.

Zakres prognozy okreslaja:

- art. 51 ust.2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.;

- postanowienia uzgadniajgce zakres i stopien szczegotowosci prognozy wydane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego.

Ramowy zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 ww. ustawy, w ktérym zapisano, ze prognoza
oddziatywania na srodowisko:

1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;
2) okresla, analizuje i ocenia:



a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci dotyczgce obszarow podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe,
state i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegolnosci
na:

— roznorodnos$¢ biologiczna,

— ludzi,

— zwierzeta,

—rosliny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnig ziemi,

— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy.

Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie (pismo: WOOS-1.411.302.2011.ARM)
ustala:

- zakres prognozy oddziatywania na srodowisko zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy 00S;

- stopien szczegoétowosci — informacje zawarte w prognozie muszg odnosi¢ sie do
stanu $rodowiska przyrodniczego (obszary chronione (w tym obszary Natura 2000),
siedliska przyrodnicze, zwierzeta, rosliny chronione na mocy rozporzadzen
wykonawczych do ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody), stwierdzonego
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na podstawie aktualnego opracowania ekofizjograficznego, a takze wplywu ustalen
planu na powyzsze elementy przyrody, z uwzglednieniem informacji zawartych w
prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentdéw, powigzanych z przedmiotowym projektem planu. Ponadto, w prognozie
powinna by¢ zawarta ocena stopnia wyznaczania w planie ptatow i korytarzy
krajobrazowych (ekologicznych) rangi: europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalnej,
majgcych podstawowe znaczenie dla spojnosci obszaréw Natura 2000.

Ponadto, w w/w uzgodnienieniu zapisano iz, informacje zawarte w prognozie odziatywania
na srodowisko, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow
dokumentéw powigzanych z tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ustawy 00s).

Uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrofece uzgadnia
zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko (pismo: PPIS/ZNS.717/13/2011), ktéra powinna zawierac¢:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowych dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzeniu prognozy,
c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.
Prognoza powinna okre$laé, analizowac i ocenia¢:
a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,
b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
c) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednio-terminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru, a takze srodowisko, a
w szczegolnosci na roznorodnosé biologiczng; ludzi; zwierzeta; rosliny; wode;
powietrze; powierzchnie ziemi; krajobraz; klimat; zasoby naturalne; dobra materialne;
z uwzglednieniem zaleznosci pomiedzy tymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.
Ponadto w w/w piSmie zapisano, iz prognoza powinna przedstawia¢ rozwigzania majgce na
celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na srodowisko, mogacych byC¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

1.4 Metodyka sporzadzenia prognozy

W niniejszej prognozie zastosowano tréjstopniowg metode prognozowania oddziatywan na
Srodowisko obejmujaca:

- | etap - Identyfikacja. Na podstawie znajomos$ci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji
planu oraz warunkéw Srodowiskowych - identyfikacja skutkow, ktére powinny byc¢
uwzglednione w ocenie (znaczacych i potencjalnie znaczacych);

- Il etap - Predykcja. Przedstawienie przebiegu skutkow w srodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych - symulacyjnych i opisowych;

- Il etap - Ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w | i Il
etapie.



Identyfikacje oparto o liste komponentow srodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone w
ustawie. Zostata ona uszczegdtowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu,
ktorego dokument ten dotyczy.

Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powoduje, ze wszelkie prognozy skutkéw realizacji planu sg obarczone znaczng
niepewnoscig i mogg by¢ przedstawiane prawie wylgcznie metodg opisowg. Symulacje,
zwlaszcza liczbowe majg ograniczone zastosowanie.

Plan nie stanowi ,docelowego obrazu” omawianego terenu. Jest to zbidér warunkéw, w
oparciu o ktére, moze dokonywac sie nowe zagospodarowanie. Nie ma zadnych gwaranc;ji,
ze caly teren zostanie zainwestowany w petni tak, jak plan na to pozwala. Niemniej jednak
nie ma tez przestanek do przewidywania, ze nie zostanie on w catosci zabudowany i to na
najmniej korzystnych dla $rodowiska, zgodnych 2z planem warunkach. Tak wiec
podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze — w zgodzie z projektowanymi
ustaleniami — na calym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali
maksymalnej, na jakie plan pozwala.

Traktowanie planu jako zbioru zasad, a nie docelowego obrazu zagospodarowania,
ogranicza mozliwosci wymiarowania prognozowanych zjawisk. Najczesciej mozliwe sg do
przewidzenia tylko kierunki zjawisk, ktore bedg zachodzity w srodowisku.

W prognozie skoncentrowano sie na szczegotowym przeanalizowaniu ustaleh planu:
zapiséw w tekscie oraz tresci rysunku. Zatozono przy tym, ze ustalone lub dopuszczone
planem wielkosci i wskazniki mogg by¢ w procesie realizacji planu wykorzystane
maksymalnie oraz ze przy dopuszczeniu rozwigzan alternatywnych wybrane bedzie mniegj
korzystne dla srodowiska.

2 INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 Wprowadzenie

Merytoryczng podstawg prawng opracowania omawianego planu jest ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778).

Podstawg formalng dla opracowania tego planu jest uchwata Nr 412/LV/2009 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu | AW.P.” w Ostrotfece.

2.2 Zawartosc¢ i cel dokumentu

Analizowany projekt planu obejmuje dwa niewielkie obszary, ktére znajdujg sie w granicach
obowigzujgcego obecnie planu miejscowego pn. ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnych B1
I, B11l'i B3 Il (czes¢ pétnocna) - rejon ,Wojciechowice” — uchwalonego dnia 3 grudnia 2003
r. na podstawie wczesniej obowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994
r.

Ustanawiane obecnhie nowe prawo miejscowe dla ww. dwoch obszaréw ma forme jednolitego
i kompletnego dokumentu. Zakres i jego uktad podporzgadkowany zostat wymaganemu
ustawowo zakresowi planu miejscowego zgodnie z obowigzujgcg ustawg z 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnymi przepisami odrebnymi.

Zakres przestrzenny opracowania stanowig dwa wyodrebnione obszary w dzielnicy
Wojciechowice, potozone po poétnocnej stronie ulicy | Armii Wojska Polskiego, bedacej
czescig przebiegajgcej przez Ostroteke drogi krajowej nr 61. ,Obszar A” to teren pomiedzy
ulicami Fabryczng i Energetyczng o wielkosci ok. 29,4 ha. ,Obszar B”, znajdujgcy sie w
rejonie skrzyzowania ulic | A.W.P. i Kotobrzeskiej, ma powierzchnige ok. 4,3 ha.

Plan sktada sie z czesci tekstowej oraz rysunkowej w skali 1:1000.



Celem przystgpienia do opracowywania nowego dokumentu planistycznego byta
koniecznos¢ uwzglednienia biezgcych potrzeb inwestycyjnych i rozszerzenie mozliwosci
rozwojowych miasta, w szczegdélnosci dostosowanie do przyjetej jako docelowa organizacji
ruchu na ww. drodze krajowej (rezygnacja z jezdni serwisowych, skonkretyzowane
przeznaczenie terendw, zabezpieczenie potrzeb parkingowych itd.).

Synteza ustalen tekstowych w projekcie planu:
Ustala sie nastepujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu:

1.

UU - ustugi — bez przesadzania ich profilu - obejmujgce tereny obiektow ustugowych, {j.
stuzgcych prowadzeniu szeroko rozumianej dziatalnosci ustugowej niezwigzanej z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi (ktéra moze odbywac sie w
budynkach o funkcji ustugowej, w pomieszczeniach wbudowanych w budynki o innej
funkcji lub na dziatkach, tj. bez korzystania z pomieszczen w budynkach), ale z
wykluczeniem zaktadéw sprzedazy detalicznej paliw ptynnych do pojazdow (ij. stacji
paliw) oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, a takze
z ograniczeniami zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla jednostek terenowych;
UUM - ustugi — bez przesgdzania ich profilu, z towarzyszgcg funkcjg mieszkaniowg —
obejmujgce tereny obiektow ustugowych o zakresie jak w pkt 1, ale z ograniczeniami
(wigkszymi niz w przypadku terenow UU) zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla
jednostek terenowych, z tym ze na terenach UUM obok funkcji ustugowej dopuszcza sie
utrzymanie lub wprowadzanie funkcji mieszkaniowej — na warunkach zawartych réwniez
w ustaleniach szczegotowych dla jednostek terenowych;

PSU - produkcja — logistyka - ustugi — obejmujgce tereny obiektow stuzacych
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie produkgciji, logistyki, ustug (wszelkiego
rodzaju, w tym wielkoprzestrzennych, ale z wytgczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?) oraz wytwdrczosci zwigzanej z ustugami;
KUG, KUD — drogi publiczne, w tym ulice — wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi pasy
terenu przeznaczone dla drog publicznych, z okresleniem ich klasy: KUG — droga
gtéwna, KUD — ulica dojazdowa;

KS — urzgdzenia terenowe zwigzane z komunikacjg drogowg (zespoty parkingéw
ogolnodostepnych, petla autobusowa itp.);

ZNI — tereny zieleni naturalnej o przewazajagcym charakterze leSnym, petnigce funkcje
zieleni izolacyjnej.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Ustala sie, ze na obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest ochrona
standardéw jakosci Srodowiska poprzez dziatania techniczno - technologiczne,
obejmujgce przede wszystkim realizacje infrastruktury technicznej oraz urzadzen
ograniczajgcych i neutralizujgcych zanieczyszczenia i ucigzliwosci.

Ustala sie ochrone waloréw sSrodowiska przyrodniczego, zwtaszcza zwigzanych z

istniejgcymi zgrupowaniami zieleni naturalnej, polegajaca na:

1) zachowaniu istniejgcego zgrupowania zieleni o charakterze lesnym na terenie
wydmowym wzdtuz bocznicy kolejowej jako terenu zieleni izolacyjnej bez zabudowy;

2) okresleniu na terenach planowanego nowego zainwestowania minimalnych
procentowych wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej, w dostosowaniu do
istniejgcego stopnia pokrycia tych terendéw zielenig naturalng, zwtaszcza wysoka, z
uwzglednieniem jej waloréw;

3) okresleniu dla wszystkich jednostek terenowych w przepisach szczegdtowych w
rozdziale 2 wskaznikédw powierzchni biologicznie czynnej, obowigzujgcych w
przypadku nowej inwestycji na konkretnej dziatce objetej inwestowaniem.

Ustala sie wprowadzenie zorganizowanych systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenia w wode i gaz oraz usuwania odpadow statych - dla catego obszaru
objetego planem (z pominigciem terenéw zieleni naturalnej ZNI);
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2) kanalizacji sanitarnej — co najmniej dla terendéw ustug UU i UUM.

4. Ustala sie ochrone wod podziemnych:

1) na wszystkich terenach znajdujgcych sie w zasiegu miejskich sieci wodociggowej i
sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie obowigzek podtgczania do tych sieci wszystkich
realizowanych obiektéw, w ktorych przewiduje sie instalacje wodociggowg i
kanalizacyjng, z réwnoczesnym zakazem budowy indywidualnych uje¢ oraz
bezodptywowych zbiornikéw na Scieki (szamb),

2) w przypadku realizacji obiektow, ktoérych oddzialywanie, w tym emitowanie
zanieczyszczen moze negatywnie wptyng¢ na stan wéd podziemnych, ustala sie
obowigzek wykonania — przed uzyskaniem pozwolenia na budowe — dokumentaciji
okreslajgcej warunki hydrogeologiczne dla tej inwestyciji.

5. Ustala sie, ze dziatalnos¢ obiektow ustugowych i ustugowo-produkcyjnych nie moze
powodowa¢ przekraczania obowigzujacych — zgodnie z przepisami odrebnymi -
standardéw jakosci srodowiska, w tym w zakresie emisji gazéw i pytdw oraz hatasu, poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1. Ustala sie ochrone obiektu stanowigcego zabytek nieruchomy ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym — budynku
mieszkalnego murowanego z 1930 r., znajdujgcego sie przy ul. Fabrycznej 4/6.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony, o jakiej mowa w ust. 1:

1) ochrona budynku obejmuje jego forme architektoniczng, strefe wysokosci zabudowy,
ksztatt dachu, linie zabudowy od ulicy i uktad budynku na dziatce, a nastepuje
poprzez ustalenia planu stanowigce odpowiednie przepisy szczegotowe dla wiasciwej
jednostki terenowej;

2) wszelkie prace przy budynku, o ktérym mowa w pkt 1, zwigzane z przebudows,
modernizacjg, w tym z dociepleniem oraz remontami, muszg by¢ przeprowadzane w
taki sposob, aby obiekt nie zatracit cech $wiadczagcych o jego wartosciach
zabytkowych, tj. przy zachowaniu podobnych do oryginalnych (pierwotnych) zasad i
proporcji podziatu bryty budynku, kompozycji elewacji, podobnych detali oraz przy
uzyciu tradycyjnych materiatdbw dostosowanych do elementéw oryginalnych obiektu;

3) w zakresie dziatan, o ktéorych mowa w pkt 2, oraz w zakresie ewentualnej rozbidrki
obiektu objetego ochrong, obowigzujg przepisy odrebne.

W zakresie zasad przebudowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1. Ulica | Armii Wojska Polskiego o klasie ulicy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KUG, peni funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego planem i
stanowi rownoczesnie podstawowy element systemu ulicznego obstugujgcego ten
obszar.

2. Ukfad ulic dla obstugi catego obszaru objetego planem, poza obstugg z ulicy, o jakiej
mowa w ust. 1, stanowig ulice dojazdowe:

1) ul. Fabryczna — oznaczona na rysunku planu symbolem 2KUD;
2) ul. Wiaduktowa — oznaczona na rysunku planu symbolem 3KUD.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu:
1. Zasady ogoélne — generalnie ustala sie zasade obstugi istniejgcego i nowego
zainwestowania z miejskich systemow infrastruktury technicznej; dopuszcza sie réwniez
realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych, w ktorych przewidziana jest
instalacja wodociggowa, z miejskiej sieci wodociggowej;
2) po wybudowaniu miejskiej sieci wodociggowej dajgcej mozliwos¢ zaopatrzenia
obiektow budowlanych w wode, zakazuje sie realizacji nowych indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody;



3)

4)

uzytkowanie istniejgcych uje¢ wody dopuszcza sie wytgcznie na potrzeby obiektéw
juz istniejgcych;

dopuszcza sie, wylgcznie na potrzeby ogdlinodostepnych punktow czerpalnych,
obiektow stuzby zdrowia i obiektdow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa
wykorzystywanie i wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z utwordéw oligocenskich i
czwartorzedowych.

W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych:

1)

2)
3)

4)

5)

ustala sie, ze scieki z obiektow budowlanych bedg odprowadzane w systemie
rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

ustala sie odprowadzanie sciekdw w systemie grawitacyjno — pompowym;

dopuszcza sie budowe nowego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte lub
lokalnej oczyszczalni $ciekow dla obiektu budowlanego — tylko w przypadku
aktualnego braku dostepu lub braku mozliwosci technicznych podtgczenia obiektu do
miejskiej sieci kanalizacyjnej;

dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni sciekdw wylacznie na potrzeby obiektow
istniejgcych lub nowych obiektéw budowlanych w zabudowie jednorodzinnej;

po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej zakazuje sie realizacji nowych
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub lokalnych oczyszczalni
Sciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)

2)

3)

4)

5)

dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w sposéb dotychczasowy;

ustala sie, ze dla nowo projektowanej zabudowy wody opadowe i roztopowe bedg
zagospodarowywane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadzac¢ do
ziemi na wiasny teren nieutwardzony, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

ustala sie, ze odprowadzanie do ziemi wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych terenéw komunikacji — jezdni i parkingbw wymaga uprzedniego
podczyszczenia tych wdd przy pomocy odpowiednich systemow podczyszczajgcych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

w przypadku braku mozliwosci technicznych lub gruntowo wodnych odprowadzania
wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do gruntu za pomoca
urzadzen do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza sie odprowadzenie tych
waod do kanalizacji, wzglednie do powierzchniowego cieku wodnego (rowu);

ustala sie obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy
przed sptywem z nich woéd opadowych i roztopowych na tereny sgsiednich dziatek

zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe.

W zakresie systemu gazowniczego i zaopatrzenia w gaz:

1)
2)

3)

4)

ustala sie warunki umozliwiajgce zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej obiektow
budowlanych na catym obszarze objetym planem;

ustala sie zasade prowadzenia nowych gazociggow w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii;
dopuszcza sie wykorzystanie paliw weglowodorowych przechowywanych w
zbiornikach w postaci ciektej lub sprezonej wytgcznie dla obiektow budowlanych w
zabudowie jednorodzinnej i tylko w przypadku braku dostepu lub braku mozliwosci
technicznych podtgczenia obiektu do sieci gazowej;

dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzgdzeniach
wytwarzajgcych ciepto lub w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz do zasilania
osSwietlenia zewnetrznego.

W zakresie systemu elektroenergetycznego i zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

ustala sie warunki umozliwiajgce zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej catego zainwestowania na obszarze objetym planem;
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10.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych nadziemnych i
przytgczy oraz ich unowoczesnianie, polegajgce na zastosowaniu przewodéw
izolowanych, kabli, zmianie osprzetu, wymianie stupow z mozliwoscig ich
przesuniecia; dopuszcza sie takze skablowanie wszystkich linii;

ustala sie ze nowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia bedg
budowane wytgcznie jako kablowe podziemne;

dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz
ustala sie mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych wytgcznie jako
wnetrzowych lub kontenerowych; stacje te bedg sytuowane w przypadku wiekszych
inwestycji kubaturowych — na terenach dziatek tych inwestycji, a na innych terenach -
w rejonach koncentracji przyrostu zapotrzebowania na energie elektryczng;

ustala sie, ze realizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV wolnostojgcej - mozliwa
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu - bedzie wymagac terenu o powierzchni
nieprzekraczajgcej 20 m? (tj. o wymiarach ok. 5 m x 4 m) z zapewnionym dojazdem z
ulicy miejskiej, przy czym dopuszcza sie sytuowanie stacji bezposrednio przy granicy
dziafki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW w
odnawialnych zrodtach energii lub w urzgdzeniach kogeneracyjnych;

ustala sie zachowanie dwoch napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, przebiegajgcych tranzytowo przez obszar objety planem przy jego
potnocno-wschodniej granicy (w jednostkach terenowych PSU2 i ZNI1), z
mozliwoscig fragmentarycznego przetozenia linii w przypadku jej kolizji z
przewidywanym do realizacji zainwestowaniem, a takze ich skablowania.

W zakresie systemie cieptowniczym i zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych z miejskiej sieci cieptowniczej
oraz dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych urzgdzen zasilanych z sieci
gazowej;

dopuszcza sie wykorzystanie ciepta wytwarzanego w odnawialnych zrédtach energii
lub w urzgdzeniach kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej;

dopuszcza sie wykorzystanie ciepta wytwarzanego w istniejgcych urzgdzeniach
opalanych paliwami weglowodorowymi o niskiej zawarto$ci siarki, przechowywanych
w zbiornikach;

zakazuje sie realizacji nowych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi, z wyjatkiem
instalowania kominkéw w lokalach ustugowych i mieszkalnych; uzytkowanie
istniejgcych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi dopuszcza sie tylko do czasu
podigczenia obiektu budowlanego do sieci cieptowniczej lub gazowej;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta do celéw technologicznych zgodnie z
wymaganiami tych proceséw i przepisami odrebnymi.

W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1)
2)

3)

w

ustala sie zachowanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwos¢ jej
rozbudowy stosownie do potrzeb;

ustala sie, ze nowe linie oraz przytgcza telekomunikacyjne budowane bedg wytgcznie
jako kablowe podziemne;

ustala sie obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury technicznej poprzez
dostosowanie ich do architektury obiektow, na ktérych lub w sagsiedztwie ktérych
beda lokalizowane.

zakresie usuwania odpadow statych obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce

problematyki techniczno-budowlanej i utrzymania czystosci i porzgdku w gminach oraz
wynikajgce z nich przepisy szczegdlne, przede wszystkim zintegrowany system
gospodarki odpadami.

Podstawowe parametry dla terenéw UU 1, UU2, UU3 to:

Ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe — 500 m?.
Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — 14 m, zabudowy gospodarczej — 8
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m.

Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki — 1,1.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni kazdej
dziafki.

Podstawowe parametry dla terenéw UUM 1, UUM2 to:

Ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczanej pod zabudowe — 800 m2.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — 12 m, zabudowy
gospodarczej — 8 m.

Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki — 1,2.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni kazdej
dziatki.

Podstawowe parametry dla terenéw PSU1, PSU2, PSU3, PSU4 to:

Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki przewidywanej pod zabudowe nowym obiektem
(zaktadem) — 2000 m2.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw funkcji podstawowej — w
jednostkach PSU1, PSU2, PSU3 — 18 m, w jednostce PSU4 — 12 m, dla budynkow
gospodarczych i garazowych — 8 m; dla budowli i zewnetrznych urzadzen technologicznych
dopuszcza sie wysokos¢ zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z technologii prowadzonej
dziatalnosci.

W jednostce PSU 2 w strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV, o szerokoéci 19 m od osi linii, wyznaczonej na rysunku planu,
mozliwos¢ dopuszczenia zabudowy i warunki jej realizacji wynikajg z przepisow odrebnych
dotyczgcych elektroenergetyki, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ fragmentarycznego
przetozenia linii w przypadku jej kolizji z przewidywanym do realizacji zainwestowaniem, a
takze jej skablowania.

Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki: w jednostkach
PSU1, PSU2, PSU4 - 0,8, w jednostce PSU3 - 0,5.

Ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej dla dziatki — w jednostce: PSU1
—40%, PSU2 — 35%, PSU3 — 25%, PSU4 — 40%.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w jednostkach PSUL1,
PSU2 — 25%, w jednostce PSU3 — 35%, w jednostce PSU4 — 15% powierzchni kazdej
dziafki.

Podstawowe parametry dla terenu KH1 to :

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m.

Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki terenowej —
1,0.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej jednostki terenowe;j
—15%.

Podstawowe parametry dla terenu KS1 to:

Ustala sie sposéb zagospodarowania terenu jednostki w formie zespotu naziemnych miejsc
postojowych z jezdnig — placem manewrowym, chodnikami, zielenig towarzyszacg oraz
obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej jednostki terenowej
—15%.

Podstawowe parametry dla terenu KS2 to:

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg urzgdzenia terenowe
zwigzane z komunikacjag drogowg — zespoty parkingdw ogolnodostepnych, petla
autobusowa, plac manewrowy do kontroli pojazdow itp.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem jednostki terenowej mogg by¢ ustugi handlu i
matej gastronomii funkcjonujgce w 1-2 budynkach o powierzchni zabudowy

10



nieprzekraczajgcej 200 m? kazdy i o wysokosci do 5 m.

Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki terenowej —
0,1.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej jednostki terenowej
— 20%.

Podstawowe parametry dla terenu ZNI1 to:

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest teren zieleni naturalnej
o charakterze lesnym, petnigcy funkcje zieleni izolacyjne.

Ustala sie, ze na obszarze jednostki terenowej mogg byC realizowane obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, melioracji oraz infrastruktury drogowej, z tym ze wytgcznie w
formie budowli, obiektow matej architektury i urzadzen technicznych.

W pasach przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuje uwzglednianie wymagan w zakresie
zagospodarowania  terenu, zawartych w  przepisach  odrebnych  dotyczgcych
elektroenergetyki.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu
jednostki.

Zakazuje sie realizacji miejsc parkingowych, realizacji ogrodzen oraz reklam.

Rysunek planu:
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach
zagospodarowania — granice jednostek terenowych;
2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu;
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
4) oznaczenie obiektu zabytkowego objetego ochrong ustalong planem;
5) zasiegi stref oddziatywania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

3 CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA

Analizowany teren potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci miasta Ostroteka, w dzielnicy
przemystowej Wojciechowice. Po stronie podtnocnej i zachodniej obszaru opracowania
znajdujg sie tereny przemystowe zaktad celulozowo-papierniczy STORA ENSO Poland S.A. i
Zespét Elektrowni OSTROLEKA S.A. oraz rozdzielnia elektroenergetyczna. Wzdiuz
wschodniej i poétnocnej granicy terenu opracowania przebiega bocznica kolejowa
prowadzgca do zespotu elektrowni. Po stronie wschodniej wzdtuz ul. | Armii Wojska
Polskiego ciggnie sie chaotyczna zabudowa, gtdéwnie mieszkaniowa jednorodzinna. Po
potudniowej stronie ul. I Armii Wojska Polskiego ciggng sie tereny zabudowy wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ustugowe;.

Obszar ,A”

Teren otaczajgcy obszar opracowania od poétnocy (teren zespotu elektrowni), wschodu
zachodu i potudnia jest praktycznie catkowicie przeksztatcony antropogenicznie i
zabudowany.

Teren opracowania w znacznej czesci jest nieuzbrojony, wystepujg na nim pojedyncze
niewielkie, obiekty kubaturowe (wzdluz ul. | AWP) oraz elementy infrastruktury
komunikacyjnej, takie jak: nowo zrealizowany odcinek drogi i rondo ze zjazdami (obecnie do
niczego niestuzace) w centralnej czesci terenu opracowania.
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Obecnie wiekszos¢ terenu opracowania stanowig tereny niezabudowane. W pétnocnej i
potnocno-wschodniej czesci obszaru opracowania wystepuje stosunkowo mtody wydmowy,
monokulturowy i dos¢ luzny las iglasty, z sosng zwyczajng (Pinus silvestris) jako gatunkiem
tworzgacym to zbiorowisko.

Wzdtuz ul. | Armii Wojska Polskiego (po jej potnocnej stronie) wystepujg pojedyncze budynki
ustugowe i mieszkalne jednorodzinne.

Obszar ,B”

Teren opracowania jest niemalze w catosci zabudowany. Znajdujg sie tu nastepujgce
zabudowania: stacja paliw z myjnig samochodowg, salon samochodowy, stacja kontroli
pojazddéw i budynek ustugowo-handlowy. W znaczacej czesci teren jest zagospodarowany
nawierzchniami utwardzonymi. Niemniej jednak, w potnocno-wschodniej czesci terenu
znajduje sie fragment porosniety zwartym lasem (lisSciastym — z gatunkiem tworzgcym Topola
- Populus sp.). Wzdtuz pétnocnej granicy terenu i w czesci centralnej wystepuje kilkanascie
wiekszych drzew lisciastych (Topole, Klony jesionolistne), a takze kilkanascie niewielkich
krzewow. Na terenie opracowania wystepujg niewielkie powierzchnie porosniete gatunkami
roslinnosci synantropijnej. W przewazajgcej jednak czesci sg to monokulturowe trawniki i
zielen urzgdzona towarzyszgca stacji benzynowej, parkingom i drogom wewnetrznym.

4  Charakterystyka stanu srodowiska

4.1 Potozenie terenu. Przyrodnicze zwiazki z otoczeniem.

Obszar opracowania stanowi fragment pétnocno-wschodniej, zurbanizowanej i przemystowej
czesci miasta. Sagsiednie kwartaly od lat sg juz zainwestowane na sposéb miejski —
zabudowg przemystowg i magazynowo-techniczng, a takze mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinng oraz ustugowa.

Pod wzgledem przyrodniczym obszary ,A” i ,B” znaczgco sie roznia.

Obszar ,A”, jako w znacznej czesci niezagospodarowany, jest dos¢ intensywnie porosniety
roslinnoscig fgkowg, a w czesci pétnocno-wschodniej tego obszaru wystepujg geste
zadrzewienia (las sosnowy). W zwigzku, z czym bogactwo fauny i flory jest na tym terenie
stosunkowo bogatsze.

Obszar ,B”, jest terenem intensywnie przeksztatconym antropogenicznie, zabudowany i
pokryty nawierzchniami z nieznacznymi $ladami roslinnosci ruderalne;.

Jesli chodzi 0 ogdiny kontekst przestrzenny, obszar planu znajduje sie w granicach miasta
Ostroteki, przez ktére — doling Narwi — przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu
miedzynarodowym sieci ECONET. Dolina Narwi oraz dolina Omulwi i Ptodownicy zostaty
wigczone do sieci Obszaréw Natura 2000, jako Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw: Dolina
Dolnej Narwi oraz Dolina Omulwi i Ptodownicy (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
21 lipca 2004 r. w sprawie obszardéw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 z p6zn. zm.) .
Zgodnie z danymi zawartymi w Standardowym Formularzu danych (SDF) w obrebie catego
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Dolnej Narwi wystepuje, co najmniej 40
gatunkéw ptakdw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Ponadto stwierdzono tu 7 gatunkow z
Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat. Obszar jest bardzo wazng ostojg ptakéw wodno-
btotnych. O unikatowej wartosci przyrodniczej doliny Narwi decydujg w duzej mierze
pastwiska o charakterze muraw, zasiedlane przez specyficzng awifaune. Ponadto do innych,
cennych srodowisk, typowych dla mineralnej doliny rzecznej nalezy zaliczy¢ starorzecza i
nadrzeczne tegi. Do zagrozen zaliczono zaniechanie lub zmniejszenie intensywnoSci
gospodarki pastwiskowo-tgkowej, czego skutkami sg: silna sukcesja roslinnoéci krzewiastej i
drzewiastej, eksploatacja torfu i piasku, zanieczyszczenie wod, nielegalne wysypiska $mieci,
intensywna penetracja rekreacyjna, wnikanie zabudowy rekreacyjnej na obszar doliny.
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Samo miasto lezy réwniez w obrebie ,Zielonych Ptuc Polski”. Obszar ten odgrywa istotng
role w strukturze funkcjonalnej wojewddztwa. Stworzony zostat dla ochrony szczegolnie
cennych walorow przyrodniczych i krajobrazowych pétnocno-wschodniej czesci kraju.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego dolina Narwi
zostata takze zaliczona do ,obszaréw predestynowanych i wskazanych przez administracje
rzgdowa do objecia ochrong w formie parkéw krajobrazowych”.

Po zachodnio-potudniowej stronie, w niewielkiej odlegtosci od granicy obszaru ,B” znajduje
sie cigg przyrodniczy o znaczeniu lokalnym, jednakze z powodu oddzielenia pasem
zabudowy mieszkaniowej, a takze w zwigzku z intensywnie antropogenicznym charakterem
zainwestowania obszaru ,B”, nie mozna stwierdzi¢ jego bezposredniego powigzania (relacji)
Z tym korytarzem przyrodniczym.

Od granicy najblizszego obszaru chronionego - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina
Dolnej Narwi (kod obszaru PLB140014) — teren planu dzieli ok. 200 m. Na dystansie tym
znajduje sie silnie zainwestowana zabudowa przemystowa elektrowni. Najblizsze obiekty
chronione — dwa pomniki przyrody — znajdujg sie w odlegtosci ok. 100 m na potudnie od
granic obszaru ,A”, po drugiej stronie ul. | Armii Wojska Polskiego.

4.2 Zasoby przyrodniczo-krajobrazowe

4.2.1 Obiekty i obszary objete ochrong z mocy ustawy o ochronie przyrody
Na terenie opracowania nie wystepujg zadne obiekty i obszary objete ochrong z mocy
ustawy o ochronie przyrody.

4.2.2 Szataroslinna
Teren planu nie stanowi zadnego z naturalnych i cennych przyrodniczo typéw siedlisk
roslinnych. Wedlug opracowania ekofizjograficznego obszar ,A” lezy w zasiegu gradu
subkontynentalnego (Tilio-Carpinetum), natomiast obszar ,,B” w zasiegu subkontynentalnego
boru swiezego (Peucedano-Pinetu). Wieksza czes¢ obszaru zdominowana jest przez
roslinnos¢ synantropijng, ksztattujgca sie pod wptywem silnej presji cztowieka.

W czesci potnocno-wschodniej obszaru ,,A” wystepuje skupisko roslinnosci wysokiej. Jest to
zadrzewienie typu lesnego, ktérego gtéwnym elementem jest Sosna pospolita (Pinus
silvestris), a na jego obrzezach wystepujg: brzoza brodawkowata (Betula pendula), olsza
zielona (Alnus viridis) deby (Quercus sp.), swierk pospolity (Picea abies), lipy (Tilia sp.),
klony (Acer sp.).

Warstwa krzewéw jest bardzo uboga, wystepujg gtdownie: jatowiec (Juniperus sp.) oraz
podrosty z gatunkéw: jarzgb pospolity (Sorbus aucuparia) i czeremcha amerykanska (Prunus
serotina).

Innymi gatunkami, ktére potencjalnie mogg wystepowaé na analizowanym obszarze sg
réwniez: pertbwka zwista (Melica nutans), zawilec gajowy (Anemone nemorosa), konwalia
majowa (Convallaria majalis), jarzgb pospolity (Sorbus aucuparia) oraz wdzierajgca sie do
polskich laséw czeremcha amerykanska (Padus serotina). Nie mniej w trakcie wykonywania
wizji lokalnej nie stwierdzono obecnosci w/w gatunkow.

W charakterystyce opisywanego zbiorowiska przyrodniczego liczng grupe stanowig tez
zazwyczaj gatunki runa lesnego, jednakze w trakcie wykonywania wizji lokalnej nie
stwierdzono ich obecnosci.

Na calym obszarze opracowania (na obszarze ,A” i ,B”), nie stwierdzono obecnosci
wyjatkowo cennych elementéw szaty roslinnej — dotyczy to zaréwno fitocenoz, jak i
gatunkéw. Na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru,
réwniez nie stwierdzono obecnosci cennych elementéw szaty roslinnej.
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4.2.3 Swiat zwierzecy
Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym swiat zwierzecy obszaru objetego planem nie
jest szczegdlnie zroznicowany. Nasilenie proceséw urbanizacyjnych zubozyto faune.
Wiekszos¢ gatunkdéw zwierzat przeniosta sie na tereny bezposrednio sgsiadujgce z ciekami i
zbiornikami wodnymi, a w szczegolnosci w rejon rzeki Narwi i wiekszych kompleksow
lesnych.

Obszar A”

Faune terenu opracowania reprezentujg przedstawiciele zwigzani z biotypem roslinnosci
ruderalnej terenéw zurbanizowanych - niezabudowanych, a takze z niewielkim udziatem
roslinnosci ogrodéw przydomowych. Gtéwnymi przedstawicielami gatunkow tej grupy sa:
mysz, nornica, jez, kuna domowa, fasica, wrdbel pospolity, kruk, sroka, gawron, bocian,
sikora bogatka, dzwoniec, szpak, zieba czy sierpéwka. Teren ten, zamieszkujg takze krety, o
czym swiadczy obecnosc¢ kretowisk. Gatunek ten podlega co prawda ochronie, ale dotyczy to
populacji wystepujagcych poza obrebem domostw czy terendw miejskich. Pojawianie sie na
tym terenie dzikich zwierzat, takich jak: lis, zajgc, dzik, zaskroniec czy nietoperz, mozna
zaliczy¢ do zjawisk zupetnie przypadkowych i sporadycznych, ale prawdopodobnych. Istnieje
potencjalna mozliwosc¢, iz niektdére zwierzeta mogg tu dociera¢ z terendw potozonych nad
rzekg Narwig, drogg poprzez tereny zurbanizowane (przemystowe), jak rowniez wzdiuz
rowow czy bocznic kolejowych. Ze wzgledu na bliskosc¢ siedlisk ludzkich omawianego terenu
bardzo prawdopodobne jest tu systematyczne pojawianie sie kotéw, pséw.

Pod wzgledem ornitologicznym, ze wzgledu na wielko$¢ obszaru objetego opracowaniem,
stwierdzono mozliwo$¢ jedynie sezonowego (przypadkowego) wystepowania w/w
nielicznych gatunkow ssakéw i ptakow.

Obszar B

Fauna terenu opracowania jest bardzo uboga. Jest to teren mocno zabudowany i dobrze
skomunikowany, tak wie wystepowanie zwierzat na tym terenie ma charakter sporadyczny,
przypadkowy i bardzo marginalny. Teren opracowania jest mocno zdominowany przez ruch
samochodowy i jakiekolwiek pojawianie sie zwierzat jest tu mocno ograniczone. Zwierzeta,
ktére potencjalnie mogg sie pojawi¢ na tym terenie, nalezg do grupy gatunkdéw powszechnie
wystepujacych i zaadaptowanych do miejskich, zurbanizowanych warunkoéw bytowania.
Moga nimi by¢ drobne gryzonie, tj.: kret, mysz, nornica, oraz ptaki: wrobel pospolity, sikora
bogatka, dzwoniec, szpak, zieba lub sierpowka. Nie stwierdzono statego wystepowania
zwierzat na analizowanym terenie.

4.3 Charakterystyka fizyczno-geograficzna terenu

Na podstawie opracowania ekofizjograficznego cze$é miasta Ostroteka, w ktorej znajduje sie
obszar opracowania, zgodnie z fizyczno-geograficznym podziatem Polski (wg Kondrackiego)
jest potozona w mezoregionie Dolina Dolnej Narwi (318.66). Doline Dolnej Narwi rozdziela
mezoregion Miedzyrzecza tomzynhskiego i mezoregion Réwniny Kurpiowskiej (318.65),
lezgcy na potnoc i zachdd od granic gminy. Mezoregiony te nalezg do makroregionu Nizina
Pétnocnomazowiecka (318.6), wchodzgcego w sktad podprowingji Niziny Srodkowopolskiej
(318).

Obszar ,A” wchodzi w sktad pierwotnie zalesionego tarasu nadzalewowego piaszczystego i
lezy na wysokosci 96,4 — 104,4 m.n.p.m.

Rzezba terenu na obszarze ,A”, zwtaszcza w jego poétnocno-wschodniej czeéci, jest dosc
urozmaicona. Na znaczgcej powierzchni teren jest porosniety lasem oraz gatunkami

14



roslinnosci synantropijnej i w tej czesci rzezba terenu jest zréznicowana na niewielkie
wzniesienia i zanizenia terenu dochodzace do 4-5 m. p.p.t.,, (od 96,4 do 104,4 m.n.p.m.).
Jest to pozostato$¢ po naturalnej wydmowej formie uksztattowania terenu wystepujgcej
niegdys w tym rejonie. Maksymalne deniwelacje w tym rejonie nie przekraczajg 8 m.

W centralnej czes¢ terenu opracowania znajduje sie niewielkie zagtebienie terenu (ok. 2
m.p.p.t.) pochodzenia antropogenicznego, stanowigce pozostatos¢ po zbiorniku wodnym.

W pasie terenu wzdtuz ul. | Armii Wojska Polskiego rzezba terenu jest w przewazajgcej
czesci plaska i w znacznym stopniu przeksztatcona antropogenicznie oraz luzno
zabudowana pojedynczymi budynkami.

Obszar ,B” roéwniez wchodzi w skiad pierwotnie zalesionego tarasu nadzalewowego
piaszczystego i lezy na wysokosci ok. 97,5 m.n.p.m.

Rzezba terenu na obszarze ,B” jest prawie catkowicie ptaska i catkowicie przeksztatcona
antropogenicznie. Teren jest w petni zagospodarowany zabudowg ustugowa, techniczng
(stacja paliw) i nawierzchniami utwardzonymi (miejsca parkingowe, plac manewrowy, drogi
wewnetrzne, itp.).

Maksymalne deniwelacje w tym rejonie nie przekraczajg 0,8 m.

Obszar objety planem reprezentuje typ rzezby polodowcowej z okresu zlodowacenia
Srodkowo-polskiego, wyréwnanej procesami peryglacjalnymi i postglacjalnymi.

Ostroteka znajduje sie poza obszarami wystepowania gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych (GZWP). Najblizej lezacy znajduje sie w zachodniej czesci gm. Olszewo —
Borki. Teren opracowania nie znajduje sie w zadnej strefie ochrony uje¢ wod (podziemnych i
powierzchniowych).

Wody podziemne w rejonie opracowania wystepujg na ptytszym poziomie w utworach
czwartorzedowych, na gtebokosci 2+3 m p.p.t. Wody zaliczane sg do dobrych jako$ciowo.
Bazg drenazu pierwszego poziomu wéd podziemnych jest rzeka Narew.

Na terenie opracowania, a takze w jego najblizszym sasiedztwie, nie wystepujg zadne
powierzchniowe cieki wodne. Jedynie na zachod od obszaru ,B” isthieje czesciowo juz
skanalizowany niewielki ciek wodny — Czeczotka, ktérego koryto znajduje sie w odlegtosci
ok. 100-150 m od granicy terenu opracowania.

Na obszarze opracowania nie wystepujg co prawda grunty ewidencyjnie lesne, ale na czesci
obszaru ,A” wystepuje jedna wieksza i kilka bardziej rozdrobnionych enklaw zwartych
zadrzewien rosngcych na glebach piaszczystych (wydmowych). Gleby te, jak réwniez
pozostate na terenie opracowania, mozna scharakteryzowac jako zdegradowane porolnicze i
niskich klas.

4.4 Uciazliwosci

4.4.1 Zanieczyszczenie powietrza
Ocene, jakosci powietrza dokonuje sie wedtug kryteriow okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U z 2012 r. poz. 1031), dotyczacego okreslonego poziomu substancji w
powietrzu tj. dopuszczalnych, docelowych, celow dtugoterminowych i alarmowych.
Ostroteka jako powiat grodzki tworzy strefe, wyznaczong wedtug podziatu wprowadzonego
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2008 Nr 52, poz. 310).
Stacja pomiarowa znajduje sie na ul. Targowej, typ pomiaru manualny.
Wyniki oceny biezgcej dla kryterium ochrony zdrowia przeprowadzonej za rok 2008 w danej
strefie wykazaly, Zze dla zanieczyszczenn majgcych okreslone poziomy dopuszczalne
przekroczone sg standardy emisyjne dla pyltu PM10, zas dla zanieczyszczen majgcych
okreslone poziomy docelowe dla benzo/a/piranu (klasa C). W przypadku pozostatych poziom
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substancji zanieczyszczajgcych nie przekracza poziomu dopuszczalnego (klasa A). Strefa
zostata zakwalifikowana do programéw ochrony powietrza. Jako przyczyny przekroczen
upatruje sie: wysoka emisje, komunikacje, naptyw zanieczyszczen, warunki meteo,
indywidualne paleniska domowe.

Warunki aerosanitarne charakteryzujgce teren opracowania, sg tozsame dla catego miasta.
W skali lokalnej, a w takiej nalezy rozpatrywa¢ przedmiotowy teren, mozliwe jest miejscowe
kumulowanie zanieczyszczen emitowanych przez samochody poruszajgce sie wiekszymi
ulicami. Na terenie objetym opracowaniem nie ma punktow pomiarowych umozliwiajgcych
precyzyjne przeanalizowanie warunkéw aerosanitarnych.

4.4.2 Gospodarka odpadami
Gtéwnym sposobem gospodarowania odpadami w miescie jest ich skladowanie. Sposéb
gospodarowania odpadami zmieszanymi na terenie Ostrofeki jest typowy dla warunkow
polskich i nie odbiega pod wzgledem technicznym od przyjetych standardéw. Kwestie
organizacji gospodarki odpadami regulujg przepisy odrebne.
Od 2002 r. w miedcie prowadzona jest selektywna zbiérka odpadéw, ponadto przewiduje sie
dalsza realizacje z systematycznym rozszerzeniem rodzajéw zbieranych selektywnie
odpadow, zgodnie z zatozeniami przepiséw wprowadzonych w lipcu 2013 r.
Zagospodarowanie odpadéw komunalnych z terenu Ostroteki polega na deponowaniu ich na
sktadowisku. Funkcjonuje jedno sktadowisko ,Sktadowisko Odpadéw Komunalnych w
Ostrotece” przy ul. Turskiego, administracyjnie zlokalizowane w sgsiedniej gminie Rzekun.

4.4.3 Warunki akustyczne

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone sg w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Obwieszczenie
Ministra Srodowiska w sprawie jednolitego tekstu Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku - Dz. U. z 2013 r. poz. 112).
Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku przedstawia Tabela 3 zatgcznika do ww.
Rozporzadzenia.

W rejonie objetym opracowaniem nie wykonywano pomiaréw, ktére przeprowadzano w
ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska w 2008 r., w zwigzku, z czym brak
konkretnych danych liczbowych. Podstawowy wptyw na stan akustyczny terenu opracowania
wywiera hatas generowany przez komunikacje drogowg. Obserwuje sie ciagty wzrost
natezenia ruchu, zwlaszcza tranzytowego — odbywajgcego sie ulicg | Armii Wojska Polskiego
sgsiadujgcg z obydwoma obszarami planu (,A” i ,,B”).

4.4.4 Polaelektromagnetyczne
Bezposrednio na terenie opracowania nie prowadzono badan oddziatywan pol
elektromagnetycznych i brak jest szczegdtowych danych na ten temat — w skali miasta
wystepujgce w $rodowisku poziomy pél elektromagnetycznych sg mniejsze od poziomow
dopuszczalnych.

4.5 Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji planu

Tak jak to wyjasniono w pkt. 2.2, obszar analizowanego opracowania obejmuje dwa
fragmenty terenéw, znajdujgcych sie w granicach planu obowigzujgcego obecnie — ,zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie
jednostek strukturalnych B1 I, B1 Il i B3 Il (czes¢ pdtnocna) - rejon ,Wojciechowice”,
uchwalonego dnia 3 grudnia 2003 r.

Ww. obowigzujgcy plan na terenie objetym analizowanym opracowaniem przewidywat
przeznaczenie przemystowo-techniczne. Opracowywany projekt planu jest jedynie
aktualizacjg planu obecnie obowigzujgcego i w swych zapisach nie odbiega w znaczacy
sposob od tego, co juz ustalono poprzednio. Dlatego uzna¢ nalezy, ze brak realizacji tego
planu nie spowoduje zadnych zmian w $rodowisku przyrodniczym
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5 PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PLANU - PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA

Na obszarze objetym analizowanym opracowaniem nie stwierdza sie wystepowania
szczegolnych problemdw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji planu.
Nalezy podkresli¢, ze dla ochrony srodowiska istotny jest wiasciwie tylko obszar ,A’, w
wiekszosci niezainwestowany i porosniety zielenig naturalng. Na terenie tym w studium
przewidziano mozliwos¢ realizacji zainwestowania o charakterze produkcyjno-techniczno-
ustugowym, a w dotychczasowym planie teren zostat przeznaczony pod ,przemyst, sktady,
ustugi z nakazem utrzymania wysokiego procentu zieleni”.

W analizowanym opracowaniu najcenniejsza cze$¢ naturalnego zadrzewienia jest
zachowana jako ,tereny zieleni naturalnej o przewazajgcym charakterze lesnym, petnigce
funkcje zieleni izolacyjnej” — ZNI. Ze wzgledu na potrzeby rozwoju gospodarczego miasta
Ostrofeki, a co za tym idzie stworzenia optymalnych warunkow optacalnosci inwestycyjnej na
terenach przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg, w granice jednostki PSU3 zostata
wigczona rowniez czes¢ gruntdow niezainwestowanych z naturalnym zadrzewieniem, w
projekcie planu chronionym zapisem dla tej jednostki o podwyzszonym wskazniku
powierzchni biologicznie czynne;.

6 PROGNOZA ODDZIALYWANIA PLANU MIEJSCOWEGO NA SRODOWISKO

6.1 CEL SRODOWISKOWY
Podstawowym celem srodowiskowym planu jest zagospodarowanie dwéch fragmentow
miasta w sposob zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

6.2 CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWSKO
Ustalenia planu pozwolg na realizacje zabudowy na omawianym obszarze w sposéb
nawigzujgcy do najblizszego sgsiedztwa, w skali i intensywnosci odpowiednich dla rejonu i
bez pogarszania cennych walorow srodowiska istniejgcych w miescie. Wieksza czesc
istniejgcej struktury zwartych zadrzewien w pétnocno-wschodniej czesci obszaru ,A” zostanie
zachowana, jako zielen naturalna. Prognozuje sie bezposrednie dtugoterminowe
oddziatywanie zapiséw planu na Srodowisko przyrodnicze, w zwigzku ze zmniejszeniem
istniejgcej powierzchni  biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie.

Posrednie krétkoterminowe oddziatywanie bedzie wynikato z prowadzenia prac zwigzanych z
budowg obiektow lub ewentualnie przebudowg istniejgcej infrastruktury.

Bezposrednim oddziatywaniem pozytywnym bedzie zagospodarowanie dziatek zgodnie z
zasadami ochrony fadu przestrzennego.

6.3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI
PLANU
Podstawowym  przewidywanym oddziatywaniem bedzie zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnych w zurbanizowanej strefie miasta. Trudno jednak twierdzi¢, ze bedzie to
tylko wynikiem realizacji ustaleh omawianego projektu planu, poniewaz zabudowa tego
terenu jest juz mozliwa na podstawie obecnie obowigzujgcego miejscowego planu
obejmujgcego ten obszar. W nowym planie dopuszcza sie jednak bardziej intensywne
zagospodarowanie i wiasnie te dalsze zmniejszenia nalezy traktowac, jako oddziatywanie
omawianego opracowania. Nie ma jednak zadnych podstaw do twierdzenia, ze skutkiem
projektowanych ustaleh moze by¢ obnizenie cennych wartosci przyrodniczych w miescie, czy
istotne pogorszenie warunkéw zamieszkania.
Intensyfikacja zabudowy sprzyja rowniez obnizaniu poziomu wod podziemnych, przy czym w
przypadku omawianego terenu jest to catkowicie marginalne i nie bedzie miato znaczacego
wptywu na odlegte obszary przyrodnicze.
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Ustalenia planu nie bedg mialy tez zadnego wptywu na wzrost poziomu ucigzliwosci
zwigzany z ruchem samochodowym - sam fakt, ze dominowac tu bedg ustugi i przemyst, nie
przesgdza od razu o wiekszym natezeniu ruchu — zalezy to od konkretnego profilu
dziatalnosci ustugowej czy przemystowej. Niemniej ustalenia planu bedg skutkowac
zwiekszong emisjg hatasu i drgan na etapie realizacji i funkcjonowania przysztych inwestyciji.
Natomiast realizacja planu dzieki zapisom dotyczacym zaopatrzenia w infrastrukture
techniczng nie spowoduje wzrostu zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych.
Realizacja planu umozliwi tez stworzenie korzystnych warunkéw rozwoju miasta, zgodnie z
zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

6.3.1 Przewidywane przeksztatcenia struktury przyrodniczej obszaru i krajobrazu
Ustalenia planu zaktadajg dalsze przeksztatcenia powierzchni terenu w zakresie niezbednym
do realizacji planowanego zagospodarowania — zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej z
funkcjg mieszkaniowg oraz zabudowy o stuzgcej dziatalnosci gospodarczej w zakresie
produkcji, logistyki, ustug wielkoprzestrzennych i wytwdrczosci zwigzanej z ustugami,
majgcego stanowi¢ uzupetnienie juz istniejgcej zabudowy sasiedniej. Przeksztatcenia
powierzchni ziemi powstang takze w zwigzku z potrzebg realizacji uzbrojenia inzynieryjnego.
Struktura przyrodnicza obszaru zostanie trwale zmieniona poprzez wprowadzenie zabudowy
oraz ciggow komunikacyjnych. Krajobraz tego rejonu miasta zostanie przetworzony, ale
nieznacznie w stosunku do stanu istniejgcego oraz z zachowaniem istniejgcej enklawy
zwartej zieleni.

6.3.2 Oddziatywanie na ludzi
Rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i ustalenia projektu planu nie spowodujg zagrozen
dla Srodowiska i zdrowia ludzi. Posrednie oddziatywanie krétkoterminowe ustalen planu
bedzie miato charakter okresowy, w postaci niewielkich ucigzliwosci hatasowych,
organizacyjnych, zwigzanych z pracami inwestycyjnymi. Wystgpi dlugoterminowe, state
oddzialywanie zwigzane z funkcjonowaniem powstatej zabudowy. Dtugoterminowym
skutkiem pozytywnym bedzie rozwdj miasta.

6.3.2.1Zanieczyszczenie powietrza

Jakosé powietrza, po wejsciu w zycie planu, ulegnie zmianie w stopniu marginalnym z uwagi
na nieznaczne zwigkszenie natezenia ruchu kotowego, generowanego gtdwnie przez
dziatalnos¢ gospodarczg oraz czasowe prowadzenie prac budowlanych.

Zaktadany wzrost zurbanizowania terenu objetego planem pociggnie za sobg nieznaczgce
oddziatywania w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza.

Wystgpi bezposrednie krétkotrwate oddziatywanie w postaci pracy maszyn budowlanych
zwigzane z realizacjg inwestyciji.

Wystgpi dlugoterminowe, state oddziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem powstatej
zabudowy.

6.3.2.2Klimat akustyczny

Planowane przeznaczenie terenu i realizacja ustalen planu bedg miaty nieznaczny wptyw na
klimat akustyczny. Wystgpi oddziatywanie krétkoterminowe w postaci emisji hatasu zwigzane
z realizacjg inwestycji oraz oddziatywanie bezposrednie dtugoterminowe w postaci
ucigzliwosci wynikajgcych z funkcjonowania zabudowy.

6.3.2.3 Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekéw i woéd opadowych, odpady

W projekcie planu zaktada sie mozliwos¢ realizacji petnego zaopatrzenia terenu w wode oraz
jego skanalizowania, zwigzanego z obstugg nowego programu na obszarze objetym planem.
Woda doprowadzana bedzie z sieci miejskiej, Scieki sanitarne bedg odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacyjnej. Nie przewiduje sie znaczacego wpltywu, na jakos¢é wodd
podziemnych i powierzchniowych.
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Oddziatywanie bezposrednie krotkoterminowe to emisja sciekbw — na etapie realizaciji
inwestycji — oraz wahania zwierciadta wody gruntowej zwigzane z pracami ziemnymi na
etapie budowy.

Bezposrednie dlugoterminowe oddziatywanie to nieznaczny spadek ilosci wody przenikajgcej
do gruntu zwigzany z ze zmniejszaniem sie powierzchni biologicznie czynnej.

6.3.2.4 Emisja pdl elektromagnetycznych

W analizowanym projekcie planu ustala sie mozliwos¢ budowy nowych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia realizowanych wytgcznie, jako kablowe.
Dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych realizowanych wytgcznie jako
wnetrzowe lub kontenerowe.

Ustalenia planu nie bedg skutkowa¢ negatywnym wptywem promieniowania.

Napowietrzna infrastruktura elektroenergetyczna mogtaby oddzialywaé na krajobraz,
stanowiC bariere przestrzenng i niebezpieczenstwo dla ptactwa. Przyjecie projektu
zawierajgcego ustalenia, o ktérych mowa powyzej, zapewnia porzgdek przestrzenny i
zaspakajanie potrzeb rozwijajgcego sie terenu.

6.3.2.5Warunki wypoczynku i rekreacji
Realizacja zainwestowania zgodnie z planem nie bedzie miata zadnego wptywu na warunki
wypoczynkowe w miescie.

6.3.2.6 Bezpieczenstwo ekologiczne

Na obszarze planu nie wystepujg i nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych
istotne zagrozenia wystgpieniem bardzo powaznej awarii typu chemicznego, technicznego
bgdz pozarowego. Rodzaj zainwestowania nie generuje szczegdlnych warunkéw do
wystgpienia zjawisk losowych, ktére mogg wystepowaé z okreslonym prawdopodobiehAstwem
w kazdym miejscu miasta.

Na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

6.3.3 Oddziatywanie na formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zadne z form ochrony przyrody. Najblizszy
obszar Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow, Dolina Dolnej Narwi (kod obszaru
PLB140014 ) — znajduje sie ok. 200 m na pétnoc, za terenami intensywnej zabudowy
zaktadéw papierniczo-celulozowych i zespotu elektrowni. W planie nie wprowadza sie
nowych w tym rejonie typodw zainwestowania, a jego ustalenia nie wywotajg znaczgcych
zmian w obszarach Natura 2000. Nie ma podstaw do prognozowania negatywnego wptywu
na obszary Natura 2000.

Inne wystepujgce w miescie formy ochrony przyrody, w tym pomniki przyrody, znajdujg sie
réwniez w znacznej odlegtosci i poza zasiegiem oddziatywan.

6.3.4 Oddziatywanie na ré6znorodnos¢ biologicznag
Obszar opracowania to teren w znaczgcej czesci przeksztatcony antropogenicznie
(zwtaszcza obszar ,B”), w czesci obszaru ,A” znajduje sie jedna warta zauwazenia, choé
stabo uformowana struktura przyrodnicza, ale nie wystepujg w niej gatunki rzadkie. W planie
przewiduje sie zachowanie przewazajgcej czesci tej struktury.
Nie ma przestanek, aby w wyniku realizacji ustalen planu wystgpity istotne oddziatywania na
réznorodnos¢ biologiczng omawianego rejonu.

6.3.5 Oddzialywanie na rosliny i zwierzeta
Zapisane w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej stwarzajg warunki do
utrzymania odpowiedniej ilosci zieleni towarzyszgcej nowemu zainwestowaniu.
Bezposrednie terminowe pozytywne oddziatywanie to wprowadzenie nowych gatunkéw
roslin towarzyszgcych zabudowie - wzbogacenie gatunkowe roslinnosci. Bezposrednie state
oddziatywanie to zajecie terendw biologicznie czynnych pod zabudowe i powierzchnie
utwardzone, nie prognozuje sie jednak istotnego wptywu na $wiat roslinny i zwierzecy.
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6.3.6 Oddzialywanie na srodowisko wodne
Na terenie opracowania, a takze w jego najblizszym sgsiedztwie, nie wystepujg zadne
powierzchniowe cieki wodne. Nie ma podstaw do prognozowania negatywnego wpiywu
ustalen planu na $srodowisko wodne.

6.3.7 Oddzialywanie na powietrze
Jakos¢ powietrza, po wejsciu w zycie planu, ulegnie zmianie w stopniu marginalnym?
Zwiekszenie natezenia ruchu kotowego zwigzane z funkcjonowaniem powstatej zabudowy
oraz z czasowym prowadzeniem prac budowlanych bedzie mie¢ znaczenie tylko lokalne.

6.3.8 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny
W zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych, zagrozenie w stosunku do powierzchni
ziemi moze by¢ zréznicowane. Planowane inwestycje wylgczg w sposob trwaty nieznaczne
powierzchnie gruntu. Najbardziej intensywne oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie
miato miejsce na etapie prac przygotowawczych i w trakcie budowy. Po zakonczeniu
wszystkich prac  budowlanych i montazowych teren zostanie zrekultywowany,
zagospodarowany i przywrocony do wilasciwego uzytkowania. Wolny od zabudowy obszar
bedzie uzytkowany zgodnie z projektem zagospodarowania terenu. W czasie
funkcjonowania inwestycji grunt i gleba nie bedg podlegaty zadnym niekorzystnym zmianom.

6.3.9 Oddziatywanie na krajobraz
Bezposrednie krétkoterminowe oddziatywanie to proces prowadzenia prac budowlanych.
Bezposrednie diugoterminowe oddziatywanie to przeksztatcenie krajobrazowe terenu
opracowania.

6.3.10 Oddzialywanie na klimat
Planowane przeznaczenie terenu i realizacja ustalen projektu planu nie bedg miaty istotnego
wptywu na klimat.

6.3.11 Oddziatywanie na zasoby naturalne
Nie przewiduje sie wpltywu realizacji planu na zasoby naturalne.

6.3.12 Oddziatywanie na zabytki
Nie przewiduje sie wptywu realizacji planu na zabytki.

6.3.13 Oddziatywanie na dobra materialne
Ustalenia planu bedg miaty pozytywny wplyw na stan débr materialnych — zapewnig ich
zachowanie i wzrost wartosci.

7 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE | OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, WYNIKAJACYCH Z
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Nie wskazuje sie na potrzebe dodatkowych, poza ustaleniami planu, rozwigzan, w tym
alternatywnych, ograniczajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko.

8 TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko w wyniku realizacji
ustalen planu.

9 INFORMACJA O PRZEWIDYWANYCH METODACH ANALIZY REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ WARUNKOW JEJ PRZEPROWADZANIA
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Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustaleh studium, z uwzglednieniem (...) wnioskdw w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany planu miejscowego. (...) Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie
gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej,
€O najmniej raz w czasie kadencji rady. (...) Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w
catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy. (...) Przy
podejmowaniu uchwaly ... rada gminy bierze pod uwage w szczegoélnosci zgodnos¢ studium
albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz
art. 16 ust. 1.”.

Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w dokumentach zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Tak wiec w przypadku omawianego projektu planu miejscowego — po jego uchwaleniu
analiza i ocena skutkéw jego realizacji jest regulowana ustawowo.

10 STRESZCZENIE - PODSUMOWANIE

Srodowisko omawianego terenu obejmuje dwa znacznie zréznicowane pod wzgledem
zagospodarowania i warunkow przyrodniczych obszary oznaczone, jako ,A” i ,B”.

Obszar ,A” charakteryzuje sie $rodowiskiem w znacznym stopniu przeksztatconym
antropogenicznie we wszystkich elementach i jest intensywnie zagospodarowany, natomiast
obszar ,B” jest nieznacznie zainwestowany — w znacznej czesci niezabudowany, porosniety
roslinnoscia fgkowg oraz z niewielkim zgrupowaniem drzew.

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim aktualizacji zapiséw obowigzujgcego, ha
tym terenie planu. Zapisy te zaktadajg kontynuacje i kumulowanie funkcji ustugowych,
ustugowo-mieszkalnych i produkcyjno-technicznych dominujgcych w tej dzielnicy miasta. Na
niezabudowanym terenie (obszar ,A”), na ktérym beda prowadzone dziatania inwestycyjne,
wystgpig przeksztatcenia srodowiska typowe dla zabudowy przemystowej, ustugowej i
ustugowo-mieszkaniowej. Bedg to lokalne przeksztatcenia elementéw powierzchni ziemi,
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, okresowe zmiany stosunkéw wodnych,
nieznaczne pogorszenie warunkow aerosanitarnych, zagrozenia hatasem, zagrozenia
odpadami. Ustalenia planu i w/w przeksztatcenia nie bedg miaty istotnego wptywu na
Srodowisko przyrodnicze miasta.

11 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Analizowane opracowanie jest aktualizacjg planistyczng dla fragmentu terenu miasta, gdzie
obecnie obowigzuje plan miejscowy pn. ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnych B1 1, B1 11 i B3 Il (czes¢
potnocna) - rejon ,Wojciechowice”, uchwalony dnia 3 grudnia 2003 r. na podstawie wczesniej
obowigzujgcej ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Projektowane nowe - zamienne prawo miejscowe ma forme jednolitego i kompletnego
dokumentu, dostosowanego do aktualnych przepiséw.

Opracowanie dotyczy dwoch odrebnych obszaréow (,A” i ,B”), potozonych w pdtnocno-
wschodniej czesci miasta, z czego pierwszy (,A”) to w znaczgcej czesci teren
niezagospodarowany, a drugi (,B”) to teren intensywnie zabudowany zabudowg ustugowg
(warsztaty, stacja paliw, salon samochodowy). Oba te tereny usytuowane sg wzdtuz ul. |
Armii Wojska Polskiego, po jej potnocnej stronie.

Tereny te nie majg zadnych istotnych powigzan z obszarami wartosciowymi przyrodniczo,
jak réwniez same nie petnig zadnej istotnej roli w srodowisku. Warto zwréci¢ uwage jedynie
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na strukture przyrodniczg na terenie obszaru ,A”, ktorg jest pozostatos¢ zadrzewien po lesie
wydmowym. Od granicy najblizszego obszaru chronionego (Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow Dolina Dolnej Narwi) — teren planu dzieli ok. 200 m. Najblizsze obiekty chronione —
dwa pomniki przyrody zlokalizowane sg na potudnie od terenu opracowania, po potudniowej
stronie ul. I Armii Wojska Polskiego, w odlegtosci ok. 100-150 m.

Pofozenie, dotychczasowe zagospodarowanie rejonu objetego opracowaniem oraz
dokonane juz przeksztalcenia w Srodowisku przyrodniczym kwalifikujg ten teren do
zabudowy miejskiej, tak jak to przyjeto juz w planie obowigzujgcym.

W niniejszej prognozie nie stwierdzono mozliwosci wystepowania silnych zjawisk
negatywnych, zwigzanych 2z oddziatywaniem na sSrodowisko, na skutek przyjecia
omawianego dokumentu. W konsekwencji przyjecia ustalen planu powstang jedynie
niewielkie i pomijalne rodzaje oddziatywan.

12 WYKORZYSTANE MATERIALY
e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,| AW.P” w

Ostrotece.
e Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie zakresu i
stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie - WOOS-I.

411.302.2011.ARM z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

e Uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrotece
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie -
PPIS/ZNS.717/13/2011 z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

e Plan miejscowy pn. ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnych B1 I, B1 1l i B3 Il (czes¢
potnocna) - rejon Wojciechowice”, uchwalony dnia 3 grudnia 2003 r. na podstawie
wczesniej obowigzujgcej ustawy z 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteka zatwierdzone uchwatg Nr 567/LXIX/ /2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24
czerwca 2010 r. wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko + zmiany studium
dokonane w latach 2012 i 2014.

e Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu I A.W.P.” w Ostrotece (obszar ,A” i ,B") -
BPRW S.A., Warszawa, kwiecien 2011.

o Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Ostroteki, Studio KA, Ostroteka 2004 r.
Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla miasta Ostroteki w zakresie ochrony
przyrody, sporzgdzona na potrzeby projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteka - dr Michat
Falkowski, Siedlce 2009 r.

e Aneks do w/w aktualizacji opracowania ekofizjograficznego dla miasta Ostroteki w
zakresie ochrony przyrody, dr Michat Falkowski, dr Krystyna Nowicka-Falkowska,
Siedlce 2009 .

e Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Poradnik metodyczny, IGPIK Krakéw, 1998 r.

e Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim - strony internetowe WIOS w
Warszawie.

e Druga piecioletnia ocena jakosci powietrza w woj. mazowieckim za lata 2002 — 2006,
WIOS w Warszawie, czerwiec 2007 r.

e Stan Srodowiska w woj. mazowieckim w roku 2006 - Raport Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie - Warszawa 2007 r.

e Roczna ocena jakosci powietrza w woj. Mazowieckim - Raport za rok 2007 r. WIOS w
Warszawie, marzec 2008 r.
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W ZAL ACZENIU:
- czes¢ graficzna prognozy w skali 1: 1000 (zmniejszenie).
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