DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 12 czerwca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Data: 2015-06-12 12:28:40
Poz. 5381
UCHWALA NR 50/VII1/2015
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 30 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
"Srodmiescie Pld. — Goworowska' w Ostrolece dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2015 r. poz. 199), w zwiazku z uchwata Nr 62/VII/2011
Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Ptd. — Goworowska” w Ostrotece dla czesci
jednostki strukturalnej MNU 35, Rada Miasta Ostroteki stwierdziwszy, iz nie sa naruszone ustalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki, zatwierdzonego uchwatg Nr
567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010r., zmienionego uchwatg Nr 294/XXV1/2012
Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r. oraz uchwatg Nr 629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia
26 czerwca 2014 r., uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Pid.
— Goworowska”, uchwalonego uchwatag Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 pazdziernika
2007 r., ktéra obejmuje czg$¢ terenu jednostki MNU 35: dziatki nr ewid. 52401, 52402, 52418, 52419, 52422,

52440, 52443, 52462, 52465, 52488, 52491, 52517, 52520, 52537 i 52539, na obszarze pomig¢dzy ulicami
Goworowska, Skos$ng i Geodetow.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych lub szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, roznigcy si¢ od terendw sgsiednich okreslonym przeznaczeniem lub ustalonymi
zasadami zagospodarowania;

4) obecnym stanie — nalezy przez to rozumie¢ stan zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu z dnia
uchwalenia planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
budowe;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub grupe budynkow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie gtéwny sposob uzytkowania
terenu jednostki, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane ewentualne inne sposoby uzytkowania okreslone
jako dopuszczalne, zgodnie z dalszymi przepisami planu;

7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowiazek zachowania co najmniej
wyznaczonej tymi liniami odleglo$ci najblizszej zewnetrznej Sciany realizowanego budynku od ulicy, ciaggu
pieszego, terenu zieleni publicznej lub innych obiektow, z pominigciem elementow wejscia do budynku
(schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych) oraz balkonéw, loggii iwykuszy (nie
stanowiacych wiecej niz 30% powierzchni catej elewacji), wysunietych poza obrys budynku o nie wigcej
niz 1 metr;

8) ustugach - bez przesadzania ich profilu — nalezy przez to rozumie¢ podmioty gospodarcze funkcjonujace
w odrebnych budynkach lub lokalach wbudowanych w budynki 0 innym przeznaczeniu dominujacym,
prowadzace szeroko rozumiang dzialalno$¢ ustugowa nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi — z wykluczeniem inwestycji, ktore zalicza si¢ do przedsiewzie¢ dla ktérych
konieczne jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na Srodowisko, a takze: a) obiektow handlowych,
w ktérych powierzchnia sprzedazy przekraczajacej 2000 m?; b) zakladow ushug produkcyjnych oraz obstugi
technicznej inaprawy pojazdéw; c) zakladow sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow; d) zaktadoéw
pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok; e) obiektow handlu wymagajacych
magazynéw o powierzchni uzytkowej wickszej niz 200 m?; f) obiektow handlu hurtowego i detalicznego
wymagajacych placow magazynowych o powierzchni wigkszej niz 500 m% g) obiektow wymagajacych
bazy pojazdow transportu towarowego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — granice
jednostek terenowych, o0 ktérych mowa w § 4 ust. 1;

2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w § 4 ust. 2;
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
4) oznaczenia wymiarow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenow w planie:

1) wyznacza si¢ tereny o takim samym rodzaju przeznaczenia i jednakowych zasadach zagospodarowania,
zwane dalej jednostkami terenowymi, ktorych zasiegi wyznaczone s3 na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegdlnych jednostek terenowych okresla si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — W miar¢ potrzeby —
przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia, przy czym jesli plan nie ustala
przeznaczenia dopuszczalnego, przeznaczenie podstawowe staje si¢ jedynym mozliwym.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terendow:

1) UUM - ustugi — bez przesadzania ich profilu — z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinng —
obejmujgce tereny dzialek, na ktorych moga istnie¢ i by¢ realizowane obiekty uslugowe, spehniajace
warunki okre§lone w 2 pkt 8, ana ktorych obok funkcji ustugowej dopuszcza si¢ zachowanie lub
wprowadzenie réwnorzednej funkcji mieszkaniowej, w tym samym budynku lub w odrgbnym budynku
mieszkalnym — wraz z dojsciami, podjazdami, miejscami postojowymi, podwodrzami, zielenig
towarzyszacg, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej;
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2) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczona funkcja ustugowg — obejmujaca tereny
dziatek, na ktorych moga istnie¢ iby¢ realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne, atakze ushugi
spetniajagce warunki okreslone w 2 pkt 8, dopuszczone na okreslonych w ustaleniach szczegoétowych
zasadach — wraz z doj$ciami, podjazdami, miejscami postojowymi, podwodrzami, zielenig towarzyszaca,
budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz zewngtrznymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j;

3) KP — komunikacja piesza — obejmujgca tereny publicznych wydzielonych ciggéow pieszych taczacych sig
z chodnikami istniejgcymi w pasach drogowych drog publicznych.

3. Ustala sie, ze przeznaczenie terenu 0znaczone na rysunku planu symbolem KP, o ktérym mowa w ust. 2,
stanowi przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego z art. 6 pkt 10 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami,
tj. pod inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

§ 5. 1. Ustala sie, ze w niniejszym planie zasady ksztattowania zabudowy 1 sposéb zagospodarowania
terenu sa okreslone przede wszystkim poprzez nastepujace parametry i wskazniki:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

2) minimalng wielko$¢ dziatki mozliwej do zabudowy;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

4) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady dotyczace ustalania linii zabudowy dla budynkéw nowo wznoszonych,

rozbudowywanych lub odtwarzanych:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w rozumieniu § 2 pkt 7, wyznaczane na rysunku planu;

2) w przypadku docieplania istniejacych budynkéw dopuszeza si¢ wysunigcie warstw ocieplajgcych
i wykonczeniowych $cian poza wyznaczone linie zabudowy;

3) linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czeSci budynkow ibudowli podziemnych,
nie realizowanych ponad poziomem terenu.

3. Ustala sig, ze dziatka gruntu znajdujaca si¢ w obrebie jednostki terenowej przeznaczonej pod zabudowe,
moze by¢ uznana za dziatke budowlang, jezeli — po uwzglednieniu ewentualnego poszerzenia ulicy
wynikajacego z ustalonej w planie linii rozgraniczajacej — spetnia nastepujgce warunki:

1) minimalna szerokos$¢ dziatki — 14 m dla zabudowy budynkiem w uktadzie wolnostojacym i1l m dla
zabudowy budynkiem (segmentem) w uktadzie blizniaczym;

2) minimalna gl¢boko$¢ dziatki, tj. odleglo$¢ granicy frontowej od granicy tylnej — 15 m;

3) dziatka posiada powierzchni¢ co najmniej rowng minimalnej wielko$ci dziatki mozliwej do przeznaczenia
pod zabudowe, ustalonej dla konkretnej jednostki terenowe;j;

4) dziatka przeznaczana pod zabudowe musi mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publiczne;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach budynkow:

1) przy okreslaniu kolorystyki w projektach budowlanych materiatow budowlanych takich jak tynki, beton
barwiony, materialy ceramiczne, materialy kamienne, materialy bitumiczne, materialty z drewna
barwionego, ustala si¢ obowigzek stosowania barw z systemu NCS, o ktorych mowa w pkt 2 - obowigzek
nie dotyczy materiatow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatdow z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu itp.;

2) na powierzchniach tynkowanych iwykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloréw
0 odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie do
20% czerni i 20% chromatycznos$ci; dopuszcza si¢ stosowanie: czystego koloru biatego (oznaczenie NCS:
S 0500-N), odcieni szarosci do 20% sczernienia (od S 0100-N do S 2000-N), czystego koloru
chromatycznego zottego (oznaczenie Y w kole barw NCS) oraz kolorow z kota barw NCS w zakresie
¢wiartki Y-R (barwa zo6tta z udziatem od 10 do 90% czerwieni, czyli od poziomu Y10R do Y90R) i czeSci
¢wiartki G-Y w przedziale od G60Y (wlacznie) do G90Y (barwa zielona z udziatem zo6tci od 50 do 90%);
zakazuje si¢ stosowania koloréw z ¢wiartki kota barw NCS: R-B (przedzial barw miedzy kolorami
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czerwonym i niebieskim), B-G (przedzial barw miedzy niebieskim a zielonym) oraz czesci ¢wiartki G-Y
(przedziat barw migdzy zielonym a zottym, od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10 do 50% udziatu
barwy zo6ttej w kolorze zielonym), a takze podstawowych czystych koloréw chromatycznych: czerwonego
(R), niebieskiego (B) i zielonego (G);

3) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach $cian
budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nie przekraczajacych 20% powierzchni catej elewacji.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od strony drog publicznych (sgsiadujacych z obszarem
objetym planem) i publicznych ciagéw pieszych:

1) ogrodzenie nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym dopuszcza sig¢
miejscowe wycofanie ogrodzenia w giab terenu dziatki, zwlaszcza w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod w postaci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych;

2) ustala si¢ nastgpujace warunki, ktore musza by¢ zachowane przy realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,20 m od poziomu terenu, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wyzszych ogrodzen, o ile nie zagraza to bezpieczenstwu ruchu,

b) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenie azurowe z siatki lub innych
elementow metalowych, ktdrego co najmniej 25% powierzchni stanowig przeswity lub otwory,

c) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;
d) odleglto$¢ ogrodzenia od istniejacych gazociggow nie moze by¢ mniejsza niz 0,5m.
6. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam iznakow informacyjno — plastycznych
w formie: noénika reklamowego, tablicy reklamowej, szyldu, reklamy $wietlnej lub pod$wietlanej i stupa
ogloszeniowego;

2) powierzchnia ekspozycyjna reklam i znakéw informacyjno — plastycznych nie moze by¢ wicksza niz 8 m?,
przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak reklamy
jednostronne;

3) reklamy $wietlne i pod$wietlane nie moga by¢ ucigzliwe dla uzytkownikow sasiednich budynkow oraz
powodowac ol$nienia przechodniow i uzytkownikow jezdni,

4) sposob umieszczenia reklam iznakéw informacyjno — plastycznych musi nawigzywaé do elementow
istniejgcego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad zabudowy, itp.;

5) odlegtos¢ reklam i znakow od znakéw drogowych oraz innych obiektow i urzadzen drogowych reguluja
przepisy odrgbne;

6) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na drzewach oraz w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od drzew.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest ochrona standardow jakosci
srodowiska poprzez dziatania techniczno — technologiczne (realizacja infrastruktury technicznej oraz urzadzen
neutralizujgcych zanieczyszczenia i ucigzliwosci).

2. Dla poszczegdlnych jednostek terenowych ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, obowigzujacy w przypadku nowej inwestycji na kazdej pojedynczej dziatce — wskaznik
ten jest okreslony w ramach ustalen szczegétowych w rozdziale 2.

3. Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze objetym planem zorganizowanych systemow zaopatrzenia
w wodg i kanalizacji sanitarnej.

4. Ustala sie, ze dziatalno$¢ obiektow ustugowych nie moze powodowac przekraczania obowigzujacych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi - standardow jakos$ci srodowiska, w tym w zakresie emisji gazow i pylow oraz
hatasu, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
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5. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem podlegajacych ochronie akustycznej terendw istniejacej
zabudowy oraz obowigzek zapewnienia wiasciwego standardu akustycznego na terenach zabudowy
mieszkaniowej w nowopowstajacych budynkach mieszkalnych, a takze w budynkach ustugowych, szczegdlnie
w budynkach zwigzanych z przebywaniem duzych grup pracownikéw lub klientow, przy czym ustala sig, ze
W rozumieniu przepisoOw ochrony $rodowiska tereny ustug — bez przesadzania ich profilu — z dopuszczeniem
towarzyszacej funkcji mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem UUM oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczong funkcjg ustugows, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU,
nalezy traktowac jako ,,tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng”.

§ 7. W zakresie ogolnych zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ zasade obshugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systemow infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne w miarg potrzeb przebudowane i rozbudowane oraz sie¢
rozdzielczg.

2. Ustala si¢ utrzymanie zasady prowadzenia przewodoéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej
w pasach drogowych — od zasady tej mozna odstgpié, jesli w pasie drogowym nie ma warunkow dla realizacji
danego przewodu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z miejskiej sieci wodociagowej, przy czym
srednica przewodu rozbiorczego, z ktorego realizowane beda przylacza na tym obszarze, nie moze by¢
mniejsza niz 80 mm.

4. Ustala si¢ odprowadzanie $cickow bytowo — gospodarczych z obszaru objetego planem do miejskiej
oczyszczalni $ciekéw, przy czym w systemie grawitacyjnym s$rednica kanatu sanitarnego, do ktorego
realizowane bedg przytacza na tym obszarze, nie moze by¢ mniejsza niz 200 mm.

5. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, przy czym $cieki opadowe z powierzchni
utwardzonych parkingdéw iulic moga by¢ odprowadzane tylko po ich podczyszczeniu w Separatorach
produktéow ropopochodnych — po realizacji miejskiej kanalizacji deszczowej podczyszczone Scieki
Z powierzchni utwardzonych parkingéw i ulic moga by¢ wprowadzane do kolektoréw deszczowych.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy obszaru objetego planem z Sieci gazowej.
7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obszaru objetego planem z sieci elektroenergetycznej.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng obszaru objetego planem z kottowni wiasnych na paliwo
ekologiczne, alternatywnie z sieci gazowej i elektroenergetycznej oraz z sieci cieplnej - po docelowej realizacji
tej sieci - a wspomagajaco takze z niekonwencjonalnych zrodet energii.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwo$¢ jej rozbudowy
stosownie do potrzeb;

2) ustala si¢, ze nowe linie oraz przylacza telekomunikacyjne budowane bedg wylacznie jako kablowe
podziemne;

3) ustala si¢ obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury technicznej poprzez dostosowanie ich do
architektury obiektow, na ktorych lub w sgsiedztwie ktorych bedg lokalizowane.

10. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

1) ustala si¢ zasad¢ wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich odpadow statych wytwarzanych na
obszarze objetym planem na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki lub spalania
odpadow;

2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej zabudowanej nieruchomo$ci w urzadzenia 1 miejsca
umozliwiajgce selektywne gromadzenie odpadow.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie istnieje potrzeba ustalenia granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, zgodnie z przepisami 0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ parametry dziatek wuzyskiwanych wwyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 500 m?,
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 30° 150°.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenéw drog publicznych, ani innych terenow
stanowigcych przestrzenie publiczne, przy czym tereny drog publicznych znajduja si¢ poza granicg obszaru
objetego planem, bezposrednio do niej przylegajac.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
wzglednie znajdujace si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, ani tez obiekty i tereny wymagajace
ochrony w tym zakresie.

3. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystgpuja takie
tereny lub obiekty, w tym tereny gérnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie zachodzi potrzeba ustalania sposobu iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow, z wyjatkiem sytuacji o jakiej mowa w Rozdziale 2 w
§ 10 ust. 14.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe dla jednostek terenowych

§ 10. Dla jednostki terenowej UUM.21c:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ushugi — bez przesadzania ich profilu
— Z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowg — W rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 1.

2. Ustala sig, ze towarzyszaca funkcja mieszkaniowa, realizowana w formie wbudowanej lub w odrebnych
budynkach, nie moze zajmowaé wiecej niz 50% tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce oraz
tworzy¢ wigcej niz dwa lokale mieszkalne — warunek dotyczacy ww. wielko$ci powierzchni uzytkowej
nie dotyczy dziatek juz zabudowanych w chwili uchwalenia planu.

3. Zakazuje si¢ realizacji na dzialce wyltacznie zabudowy ustugowej, tj. bez towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej — zakaz nie dotyczy funkcji z zakresu kultury, zdrowia io$wiaty, co oznacza, ze tylko
zainwestowanie z wymienionego zakresu moze stanowi¢ cato$¢ zagospodarowania dziatki, pod warunkiem, ze
przy projektowaniu i realizacji dopuszczonych funkcji zdrowia i o$wiaty zostang uwzglednione wymagania
dotyczace ochrony srodowiska i zastosowane rozwigzania chronigce przed hatasem.

4. Warunki dla dziatek budowlanych:
1) ustala sig, ze minimalna wielko$¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, ma wynosi¢ 500 m?

2) w zakresie warunkow, jakie powinny spetnia¢ dzialki budowlane, obowiazuja takze ustalenia zawarte
w § 5 ust. 3.

5. Warunki dla zabudowy:
1) ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadami, 0 ktérych mowa w § 5 ust. 2;

2) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, z wykluczeniem
uktadu szeregowego;

3) ustala si¢ maksymalnag wysoko$¢ zabudowy ustugowej itowarzyszacej mieszkaniowej — 12 m, ale
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne w tym najwyzsza jako poddasze uzytkowe;

4) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 3, ustala si¢ obowigzek zastosowania dachu spadzistego o kacie
nachylenia potaci dachowych min. 20° oraz wyklucza si¢ wykonanie pokrycia dachowego ze stomy
i trzciny;

5) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowiagzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4;

6) ustala si¢, ze jezeli w budynku ustugowym realizowane beda wbudowane lokale mieszkalne, nalezy
zapewni¢ im odizolowanie akustyczne od czg$ci uslugowej, a w ukladzie pomieszczen — niezalezno$¢
funkcjonalna;
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7) dla budynkéw gospodarczych oraz dla garazy ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 80 m? i
wysoko$¢ nieprzekraczajaca 6 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu.

6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej — 1,5.
7. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej — 0,05.

8. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dzialki budowlanej
wynoszacy 20%.

9. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji i wskazniki miejsc parkingowych dla obiektow nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie
objetym inwestycja;

2) ilos¢ miejsc parkingowych nie moze byé mniejsza niz 2 stanowiska na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej oraz 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziemnej, przy czym w odniesieniu
do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw z kartg parkingowa ustala si¢, ze nie mniej niz polowa

z tych wymaganych miejsc musi by¢ realizowana w formie naziemnej i w odlegto$ci nie wigkszej niz 10 m
od glownego wejscia do budynku, ktérego obstudze ma stuzy¢.

10. W zakresie realizacji ogrodzen obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 5.

11. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

12. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

13. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna ustug sytuowanych w obrgbie jednostki terenowej musi sig
odbywaé¢ wyltacznie z ul. Goworowskiej — zjazdy ul. Geodetow dopuszcza si¢ jedynie na potrzeby funkcji
mieszkalnej.

14. Dopuszcza si¢, na okres jednego sezonu tymczasowe zagospodarowania i zainwestowanie terenu
stuzace organizacji okolicznosciowych imprez z zakresu kultury, gastronomii, rekreacji i sportu na dziatkach
0 przeznaczeniu podstawowym zgodnym z ust. 1.

§ 11. Dla jednostki terenowej MNU.36c¢:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczong funkcjg ustugowa — W rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

2. Ustala si¢, ze dopuszczona funkcja ustugowa, realizowana w formie wbudowanej lub w odr¢bnych
budynkach, nie moze zajmowa¢ wigcej niz 30% tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce.

3. Warunki dla dziatek budowlanych:
1) ustala si¢, ze minimalna wielko$¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, ma wynosi¢ 300 m?

2) w zakresie warunkow, jakie powinny spetnia¢ dziatki budowlane, obowigzujg takze ustalenia zawarte
w § 5 ust. 3.

4. Warunki dla zabudowy:
1) ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadami, 0 ktérych mowa w § 5 ust. 2;

2) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, z wykluczeniem
uktadu szeregowego;

3) ustala sie maksymalng wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej idopuszczonej ushugowej — 12 m, ale
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne w tym najwyzsza jako poddasze uzytkowe;

4) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 3, ustala si¢ obowiazek zastosowania dachu spadzistego o kacie
nachylenia potaci dachowych min. 20° oraz wyklucza si¢ wykonanie pokrycia dachowego ze stomy
i trzciny;

5) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4;
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6) ustala sie, ze jezeli w budynku mieszkalnym realizowane bedg wbudowane lokale ustugowe, funkcji
mieszkalnej nalezy zapewni¢ odizolowanie akustyczne od czegsci ustugowej, a w uktadzie pomieszczen —
niezalezno$¢ funkcjonalng;

7) dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sie powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 65 m’ i
wysoko$¢ nieprzekraczajaca 6 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej — 1,05.
6. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej — 0,05.

7. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej
wynoszacy 40%.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji i wskazniki miejsc parkingowych dla obiektow nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie
objetym inwestycja;

2) iloé¢ miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz
1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowe;;

3) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziemnej.
9. W zakresie realizacji ogrodzen obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 5.

10. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

11. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

12. Ustala si¢, ze obstluga komunikacyjna jednostki terenowej musi si¢ odbywaé wytacznie z ulicy
stanowigcej odcinek ciagu ulic Berlinga - Sadowa (oznaczonej symbolem 26.KUL w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Ptd. — Goworowska” w Ostrotece).

§ 12. Dla jednostki terenowej MNU.36d i MNU.36e:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczong funkcjg ustugowa — W rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 2.

2. Ustala si¢, ze dopuszczona funkcja ustugowa, realizowana w formie wbudowanej lub w odrgbnych
budynkach, nie moze zajmowac wigcej niz 30% tacznej powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce.

3. Warunki dla dziatek budowlanych:
1) ustala si¢, ze minimalna wielko$¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, ma wynosi¢ 300 m?

2) w zakresie warunkow, jakie powinny spetnia¢ dzialki budowlane, obowiazuja takze ustalenia zawarte
w § 5 ust. 3.

4. Warunki dla zabudowy:
1) ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadami, 0 ktérych mowa w § 5 ust. 2;

2) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, z wykluczeniem
uktadu szeregowego;

3) ustala sie maksymalng wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej i dopuszczonej ushugowej — 12m, ale
nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne w tym najwyzsza jako poddasze uzytkowe;

4) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 3, ustala si¢ obowiazek zastosowania dachu spadzistego o kacie
nachylenia potaci dachowych min. 20° oraz wyklucza sie wykonanie pokrycia dachowego ze stomy
i trzciny;

5) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4;

6) ustala si¢, ze jezeli w budynku mieszkalnym realizowane bgda wbudowane lokale ustugowe, funkcji
mieszkalnej nalezy zapewni¢ odizolowanie akustyczne od czgsci ustugowej, a w uktadzie pomieszczen —
niezalezno$¢ funkcjonalng;
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7) dla budynkéw gospodarczych igarazy ustala sie powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 65 m’ i
wysoko$¢ nieprzekraczajacg 6 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej — 1,05.
6. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej — 0,05.

7. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej
wynoszacy 40%.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji i wskazniki miejsc parkingowych dla obiektow nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych na terenie
objetym inwestycja;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych nie moze by¢é mniejsza niz 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz
1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowe;;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziemne;j.
9. W zakresie realizacji ogrodzen obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 5.

10. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

11. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

12. Ustala sig, ze obstluga komunikacyjna jednostki terenowej musi si¢ odbywac wytacznie z ul. Geodetow.
§ 13. Dla jednostki terenowej KP.1:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest komunikacja piesza —
W rozumieniu § 4 ust. 2 pkt 3.

2. Nie przewiduje si¢ dopuszczalnego przeznaczenia jednostki terenowej.

3. Ustala si¢ urzadzenie terenu jako chodnika o szerokosci min. 1,2 m, taczacego si¢ z chodnikami

znajdujacymi si¢ w pasach drogowych ul. Goworowskiej i ul. Geodetéw, z poboczem w postaci pasa lub pasow
zieleni urzadzone;.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen i ograniczania droznosci pieszej ciggu.
5. Ustala si¢ zakaz realizacji reklam i znakow informacyjno — plastycznych.

6. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 7,
pod warunkiem zachowania wymagan o ktérych mowa w ust. 4.

Rozdziat 3.
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — wynosi ona 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Na terenie objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Srodmiescie Pld. — Goworowska”, uchwalonego uchwata Nr 118/XI1X/2007 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 25 pazdziernika 2007 r.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Ostroteki:
Jerzy Grabowski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 50/VIII/2015 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 30 kwietnia 2015r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srodmiescie Pid. —
Goworowska” w Ostrotece dla czesci
jednostki strukturalney MNU 35

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Srodmiescie Ptd. — Goworowska” w Ostrotece dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35 byt
dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 wrzesnia 2014r. do 24 wrzesnia
2014r. oraz od 28 stycznia 2015 r. do 24 lutego 2015 1.

Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniach 19 wrzesnia 2014 r. oraz
19 lutego 2015 r w Urzedzie Miasta Ostroteki. W wyniku kazdego wylozenia do publicznego
ztozono po jednej uwadze. Zostaly one pozytywnie rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Ostrofeki.

Ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych do projektu planu, Rada Miasta
Ostroleki nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015, poz.199).
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr 50/VIII/2015 Rady Miasta Ostroteki

z dnia 30 kwietnia 2015r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejon
,.Srodmiescie Ptd. — Goworowska” w Ostrofece dla czesci
jednostki strukturalnej MNU 35

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Rodzaj inwestycji:

Na podstawie ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
.Srodmiescie Pld. — Goworowska” w Ostrolece dla czesci jednostki strukturalnej MNU 35 jako
inwestycje zaliczang do inwestycji celu publicznego (zgodnie z art. 6 pkt 10 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, tj. jako inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach - w tym nalezace do
zadan wlasnych gminy) Miasto Ostrol¢gka realizowa¢ bedzie jedynie zagospodarowanie przewidziane
na terenie KP.1 — komunikacja piesza — obejmujgca tereny publicznych wydzielonych ciggow
pieszych taczacych si¢ z chodnikami istniejagcymi w pasach drogowych drég publicznych.

2. Zasady nabycia przez Miasto Ostrot¢ka terenéw przeznaczonych na cele publiczne:

Tereny niezbedne do wykupienia przez Miasto Ostroleka to tacznie ok. 80 m” gruntéw, obecnie
stanowigcych wilasnos¢ osob fizycznych, a w ww. zmianie planu przeznaczonych pod komunikacje
piesza (w formie chodnika stanowigcego polaczenie chodnikéw w dwdch pasach drogowych —
ulicach Goworowskiej 1 Geodetow) — teren o symbolu KP.1.

3. Zasady realizacji:

Wykup i urzadzenie terenu KP.1 zaklada si¢ ze Srodkéw wlasnych Miasta Ostroleki oraz ze srodkow
z funduszy UE, jezeli zostang przyznane.
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