UCHWALANEF ..o
RADY MIASTA OSTROLEKI
zdnia .cooeeeeeinnnnns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wiejska”
w Ostrotece.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.)
w zwigzKku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz uchwatg Nr 129/XI1X/2025 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 stycznia 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Wiejska” w Ostrofece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki
przyjetego uchwatg Nr 719/LXXVI11/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r., Rada
Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wiejska” w Ostrotece,
zwany dalej planem.

§ 2.
1. Granica obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1, jest okreslona na rysunku planu,
sporzgdzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
2. Integralnymi czesciami planu sa:
1) czesc tekstowa stanowigca tre$¢ uchwaty;
2) rysunek planu - stanowigcy zatagcznik nr 1;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik
nr2;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3;
5) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowanie odlegtosci w metrach;
5) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia i informacje wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) Obszar znajdujgcy sie w granicy planu w catosci potozony jest w zasiegu



Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska".
3.Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§4.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposob zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan, ze wzgledu na brak wystepowania przestanek do ich ustalenia, nie zawiera:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturalnego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej;

3) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

§5.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno
przekracza¢ zadng kondygnacjg przy budowie nowych budynkow, z zastrzezeniem
§7 ust. 4 ustalen planu a takze z pominigciem balkondw, wykuszy, gankéw, okapow
i gzymséw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra a takze
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z pominieciem elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejscia do budynku -
schodow, podestow, zadaszeh i pochylni dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
z zastrzezeniem ze elementy te nie mogg wykroczy¢ poza linie rozgraniczajgca tereny;

3) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej dtugosci Scian
pomieszczen, z wylgczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych,
magazynowych, toalet, wewnetrznych stanowisk postojowych oraz powierzchni
ogolnokomunikacyjnych;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu pofaci dachowej
nieprzekraczajgcym 12°;

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;
3) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
5) U — teren ustug;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) KDL — teren drog lokalnych;
8) KDD - teren drég dojazdowych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

§7.

1. W granicy planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone
sg ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu.

3. Na terenach MN, MNW, MNS i MN-U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwréconych
Sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

4. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie jego przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) funkcja budynku jest zgodna z przeznaczeniem terenu, na ktérym jest posadowiony
budynek,

2) budynek nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku
planu linig rozgraniczajgca i nieprzekraczalng linig zabudowy.



. Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie budowe, rozbiérke, odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe oraz remont w rozumieniu przepisow budowlanych i zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek traktowania terenu oznaczonego
symbolami: MN, MNW, MNS, jako terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a dla terenu oznaczonego symbolem MN-U jako terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 8.

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

. Zakazuje sie lokalizowania:

1) instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru;

2) obiektow lub zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) sktadowisk odpadow, spalarni odpadow i innych terenéw gospodarowania odpadami;

4) zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego ze ztomowaniem pojazddw
lub skupem ztomu.

. Prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci

Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje sie zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do wod i ziemi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazuje sie obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych
zagrozen dla srodowiska wodnego i moggcych doprowadzi¢ do skazenia wéd
podziemnych.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniami emisji substancji

szkodliwych ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 11).

. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu ustala

sie zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie

czynnej, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

. Ustala sie zachowanie urzgdzen melioracji wodnej w petnej sprawnosci a w przypadku

koniecznosci przebudowy oraz w zakresie projektowania, wykonywania oraz utrzymania

urzgdzen melioracji wodnych majg zastosowanie wtasciwe przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego i budowlanego.



Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§09.
1. W granicy planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) obszary osuwania sie mas ziemnych;
3) tereny gornicze;
4) krajobrazy priorytetowe okredlone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
2. Obszar znajdujgcy sie w granicy planu w catosci potozony jest w zasiegu Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska”, chronionego na podstawie
przepisow odrebnych.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10.
1. W granicy planu nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu na podstawie przepisow
odrebnych wyznacza sie nastepujgce parametry dziatek:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN — 500 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW — 600 m?,
c) dla terenu oznaczonego symbolem MNS — 320 m?,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MN-U — 500 m?,
e) dla terenu oznaczonego symbolem U — 400 m2,

2) minimalna szerokos$c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami MN — 16 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW — 20 m,
c¢) dla terenu oznaczonego symbolem MNS — 8 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MN-U — 16 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktérej

przylega dziatka: od 70° do 110°.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchniach innych niz w ust. 2 w celu lokalizacji
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;j.



Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§11.
Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia  wlasciwych  warunkédw  ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego,
lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
Zabudowe i zagospodarowanie w sagsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ w sposéb niepowodujgcy utrudnien w prawidtowym funkcjonowaniu sieci
oraz przy zachowaniu wymaganych odlegtosci.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13.

1. Dla terenéw w granicy planu ustala sie obstuge komunikacyjng z drég publicznych
oznaczonych symbolami: KDL, KDD zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami KR, a takze drog publicznych
i wewnetrznych zlokalizowanych poza granicg planu, a bezposrednio przylegtych do jego
obszaru.

2. W przypadku wydzielenia obstugi komunikacyjnej w tym dojazdéw do nieruchomosci
w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy, sytuowanie nowej zabudowy wyznacza
sie w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od granicy dziatki wydzielonego dojazdu. Szerokosé
wydzielonego dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, jezeli jego dlugos¢ nie przekracza
30 m, oraz nie mniejsza niz 10 m, jezeli jego dtugos$¢ wyniesie powyzej 30 m. W przypadku
wydzielenia dojazdu nieprzelotowego, na koncu dojazdu nalezy wydzieli¢ plac do
zawracania samochodow o promieniu nie mniejszym niz 6 m.

3. W granicy planu:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe
istniejacych obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych i publicznych.
Dopuszcza sie lokalizacje ww. sieci i urzgdzen w granicach dziatek budowlanych
o ile nie naruszy to przeznaczenia okreslonego w planie oraz przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowaC¢ poprzez przytgczenie do istniejgcej lub nowo projektowanej sieci
wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm;

3) ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;



4) ustala sie odprowadzanie Sciekow przez przytgcza do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni sciekdow znajdujgcej sie poza
granicg planu;

5) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

6) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomos$ci bez szkody dla gruntéw sgsiednich
lub do sieci kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie obiektow
budowlanych z sieci kablowych niskiego napiecia 0,4kV, wyprowadzonych
Z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych oraz z istniejgcych
i projektowanych sieci Sredniego napiecia;

8) dopuszcza sie uzupetnienie zasilania energig elektryczng oraz ciepto wytwarzane
ze zrédet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej wyklucza sie lokalizacje urzgdzen pozyskujgcych energie z wiatru;

9) zaopatrzenie w gaz ziemny dopuszcza sie z funkcjonujgcego systemu gazowniczego,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych. Do czasu realizacji sieci
gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne rozwigzania,
w szczegolnosci butli i zbiornikdw na gaz ptyny;

10) wskazuje sie, ze urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci
cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta z zachowaniem wymogdéw ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie obstuge
zistniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych i urzgadzen
bezprzewodowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie odpaddéw oraz utrzymania porzadku i czystosci w gminach.

Rozdziat 9.
Stawka procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 14.

Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNW, MNS, MN-U, U na poziomie 30%;
2) na pozostatych terenach — 0%.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczego6towe

§15.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN,
2MN, 3MN, 4MN.



1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

lub grupowej.

3. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkdéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng
jednorodzinng oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu,

w tym m.in:

1) budynkdéw gospodarczych lub budynkéw garazowych;

2) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

3) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;

4) altan, wiat i obiektow matej architektury;

5) zieleni.

4. Ustala sie szczegoétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,05;

5. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem pkt 2);

2) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych, wiat i altan — do 6 m;

3) maksymalna liczba  kondygnacji nadziemnych  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych — trzy z drugg lub trzecig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych
—-1;

5) kolorystka elewacji budynkéw:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie koloréw wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatdéw barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewaciji;

c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach
dla nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

6) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé w formie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o kacie nachylenia gtbwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;

7) ustala sie pokrycie dachdéw budynkow: blachg na rgbek, dachéwkg ceramiczng,
bitumiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach: czerwieni, brazu,
szaro$ci i grafitowym.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?.

7. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych
niz podane w ust. 6 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjne;j
oraz w przypadku wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiednie;.



8. Ustala sie minimum dwa miejsca przeznaczone do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny.

§ 16.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW.

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng
jednorodzinng oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu,
w tym m.in:

1) budynkdw gospodarczych lub budynkéw garazowych;

2) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
3) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;

4) altan, wiat i obiektow matej architektury;

5) zieleni.

3. Ustala sie szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,05;
4. Ustala sie szczegdtowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat i altan — do 6 m;
3) maksymalna liczba  kondygnacji nadziemnych  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych — trzy z drugg lub trzecig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych
—1;
5) kolorystka elewacji budynkéw:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatéw barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;

c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach
dla nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

6) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;



7) ustala sie pokrycie dachow budynkoéw: blachg na ragbek, dachéwka ceramiczng,
bitumiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym w odcieniach: czerwieni, brazu,
szarosci i grafitowym.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?2,

6. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych
niz podane w ust. 5 pod urzagdzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej
oraz w przypadku wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiednie;.

7. Ustala sie minimum dwa miejsca przeznaczone do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny.:

§17.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNS.

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.
2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng
jednorodzinng szeregowg lub grupowg oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzeh
zwigzanych z funkcja terenu, w tym m.in.:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;
3) altan, wiat i obiektéw matej architektury;
4) zieleni.
3. Ustala sie maksymalng liczbe segmentow tworzgcych jeden szereg zabudowy: 5.
4. Ustala sie zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych.
5. Ustala sie szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
6. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos¢ wiat i altan — do 6 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy z drugq lub trzecig kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;
4) kolorystka elewacji budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;

b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatéw barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewaciji;

c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatéw elewacyjnych w kolorach
dla nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

5) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé w formie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
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przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45° dopuszcza sie réwniez dachy
ptaskie.

6) ustala sie pokrycie dachow budynkow: blachg na rgbek, dachowka ceramiczng,
bitumiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach: czerwieni, brazu,
szarosci i grafitowym.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 320 m?,

8.Dopuszcza wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane
ust. 7 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz
w przypadku wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej.

9. Ustala sie minimum dwa miejsca przeznaczone do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny;

§18.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN-U.

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowej, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw zwigzanych z funkcjg mieszkalng
jednorodzinng lub ustugowg oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych
z funkcjg terenu wskazanej w ust. 1, w tym w tym m.in.:
1) budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
3) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;
4) altan, wiat i obiektow matej architektury;
5) zieleni.
4. Ustala sie szczegdétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,05;
5. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat i altan — do 6 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ustugowych — trzy z drugg lub trzecig kondygnacjg w poddaszu
uzytkowym;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych
-1
5) kolorystka elewacji budynkéw:
a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie koloréw wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;
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b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatéw barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;

c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatow elewacyjnych w kolorach
dla nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

6) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé w formie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;

7) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw: blachg na rgbek, dachéwka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym w odcieniach: czerwieni, brazu,
szarosci i grafitowym.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m2.

7. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych
niz podane w ust. 6 pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej
oraz w przypadku wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej.

8. Ustala sie minimum dwa miejsca przeznaczone do parkowania na kazdy lokal mieszkalny
oraz minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;
ustug.

9. Ustala sie minimalng liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U.

1. Przeznaczenie: teren ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego
3. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkoéw zwigzanych z funkcjg ustugowg oraz
innych obiektéw budowlanych i urzgdzen zwigzanych z funkcjg terenu, w tym m.in:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu;
3) wiat, altan, obiektow matej architektury;
4) zieleni.
4. Ustala sie warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) kolorystka elewacji budynkéw:
a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow wedtug systemu NCS w odcieniach posiadajgcych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru;
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b) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w lit. a) przedziatéw barw
na fragmentach powierzchni tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji;

c) ustalenia okreslone w lit. a) i b) nie dotyczg materiatdw elewacyjnych w kolorach
dla nich naturalnych takich jak aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkfa, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia;

4) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 15°-45°;

5) ustala sie pokrycie dachow budynkow: blachg na rgbek, blacha, z zakazem blachy
trapezowej, dachowkg ceramiczng, bitumiczng lub materialtem dachéwkopodobnym
w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci i grafitowym.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m2.

7. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych
niz podane w ust. 6 pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej
oraz w przypadku wydzielenia dziatki w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej.

8. Ustala sie minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

9. Ustala sie minimalng liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KR,
2KR, 3KR, 4KR.

1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni.
3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 21.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KDL,
2KDL.

1. Przeznaczenie: teren drogi lokalne;j.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) obiektéw matej architektury;
3) zieleni.
3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 22.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD.

1. Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni.
3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe

§ 23.
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU "WIEJSKA"
W OSTROLECE
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr .................
Rady Miasta Ostroteki
zdnia .coooooeiiiiiie r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU
»WIEJSKA” W OSTROLECE.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wiejska” w Ostrotece, byt przedmiotem konsultacji spotecznych w dniach od 08.07.2025r.
do 05.08.2025 r. W dniu 23.07.2025 r. zostato zorganizowane spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Do projektu planu
whniesiono uwagi. Wykaz nieuwzglednionych uwag zawiera tabela nr 1.



Tabela nr 1. Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych w trakcie konsultacji spotecznych nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wiejska” w Ostrotece

2. Zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej do 0,25.

3. Zwiekszenie udziatu
powierzchni zabudowy do 0,6
4. Zmniejszenie wymaganej
ilosci miejsc postojowych do 1,5
na lokal mieszkalny.

5. Dopuszczenie dachéw
ptaskich

jednorodzinna
wolnostojaca

MNS - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
szeregowa lub
grupowa
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1 01.08.25 o 1. Przeznaczenie na cele 60642 MN - zabudowa X 1. Teren dziatki obejmuje wszystkie przeznaczenia wskazane w uwadze,
é zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowa wobec czego w tym zakresie uwaga jest bezzasadna. Dopuszczenie
S jednorodzinnej wolnostojgcej, jednorodzinna budynkdéw czterolokalowych nie jest mozliwe ze wzgledu na fakt, ze jest to
2 blizniaczej i szeregowej a takze funkcja wielorodzinna, ktérej nie jest dopuszczona na tym terenie
‘B b . . . PR . .
udynkéw pietrowych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
° Y ple v MNW - zabudowa . R osp P g
N czterolokalowych. . . miasta Ostroteki.
a mieszkaniowa

2. Udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0,25 jest niezgodny
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki dla tego terenu.

3. Udziat powierzchni zabudowy na poziomie 0,6 jest niezgodny z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroteki dla tego terenu.

4. Zmniejszenie ilosci miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach oddalonych od centrum miasta nie znajduje
7zadnego  uzasadnienia. Zabudowa  mieszkaniowa jednorodzinna
i to zarowno wolnostojaca jak i szeregowa charakteryzuje sie duzym
zapotrzebowaniem na miejsca postojowe.

5. Z uwagi na istniejgca zabudowe i w celu zachowania fadu przestrzennego
nie  dopuszcza sie dachéw ptaskich na  jednostkach MN
i MNW, natomiast dopuszczono dachy ptaskie na jednostce MNS
(zabudowa szeregowa).




04.08.25

Przedsiebiorstwo

1. Przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,

60652/19

MNW - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca

KR —drogi
wewnetrzne,

1. Uwaga nieuwzgledniona — teren objety uwaga potozony jest wsrdd
innych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oraz od pétnocy graniczy (w projektowanym planie) przez droge z terenami
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej a dalej z terenem zieleni
urzadzonej. Jest terenem, ktéry kontynuuje rozwdj zabudowy
jednorodzinnej o mniej intensywnym charakterze niz ma to miejsce
na potudnie od ul. Wiejskiej. Wobec powyiszego stworzenie enklawy
zabudowy szeregowej o duzo wyzszej intensywnosci niz tereny przylegte
bedzie zaburzeniem kompozycji przestrzennej oraz zapoczatkowanych
trendéw rozwoju tej czesci miasta. Wobec czego bedzie sprzeczne
z podstawowymi zatozeniami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra wskazuje, ze podstawowymi elementami planowania
jest tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj. Ponadto, co réwniez
wybrzmiato w uwadze, przedmiotowy teren w studium uwarunkowan
i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywna.
Wobec czego doktadnie wpisuje sie w zatozenia kierunkowe dokumentu
strategicznego.

04.08.25

Przedsiebiorstwo

1. Przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej

60652/20

MNW - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca

KR —drogi
wewnetrzne,

1. Uwaga nieuwzgledniona — teren objety uwaga potozony jest wsrdd
innych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
Jest terenem, ktéry kontynuuje rozwdj zabudowy jednorodzinnej o mniej
intensywnym charakterze niz ma to miejsce na potudnie od ul. Wiejskiej.
Wobec powyiszego stworzenie enklawy zabudowy szeregowej o duzo
wyzszej intensywnosci niz tereny przylegte bedzie zaburzeniem kompozycji
przestrzennej oraz zapoczatkowanych trendéw rozwoju tej czesci miasta.
Wobec czego bedzie sprzeczne z podstawowymi zatozeniami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wskazuje,
7e podstawowymi elementami planowania jest fad przestrzenny
i zréwnowazony rozwdj. Ponadto,co réwniez wybrzmiato w uwadze,
przedmiotowy teren w studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna. Wobec czego
doktadnie wpisuje sie w zatozenia kierunkowe dokumentu strategicznego.

04.08.25

Osoba
fizyczna

1. Przeznaczenie dziatki
60647/1 na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej.

2. Usuniecie drogi wewnetrznej
4KR z dziatki 60647/1, 60649,
60644

60647/1,
60649,
60644

MN-U —
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna lub
ustugowa

MNW - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojgca

KR — drogi
wewnetrzne,

1. Uwaga nieuwzgledniona — teren objety uwaga potozony jest wsréd
innych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
Jest terenem, ktdry kontynuuje rozwdj zabudowy jednorodzinnej o mniej
intensywnym charakterze. Istniejagca zabudowa ustugowa zostata wzieta
pod uwage i wyodrebniona w obrebie planu. Na pozostatych terenach
ustugi sg dopuszczone w ramach przepiséw prawa budowalnego tj. do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego. Zasadnym jest utrzymanie
tych proporcji, aby nie wprowadza¢ nowych funkcji mogacych powodowacé
konflikty spoteczne na nowobudowanym osiedlu.

2. Uktad komunikacyjny zostat zaprojektowany w sposéb zapewniajacy
optymalny rozwdj terendéw nie tylko sktadajgcego uwage, ale réwniez
pozostatych wtascicieli terendw objetych planem. Drogi sg niezbednym
elementem sprawnie dziatajacego osiedla, wobec czego spdjny uktad
komunikacyjny jest konieczny dla nowych terenéw mieszkaniowych. Dzieki
niemu umozliwiono wydzielenie nowych dziatek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i tym samym podniesiono wartos¢
nieruchomosci na przedmiotowym obszarze.




Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr ..................
Rady Miasta Ostroteki
zdnia .......oeeeeviiiininnnns r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga co nastepuje:

§1.
1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wiejska” w Ostrotece obejmujg budowe lub przebudowe sieci
i urzadzen wodociggdéw i kanalizacji.

§2.
Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
Srodowiska.

§3.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie w trybie przepiséw o finansach publicznych w oparciu o budzet
gminy lub srodki zewnetrzne z uwzglednieniem srodkdw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisdw odrebnych, w tym wynikajgcych z ustawy
o partnerstwie publiczno-prywatnym.



Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr............
Rady Miasta Ostrofeki
zdnia .eeeeenne 2025r.

DANE PRZESTRZENNE

Rada Miasta Ostroteki na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.)
przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zatacznik w postaci cyfrowej
do uchwaty.

Zatacznik 4.gml



Uzasadnienie

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §6, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §7, parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych.

+ walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreslenie parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych oraz
okreslenie zasad ksztattowania krajobrazu w §7.

* wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — plan, w szczegdlnosci w §8, wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska,
zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce
z potrzeb ochrony srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych -
uzyskania w toku procedury planistycznej zgéd na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej —
w graniach planu nie wystepujg obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska.

*+ wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami — plan nie wprowadza ograniczen, ktére mogtyby dotyczyé osoéb
ze szczegOlnymi potrzebami. W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, udokumentowane tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, tereny gornicze, a takze
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub planie wojewédztwa.

+ walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzgdzany. Jednak
zawarte ustaleniach szczegdtowych planu warunki dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni, przy uwzglednieniu zasad zrGwnowazonego rozwoju.

+ prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg
sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

* potrzeby interesu publicznego — w zakresie interesu publicznego plan wskazuje kompleksowg obstuge
komunikacyjng, zapewniajgcg dostepnos¢ do catego obszaru planu, powigzang z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym oraz zasady zbiorczego zaopatrzenia w niezbedng infrastrukture techniczng. Plan nie
wyznacza terenow przestrzeni publiczne;.



potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan w §13 zawiera
ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych — organ sporzgdzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w
opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, poprzez
ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko,
umozliwienie skladania uwag, przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz zorganizowanie publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w formie spotkania otwartego oraz udostepnienie
anonimowej ankiety.

zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W trakcie konsultacji spotecznych bedg analizowane zgtaszane uwagi z uwzglednieniem interesu
publicznego i prywatnego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.. ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania na $rodowisko” oraz
.Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Wyznaczajgc nowe tereny z mozliwoscia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:
— ustalenie przeznaczenia terendw i parametréw zabudowy z uwzglednieniem ochrony terenéw
sgsiednich,
— okreslenie parametrow zabudowy,
— zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Zgodnosé z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz sposo6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zgodnie z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ostrofeki, okreslonym w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteka oraz oceny aktualnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Ostroteki, przejetej
uchwatg Nr 854/XCIV/2024 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28.03.2024 r. jako obszar mozliwych prac
planistycznych okreslono cate miasto Ostroteka.

Plan obejmuje niewielki obszar o ograniczonym znaczeniu dla lokalnej spotecznosci. Potrzeby
uniwersalnego projektowania bedg uwzgledniane na etapie budowy nowych budynkéw w miare potrzeb.
W planie nie wprowadzono zadnych ograniczen dla oséb ze specjalnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenie planu bedzie miat
pozytywny wptyw na budzet miasta.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie
i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz
zachowania w jego granicach tadu przestrzennego

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Ostroteka niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



