UCHWALA Nr ... /2025
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia ... wrze$nia 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu "Osiedle tazek" w Ostrotece - etap IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.:
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w wykonaniu uchwaty
Nr 370/XXXVI11/2020 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle tazek"
w Ostrotece (z pdin. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki przyjetych w uchwale
Nr 719/LXXVI11/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostroteki, Rada Miasta Ostroteki
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE
§ 1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle tazek"
w Ostrotece - etap IV, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sg okreslone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1 000.
3. Integralnymi czesciami planu s3:
1) tekst planu stanowigcy tresc¢ uchwaty;
2) rysunek planu - zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik
nr3;
5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 4.

§ 2.
1. W planie okredla sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta
parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie, ze wzgledu na brak wystepowania przestanek, nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
3) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktédrych mowa w art. 15 ust. 2a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne wraz z oznaczeniem;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
6) strefa ograniczonego sytuowania budynkow od granicy lasu;
7) przeznaczenie terendw okreslone za pomocg symboli literowych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
2) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé czes¢ granicy dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtéwny wijazd na dziatke;



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych budynkdéw oraz rozbudowie istniejgcych, z pominieciem:
a) wykuszy, balkondéw, okapdw i gzymsdéw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5
metra,
b) czesci podziemnych budynku,
c) elementéw termomodernizacji,
d) zewnetrznych czesci budynkoéw takich jak: schody, podesty, zadaszenia, pochylnie dla oséb
ze szczegblnymi potrzebami z zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczajg poza linie
rozgraniczajaca terenu;
4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec grunt o nawierzchni zapewniajacej
naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych i roztopowych, grunt pokryty wodami
powierzchniowymi, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachdw oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, w tym powierzchni gruntu pokrytej ekokratka,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
5) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku ustugowego mierzong po wewnetrznej diugosci scian pomieszczen,
z wytgczeniem pomieszczen gospodarczych, technicznych i magazynowych, toalet, wewnetrznych
stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza, niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym niemniejsza, niz 60% powierzchni dziatki;
7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu;
8) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony numerem terenu i symbolem literowym przeznaczenia terenu;
9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych, przy
czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska poza dziatkg budowlana, na ktérej jest prowadzona;
10) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé wysoko$é budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych -
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego;
11) strefie ograniczonego sytuowania budynkéw od granicy lasu - nalezy przez to rozumiec
strefe, w obrebie ktdrej istnieje ograniczenie lokalizacji budynkow, to jest ich budowy, w tym
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, w zwigzku z sgsiedztwem z lasem, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi z dopuszczeniem stosowania regulacji zawartych w przepisach
odrebnych dotyczacych odstepstw;
12) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumieé system opisu barwy,
polegajgcy na nadaniu jej notacji okreslajgcej procentowq zawarto$¢ podstawowych kolorow:
26fci, czerwieni, btekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry



Z numerycznego zapisu barwy S$wiadczg o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne
0 stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym w procentach. Koricowa czes$¢ zapisu podaje
odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zétci -,
czerwieni — R, bfekitu — B i zieleni — G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

13) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na
powierzchni terenu lub w budynku;

14) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy lub liczbowo-
literowy odpowiadajacy terenowi, w ktérym litery okreslajg przeznaczenie terenu, a liczby, o ile
wystepuje wiecej niz jeden teren o tym samym przeznaczeniu, kolejny teren danego
przeznaczenia.

§ 5.

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym:

1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lub zabudowy ustugowej;

2) U —teren ustug;

3) KUD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

4) KPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego.
3. Ustala sie tereny oznaczone symbolami KUD jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw odpowiednio pod drogi publiczne, budowe,
utrzymanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drdg, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji, utrzymaniem publicznych urzadzen
zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia i przesytania Sciekow.

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) strukture przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw komunikacyjnych i zieleni
oraz terendéw mieszkaniowych, ustugowych, dla ktérych okresla sie linie zabudowy i zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zgodnie z § 9;
3) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych, zapewniajacych
dostepnosc terendw, budynkow i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji;
4) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
a) na terenie MNU ustala sie mozliwo$¢ budowy tymczasowych obiektéw budowlanych
zwigzanych z sezonowymi ogrodami kawiarnianymi,
b) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem tymczasowych
obiektéw lokalizowanych w trakcie realizacji robdt budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi i obiektdw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej,
c) ustalenie lit. b nie dotyczy terenéw KUD w zakresie dopuszczenia lokalizacji tymczasowych
obiektéw kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.



§ 7.

W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy realizacji uzbrojenia terenu;
3) ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie moze powodowal przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzgcy dziatalnosé
posiada tytut prawny;
4) zakaz, o ktéorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatalnosci z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli takie
przedsiewziecie jest zgodne z przepisami odrebnymi;
5) ustala sie zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
6) w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:
a) zasady odprowadzania sciekdw do wadd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
Prawa wodnego;
b) obowigzek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;
7) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie zaopatrzenie w ciepto
zgodnie z § 12 ust. 5;
8) w zakresie ochrony krajobrazu ustala sie zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych
jako powierzchni biologicznie czynnej, a takze ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz
pozostate wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami §& 9 i ustaleniami
szczegbtowymi;
9) ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejgcej
zabudowy i zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego dla nowo powstajgcej zabudowy
poprzez traktowanie terenu oznaczonego symbolem MNU jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;
10) ustala sie zasady kolorystyki elewacji budynkéw i pokryé dachowych na obszarze objetym
planem:

a) naturalne kolory materiatow takich jak kamien, drewno, cegta ceramiczna, aluminium,
miedz, stal nierdzewna, szkto,

b) na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie koloréw wedtug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki
czerni oraz nie przekraczajgce 20% nasycenia koloru,

c) dopuszcza sie stosowanie odcieni spoza okreslonych w lit. b przedziatéw barw na
fragmentach $cian tynkowanych Ilub wykonanych z betonu barwionego
nieprzekraczajgcych 30% powierzchni danej elewacji, za wyjatkiem elewacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

d) okresla sie stosowanie na dachach, w przypadku dachow spadzistych o spadku gtéwnych
potaci dachowych powyzej 12°, za wyjgtkiem dachéw krzywoliniowych, pokry¢ dachowych
takich jak: dachéwka ceramiczna, dachéwka betonowa, blachodachdwka, blacha ptaska
w kolorach ceglastym lub odcieniach brazu, szarosci oraz dachdwka fotowoltaiczna.



11) Ustala sie lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu:
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub strefy z ograniczeniem zabudowy od granicy lasu
z zastrzezeniem:

a) dla fragmentow istniejgcych budynkéw potozonych w czesci lub catosci poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich remont, nadbudowe i przebudowe
po obrysie tych budynkéw;

b) sytuowania budynkdw zgodnie ze szczegdlnymi warunkami zagospodarowania terendw
oraz ograniczeniami w ich uzytkowaniu okreslonymi w §11;

c) sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy — zgodnie z przepisami szczegétowymi.

§ 8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje sie stanowisko

archeologiczne wraz z oznaczeniem, wedtug rysunku planu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§ 9.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych:

a) 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;

b) 1 stanowisko na 1 osobe zatrudniong lub stanowisko pracy na danej zmianie, jesli w danym

obiekcie obowigzuje system zmianowy, dla ustug, z wyjatkiem ustug handlu;

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu.
2) wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym w terenie ustug
ustala sie minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 20 stanowisk postojowych wymagane w
pkt 1;
3) ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 1, w granicach dziatki
budowlanej planowanej inwestyc;ji;
4) ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 10% wartosci,
wyliczonej zgodnie z ustaleniami pkt 1, liczby stanowisk postojowych.

§ 10.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatéw nieruchomosci;
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla terenu oznaczonego
symbolem przeznaczenia:
a) 1IMNU, 2MNU, 3MNU - 500 m?,
b) 1U, 2U, 3U - 1000 m?;
c) 4U — 450 m?;



3) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia:
1MNU, 2MNU, 3MNU, 1U, 2U, 3U, 4U — 20 m;

4) ustala sie, iz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej
przylega dziatka: nie mniejszy niz 90°, z tolerancjg do 25%;

5) dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o powierzchni,
szerokosci frontu i kacie potozenia w stosunku do pasa drogowego, mniejszych niz okreslone
w pkt 2-4, wytacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub w celu poprawy warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, ktdra nie jest uwzgledniana w procedurze scalania
i podziatu.

§ 11.
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ograniczonego sytuowania
budynkéw od granicy lasu o szerokosci 12 metrow, w ktdrej obowigzujg ograniczenia odlegtosci
w realizacji budynkdéw od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remont lub przebudowe;
2) ustala sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) przy braku mozliwosci lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych
terendw przeznaczonych na inne cele, tj. niewymienionych w pkt 2, w sposéb niekolidujacy
z istniejaca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi i w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;
4) dopuszcza sie, dla kazdego terenu, wydzielenie drog wewnetrznych, o ile takie przeznaczenie
jest dopuszczone w przepisach szczegdtowych, o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;
5) ustala sie powigzanie poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
tych sieci.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z sieci wodociggowej;
2) ustala sie jako docelowe 7Zrddto zasilania sieci wodociggowe oraz zbiorcze przewody
wodociggowe zlokalizowane w obszarze planu;
3) tymczasowo, w razie braku warunkdow przytgczenia sieci wodociggowej, dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci wodociggowej, budowe i pobdr wody do celéw bytowych z indywidualnych ujeé
wody;
4) ustala sie minimalng $rednice przewoddw sieci wodociggowej - 90 mm.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) dla catego obszaru planu ustala sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych poprzez siec
kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu;



2) ustala sie minimalng Srednice przewoddw sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej - 160 mm lub
ttoczonej - 50mm;

3) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci ciekte
albo przydomowych oczyszczalni sciekéw do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki
budowlanej, w tym do dotéw chtonnych, ogrodéw deszczowych lub zbiornikéw retencyjnych;
2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych do sieci
kanalizacji deszczowej;
3) ustala sie minimalng srednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej- 200 mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody
uzytkowej z sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala sie, ze indywidualne 7rédta ciepta bedg zasilane: gazem, olejem opatowym, energia
elektryczng lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji,
oile nie istniejg techniczne i ekonomiczne warunki przytgczenia do sieci cieptowniczej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem innych rodzajéw instalacji i paliw
konwencjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowg z zastrzezeniem pkt 4);
2) ustala sie minimalng srednice przewodow sieci gazowej - 32 mm;
3) ustala sie obowigzek spetnienia warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z urzadzen zasilanych paliwem gazowym przechowywanym
w zbiornikach w ciektym stanie skupienia, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) wustala sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia od 0,4kV, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;
2) ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych o minimalnym napieciu 0,4 kV;
3) dopuszcza sie zachowanie oraz przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych, a takze
budowe nowych jako wnetrzowych: wbudowanych w budynek, w wolnostojgcych budynkach
stuzacych do tego celu lub podziemnych.

8. W zakresie dostepu do sieci teletechnicznych i teleinformatycznych, w tym szerokopasmowych:
1) ustala sie obstuge telekomunikacyjng z podziemnych przewodéow telekomunikacyjnych
i z nadziemnych urzadzen bezprzewodowych;
2) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych.

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych dziatek budowlanych

na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu odpaddw.
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§ 13.
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego na 30%.

§ 14.
1. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw.
2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w przepisach szczegétowych:
1) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;
2) pod droge publiczng lub wewnetrzng;
3) na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej
wydzielone sg dziatki gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustalonej w przepisach szczegétowych.

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOtOWE
§ 15.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, teren ustug, w tym ustugi uzytecznosci publicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obstuga komunikacyjna (w tym drogi wewnetrzne), sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie lokalizacji: ustug obstugi motoryzacji (w tym warsztatéw naprawczych, stacji paliw),
logistyki, sktadowisk odpaddow (w tym ztomu) i materiatéw sypkich, stacji paliw ptynnych lub
gazowych, zaktadéw pogrzebowych, obiektéw produkcyjnych;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,4,

b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,2,

c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy - 60%,

e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m,

f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji - do 3 kondygnacji nadziemnych,

g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych do 45°,

h) ustala sie wskaznik stanowisk postojowych zgodniez § 9,

i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 500 m?;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;



8) obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z ulic: Redutowej i ul. Fortowej zlokalizowanych poza
obszarem planu oraz drég: 1KUD, 2KUD i KPJ;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie
z ustaleniami § 11, w tym ograniczenia odlegtosci w realizacji budynkdw od granicy lasu na terenie
3MNU;

10) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

11) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 6 pkt 4;

12) wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zgodnie z § 13.

§ 16.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug z zakresu handlu hurtowego na terenach oznaczonych symbolami
2U,3Ui4u;
3) zakazuje sie lokalizacji ustug z zakresu handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymiw § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 2,4,
b) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,3,
c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy - 60%,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m,
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji - do 3 kondygnacji nadziemnych,
g) ustala sie dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,
h) ustala sie wskaznik stanowisk postojowych zgodniez § 9,
i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej
- 1000 m? dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U,
- 450 m? dla terenu oznaczonego symbolem 4U;
7) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;
8) obstuge komunikacyjng terenu ustala sie z ulicy Warszawskiej zlokalizowanej poza obszarem
planu oraz drég: 1KUD, 2KUD i KPJ;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z § 11, w tym ograniczenia odlegtosci w realizacji budynkdw od granicy lasu na terenie 2U;
10) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
11) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodnie
z § 6 pkt 4;
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12) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zgodnie z § 13.

§ 17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KUD, 2KUD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzania infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, zielen;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymiw § 7;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8;
5) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych tereny zgodnie z rysunkiem planu;
6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
8) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 4.

§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggu pieszo-jezdnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzania infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, zielen, drogi rowerowe;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymiw § 7,
4) szerokosci w liniach rozgraniczajacych tereny zgodnie z rysunkiem planu;
5) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;
6) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
7) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 4.

Rozdziat 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 19.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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SKALA 1: 1000
Zafgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr .../...[... Rady Miasta Ostroteki z dnia ......... .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU "OSIEDLE LAZEK" W OSTROLECE - ETAP IV

1358

916

1366/5

a 10319/10
10326/2

10334/16

103404

10354/2

10354/3

0634 N
\\

7/
103552

10357/6 1035673

10356/4

10357/4

AN
1031912 N

103457

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU "OSIEDLE LtAZEK" W OSTROLECE - ETAP IV

@ SKALA 1:1000
\@ 0 10 20 50 100m
10359/18 s |
‘ 10836/3
USTALENIA PLANU:
I | B GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
: \\ “ LINIE ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
N
AN N
N
AN N %
N
& . AN - A A A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
AN
N
NN
N s N STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z OZNACZENIEM:
h N AN 38-71 - obszar AZP; 17 - numer stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
N AN
N g BIHT
AN N
N N
AN AN :
< .\ , 2 , ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI W METRACH
N X
\ \
A N STREFA OGRANICZONEGO SYTUOWANIA BUDYNKOW OD GRANICY LASU
— // “F WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW | PRZEZNACZENIE TERENU:
/ U0, ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
y OSTROLEKI
PRZYJETEGO UCHWALA NR 719/LXXVIII/2023 RADY
/ R
, y MIASTA OSTROLEKI Z DNIA 30 MARCA 2023 R. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI, LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

tereny zabudowy ustugowej

teren lasu miejskiego

tereny lesne w tym dolesienia
103686

ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

¢—v— granica obszaru Natura 2000 - Dolina Dolnej Narwi

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

7, | obsza&y, na ktdrych prawdopodobieristwo wystagpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%

‘ obszagy, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
obszar wpisany do rejestru zabytkow
A miejsca pamieci

E stanowiska archeologiczne
TERENY KOMUNIKACJI

ems drogi nadrzednego uktadu kemunikacyjnego
= drogi podstawowego uktadu komunikacyjnego

—— drogi uzupekiajgcego uktadu komunikacyjnego

T J Granica obszaru objetego planem migjscowym

TEREN USLUG

KUD

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

OPRACOWANIE SPORZADZONO NA WEKTOROWEJ MAPIE ZASADNICZEJ
FRAGMENTU MIASTA OSTROLEKI DO KTOREJ ODNOSI SIE:

LICENCJA NR WGK.6620.9.8.2025_1461_P
WYDANA PRZEZ PREZYDENTA MIASTA OSTROLEKI W DNIU: 06.03.2025 .

LICENCJA OKRESLA ZAKRES UPRAWNIEN LICENCJOBIORCY DO WYKORZYSTANIA
MATERIALOW Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO.

OPRACOWAL.:

ZESPOL AUTORSKI:

V
£ EANON

MGR INZ. ARCH. GRZEGORZ CHOJNACKI UPR. URB. NR 1628
ZASW. OIU NR WA-026/REK/015/2014
MGR INZ. INGA HUTKOWSKA ZASW. OIU NR WA-366/KW/214/2014

INZ. AGNIESZKA LEWANDOWSKA
MGR INZ. TOMASZ POPEDA




ZAtACZNIK Nr 2
Rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroteki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whiesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle tazek” w Ostrotece — etap IV.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu , Osiedle tazek” w Ostrotece
— etap IV, byt wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 1 lipca do 22 lipca 2025 r. Dyskusja
publiczna zostata zorganizowana w dniu 11 lipca 2025 r., a uwagi mozna byto sktadac do dnia 6 sierpnia
2025 r. Do projektu planu na etapie wytozenia do publicznego wgladu wniesiono 2 uwagi w trybie
przepisow art. 18 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi zostaty
uwzglednione przez Prezydenta Miasta. Wobec powyzszego nie przedstawia sie do rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag.
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ZALACZNIK Nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga,
Co nastepuje:
§ 1. Sposdb realizacji:
1) realizacja zadan wtasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamowien publicznych -
zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do
budzetu gminy,
2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt 1 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu,
2) realizacja zadan okreslonych w pkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajagco lub réwnolegle
w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.
§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Zrédtem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne,
2) srodki zewnetrzne.
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ZALACZNIK Nr 4
Zalacznik4.gml
Rada Miasta Ostroteki na podstawie art. 67aust.3 i 5, ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) przygotowata
dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

do projektu UCHAWALY NR............
RADY MIASTA OSTROLEKI
z dnia ... wrzesnia 2025 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Osiedle Lazek* w Ostrolece — etap IV

Czynnosci dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Osiedle Lazek™ — etap IV w Ostrolece wszczete zostaly w wyniku przyjecia w dniu 30 grudnia
2020 roku przez Rade Miasta Ostroteki uchwaly Nr 370/XXXVIII/2020 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru, zmienionej uchwalami:
Nr 511/L11/2021 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 25 listopada 2021 r., Nr 713/LXXVIII/2023 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r., Nr 823/XCII/2024 Rady Miasta Ostroleki z dnia 31 stycznia
2024 r., Nr 856/XCIV/2024 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 marca 2024 r. Prace planistyczne
prowadzone s3 w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Podjeta uchwata z dnia 30 grudnia 2020 r., o ktérej mowa powyzej, obejmowata pdinocno-
zachodni i centralny obszar miasta po zachodnim stronie rzeki Narwi o tgcznej powierzchni 415 ha.
Nastgpnie uchwala z dnia 25 listopada 2021 r. skorygowano przebieg granic terenu objetego planem.
W zwiazku z wnioskami inwestorow oraz przedluzajaca si¢ procedura planistyczng dla ww. planu
miejscowego, w dniu 31 stycznia 2024 r. Rada Miasta Ostrofeki uchwala Nr 856/XCIV/2024 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 28 marca 2024 r. zdecydowala o ponownym podziale terenu objetego
projektem planu Osiedla Lazek na cztery czeéci. Zabieg ten mial na celu usprawnienie procedury
planistycznej zmierzajacej do uchwalenia przedmiotowego dokumentu w czterech etapach.

Zgodnie z ww. uchwala, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle
Lazek” w Ostrolece — etap IV obejmuje obszar o powierzchni okolo 5,7 ha w rejonie ul. Warszawskiej
i ul. Fortowe;j. Jest to teren czgsciowo juz zabudowany i zagospodarowany. Na terenie zlokalizowane
sa budynki mieszkalne i ustugowe. Ze wzgledu na fakt, iz jest to teren przeksztatcony
antropogenicznie, obszar jego cechuje sie znikomymi walorami przyrodniczymi. Teren znajduje sig
poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzia.

W bliskim sgsiedztwie wystepuje Obszar Natura 2000: PLB140014 — Dolina Dolnej Narwi.
Poza tym nie znajdujg si¢ tu inne obszary ani obiekty chronione na podstawie przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody (tj. rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, uzytki ekologiczne, czy pomniki przyrody).

W obszarze przedmiotowego projektu znajduje sie stanowisko archeologiczne.

W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Ostroleka (uchwala Rady Miasta Ostrofeki Nr 719/LXXVIII/2023 z dnia 30 marca 2023 r.),
teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Lazek”
w Ostrolece — etap IV, zlokalizowany jest w granicach dwéch jednostek planistycznych oznaczonych
symbolami MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami) i UU (tereny
zabudowy ustugowe;j).

Dla obszaru objgtego sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Osiedle Lazek” w Ostrolgce — etap IV obowiazuja przepisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Bemowo” w Ostrolgce przyjetego uchwala
Nr 296/XXVI1I/2004 Rady Miasta w Ostrotece z dnia 5 listopada 2004 r.



Ze ztozonych wnioskow inwestorow i wlascicieli gruntow objetych planem wynika, ze w tym
rejonie wystgpuje zainteresowanie rozwojem budownictwa. Majac na wzgledzie przestanki
wynikajace z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium, po podziale pierwotnego obszaru objetego
sporzadzeniem planu miejscowego ,,Osiedle Lazek™ w etapie IV projektu planu tereny przeznaczono
na cele budownictwa uslugowego i mieszkaniowego.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki uchwalonego uchwata Rady Miasta Ostroteki Nr 719/LXXVIII/2023
z dnia 30 marca 2023 r.

Glownym celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Osiedle Lazek™ w Ostrolece — etap IV jest umozliwienie realizacji nowej zabudowy w lukach
przestrzennych w otoczeniu urzadzonej tkanki miejskiej. Szczegdtowa inwentaryzacja przyrodnicza,
urbanistyczna oraz wytyczne zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym dla omawianego terenu
pozwolity na dalszy rozwdj zabudowy na tym obszarze. Na terenie nie zidentyfikowano obszaréw
o wysokich walorach przyrodniczych, form ochrony przyrody ani innych mozliwych ograniczen
hydrologicznych lub geologiczno-inzynierskich. Obszar powinien poprzez rozwdj terenow
ustugowych i mieszkaniowych zaspokaja¢ potrzeby lokalnych mieszkancow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu .Osiedle Lazek™
w Ostrolgce — etap IV opracowano w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pozn. zm.). Procedura
planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.)

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2
USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania wynikajace z art. 1 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono w sposob opisany ponize).

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono przez zaprojektowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru 1 okreslenie mozliwodci zagospodarowania poszczegolnych terendow.
W stosunku do istniejacych ukladu komunikacyjnego wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Odnosnie architektury budynkéw wprowadzono przepisy w zakresie geometrii dachow. Nakazano
ograniczenie i ujednolicenie wysokosci dopuszczonej tu zabudowy ustug, tak aby wkomponowata si¢
w krajobraz otoczenia.

Wymagania ochrony S$rodowiska zrealizowano w szczegdlnosci przez uwzglednienie
uwarunkowan przyrodniczych w planowaniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw i formutowaniu
ograniczen w ich zagospodarowaniu oraz przez ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustalono réwniez udzial powierzchni biologicznie
czynnej w zagospodarowaniu poszczegélnych terendw na poziomie nie mniejszym niz 30%.
W projekcie planu zakazano lokalizacji ushug zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko. W zakresie ochrony $rodowiska zaplanowano docelowe



podlaczenie istniejacej i planowanej zabudowy do sieci miejskich. W celu catkowitego
wyeliminowania emisji szkodliwych pylow z urzadzen grzewczych — ustalono zasilanie ich m.in.
z sieci gazowej, dopuszczono zaopatrzenie terenu w cieplo z odnawialnych zrodetl energii lub z sieci
cieplowniczej.

Zmienione ustalenia nie wplyng negatywnie na ww. wymagania.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono migedzy innymi przez ustalenia
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych. Dla nowo realizowanej zabudowy lub
nowo zagospodarowanego terenu nakazano zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych
w pierwszej kolejnosci do gruntu. Wody te nalezy wprowadza¢ do ziemi na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych lub do otwartych lub zamknietych zbiornikéw retencyjnych, w tym
rozsaczajacych. Ponadto, zakazano odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi, do wod
powierzchniowych i podziemnych.

Na obszarze objetym planem miejscowym okreslono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw poprzez wskazanie granicy strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw nieruchomych wraz
z otoczeniem oraz stanowiska archeologicznego, wedlug rysunku planu, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne. W granicach opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary dobra ustanowione
dobrami kultury wspoélczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly wypelione m.in.
poprzez opisane powyzej ustalenia w zakresie ochrony srodowiska. W obszarze opracowania nie
wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych, dlatego te elementy pominigto w projekcie planu.

Potrzeby oséb ze szczegbélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r., o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, oraz uniwersalne
projektowanie uwzgledniono przez nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow
wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi. Pozostale wymagania w tym
zakresie realizowane beda na podstawie przepisow z zakresu prawa budowlanego.

Wymagania w zakresie wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono
przeznaczajgc czes¢ obszaru objetego planem miejscowym na cele zabudowy mieszkaniowej,
poniewaz teren znajduje si¢ w miejscu, gdzie procesy urbanizacyjne juz trwaja. W otoczeniu terenu
funkcjonuje podstawowy uktad drogowy oraz dostep do niektdrych sieci infrastruktury technicznej:
elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, gazowej, wodociggowej, telekomunikacyjne;j.

Prawo wlasnosci wzieto pod uwage przez mozliwie najwicksze uwzglednienie wnioskow
wiascicieli terenéw objetych sporzadzanym planem miejscowym, przy jednoczesnym wywazeniu
oczekiwan wlascicieli dzialek z wymaganiami ochrony srodowiska, istniejacymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi oraz wskazan instytucji i organdéw skladajacych wnioski do przedmiotowego planu
miegjscowego.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja obiekty ani
nieruchomosci uznane za niezbgdne na cele obronnosci i bezpieczefistwa panstwa oraz obiekty wazne
i szczegolnie wazne dla bezpieczenistwa i obronnosci panstwa, okreslone odrgbnymi przepisami.
W zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym
zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy, infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, sposobdéw i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, ktére zostaly zaakceptowane
przez wlasciwe organy, w tym organy ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.



Wziegto pod uwage potrzeby interesu publicznego uwzgledniajac wnioski i uwagi ztozone do
projektu planu i wyrazone przez lokalna spolecznos¢ potrzeby rozwoju zabudowy ustugowej na
terenie objetym planem realizujac rowniez obowiazek zachowania terendéw cennych przyrodniczo.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, uwzgledniono przewidujac ich rozbudowe w liniach rozgraniczajacych drog
z dopuszczeniem lokalizowania takich obiektow na pozostatych terenach.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zapewniono w trakcie
calej procedury sporzadzania planu. Przebieg procedury w formie ogloszenia i obwieszczenia
Prezydenta Miasta Ostrolgki o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Osiedle Lazek™ w Ostrolece (zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), oprocz elektronicznej tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Ostroleki oraz na
serwisach internetowych: moja-ostroleka.pl, eostroleka.pl, byl publikowany réwniez na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Ostrolgki. W wyznaczonym w ww.
ogloszeniu terminie do Prezydenta Miasta Ostrolgki wplynely wnioski formalne, ktore nastgpnie
zostaly rozpatrzone w terminie okreslonym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Whnioski do planu zlozyli wlasciciele poszczegolnych terendw zainteresowani realizacja nowych
zamierzen inwestycyjnych. Procedura formalno-prawna planu zostata zawieszona do 2023 r. Jak juz
wspomniano, w celu usprawnienia objecia terenu planem miejscowym na liczne wnioski inwestorow
terenu, Rada Miasta Ostroleki zdecydowata o podziale obszaru opracowania na cztery czesci (uchwata
Nr 713/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostrol¢ki z dnia 30 marca 2023 r., uchwata nr 823/XCII/2024
Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 stycznia 2024 r., uchwata Nr 856/XCIV/2024 z dnia 28 marca 2024
r). W dalszym toku procedury formalno-prawnej w dniach od 01.07.2025 r. do 22.07.2025 r., projekt
planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Uwagi do wylozonego dokumentu mozna skfada¢ do
dnia 6 sierpnia 2025 r.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie wplynely dwie uwagi (jedna wielowgtkowa), ktore
zostaly w calosci uwzglednione.

Do prognozy oddzialywania na $rodowisko w wyznaczonym terminie nie wplyn¢ta zadna
uwaga.

W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczacy role
odgrywaja prawne gwarancje udzialu spoleczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska
zainteresowani umozliwiaja wladzom gminy zidentyfikowanie istotnych intereséw indywidualnych,
ktére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej miasta, jak réwniez prawa
miejscowego. Udostgpnianie informacji o srodowisku, w tym procedura skfadania uwag i wnioskow
odbywa si¢ dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania si¢ z aktami
sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej. Zachowano kolejnos¢ przeprowadzenia
wymaganych ustawg etapow procedury.

Jednym z pierwszych efektow prac prowadzonych w ramach procesu porzgdkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce jest wprowadzenie Rozdzialu 5a do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne oraz niektorych innych ustaw). Nowe regulacje weszly w zycie
31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw



danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego wprowadza
szczegotowe regulacje dotyczace tworzenia i prowadzenia zbiordw obejmujacych dane przestrzenne
aktu planowania przestrzennego (art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz opisujacych je metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej. Przyjete rozwigzania nakladajg na organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obowigzek stworzenia z niego cyfrowych danych przestrzennych.
Wymagany (podstawowy) zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowe;j
(lokalizacja przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych) wraz z rysunkiem planu w postaci cyfrowej
reprezentacji (minimum rastra) z odniesieniem przestrzennym (georeferencja) w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz odniesienie do tresci dokumentu powigzanego —
atrybuty zawierajgce informacje o planie (linki do tresci dokumentéw powigzanych z planem).
Utworzone w ten sposob dane przestrzenne, zapisane w postaci pliku GML, zgodnie z ww. przepisami
stanowi¢ bedg kolejny zalgcznik (zalgcznik nr 3) do uchwaly przyjmujacej przedmiotowy MPZP.

Potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono poprzez nakaz docelowego zaopatrzenia zabudowy z sieci miejskich wodociagow.
Ujecia wod oraz magistrale wodociggowe beda w stanie zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla
planowanej zabudowy ushugowej.

Przeznaczenie terenOw oraz potencjalny sposéb zagospodarowania 1 korzystania
z nieruchomosci zostaly ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego
1 interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw, w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne przeprowadzone na etapie prac wstgpnych po przystgpieniu
do sporzadzenia planu. Planowanie obszaréw urbanizacji w obrebie fragmentu Osiedla Lazek
nastapifo wigc z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez ustalenie zwartych
struktur przestrzennych opartych o istniejacy i planowany uklad komunikacyjny oraz uktad drog
rowerowych i pasow dla roweréw, ktory umozliwi sprawny dojazd do obiektow ustugowych
1 mieszkalnych.

Jak juz wcze$niej wspomniano, tereny wyznaczone w planie pod zabudowg uzupelnig
istniejaca tkanke miejska w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz umozliwia
inwestorom dalszy rozwdj zabudowy na obszarze z korzystnymi powiazaniami sieci drogowej oraz
z rozwinietym dostepem do infrastruktury techniczne;.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wykonanymi przez Prezydenta Miasta ocenami
aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz uchwala Nr 854/XCIV/2024 Rady Miasta Ostroleki
z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki, W Analizie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Bemowo”
w Ostrofece przyjety uchwatg Nr 296/XXVII/2004 Rady Miasta w Ostrotgce z dnia 5 listopada 2004 r.
(w granicach ktorego znalazl si¢ obszar obj¢ty niniejszym projektem planu) zaliczono do ,.planow
wielofunkcyjnych posiadajgcych braki w poréwnaniu z wymagana ustawowo trescig dokumentu i/lub
nie uwzgledniajagce obecnych uwarunkowan srodowiskowo/kulturowych. Plany te praktycznie nie
stanowig gwarancji zachowania tadu przestrzennego na terenach objetych opracowaniem (...).
W/w uchwale stwierdzono, iz plan ten wymaga aktualizacji pod wzgledem zgodnosci z przepisami



prawa zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 15 i 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywoluje skutki finansowe w zwiazku z realizacja zadan z zakresu
inwestycji celu publicznego (drogi, infrastruktura techniczna), co wynika takze z art. 7 ustawy z dnia
& marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153). Réwnoczesnie w wyniku
realizacji ustalen planu moga pojawi¢ si¢ zyski dla budzetu miasta wynikajace gléwnie z podatku od
nieruchomosci lub optaty planistycznej.

Koszty na realizacje ww. zadan powinny byé przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Ostrol¢ki na lata 2025-2042. Proces realizacji ustalen planu jest procesem
wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak
rowniez wplywy do budzetu moga rozkiadac si¢ na przestrzeni wielu lat.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Osiedle Lazek”
w Ostrol¢ce — etap IV spelnia wymogi obowiazujacych przepisow w tym zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki, uchwalonego
uchwala Nr 719/LXXVIIL/2023 Rady Miasta Ostroleki z dnia 30 marca 2023 r.

Przedstawiany Radzie Miasta Ostroleka do uchwalenia projekt planu stwarza podstawe
materialno-prawna do realizacji interesow prywatnych, zabezpieczajac rownocze$nie ochrone
i realizacje celéw publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Lazek” w Ostrolece
— etap IV po uchwaleniu begdzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczna
do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



