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Uchwata Nr ....
Rady Miasta Ostroleki z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu ,11 Listopada” w Ostrolece
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2016 r. poz. 446,) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.!), w zwigzku z uchwalg nr
21/1V/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu , 11 Listopada” w Ostrolece oraz po stwier-
dzeniu, ze plan nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Ostroleki przyjetych w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroleki z dnia 24 czerwca
2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroteki i zmienionych uchwata Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r.
oraz uchwalg Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r.,
Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne
§1
Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,11 Listopada” w Ostrotece,

zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu, sporza-

dzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§2
Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza sie¢ symbolem literowym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

~

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenu;

5) zwymiarowane odleglosci w metrach.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania po-
za granicami planu;
2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu.

§3
1. W planie okreéla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicz-
nie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg par-
kingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

' Dz.U. 2 2016 r. poz. 778, 904, 961
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11)

12)

13)

szczegbdlowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewo6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panistwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

sposoéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz innych granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1)
2)
3)

12)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztalceni lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnoéci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie tere-
néw bylych hitlerowskich obozéw zaglady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

5)

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki budowlanej, ktéry przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg, nieprzekraczalna liczbe
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych oraz rozbudowie istniejacych budynkéw, z pominieciem balkonéw, wyku-
szy, okapow, gzymsu i ganku wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra oraz ele-
mentéw wejécia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla niepetnosprawnych;
noéniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podiozu
lub forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy taka jak: bilbord, banner, tabli-
ca, gablota, stup ogloszeniowo - reklamowy, maszt. Noénikiem reklamowym nie jest szyld rekla-
mowy, element miejskiego systemu informacji przestrzennej, czyli tablice informacyjne utatwiaja-
ce orientacje w mieécie, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem poses;ji, tablice informujace o obiek-
tach i terenach uzytecznosci publicznej, a takze znaki drogowe;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 niniejszej uchwaty;
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6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig
lub woda powierzchniowa, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni taraséw, stropodachéw,
dojazdow i dojsé pieszych, za wyjatkiem 50% powierzchni dojs¢ i dojazdéw pokrytych azurowa
ekokostka;

7) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pomiesz-
czerr budynku uslugowego, mierzona po wewnetrznej dtugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem
pomieszczen technicznych, gospodarczych, wewnetrznych miejsc postojowych oraz powierzchni
ogo6lnokomunikacyjnych, a takze powierzchni sprzedazy i mieszkan;

8) reklamie remontowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame okrywajaca rusztowanie budowlane;

9) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu okreélajace jego przeznaczenie,
zgodnie z §5, ust. 2;

10) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub
w rejonie wejscia do lokalu/miejsca prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zawierajacego grafike
informacyjno-reklamowga, okreslajacg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, w sprawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego rejonu , 11 Listopada” w Ostrolece;

13) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociaggow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieptownictwa, za wyjatkiem oczyszczalni
Sciekow, statych sktadowisk odpadéw, elektrowni, komunalnych ujeé i stacji uzdatniania wod;

14) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

W odniesieniu do innych okresleri uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje

zgodne z obowiazujacymi odrebnymi przepisami i aktami prawa.

§5
Przeznaczenie terené6w
. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia, wyznaczone na rysunku pla-
nu.
. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i symbolem
literowym:
1) teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa - oznaczony symbolem UUM,
2) teren stanowigcy fragment drogi publicznej - oznaczony symbolem KD.
. Ustala sie dla realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym teren oznaczony symbolem
KD, ktérego granice stanowig linie rozgraniczajace ten teren.
. Dopuszcza sie dla realizacji celéow publicznych z zakresu infrastruktury technicznej teren oznaczony
symbolem UUM, ktérego granice stanowig linie rozgraniczajace ten teren.

§6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na terenie stanowigcym fragment drogi publicz-
nej oznaczonym symbolem KD. Zakaz nie dotyczy urzadzen bezpieczenistwa i organizacji ruchu oraz
obiektéw malej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia.
Okresla sie warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia od strony drég na terenie zabudowy ustugo-
wej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczonym symbolem UUM:
1) ogrodzenia nalezy lokalizowaé¢ w miejscu przebiegu linii rozgraniczajacych drég, z dopuszcze-

niem miejscowego wycofania w glab terenu w miejscach istniejacych przeszkdéd, tj. infrastruktury

technicznej, drzew lub innych przeszkéd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) wysokos¢ ogrodzeni - nie wiecej niz 1,6 m od poziom terenu,

3) stosowanie ogrodzeri jako azurowych o nie mniej niz 60% przeswicie w przeéle,

4) wysokos¢ cokotu ogrodzenia - nie wiecej niz 40 cm od poziom terenu,

5) zakaz stosowania w ogrodzeniach przesel z prefabrykowanych elementéw betonowych

i ogrodzen pelnych.

§7

3
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1.

2.

Zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju noénikéw reklamowych na terenie stanowigcym fragment
drogi publicznej oznaczonym symbolem KD.
Na terenie zabudowy uslugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczonym symbolem
UUM ustala sie nastepujace zasady lokalizacji, parametry i forme no$nikéw reklamowych:
1) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojacych, na ogrodzeniach oraz wszelkiego
rodzaju ekranéw wizyjnych i projekcyjnych;
2) dopuszcza sie umieszczanie no$nikow reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw ustalajac
nastepujace zasady:
a) laczna powierzchnia no$nikéw reklamowych nie moze by¢ wieksza niz 8 m?,
b) noéniki reklamowe na budynkach nie moga deformowac ich bryly oraz przestania¢ otworéw
okiennych i detali architektonicznych,
¢) maksymalna wysoko$¢ no$nika reklamowego umieszczonego na attyce budynku nie moze prze-
kracza¢ wysokosci attyki,
3) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw reklamowych na:
a) elewacjach budynkéw, w rejonie wejécia do budynku, pod warunkiem dostosowania formy i ko-
lorystyki do kompozycji architektonicznej calej éciany i nie przekraczania powierzchni 2 m?,
b) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych,
4) dopuszcza sie realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas rze-
czywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesiecy.

§8

Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko takich jak budowa, rozbudowa, przebudowa, remont
urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;j.
Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicz-
nej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzanie do gruntu $ciekéw, zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach
przekraczajgcych dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sa okreslone w prze-
pisach odrebnych;

2) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych wedlug §9, ust.5, pkt 3;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekéw bytowych i technologicznych
wedlug §9, ust.4 i ust.5, pkt 11 2.

W zakresie ochrony przed halasem ustala sie:

1) obowiazek traktowania terenu UUM jako: ,terenu mieszkaniowo-ustugowego” w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

2) nakaz realizacji mieszkan tak, aby byly odizolowane akustycznie od lokali uzytkowych i nie byty
przejsciowe przez lokale uzytkowe lub dobudowane budynki ustugowe.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodli-

wych ustala sie stosowanie czynnikéw grzewczych wedlug §9 ust.10.

W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego ustala sie:

1) obowigzek zachowania czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

2) nakaz zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem dopuszczenia usuniecia drzew, niezbednych
do zrealizowania okre$lonych w planie obiektéow budowlanych wraz z dojazdem, drzew obumie-
rajacych, zagrazajacych zyciu i zdrowiu ludzi, drzew owocowych oraz drzew w wieku do 10 lat.

§9
Infrastruktura techniczna
Ustala sie zasade obstugi zainwestowania z systeméw infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia
i przewody infrastruktury technicznej wszystkich mediéw.
Ustala sie¢ mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzeri technicznych i obiektéw linio-
wych infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na terenie stanowigcym fragment drogi pu-
blicznej - oznaczony symbolem KD, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ przebudowe i

4
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10.

11.

budowe urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej na dziatkach budow-

lanych.

Ustala sie obowigzek podiaczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania

urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, w oparciu o komunalne urzadzenia i
przewody zaopatrzenia w wode, w tym w oparciu o istniejagcy wodociag DN150 w ulicy 11 Listo-
pada, zlokalizowane poza granicami planu;

2) ustala si¢ stosowanie hydrantéw nadziemnych.

W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekOw:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni Sciekéw, poprzez przewo-
dy kanalizacji sanitarnej, w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody kanalizacji, w tym w
oparciu o istniejace przewody DN200 w ulicach 11 Listopada, Skrzatéw, Kubusia Puchatka, zloka-
lizowanych poza granicami planu;

2) ustala sie, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstep-
nego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w grani-
cach dziatek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczysz-
czania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych po-
wierzchni do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, w tym w oparciu przewody kanalizacji desz-
czowej DN 300 w ul. 11 Listopada, Kubusia Puchatka zlokalizowane poza granicami planu, po ich
wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie czasowe gromadzenie odpadéw statych na dziatkach

budowlanych w pojemnikach, z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do

instalacji przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw, w sposéb zgodny z zasadami ochrony érodo-
wiska oraz ze stosownymi uchwalami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzad-
ku w gminie oraz z Planem gospodarki odpadami.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych w energie

elektryczng z sieci kablowych niskiego napiecia, prowadzonych wzdluz ulic poza granicami planu

oraz w terenie oznaczonym symbolem KD, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych.

W zakresie o$wietlenia terenu fragmentu drogi publicznej KD ustala sie zasilanie Zrédel swiatla z sieci

kablowej prowadzonej w terenie tej drogi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w tym w oparciu o istniejgce przewody gazowe
DN150 w ulicy 11 Listopada i DN 100 w ul. Kubusia Puchatka, zlokalizowane poza granicami pla-
nu;

2) przewody i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

Ustala sie zaopatrzenie w cieplo budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej, w tym w oparciu o istnieja-
ce przewody cieptlownicze DN 2x65 - 2x150 w ulicy Kubusia Puchatka lub z indywidualnych Zrédet
ciepla z nakazem stosowania niskoemisyjnych czynnikéw grzewczych, w tym gazu ziemnego, gazu
plynnego, oleju opatowego lekkiego, energii elektrycznej oraz energii ze Zrédet odnawialnych za wy-
jatkiem energii wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji, oraz energii otrzymywanej z biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynéw.

W zakresie obstugi telekomunikacyijne;j:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sieci
abonenckich;

2) ustala sie stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;

3) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka in-
westycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§10

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.
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Rozdziat IT
Przepisy szczegblowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczeg6lnych terené6w

§11

. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UUM: teren zabudowy uslugowej z towarzy-

szaca funkcja mieszkaniowa - to jest: budynki ustugowe, budynki i lokale mieszkalne realizowane

zgodnie z ust. 3, budynki garazowe realizowane zgodnie z ust. 4, wraz z dojazdami wewnetrznymi,
miejscami postojowymi, dojsciami, zielenig urzadzong, obiektami matej architektury oraz urzadzenia-

mi technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

. W terenie oznaczonym symbolem UUM dopuszcza sie ustugi, bez przesadzenia ich profilu, w tym:

handlu, gastronomii, kultury, biur i administracji, zakwaterowania turystycznego, warsztaty rze-

mieslnicze, przychodnie i poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, o ile powierzchnia
uzytkowa pomieszczen ustugowych takiego zakladu przekracza 300 m?, lub jesli zaklad obstu-
gujacy pojazdy ma wiecej niz 3 stanowiska obslugowo-naprawcze;

2) zaklady rzemieslnicze wymagajace pomieszczenr produkcyjnych wiekszych niz 500 m?,

3) zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszczeni do przechowywania zwlok,

4) obiekty uslugowe wymagajace placéw skltadowych wiekszych niz 500 m? oraz bazy pojazdéw
transportu towarowego wiekszego niz 2 samochody ciezarowe,

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

6) szpitale, ustugi opieki spotecznej i uslugi zwigzane z czasowym lub stalym pobytem dzieci
i mlodziezy.

. W terenie oznaczonym symbolem UUM funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako:

1) wbudowana w budynek ustugowy;

2) w odrebnym budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym lub dobudowanym do bu-
dynku ustlugowego,

- przy zachowaniu warunku, ze powierzchnia calkowita zabudowy zajmowana przez, nowo wprowa-

dzang na dziatke budowlang, funkcje mieszkaniowa nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni

catkowitej zabudowy zajmowanej na tej dzialce przez ustugi.

. W terenie oznaczonym symbolem UUM zakazuje sie lokalizacji obiektéw gospodarczych i obiektéw

tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych,

a takze zakazuje sie budynkéw garazowych wolno stojacych, budynek garazowy moze by¢ realizowa-

ny jako dobudowany lub wbudowany w/do budynku ustugowego lub budynku mieszkalnego jedno-

rodzinnego.

. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem UUM:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,6 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,2 na dzialce bu-
dowlanej;

5) dopuszcza sie budowe budynkéw na granicy dziatki budowlanej.

. Ustala si¢ parametry i forme zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem UUM:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 12 m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw - 3;

3) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury - 2 m, za wyjatkiem latarni, dla ktérych ustala
sie maksymalng wysoko$¢ - 4 m;

4) geometria dachu budynkéw - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachy-
lenia gléwnych potaci dachowych w granicach 200-45%;

5) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegta ce-
ramiczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych bieli, szarosci, zéttym, bezowym, brazowym, oraz
zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

6) kolorystyka i pokrycie dachéw: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachéwka ceramiczna,
bitumiczng lub materialem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, bra-
Zu i szarosci.
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7. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem UUM:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 400 m?;
2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
10,0 m;
3) kat polozenia granic dzialki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, w stosunku do
pasa drogowego drég publicznych potozonych poza granicami planu - od 75° do 105°.
8. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym sym-
bolem UUM.: 400 m?.
9. Dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem UUM uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzia-
tu nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych niz podane
w ust. 7 i 8 wylacznie pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej.
10. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem
UUM zgodnie z §6 1 §7.
11.Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem UUM zgodnie z §8.
12. Ustala sie zasady obslugi w infrastrukture techniczng terenu oznaczonego symbolem UUM zgodnie z
§9.
13. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc postojowych terenu oznaczonego symbo-
lem UUM:
1) obstuge komunikacyjng zapewniaja: teren stanowiacy fragment drogi publicznej oznaczony sym-
bolem KD oraz drogi publiczne poza obszarem planu - ulice 11 Listopada oraz Kubusia Puchatka,
2) minimalna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej:
a) dla ustug, z wyjatkiem ustug handlu detalicznego - co najmniej 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla ustug handlu detalicznego - co najmniej 1 miejsce postojowe na 80 m? powierzchni sprze-
dazy,
c) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;
3) minimalna liczba miejsc postojowych z karta parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej nie mniej niz 1 na 20 wymaganych miejsc w pkt 2;
4) miejsca postojowe nalezy realizowac¢ w formie parkingéw terenowych lub w formie garazy wbu-
dowanych/dobudowanych w/do budynek o innym przeznaczeniu.

§12

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KD: fragment drogi publicznej klasy zbior-
czej to jest: elementy drogi publicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak
pasy i zatoki postojowe, ciagi i dojécia piesze, droga rowerowa, drogowe obiekty budowlane, zieler
urzadzona, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty malej ar-
chitektury o maksymalnej wysokosci 2m.

2. Ustala sie szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KD zgodnie z rysun-
kiem planu.

3. Ustala sie¢ zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem
KD zgodnie z §6 i §7.

4. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenu oznaczonego
symbolem KD zgodnie z §8.

5. Teren oznaczony symbolem KD zapewnia powigzanie ukladu komunikacyjnego zewnetrznego z
terenem objetym planem.

Rozdziat II
Przepisy koficowe

§13
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Sr6d-
mieécie Pin. - 11 Listopada” w Ostrolece przyjetego Uchwala Nr 471/LII/2006 Rady Miasta w Ostrolece z dnia
30 marca 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Mazowieckiego Nr 80, poz. 2621 z dnia 28 kwietnia 2006
r.).

§14
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

7
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§15
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Ma-
zowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Ostroteki



