UCHWALA NR 214/XXX/2025
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Lazek' w Ostrolece
-etap IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.:
Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, z pdézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) w wykonaniu uchwaly
Nr 370/XXXVII/2020 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Lazek" w Ostrotece (z
pézn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrotgki przyjetych w uchwale Nr 719/LXXVIIl/2023 Rady
Miasta Ostrotgki z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostroleki, Rada Miasta Ostrot¢ki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Lazek" w Ostrolece -
etap 1V, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, sg okreslone na rysunku planu, sporzadzonym
na mapie zasadniczej w skali 1:1 000.

3. Integralnymi czg$ciami planu sa:
1) tekst planu stanowiacy tres¢ uchwaty;
2) rysunek planu - zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zalgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zalacznik nr 4.

§2.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe



miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa 1 sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie, ze wzgledu na brak wystepowania przestanek, nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic terené6w pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne wraz z oznaczeniem,;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach;
6) strefa ograniczonego sytuowania budynkéw od granicy lasu;
7) przeznaczenie teren6w okreslone za pomocg symboli literowych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ granicy dzialki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa
si¢ gtowny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkoéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominigciem:

a) wykuszy, balkonéw, okapow i gzymsow wysunigtych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra,
b) czgsci podziemnych budynku,

¢) elementow termomodernizacji,



d) zewnetrznych czesci budynkow takich jak: schody, podesty, zadaszenia, pochylnie dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami z zastrzezeniem, ze elementy te nie wykraczaja poza lini¢ rozgraniczajaca
terenu,;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni zapewniajacej
naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych iroztopowych, grunt pokryty wodami
powierzchniowymi, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachow oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, w tym powierzchni gruntu pokrytej ekokratka, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?;

5) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego mierzong po wewngtrznej dtugosci $cian pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen
gospodarczych, technicznych imagazynowych, toalet, wewngtrznych stanowisk postojowych oraz
powierzchni ogdlnokomunikacyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza, niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
niemniejsza, niz 60% powierzchni dziatki;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
numerem terenu i symbolem literowym przeznaczenia terenu;

9) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, przy czym dziatalno$¢ ta
nie moze powodowacé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza dziatka
budowlana, na ktorej jest prowadzona;

10) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych - zewngtrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego;

11) strefie ograniczonego sytuowania budynkéw od granicy lasu - nalezy przez to rozumie¢ strefe,
w obrebie ktorej istnieje ograniczenie lokalizacji budynkow, to jest ich budowy, w tym rozbudowy,
nadbudowy iodbudowy, wzwigzku zsgsiedztwem zlasem, zgodnie zprzepisami techniczno-
budowlanymi z dopuszczeniem stosowania regulacji zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych
odstepstw;

12) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zoétci, czerwieni, bigkitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatyczno$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
$wiadcza o procentowej zawartosci czerni, adwie kolejne o stopniu chromatycznosci, réwniez
wyrazonym w procentach. Koncowa cz¢$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do
odpowiednich kolorow podstawowych: zotci— Y, czerwieni — R, bigkitu — B izieleni — G, lub N
w przypadku kolorow achromatycznych;

13) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone miejsce do parkowania na
powierzchni terenu lub w budynku;

14) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy lub liczbowo-literowy
odpowiadajacy terenowi, w ktorym litery okreslajg przeznaczenie terenu, a liczby, o ile wystepuje wigcej
niz jeden teren o tym samym przeznaczeniu, kolejny teren danego przeznaczenia.

§ 5.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.



2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oznaczone symbolem literowym:
1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lub zabudowy uslugowe;j;
2) U — teren ustug;
3) KUD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
4) KPJ — teren ciagu pieszo-jezdnego.

3. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami KUD jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z wydzielaniem gruntéw odpowiednio pod drogi publiczne, budowe, utrzymanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze
lacznosci publicznej i sygnalizacji, utrzymaniem publicznych urzadzen zaopatrzenia ludnosci w wode oraz
gromadzenia i przesylania Sciekow.

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) strukture przestrzenna obszaru planu poprzez wyznaczenie terendéw komunikacyjnych i zieleni oraz
terenow mieszkaniowych, ustugowych, dla ktoérych okresla si¢ linie zabudowy i zasady zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zgodnie z § 9;

3) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych, zapewniajacych dostepnos$c
terenéw, budynkow i urzadzen dla oséb o ograniczonej mobilnos$ci i percepcji;

4) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) na terenie MNU ustala si¢ mozliwo§¢ budowy tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z sezonowymi ogrodami kawiarnianymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow
lokalizowanych w trakcie realizacji robdt budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi i obiektow
kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) ustalenie lit. b nie dotyczy terenow KUD w zakresie dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektow
kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§7.
W zakresie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy realizacji uzbrojenia terenu;

3) ustala si¢, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dziatalnosci z zakresu lacznosci publicznej, jezeli takie
przedsigwzigcie jest zgodne z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zakaz realizacji zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
6) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje sig:

a) zasady odprowadzania $ciekoéw do wod iziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
wodnego;

b) obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

7) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z §
12 ust. 5;



8) w zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ zachowanie czesci powierzchni dzialek budowlanych jako
powierzchni biologicznie czynnej, atakze ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostate
wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 9 i ustaleniami szczegétowymi;

9) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejacej zabudowy
i zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego dla nowo powstajacej zabudowy poprzez traktowanie
terenu oznaczonego symbolem MNU jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkoéw i1 pokry¢ dachowych na obszarze objetym planem:

a) naturalne kolory materialow takich jak kamien, drewno, cegla ceramiczna, aluminium, miedz, stal
nierdzewna, szklo,

b) na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych zbetonu barwionego obowigzuje stosowanie
kolorow wedlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nie przekraczajace 20% nasycenia koloru,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza okreslonych w lit. b przedzialdéw barw na fragmentach Scian
tynkowanych lub wykonanych zbetonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej
elewacji, za wyjatkiem elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

d) okresla si¢ stosowanie na dachach, w przypadku dachéw spadzistych o spadku gléwnych potaci
dachowych powyzej 12°, za wyjatkiem dachow krzywoliniowych, pokry¢ dachowych takich jak:
dachowka ceramiczna, dachéwka betonowa, blachodachdéwka, blacha ptaska w kolorach ceglastym lub
odcieniach brazu, szarosci oraz dachowka fotowoltaiczna.

11) Ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu: nieprzekraczalnych
linii zabudowy lub strefy z ograniczeniem zabudowy od granicy lasu z zastrzezeniem:

a) dla fragmentow istniejacych budynkow potozonych w czesci lub calosci poza nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza si¢ ich remont, nadbudowe i przebudowe po obrysie tych budynkow;

b) sytuowania budynkow zgodnie ze szczegdlnymi warunkami zagospodarowania terendw oraz
ograniczeniami w ich uzytkowaniu okre§lonymi w §11;

¢) sytuowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy — zgodnie z przepisami szczegétowymi.

§8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne
wraz z oznaczeniem, wedtug rysunku planu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne.

§9.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych:
a) 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej;

b) 1 stanowisko na 1 osobe¢ zatrudniong Iub stanowisko pracy na danej zmianie, jesli w danym obiekcie
obowigzuje system zmianowy, dla ustug, z wyjatkiem ushug handlu;

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu.

2) wskazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym w terenie ustug ustala si¢ minimum
1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde rozpoczgte 20 stanowisk postojowych wymagane w pkt 1;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 1, w granicach dziatki budowlane;j
planowanej inwestycji;

4) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla rowerdw w wysokosci 10% warto$ci, wyliczonej
zgodnie z ustaleniami pkt 1, liczby stanowisk postojowych.



§ 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialow
nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla terenu oznaczonego symbolem
przeznaczenia:

a) IMNU, 2MNU, 3MNU - 500 m?,
b) 1U, 2U, 3U - 1000 m?;
¢) 4U — 450 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia: 1IMNU,
2MNU, 3MNU, 1U, 2U, 3U, 4U - 20 m;

4) ustala sie, iz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega
dzialka: nie mniejszy niz 90°, z tolerancja do 25%;

5) dopuszcza sig uzyskiwanie w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dziatek o powierzchni, szerokosci
frontu i kacie potozenia w stosunku do pasa drogowego, mniejszych niz okreslone w pkt 2-4, wylacznie
pod wurzadzenia infrastruktury technicznej lub wcelu poprawy warunkdéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, ktora nie jest uwzgledniana w procedurze scalania i podziatu.

§11.

W zakresie szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ograniczonego sytuowania budynkéw
od granicy lasu o szerokosci 12 metrow, w ktdrej obowigzuja ograniczenia odlegtos$ci w realizacji budynkow
od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i1 uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont lub przebudowg;

2) ustala si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) przy braku mozliwosci lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych terenow
przeznaczonych na inne cele, tj. niewymienionych w pkt2, w sposob niekolidujacy z istniejaca lub
projektowang zabudowg izagospodarowaniem terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi 1w
miegjscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

4) dopuszcza sig, dla kazdego terenu, wydzielenie drog wewnetrznych, o ile takie przeznaczenie jest
dopuszczone w przepisach szczegdtowych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

5) ustala si¢ powigzanie poszczegodlnych sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym tych
sieci.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg obiektow budowlanych z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ jako docelowe zrdodlo zasilania sieci wodociggowe oraz zbiorcze przewody wodociggowe
zlokalizowane w obszarze planu;

3) tymczasowo, w razie braku warunkéw przylaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ do czasu
realizacji sieci wodociggowej, budowe i pobor wody do celéw bytowych z indywidualnych uje¢ wody;

4) ustala si¢ minimalng §rednice przewodow sieci wodociggowej - 90 mm.



3. W zakresie odprowadzania §ciekow:

1) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do komunalnej oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) ustala si¢ minimalng $rednicg przewodow sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej - 160 mm lub tloczonej -
50mm;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte albo
przydomowych oczyszczalni §ciekow do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi w granicach dziatki budowlane;j,
w tym do dotéw chionnych, ogrodow deszczowych lub zbiornikéw retencyjnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni szczelnych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej- 200 mm.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody uzytkowej
z sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢, ze indywidualne zrodta ciepta bedg zasilane: gazem, olejem opatowym, energia elektryczng
lub z odnawialnych zZrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, o ile nie istniejg
techniczne iekonomiczne warunki przylaczenia do sieci cieplowniczej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem innych rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa z zastrzezeniem pkt 4);
2) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodow sieci gazowej - 32 mm;

3) ustala si¢ obowigzek spetlnienia warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zurzadzen zasilanych paliwem gazowym przechowywanym
w zbiornikach w ciektym stanie skupienia, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia od 0,4kV, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych o minimalnym napigciu 0,4 kV;

3) dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowe istniejacych stacji transformatorowych, a takze budowg
nowych jako wnetrzowych: wbudowanych w budynek, w wolnostojacych budynkach stuzacych do tego
celu lub podziemnych.

8. W zakresie dostepu do sieci teletechnicznych i teleinformatycznych, w tym szerokopasmowych:

I)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zpodziemnych przewodoéw telekomunikacyjnych iz
nadziemnych urzadzen bezprzewodowych;

2) wskazuje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego w zakresie tacznos$ci publicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczeg6élnych dziatek budowlanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu odpadow.



§ 13.

Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego na 30%.

§ 14.

1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w przepisach szczegotowych:

1) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;
2) pod droge publiczng lub wewnetrzna;

3) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydzielone
sa dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dzialki budowlanej ustalonej w przepisach szczegoétowych.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, teren ushug, w tym ustugi uzytecznos$ci publiczne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, obstuga komunikacyjna (w tym drogi wewnetrzne), sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji: ustug obstugi motoryzacji (w tym warsztatdow naprawczych, stacji paliw),
logistyki, sktadowisk odpadéw (w tym zlomu) i materiatléw sypkich, stacji paliw ptynnych lub gazowych,
zaktadow pogrzebowych, obiektéw produkcyjnych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 2,4,

b) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,2,

¢) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) ustala si¢ maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy - 60%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

f) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji - do 3 kondygnacji nadziemnych,

g) ustala si¢ dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°,

h) ustala si¢ wskaznik stanowisk postojowych zgodnie z § 9,

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 500 m?;
7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;

8) obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ z ulic: Redutowej i ul. Fortowej zlokalizowanych poza obszarem
planu oraz drog: 1KUD, 2KUD i KPJ;



9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, zgodnie
z ustaleniami § 11, w tym ograniczenia odleglosci w realizacji budynkéw od granicy lasu na terenie
3MNU;

10) zasady obstlugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
11) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z § 6 pkt 4;

12) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z §
13.

§ 16.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu handlu hurtowego na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U i
4U;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zzakresu handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z zasadami okreslonymi w § §;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 2,4,

b) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,3,

¢) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) ustala si¢ maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy - 60%,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

f) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji - do 3 kondygnacji nadziemnych,

g) ustala si¢ dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°,

h) ustala si¢ wskaznik stanowisk postojowych zgodnie z § 9,
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
Jj) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j
- 1000 m? dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U,
- 450 m? dla terenu oznaczonego symbolem 4U,;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;

8) obsluge komunikacyjng terenu ustala si¢ z ulicy Warszawskiej zlokalizowanej poza obszarem planu oraz
drog: 1IKUD, 2KUD i KPJ;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z § 11,
w tym ograniczenia odleglosci w realizacji budynkéw od granicy lasu na terenie 2U;

10) zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
11) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z § 6 pkt 4;

12) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z §
13.

§17.
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KUD, 2KUD ustala sig:



1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci iurzadzania infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
zielen;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z zasadami okreslonymi w § §;

5) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tereny zgodnie z rysunkiem planu;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;

7) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

8) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 4.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggu pieszo-jezdnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci iurzadzania infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
zielen, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7,
4) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tereny zgodnie z rysunkiem planu;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

7) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 4.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Ostroteki

Wojciech Zarzycki
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 214/XXX/2025
Rady Miasta Ostroleki
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroleki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Osiedle L.azek” w Ostrolece — etap 1V.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Osiedle Lazek” w Ostrolece —
etap IV, byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 lipca do 22 lipca 2025 r. Dyskusja publiczna
zostala zorganizowana w dniu 11 lipca 2025 r., a uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 6 sierpnia 2025 r. Do
projektu planu na etapie wylozenia do publicznego wgladu wniesiono 2 uwagi w trybie przepisow
art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi zostaly uwzglednione przez
Prezydenta Miasta. Wobec powyzszego nie przedstawia si¢ do rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag.



Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 214/XXX/2025
Rady Miasta Ostroleki
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.
Sposob realizacji:

1) realizacja zadan wilasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych - zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy,

2) sposOb realizacji inwestycji okreslonych w pkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu,

2) realizacja zadan okre$lonych ~ w pkt 1 powinna nastagpi¢  wyprzedzajaco lub  réwnolegle
w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

§2.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3.

Zrédlem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne,

2) srodki zewnetrzne.



Zalacznik nr 4 do uchwaty nr 214/XXX/2025
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miasta Ostroleki na podstawie art. 67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6Zn. zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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