Uchwala Nr ....
Rady Miasta Ostroteki
z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Elektrownia C” w Ostrolece - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.), w zwiazku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6ézn. zm.), a takze w zwiazku z uchwala nr
124/X11/2019 Rady Miasta Ostroleki z dnia 30 maja 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Elektrownia C” w Ostrolece zmieniong
uchwatami nr 469/XLIX/2021 Rady Miasta Ostroleki z dnia 13 sierpnia 2021 r., nr 527/LV/2021 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2021 r. i nr 857 /XCIV /2024 Rady Miasta Ostroteki z dnia 28 marca 2024 r.
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalenn Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki przyjetych w uchwale nr 719/LXXVIIl/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia
30 marca 2023 r.,

Rada Miasta Ostroleki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Elektrownia C” w Ostrotece -
etap I, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa okreslone na rysunku planu, sporzadzo-
nym na mapie w skali 1: 2 000.

3. Integralnymi czesciami planu sa:
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czesd¢ tekstowa stanowigca treéé uchwaty;

rysunek planu - stanowiacy zalacznik nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3;
dane przestrzenne - stanowiace zalacznik nr 4.

§2.

W planie okreéla sie:
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9)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw z karta parkingowa i
sposo6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zaka-
zy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:




1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odleglosci w metrach;

pasy technologiczne linii elektroenergetycznych wysokiego lub najwyzszego napiecia.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

1)
2)

3)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci do 12°;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki przylegajacy do drogi, z ktérej odbywa sie
glowny wjazd na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominieciem wykuszy, okapéw, gzym-
sow, elementéw termomodernizacji budynkéw, wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz
1,5 metra, a takze czesci podziemnych budynku oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, po-
destow, zadaszen lub pochylni dla 0s6b ze szczegdélnymi potrzebami, z zastrzezeniem, ze elementy te
nie wykraczaja poza linie rozgraniczajaca terenu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewaza-
jace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podsta-
wowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na tej dzialce;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, przy
czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie gruntu zapewniajaca na-
turalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych i roztopowych, pokryta zbiornikami wodnymi,
z wylaczeniem basenéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropo-
dachéw oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalna wegetacje roslin, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?%;

stanowisku postojowym dla roweré6w - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko dostepne bezposrednio
z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru oraz przymocowanie
przynajmniej ramy roweru do elementu trwale zwigzanego z podiozem lub budynkiem;

symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé symbol literowy lub liczbowo-literowy odpowiadajacy te-
renowi, w ktérym litery okre$laja przeznaczenie terenu, a liczby, o ile wystepuje wiecej niz jeden teren
o tym samym przeznaczeniu, kolejny teren danego przeznaczenia;

terenie - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreélong symbolem terenu, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu.

Rozdziat 11
Przeznaczenie terenéw

§5.

Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia lub réznych zasadach zagospo-
darowania wyznaczone na rysunku planu.
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolami literowymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki lub cieptownictwa - EC;
teren infrastruktury technicznej - gospodarki odpadami - O;

tereny rolnicze lub zieleni naturalnej - RN;

tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesieri lub zieleni naturalnej - RZN;
tereny laséw - ZL;

teren drogi publicznej klasy glownej - KDG;

teren drogi publicznej klasy lokalnej - KDL;

tereny kolejowe - KK;

tereny obstugi komunikagcji - parkingéw - KOP.




Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami EC, O, KDG stanowia granice tere-
néw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego symbolem KDL stanowig granice terenu inwe-
stycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial III
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§6.

. Ustala sie sytuowanie budynkéw z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy.
. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
1) budynkéw: zgodnie z przepisami szczegétowymi;
2) budowli:
a) przesylu energii: 70 m;
b) wolnostojacych budowli fotowoltaicznych: 6 m;
¢) niewymienionych w lit. a-b: 8 m, o ile w przepisach szczegétowych nie okreslono inaczej.
. Ustala sie kolorystyke elewacji budynkoéw:
1) kolory pastelowe lub naturalne kolory materialéw, z ktérego elewacja jest wykonana;
2) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréow;
3) zakazuje sie stosowania na elewacjach okladzin winylowych typu siding, PVC, plyt trapezowych lub
falistych, plytek terakoty.
. Ustala sie geometrie dachéw budynkéw: dachy ptaskie.

Rozdzial IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§7.

Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

1) przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami EC lub O;

2) przedsiewzieé z zakresu uzbrojenia terenu;

3) przedsiewzie¢ polegajacych na wylesieniu majacym na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu.

Ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapie-

nia powaznej awarii przemystowej w obszarze planu, za wyjatkiem zakltadéw lokalizowanych w terenie

oznaczonym symbolem EC.

W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych wskazuje sie:

1) obowiazek podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych po-
wierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) oczyszczanie, odprowadzanie lub gromadzenie Sciekéw przemyslowych zgodnie z przepisami od-
rebnymi z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekéw oraz
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie wymagania dotyczace sposobu zao-

patrzenia w cieplo oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §11 ust. 8-9.

Rozdzial V
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§8.

Ustala sie pasy technologiczne linii elektroenergetycznych wysokiego lub najwyzszego napiecia: linii elek-
troenergetycznej 400 kV, linii elektroenergetycznej 220 kV, linii elektroenergetycznej 110 kV, okreélone na
rysunku planu, w obrebie ktérych:

1) zakazuje sie tworzenia hald i nasypéw zwiekszajacych rzedne terenu;

2) zakazuje sie sadzenia rodlinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m;

3) dopuszcza sie odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiérke lub budowe linii elek-
troenergetycznych, w tym wielotorowych lub wielonapieciowych, w sposéb nie powodujacy zmiany




granic paséw technologicznych oraz zakazuje sie lokalizacji nowych konstrukeji wsporczych ww. li-
nii w obrebie terendw oznaczonych symbolami literowymi ZL i RZN;

4) wskazuje sie sytuowanie innych obiektéw budowlanych, w tym sieci i urzadzeri infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, o ktérych mowa w §11 i §12, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wskazuje sig, ze lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozaro-
wo i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznych wysokiego lub najwyzsze-
go napiecia powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz Polskich Nor-
mach.

Rozdzial VI

Szczegb6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§9.

. Ustala si¢ szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w obszarze planu zgodnie z
przepisami szczegélowymi.
. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
o parametrach innych niz okreslone w przepisach szczegétowych wylacznie pod droge wewnetrzna o
szerokosci zgodnie z §12 ust. 3, o ile drogi wewnetrzne sa dopuszczone w przepisach szczegétowych dla
poszczegodlnych terenéw.

Rozdzial VII
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
§10.

. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegbélowymi.

. Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona w przepisach szczegétlowych wylacznie pod: droge wewnetrzng o szerokosci zgodnie z §12
ust. 3, o ile drogi wewnetrzne sa dopuszczone w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

Rozdzial VIII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji

§11.
Ustala sie mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
obszarze planu oraz ich budowy na terenach oznaczonych symbolami KDG, KDL, EC, O oraz symbola-
mi literowymi KOP.

Dopuszcza si¢ mozliwoé¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poza terenami okreslo-
nymi w ust. 1, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami literowymi ZL, RZN, na ktérych dopusz-
cza sie przebieg linii energetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.

W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury wodociggow:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode budynkéw w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz
komunalne ujecia wéd znajdujace sie poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym sta-
nowiga istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami EC, O;

2) dopuszcza sie¢ w obrebie terenu oznaczonego symbolem EC zaopatrzenie w wode do celéw technolo-
gicznych z indywidulanych Zrédet.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala sie odprowadzanie oraz oczyszczanie éciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o sie¢
kanalizacji sanitarnej - grawitacyjng o $rednicy od 160 mm lub ttoczng o $rednicy od 50 mm - do ko-
munalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu lub do oczyszczalni zaklado-
wych. Powiazanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizo-
wane w terenach oznaczonych symbolami EC, O;

2) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, w tym do
doléw chionnych, ogrodéw deszczowych lub do zbiornikéw retencyjnych;

3) dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami EC, O, KDG, KDL oraz symbolami literowymi:
KOP, KK odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych w oparciu o sie¢ kanalizacji deszczowej o
§rednicy od 200 mm lub rowy odwadniajgce. Powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowia istniejg-
ce sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami EC, O;




10.

4) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan odwodnieniowych umozliwiajacych odprowadzenie woéd opa-
dowych i sciekéw na tereny kolejowe oraz zakazuje sie korzystania z kolejowych urzadzenn odwad-
niajacych.

Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowej:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia o $rednicy od 32 mm w oparciu
o stacje redukcyjno-pomiarowa zlokalizowana poza obszarem planu lub w terenie oznaczonym
symbolem EC. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace sieci gazowe zlokalizowane
w terenach oznaczonych symbolami KDL, EC;

2) wskazuje sig, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) wustala sie rozwo6j systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenerge-
tycznych;

2) ustala sie zasilanie:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia od 0,4 kV, wyprowadzonych z istnie-
jacych lub nowych stacji transformatorowych. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia ist-
niejace sieci elektroenergetyczne wysokiego lub najwyzszego napiecia usytuowane w obszarze
planu lub poza jego granicami,

b) z odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem ustalen ust. 9;

3) wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i
najwyzszego napiecia oraz okreéla sie dla nich pasy technologiczne, w obrebie ktérych obowiazuja
przepisy odrebne oraz ustalenia §8.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie zasilanie:

a) z sieci cieptowniczej o srednicy od 50 mm w oparciu o elektrocieptownie zlokalizowang poza
granicami planu lub w terenie oznaczonym symbolem EC. Powigzanie z uktadem zewnetrznym
stanowig istniejace sieci cieplownicze usytuowane poza obszarem planu,

b) z odnawialnych Zrédet energii z uwzglednieniem ustaleni ust. 9;

2) w razie braku warunkéw przyltaczenia do sieci cieptowniczej dziatki budowlanej dopuszcza sie zasi-
lanie z indywidualnych Zrédel ciepta z zastosowaniem paliw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii:

1) niezamontowanych na budynkach o mocy zainstalowanej elektrycznej wigekszej niz 500 kW, o ile w

przepisach szczegétowych nie okre$lono inaczej;

2) elektrowni wiatrowych.

W zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge z sieci telekomunikacyjnych lub urzadzen bezprzewodowych;

2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje sie realizacje urzadzen Iacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.
Ustala si¢ uktad komunikacyjny oraz parametry i klasyfikacje terenéw drég zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami szczegélowymi.
Ustala sig, ze tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDG i KDL, zapewniajg powigzanie ko-
munikacyjne obszaru planu z drogowym ukladem zewnetrznym.
Dopuszcza sig, dla kazdego terenu, wydzielenie dr6g wewnetrznych, o ile drogi wewnetrzne sg dopusz-
czone w przepisach szczegdtowych:
1) o szerokosci nie mniejszej niz 7 m w terenie oznaczonym symbolem EC;
2) o szerokosci nie mniejszej niz 6 m w terenach nie wymienionych w pkt 1.
Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych w terenach oznaczonych symbolami EC, O - 1 stano-
wisko na 3 zatrudnionych.
Wskazuje sie realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym w terenach oznaczonych symbolami
EC, O ustala sie nie mniej niz 1 stanowisko na 20 wymaganych stanowisk w ust. 4.




6. Ustala sie lokalizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 4 w granicach dzialki budowlanej.
7. Ustala sie minimalna liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 15% wyliczonej zgodnie z
ustaleniami ust. 4 liczby stanowisk postojowych.

Rozdzial IX
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci
§13.
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial X
Przepisy szczegolowe
§14.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem EC:

1) infrastruktura techniczna - elektroenergetyka lub cieptownictwo, to jest: budynki i budowle infra-
struktury technicznej - elektroenergetyki lub cieptownictwa wraz z budynkami socjalnymi, admini-
stracyjnymi, gospodarczymi, garazowymi;

2) zabudowa produkcji energii ze zrédel odnawialnych, wykorzystujacych do wytworzenia energii
energie promieniowania slonecznego, energie otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego,
w tym z urzadzen niezamontowanych na budynkach o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz
500 kW oraz magazynéw energii

- wraz z towarzyszacymi dojazdami lub drogami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w
ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0;
) minimalna intensywnos$é zabudowy: 0,01;
)
)

Q1 = W N

maksymalna wysokosé budynkéw: 60 m;
maksymalna wysokoé¢ budowli: 100 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budowli, o ktérych
mowa w §6 ust. 2 pkt 2 lit. a-b.

&)

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu wymienionego w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 50 m;
3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktorej przylega dziatka:
90° z tolerancja do 25%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym w
ust. 1: 5000 m?2.

§15.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem O: infrastruktura techniczna -
gospodarka odpadami, to jest: budynki i budowle infrastruktury technicznej - gospodarki odpadami
wraz z towarzyszacymi budynkami socjalnymi i administracyjnymi, gospodarczymi, garazowymi, do-
jazdami lub drogami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojéciami.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu wymienionego w ust. 1: produkcja energii z odnawialnych
Zrédet energii wykorzystujacych do wytworzenia energii energie promieniowania stonecznego, energie
otrzymywang z biomasy, biogazu, biometanu, biogazu rolniczego, w tym z urzadzern niezamontowanych
na budynkach o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 500 kW oraz magazynéw energii.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w
ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnoéc¢ zabudowy: 2,0;
4) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,2;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw lub budowli: 25 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budowli,
o ktérych mowa w §6 ust. 2 pkt 2 lit. a-b.




4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu wymienionego w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktorej przylega dziatka:
90° z tolerancja do 25%.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym w
ust. 1: 3000 m2.

§16.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1RN, 2RN:
1) rolnicze to jest grunty uzytkowane jako rolne, z zakazem lokalizacji wszelkich budynkéw, budow-
li rolniczych, parkéw wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych lub ogrodéw botanicznych;
2) zieler naturalna.

§17.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1RZN, 2RZN, 3RZN, 4RZN:

1) rolnicze z mozliwo$cia zalesien: to jest grunty uzytkowane jako rolne, z zakazem lokalizacji wszel-
kich budynkéw, budowli rolniczych, parkéw wiejskich, rodzinnych ogrodéw dziatkowych lub
ogrodéw botanicznych, na ktérych dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia zalesieny;

2) zielen naturalna.

§18.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 571, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11ZL: lasy to jest grunty uzytkowane jako leéne, z zakazem lokalizacji wszelkich budynkéw.

§19.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDG: droga publiczna klasy gléwnej wraz z
towarzyszacymi drogami rowerowymi.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§20.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDL: droga publiczna klasy lokalnej wraz z
towarzyszacymi drogami rowerowymi.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§21.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KK: kolejowe - bocznica zaktadowa (kolejowa)
to jest tory kolejowe wraz z towarzyszacymi budowlami infrastruktury kolejowej, dojazdami lub droga-
mi wewnetrznymi.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w
ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli: 20 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budowli, o ktérych
mowa w §6 ust. 2 pkt 2 lit. a-b.

§22.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2KK: kolejowe - bocznica zakladowa (kolejowa)
to jest budynki kolejowe, tory kolejowe wraz z towarzyszacymi budowlami infrastruktury kolejowej, do-
jazdami lub drogami wewnetrznymi.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w
ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;




2) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m;

6) maksymalna wysokos¢ budowli: 20 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokoéci budowli, o ktérych
mowa w §6 ust. 2 pkt 2 lit. a-b.

3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu wymienionego w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dzialki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktdrej przylega dziatka:
90° z tolerancja do 25%.

§23.

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami 1KOP, 2KOP, 3KOP: obstuga
komunikacji - parkingi to jest stanowiska postojowe naziemne wraz z towarzyszacymi dojazdami we-
wnetrznymi, dojéciami.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw oznaczonych symbolami 1KOP, 2KOP: produkcja
energii z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych do wytworzenia energii energie promienio-
wania stonecznego, w tym z urzadzen wolnostojacych o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz
500 kW oraz magazynow energii.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w terenach wymienionych w ust. 1.

4. Ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:

1) 1KOP, 2KOP: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) 3KOP: 30% powierzchni dziatki budowlanej.
5. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka:
90° z tolerancjg do 25%.

6. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych

w ust. 1: 400 m2.

Rozdzial XI
Przepisy koficowe
§24.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewé6dztwa
Mazowieckiego.




