UCHWALA 239/XXXI111/2025
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 27 listopada 2025r .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostroteka
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15iart. 40 ust. 1i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pdZn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 725), na wniosek Prezydenta Miasta Ostroteki uchwala sie,

co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostroteki

na lata2026-2030 stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrofeki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ostroteki

Woijciech Zarzycki
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Wprowadzenie

Na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725.), zwanej dalej ustawa, gmina zapewnia lokale b¢dace przedmiotem najmu oraz zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Rady gminy uchwalaja

wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Sytuacja mieszkaniowa w Polsce pozostaje duzym wyzwaniem, gdyz wedtug dostepnych
danych liczba mieszkan w kraju jest wcigz nizsza niz liczba gospodarstw domowych, a znaczna cze$¢
istniejagcego  zasobu mieszkaniowego wymaga modernizacji, remontow 1 dostosowania
do wspotczesnych standardow technicznych i energetycznych. Mimo stopniowej poprawy w zakresie
liczby mieszkan i1 dostgpnosci kredytow, potrzeby mieszkaniowe wielu rodzin, zwtlaszcza osob

o niskich 1 srednich dochodach, pozostaja niezaspokojone.

Rozw6j budownictwa mieszkaniowego w Polsce, cho¢ widoczny, utrzymuje si¢ na poziomie,
ktory nie odpowiada rosngcym potrzebom spotecznym. Wzrost liczby mieszkan budowanych
przez deweloperow nie przeklada si¢ na rzeczywista dostepnos¢ mieszkan dla wszystkich grup
spolecznych. Wysokie ceny nieruchomosci, rosnace koszty zycia i trudnosci w dostepie do kredytow
mieszkaniowych powoduja, ze duza cze$¢ rodzin, zwlaszcza w miastach $redniej wielkosci,
takich jak Ostroleka, ma ograniczone mozliwosci poprawy swoich warunkow mieszkaniowych.
W Ostrotece, wedlug danych za 2024 rok, srednia cena 1 m? mieszkania na rynku pierwotnym wynosi
7000-7500 zt za metr kwadratowy, co przy obecnych kosztach utrzymania i wysokosci wynagrodzen

za prace¢ stanowi powazng barier¢ dla wielu mieszkancow.

Dodatkowym wyzwaniem pozostaja rygorystyczne warunki udzielania kredytow
hipotecznych, relatywnie niskie dochody duzej czeéci spoteczefistwa oraz uwarunkowania
demograficzne, takie jak wzrost odsetka osob starszych w populacji czy odptyw mtodych ludzi
do wiekszych osrodkow miejskich. Wszystko to sprawia, ze spoteczenstwo boryka si¢ z narastajgcymi

problemami mieszkaniowymi, szczeg6lnie w mniejszych miastach.

W kontek$cie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci, zwlaszcza osob
1 rodzin, ktore z roznych przyczyn nie sg w stanie samodzielnie poprawi¢ swojej sytuacji, dziatania
samorzadu wymagaja okreslenia dtugofalowej polityki mieszkaniowej, jasno sprecyzowanych celow,

sposobow dziatania oraz zapewnienia odpowiednich S$rodkéw finansowych 1 organizacyjnych.



Wprowadzanie zasad gospodarki rynkowej do sfery mieszkalnictwa musi uwzglednia¢ nie tylko
mechanizmy ekonomiczne, ale przede wszystkim konieczno$¢ ochrony najbardziej wrazliwych grup
spolecznych, w tym oséb starszych, samotnych, rodzin wielodzietnych oraz tych o najnizszych
dochodach. W zwigzku z tym Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Ostroteki na lata 2026-2030 stanowi narzedzie stuzace systematycznemu i odpowiedzialnemu

zarzadzaniu zasobem mieszkaniowym, jego modernizacji i rozwojowi.

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne i cele Programu

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Ostrotgki na lata
20262030 stanowi podstawowy dokument okreslajacy kierunki polityki mieszkaniowej Miasta
w nadchodzacych latach. Jego celem jest zapewnienie racjonalnego, efektywnego i dtugofalowego
zarzadzania zasobem mieszkaniowym, z uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw oraz mozliwos$ci
organizacyjnych i finansowych gminy. Program wyznacza ramy prowadzenia dziatan inwestycyjnych,
remontowych, eksploatacyjnych i spolecznych, zmierzajacych do utrzymania oraz rozwoju zasobu

mieszkaniowego w sposob spojny i zrbwnowazony.

1.1. Zakres i przedmiot Programu

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Ostrotgki na lata

2026-2030 (dalej: Program) okresla w szczego6lnosci:

- prognoze¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegdlnych latach;

- analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow 1 lokali, z podziatem na kolejne lata,
- planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
- zasady polityki czynszowej oraz warunki oraz obnizania czynszu,

- sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Ostroteki oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem

w kolejnych latach,



- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

- wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Ostrofeki, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym

ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

- opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ostrotgki, a w szczegdlnosci: niezbedny zakres

zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

1.2. Cele Programu

Podstawowym celem Programu jest utrzymanie i rozwoj zasobu mieszkaniowego Ostroteki
oraz budowanie spojnej i zrbwnowazonej wspolnoty lokalnej, w ktorej kazdy mieszkaniec ma szanse

na godne warunki zycia. Ponadto Program okres$la kierunki dziatan samorzadu w zakresie:
- zapewnienia odpowiedniej liczby lokali mieszkalnych i socjalnych,
- poprawy standardu technicznego istniejagcych zasobow,
- prowadzenia spdjnej i sprawiedliwej polityki czynszowej,
- wspierania mieszkancoOw znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialne;.

Wisrdd szczegotowych celow Programu nalezy wymienic:

1. Utrzymanie 1 poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta pozwalajacych
na zapewnienie bezpiecznych 1 higienicznych warunkow zamieszkania; realizacja systematycznych
remontdw 1 modernizacji.

2. Racjonalne i efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta poprzez:

- optymalizacje struktury mieszkan pod wzgledem wielkos$ci, standardu i lokalizacji,
- przeciwdziatanie pustostanom oraz skrocenie czasu ich zagospodarowania,
- efektywne zarzadzanie kosztami eksploatacji 1 utrzymania zasobu.
3. Powigkszanie i odtwarzanie zasobu mieszkaniowego:
- pozyskiwanie nowych lokali poprzez budowe, adaptacje¢ i wspotprace z OTBS,

- remonty technicznie zdegradowanych lokali,



- rozwijanie zasobu mieszkan komunalnych dostosowanych do potrzeb oséb starszych
1 niepetnosprawnych.
4. Ksztattowanie zrownowazonej polityki czynszowe;:
- ustalanie stawek czynszu adekwatnych do standardu lokali i kosztow utrzymania,
- wspieranie najemcOw w trudnej sytuacji przez system dodatkow mieszkaniowych i ulg,
- motywowanie najemcOw do dbania o stan techniczny lokali.
5. Zapewnienie dost¢gpnosci mieszkan dla oséb i rodzin o niskich dochodach:
- wspieranie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow znajdujacych sie w trudnej sytuacji
zyciowej,
- zapewnienie lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych,
- zapobieganie bezdomnosci oraz wspieranie reintegracji spoteczne;.
6. Wzmocnienie standardéw zarzadzania i1 przejrzystosci dziatah:
- zwigkszenie skutecznosci zarzadzania zasobem mieszkaniowym przez jednostki miejskie,
- wdrazanie narzedzi cyfrowych do ewidencji, monitorowania i rozliczania zasobu,
- prowadzenie biezacej analizy potrzeb i aktualizowanie dzialan programu.
7. Poprawa estetyki 1 jakosci przestrzeni mieszkaniowe;j
- modernizacja czg¢sci wspolnych budynkow i otoczenia,
- poprawa dostepnosci do infrastruktury spotecznej i rekreacyjnej,

- wspieranie dziatan zwigkszajacych bezpieczenstwo i integracj¢ mieszkancow.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca stanu iloSciowego i technicznego

zasobu mieszkaniowego Miasta Ostrol¢ki w latach 2026-2030

Prognoza stanu ilo§ciowego 1 technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Ostroteki stanowi
podstawe planowania dziatan inwestycyjnych, remontowych oraz zarzadczych na lata 2026-2030.
Obejmuje analiz¢ aktualnej struktury zasobu, przewidywane zmiany jego wielko$ci oraz oceng stopnia
zuzycia technicznego budynkéw i lokali. Prognoza umozliwia okreslenie potrzeb w zakresie
modernizacji, utrzymania, a takze ewentualnego zwigkszania lub redukowania zasobu, zapewniajac

racjonalne i dtugofalowe gospodarowanie mieszkaniami pozostajacymi w dyspozycji Miasta.



2.1. Zasoby mieszkaniowe - stan iloSciowy

Miejski zasob mieszkaniowy odgrywa istotng role¢ w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow Ostroleki, w szczegdlnosci 0sob znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej, rodzin
o niskich dochodach oraz oséb zagrozonych wykluczeniem spolecznym. Zarzadzanie tym zasobem
wymaga nie tylko biezacej troski o jego stan techniczny, ale takze dlugofalowego planowania
i podejmowania dziatan inwestycyjnych, ktore odpowiadaja na zmieniajace si¢ potrzeby

demograficzne i spoleczne.

Zasob mieszkaniowy Miasta Ostroleka stanowig 492 lokale mieszkalne wedlug stanu

na 31 sierpnia 2025 r.:

- 222 - mieszkania przeznaczone pod najem komunalny,
- 264 - mieszkania socjalne przeznaczone pod najem socjalny,

- 6 - pomieszczenia tymczasowe.

Miasto w swoim zasobie posiada 5 lokali, ktore moga zosta¢ przeznaczone do najmu z powodu
ztego stanu technicznego. Budynek w Przytutach Starych (3 lokale), zgodnie z decyzja Powiatowego
Nadzoru Budowlanego nr 50/2016, nie nadaje si¢ do zamieszkania, natomiast kolejne dwa lokale:
jeden przy ul. Warszawskiej 25b oraz drugi przy ul. S. Zeromskiego 29, zostaly przeznaczone

do sprzedazy ze wzglgdu na konieczno$¢ remontow wymagajacych duzych naktadow finansowych.

Mieszkania bedace w zasobach mieszkaniowych Miasta Ostroleka zlokalizowane
sa w 71 budynkach, w tym:

- 1 budynek stanowi wylaczng wlasnos¢ Miasta Ostrofeki,

- 58 to budynki sg wlasno$cia wspolnot mieszkaniowych, gdzie Miasto jest jednym

ze wspotwiascicieli,

- 11 budynkéw przeznaczonych na wynajem socjalny lokali stanowia wylaczng wilasnos¢

Miasta.



Tabela 1. Informacje o zasobie mieszkaniowym Miasta Ostroleki

Iosé Powierzchnia
Lp. |Adres budynku lokali |uzytkowa
[szt.] lokali - m2
I. Budynki Wspdlnot Mieszkaniowych:
| 11 Listopada 15
. mieszkania nr: 1, 9, 20, 32, 35, 39, 45. 7 275,85

11 Listopada 17

2.
mieszkania nr: 4, 15, 20, 35, 42, 47, 54, 69. 8 377,36

; 11 Listopada 19

. mieszkania nr: 15, 19, 27, 28, 38, 44, 54, 55, 59, 65. 10 494,47

Aleja Wojska Polskiego 24

4, mieszkania nr: 1, 4. 2 91,68
Aleja Wojska Polskiego 42

S. mieszkania nr: 1, 2, 3, 6, 10, 11, 14a, 15, 17, 19, 25, 27, 29,
30, 39,45, 46,47, 48, 52, 53. 21 1 081,58

6. Chetnika 3 mieszkania nr: 3, 16. 2 86,35
Chetnika 5

7.
mieszkania nr: 6, 19, 22, 27, 28. 5 176,80
Chetnika 6

8.
mieszkania nr: 5, 19, 20, 45. 4 138,12
Chetnika 7

9.
mieszkania nr: 3, 4, 5. 3 133,20
Czwartakow 6

10. |mieszkanie nr: 3. 1 51,61
Dywizjonu 303 / 1

11.
mieszkania nr: 4, 11, 22. 3 138,30




Fieldorfa ,,Nila” 20A

12.
mieszkania nr: 6, 7. 107,31
Fieldorfa ,,Nila” 24A kl. IV

13.
mieszkania nr: 33, 37, 40. 165,43
Goctlowskiego 3

14.
mieszkania nr: 5, 10, 16, 24a, 26. 203,00
Goctowskiego 7

15.
mieszkania nr: 10, 12. 90,40
Goctowskiego 7A

16.
mieszkania nr: 5, 6, 7,9, 12, 15. 213,40
Goworowska 29

17.
mieszkanie nr: 26. 60,10
Goworowska 35

18.
mieszkania nr: 12, 29. 119,80
Hallera 16

19.
mieszkania nr: 7, 19, 31, 35, 41, 43. 250,87
Kilinskiego 2B

20.
mieszkania nr: 20, 25. 40,00
Kolberga 3

21.
mieszkania nr: 6, 9, 10, 12a, 14. 168,62
Kolberga 4

22.
mieszkania nr: 1, 7, 30. 93,38
Kolberga 5

23.
mieszkania nr: 3, 13, 14. 118,70

24. |Kolberga 6 mieszkanie nr: 5. 42,35
Kosciuszki 24/26 349,17

25.

mieszkanianr: 1, 5,6, 7,9, 10, 11, 14.




Krancowa 1H

26.
mieszkanie nr: 9. 37,94
Legionowa 15

217.
mieszkania nr: 2, 3, 4, 7, 14, 16, 17. 328,45
Leczysk 1

28.
mieszkanie nr: 7. 48,00
Orzeszkowej 1

29.
mieszkania nr: 5, 9, 23, 24, 28. 208,31
Orzeszkowej 3

30.
mieszkania nr: 9, 12, 21, 25, 30. 216,54
Parkowa 8

31.
mieszkania nr: 2, 4, 5. 112,90
Partyzantow 2

32. |mieszkanianr: 1, 13, 20, 21, 24, 28, 29. 367,04
Partyzantow 6

33.
mieszkanie nr: 1. 37,46
Partyzantow 8

34,
mieszkania nr: 4, 8. 68,37
Partyzantow 14

35.
mieszkania nr: 6, 10. 96,00

36. |Partyzantow 16  mieszkanie nr: 5. 55,25
Plac Bema 7

37.
mieszkanie nr: 8. 44,73
Plac Bema 7A

38.
mieszkania nr: 4, 11. 86,17
Plac Bema 12

39.
mieszkanie nr: 2. 114,41
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Psarskiego 12

40.
mieszkania nr: 3, 27. 2 91,00
Psarskiego 14

41.
mieszkania nr: 5, 6, 25, 26. 4 165,10
Psarskiego 16

42.
mieszkania nr: 2, 4. 2 89,80
Psarskiego 18

43,
mieszkania nr: 8, 15, 22, 27, 36, 42, 44, 7 278,25
Psarskiego 20

44,
mieszkania nr: 2, 17, 22, 26, 27, 42, 47, 58, 60, 64. 10 454,62
Sienkiewicza 18

45.
mieszkanie nr: 2. 1 57,86
Sienkiewicza 24/26

46.
mieszkania nr: 16, 21. 2 97,00
Sienkiewicza 30 A

47. |mieszkania nr: 2, 38, 39. 3 169,40
Szkolna 7

48.
mieszkania nr: 5, 8. 2 88,15

49. |Traugutta 2B  mieszkanie nr: 13. 1 24,30
Traugutta 4

50.
mieszkania nr: 1, 7, 10. 3 141,36
Traugutta 4A

51.
mieszkania nr: 19, 22, 25, 27. 4 123,72
Witosa 2A

52.
mieszkania nr: 8, 12, 14, 17, 24, 25, 26, 36, 41, 45, 57. 11 382,69
Witosa 2B

53.
mieszkania nr: 3, 13, 19, 23, 35, 38, 42, 56. 8 278,32
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A Zeromskiego 29
54.
mieszkania nr: 3, 4 (pustostan - nie nadaje si¢ do zamieszkania). |2 109,20
Zeromskiego 31
55.
mieszkanie nr: 3. 1 42,20
Zeromskiego 90
56.
mieszkania nr: 8. 1 60,54
Zeromskiego 92
57.
mieszkanie nr: 11. 1 40,40
Warszawska 25B - wspdlnota nie zarejestrowana
58.
mieszkanie nr: 2 (pustostan - nie nadaje si¢ do zamieszkania) 1 35,70
LACZNIE: 220 szt. |9 619,03 m?
Ilos¢ Powierzchnia
BUDYNEK MIASTA OSTROLEKI: lokali |uzytkowa
I1. [szt.] lokali - m?
Berka Joselewicza 2
1.
mieszkania nr 2, 4. 2 szt. 97,00 m?
MIESZKANIA KOMUNALNE - LACZNIE:
I. Budynki Wspdlnot Mieszkaniowych
222 szt. |9 716,03 m?
oraz
II. Budynek Miasta Ostroleki
BUDYNKI MIASTA OSTROLEKI Ilos¢ | Powierzchnia
lokali uzytkowa
1. |Z LOKALAMI W RAMACH NAJMU SOCJALNEGO: | [szt.] lokali - m2
1. Kotobrzeska 18 30 795,70
2. Koszarowa 6 39 1 580,50

12




3. [Ksigcia Mieszka I/ 1 32 1 497,70

4. |Padlewskiego 51A 16 442,40

5. |Padlewskiego 51B 18 675,60

6. |Padlewskiego 51C 32 791,35

7. Sienkiewicza 46 20 492,00

8. Sienkiewicza 48 20 492,75

9. Sienkiewicza 54B 24 697,70

10. |Przytuly Stare 7 (nie nadaje si¢ do zamieszkania) 3 134,00

11. |Zeromskiego 29B 18 680,00

252 szt. |8 279,70 m?

LACZNIE:
LOKALE W RAMACH NAJMU SOCJALNEGO :(l:l)(s; . [Powierzehnia

Iv. |W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH: |[sz  |"Z¥tkowa -m’
Aleja Wojska Polskiego 42

1. |lokalenr: 4,7, 14, 18, 20, 28, 31, 33, 34. 9 432,45
Czwartakow 6

2. lokal nr: 7. 1 53,00
Czwartakow 8

3. lokal nr: 3. 1 70,00
Zeromskiego 31

4. lokal nr: 1 1 33,70
LACZNIE: 12 szt. 589,15 m?

13




MIESZKANIA SOCJALNE - LACZNIE:

III. Budynki Miasta Ostroteki z lokalami w ramach najmu
socjalnego

264 szt. |8 868,85 m?
oraz
IV. Lokale w ramach najmu socjalnego w budynkach
wspolnot mieszkaniowych
Iosé
lokali |Powierzchnia
vy, |POMIESZCZENIA TYMCZASOWE: (52t uzytkowa - m*
Sienkiewicza 54B
1. 4 83,82
mieszkania nr: 15A, 16A, 17A, 18A.
Aleja Wojska Polskiego 42
2. mieszkania nr: 22, 24. 2 46,39
LACZNIE: 6 szt. 130,21 m?
Zrédto:

Dane Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

2.2. Zasoby mieszkaniowe - stan techniczny

w ktorych Miasto Ostroleka posiada udzialy, jest w wigkszosci kompletne i obejmuje dostep

do centralnego ogrzewania, cieplej zimnej wody oraz kanalizacji. Rdznice dotycza glownie

Wyposazenie techniczne lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

podiaczenia do sieci gazowej w niektorych budynkach.
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Ponizsza tabela przedstawia zestawienie wyposazenia technicznego lokali.




Tabela 2. Informacje o wyposazeniu technicznym lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych

Adres budynku
Lp. Wyposazenie lokali

wspolnot mieszkaniowych

c.0. C.W. woda | cimahiza- gaz tazienka
Ga iWwC

1. 11 Listopada 15 + + + + + +
2. 11 Listopada 17 + + + + + +
3. 11 Listopada 19 + + + + + +
4. Al. Wojska Polskiego 24 + + + + - +
5. Al. Wojska Polskiego 42 + + + + - +
6. Chetnika 3 + + + + + +
7. Chetnika 5 + + + + + +
8. Chetnika 6 + + + + + +
0. Chetnika 7 + + + + + +
10. |Czwartakow 6 + - + + - +
11. Czwartakow 8 + - + + - +
12.  |Dywizjonu 303/ 1 + + + + - +
13. |Fieldorfa , Nila” 20A + + + + + +
14. |Fieldorfa ,Nila” 24A + + + + + +
15. |Goctowskiego 3 + + + + + +
16. |Goctowskiego 7 + + + + + +
17.  |Goclowskiego 7A + + + + + +
18 Goworowska 29 N N s .\ N .

(administracja zlecona)
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19.

Goworowska 35

20.

Hallera 16

21.

Kilinskiego 2B

22.

Kolberga 3

23.

Kolberga 4

24.

Kolberga 5

25.

Kolberga 6

26.

Kosciuszki 24/26

27.

Krancowa 1H

28.

Legionowa 15

29.

Leczysk 1

30.

Orzeszkowe;j 1

31.

Orzeszkowej 3

32.

Parkowa 8

33.

Partyzantéw 2

34.

Partyzantow 6

35.

Partyzantow 8

36.

Partyzantow 14

37.

Partyzantow 16

38.

Plac Bema 7

39.

Plac Bema 7A

40.

Plac Bema 12
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Psarskiego 12
41. + + + +

(administracja zlecona)

Psarskiego 14
42. + + + +

(administracja zlecona)

43. |Psarskiego 16 + + + +

Psarskiego 18
44, + + + +

(administracja zlecona)

45. |Psarskiego 20 + + + +
46. |Sienkiewicza 18 + + + +
Sienkiewicza 24/26

(administracja zlecona)

48. |Sienkiewicza 30 A + + + +
49. |Szkolna 7 + + + +
50. |Traugutta 2B + + + +
51. |Traugutta 4 + + + +
52. |Traugutta 4A + + + +
53. | Witosa 2A + + + +
54. | Witosa 2B + + + +
5 Zeromskiego 29 .\ . N N

(administracja zlecona)

56. |Zeromskiego 31 - - + +

57. |Zeromskiego 90 , Kolejarz” |+ + + "
Zeromskiego 92

58 + + + +

(administracja zlecona)

59. |Warszawska 25B - - + -

Zrédlo: Dane Ostroleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o0.
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Uwagi:

- Partyzantow 2 - w lokalu nr 20 brak instalacji c.w.,

- Warszawska 25B - jest wspolnotq nie zarejestrowang,

- administracja zlecona - oznacza budynki administrowane przez inne spotdzielnie mieszkaniowe.

Wyposazenie lokali w budynkach przeznaczonych do najmu socjalnego lokali ma charakter

podstawowy 1 rdézni si¢ w zakresie dostepu do cieptej wody, ogrzewania oraz sanitariatow.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie wyposazenia technicznego tych budynkow.

Tabela 3. Informacja o wyposazeniu technicznym w budynkach przeznaczonych do najmu
socjalnego lokali

Wyposazenie techniczne lokali w budynkach Miasta Ostroleki:
Lp. |Adres budynku Wyposazenie lokali
lazienka
C.0. |C.W. woda kanalizacja |gaz
iwC
BUDYNKI SOCJALNE
1. Kotobrzeska 18 - - + + - +
2. Koszarowa 6 + + + + - +
3. Ksigcia Mieszka I/ 1 + + + + - +
4. Padlewskiego 51A - - + + - +
S. Padlewskiego 51B - - + + - +
6. Padlewskiego 51C - - + + - +
7. |Sienkiewicza 46 - - + + ; g}(k% 6Wl(63
8. Sienkiewicza 48 - - -+ + - I?ﬁ(k.:o& 4\’)‘]1%
9. Sienkiewicza 54B + + + + - +

18




10. |Zeromskiego 29B + + + + - +

11.  |Przytuty Stare 7 - - - - - -

Zrédlo:
Dane Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.

Tabela 4. Informacja o wyposazeniu technicznym w budynkach komunalnych

L BUDYINKI c.0 C.W. woda |Kamaliza |, tazienkca
P |KOMUNALNE -0 W cja g —
1 Berka Joselewicza 2 + + + + - +
Zrédio:

Dane Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.

Tabela 5. Informacja o wyposazeniu technicznym w wyodrebnionych lokalach socjalnych

w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych

WYODREBNIONE LOKALE SOCJALNE
W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
Lp. |Adres budynku |c.o. C.W. woda kanalizacja |gaz lazienka i WC
1. Zeromskiego 31 |- - - + - -
mieszkanie nr: 1.
2. Al Wojska |+ + + + - +
Polskiego 42
mieszkania nr: 4,
7, 14, 18, 20, 28,
31, 33, 34.
3. Czwartakow 8 + - + + - +
mieszkanie nr: 3.
4. Czwartakow 6 + - + + - +
mieszkanie nr: 7.

Zrédlo: Dane Ostroleckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o0.
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Tabela 6. Informacja o wyposazeniu technicznym w pomieszczeniach tymczasowych

POMIESZCZENIA . . .
Lp. |TYMCZASOWE c.0. |C.W. woda |Kkanalizacja |gaz lazienka i WC
1. Sienkiewicza 54B - - + + - +
Al. Wojska Polskiego
5 4 + + + + - +
Zrédlo:
Dane Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.
Uwagi:

- Pomieszczenia tymczasowe w budynku przy ul. Sienkiewicza 54B majq cieplq wode z termy
elektrycznej.

- W 6 lokalach w budynkach przy ul. Sienkiewicza 46 i 48 sq tazienki tj.:

Sienkiewicza 46 m.: 3, 6, 16,

Sienkiewicza 48 m.: 3, 4, 10.

Natomiast mieszkancy pozostatych lokali korzystajq z kabin WC znajdujgcych sie w wydzielonej czesci
korytarza na parterze i pietrze budynku.

Miasto Ostroleka dysponuje obecnie szeScioma pomieszczeniami tymczasowymi,
ktore zostaly wyodrebnione z zasobu mieszkaniowego zgodnie z Zarzadzeniem Nr 276/2017
z dnia 14 wrze$nia 2017 r. oraz Zarzadzeniem Nr 165/2025 Prezydenta Miasta Ostroteki
z dnia 26 maja 2025 r.

Sposrad tych lokali cztery zlokalizowane sg w budynku socjalnym przy ul. Sienkiewicza 54B:
- lokal nr 15a — 21,30 m?,
- lokal nr 16a — 20,82 m?,
- lokal nr 17a — 20,82 m?,
- lokal nr 18a — 20,90 m?2.

Pozostate dwa pomieszczenia znajduja si¢ w budynku przy Al. Wojska Polskiego 42,

nalezacym do Wspdlnoty Mieszkaniowej, w ktdrej Miasto jest jednym ze wspotwlascicieli:
- lokal nr 22 — 21,27 m?,

- lokal nr 24 — 25,12 m2.
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Laczna powierzchnia pomieszczen tymczasowych wynosi 130,21 m?2 Pomieszczenia
tymczasowe przeznaczone s3 do zaspokajania minimalnych potrzeb mieszkaniowych osob,
ktore zostaty zobowigzane do opuszczenia dotychczas zajmowanego lokalu, a ktéorym gmina
zobowigzana jest zapewni¢ tymczasowe miejsce pobytu. Sa to lokale o nizszym standardzie,
z ograniczonym wyposazeniem, przeznaczone do krotkoterminowego uzytkowania najczesciej
w sytuacjach kryzysowych lub wynikajacych z wyrokow sadowych dotyczacych eksmis;ji.
Celem zapewnienia takich pomieszczen jest realizacja obowiazku ustawowego gminy w zakresie
ochrony lokatoré6w oraz przeciwdziatanie bezdomnosci poprzez zagwarantowanie minimum

bytowego do czasu rozwigzania sytuacji mieszkaniowej danej osoby lub rodziny.

2.3. Inwestycje w rozwoj zasobu mieszkaniowego

W latach 2026-2030 Miasto Ostrotgka planuje realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przeznaczonego na wynajem. Inwestycja zostanie
zlokalizowana na osiedlu Wojciechowice na dziatlce ewidencyjnej nr 30112/15 i1 obejmie budowg
jednego budynku o tacznej powierzchni uzytkowej 2 274,54 m? oraz powierzchni piwnic wynoszacej
541,24 m?. Powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniesie 1 912,20 m2 W budynku zaprojektowano
czterdzieSci lokali mieszkalnych, w tym osiem lokali jednopokojowych, siedemnascie lokali
dwupokojowych oraz pietnascie lokali trzypokojowych. Lokale zostang oddane w standardzie
umozliwiajacym natychmiastowe zamieszkanie przy umiarkowanym poziomie czynszu. W ramach
inwestycji przewidziano wykonanie infrastruktury towarzyszacej, obejmujagcej miejsca parkingowe,
tereny zielone, plac zabaw oraz pomieszczenia gospodarcze. Planowany termin zakonczenia
inwestycji 1 oddania budynku do uzytkowania planowany jest na drugi kwartat 2028 roku.
Finansowanie inwestycji planowane jest gldwnie ze Srodkéw Krajowego Planu Odbudowy, przy
uzupetniajagcym udziale $rodkéw wiasnych Miasta Ostroleki oraz ewentualnych innych Zrodet

zewngetrznych.

Na dzien sporzadzania niniejszego dokumentu szacunkowy koszt inwestycji nie zostat jeszcze
okreslony. Po zakonczeniu budowy zasob mieszkaniowy Miasta Ostroteki zwiekszy si¢ o czterdziesci
lokali mieszkalnych, ktore zostang wtaczone do miejskiego zasobu mieszkaniowego i1 przeznaczone
na wynajem dla czterdziestu rodzin. Jednoczes$nie przewiduje sig, ze liczba lokali w zasobie bedzie

w kolejnych latach ulegata niewielkim zmianom w wyniku sprzedazy czg¢sci mieszkan komunalnych.
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Prognoza dotyczaca stanu iloSciowego 1 technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta
Ostroteki w latach 2026 -2030 obejmuje analiz¢ przewidywanych zmian w liczbie, strukturze
oraz stanie technicznym lokali komunalnych. Uwzglednia si¢ zaré6wno dzialania skutkujace
zwiekszeniem liczby lokali, jak i te powodujace zmniejszenie zasobu w wyniku sprzedazy lokali
na rzecz dotychczasowych najemcow. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Ostroteki w okresie
objetym Programem be¢dzie ulegata zmianom w zwigzku z planowang budowa nowego budynku
wielorodzinnego oraz kontynuacja sprzedazy lokali komunalnych. Sprzedaz lokali prowadzona bedzie
W oparciu o obowigzujace przepisy, w tym okreslone w Uchwale Nr 499/LXII1/2010 Rady Miasta
zdnia 25 lutego 2010 r., w szczegdlnosci z uwzglednieniem prawa pierwszenstwa nabycia
przystugujacego najemcom. Jednocze$nie miasto bedzie podejmowato dziatania majace na celu
zwigkszenie zasobu poprzez nowe inwestycje mieszkaniowe oraz utrzymanie odpowiedniego stanu

technicznego istniejagcych budynkow.

Réwnolegle z dzialaniami inwestycyjnymi Miasto Ostrotgka bedzie kontynuowalo prace
remontowe, modernizacyjne i termomodernizacyjne w istniejagcych budynkach, w celu utrzymania
ich odpowiedniego stanu technicznego oraz dostosowania do aktualnych standardow uzytkowych.
W efekcie planowanych dziatan przewiduje sie, ze liczba lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Ostroteki w latach 2026-2030 utrzyma si¢ na zblizonym poziomie
z wahaniami wynikajacymi z jednoczesnego prowadzenia sprzedazy lokali i realizacji nowej
inwestycji. Prognozowane zmiany wptyng na stopniowa poprawe standardu technicznego zasobu
oraz na lepsze dopasowanie jego struktury do potrzeb mieszkancow. Uwzgledniajac planowang

inwestycje oraz obecne tendencje demograficzne i ekonomiczne, przewiduje si¢:
- stopniowe powiekszanie zasobu mieszkaniowego o nowe lokale w latach 2026-2030,
- wzrost liczby mieszkan komunalnych na wynajem,
- kontynuacje¢ dziatan remontowych 1 modernizacyjnych w istniejacych budynkach,

- dostosowanie polityki mieszkaniowej do zmieniajacych si¢ potrzeb demograficznych,

ze szczegolnym uwzglednieniem rodzin wielodzietnych, os6b samotnych oraz seniorow.

Ponizsza tabela przedstawia prognozowang liczbe lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta

Ostroteki w latach 2026-2030, z uwzglednieniem planowanych inwestycji oraz sprzedazy lokali.
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Tabela

7. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030

Lp. |Nazwa 2026 2027 2028 2029 2030
1. Lokale komunalne 214 207 200 193 187
2. Lokale w  ramach| 264 264 264 264 264
najmu socjalnego
3. Pomieszczenia 6 6 6 6 6
tymczasowe
4. Lokale - - 40 40 40
(w ramach nowej
inwestycji )
Razem 484 477 510 503 497
Zrédio:

Urzqd Miasta Ostrolgki — prognoza na podstawie danych o ilosci sprzedanych mieszkan
w poprzednich latach.

Przewidywane dziatania inwestycyjne oraz stopniowa poprawa standardu istniejacych lokali
pozwola na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta Ostrotgki na poziomie odpowiadajacym
potrzebom mieszkancéw. Prognozowane zmiany obejmujg zarowno zwigkszenia liczby lokali dzieki
realizacji nowej inwestycji mieszkaniowej, jak 1 podwyzszanie jakos$ci uzytkowej istniejacych
budynkow, co wplynie na lepsze dostosowanie zasobu do struktury demograficznej wspdlnoty
samorzadowej. Spadek liczby lokali komunalnych w kolejnych latach wynika glownie

z kontynuowanej sprzedazy mieszkan na rzecz dotychczasowych najemcow.

Rozdzial 3

Potrzeby mieszkaniowe oraz plan remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego

wspolnoty samorzadowej

Rozpoznanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej stanowi kluczowy element
planowania rozwoju 1 utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta. Analiza ta pozwala okresli¢
zaroOwno skale zapotrzebowania na lokale komunalne i socjalne, jak 1 potrzeby wynikajace ze stanu

technicznego istniejacych budynkow. W oparciu o te dane opracowuje si¢ plan remontow
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1 modernizacji, ktérego celem jest zapewnienie wlasciwego standardu zamieszkania, bezpieczenstwa
uzytkowania oraz efektywnego wykorzystania zasobu. Plan ten umozliwia racjonalne roztozenie
dzialan w czasie oraz dostosowanie naktadow finansowych do rzeczywistych potrzeb mieszkancow

1 mozliwosci budzetowych Miasta.

3.1. Potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej

Zapewnienie mieszkancom Ostroteki godnych i bezpiecznych warunkéw mieszkaniowych
jest jednym z priorytetowych zadan samorzadu lokalnego. Odpowiedzialno$¢ ta wynika zarowno
z ustawowych obowigzkéw gminy, jak 1 z troski o dobro wspolnoty samorzadowe;.
Prawidlowo prowadzona polityka mieszkaniowa wplywa nie tylko na jako$¢ zycia mieszkancow,
ale takze na rozwoj gospodarczy, integracj¢ spoteczng 1 przeciwdziatanie wykluczeniu.
Wobec zachodzacych zmian demograficznych 1 spotecznych Miasto stoi przed wyzwaniem sprostania
rosnacym 1 zroznicowanym potrzebom mieszkaniowym. Wedlug danych z Raportu o stanie Miasta
Ostroteki za 2024 rok populacja miasta wynosi 48 157 mieszkancow i wykazuje tendencje spadkowa.
Mimo malejacej liczby ludnosci, zapotrzebowanie na mieszkania pozostaje wysokie, co wigze si¢
m.in. ze zmianami stylu zycia, wzrostem odsetka oséb starszych w spoteczefstwie oraz rosngcymi
oczekiwaniami wobec standardu mieszkan. Wsparcia w tym zakresie oczekuja szczeg6lnie: osoby
irodziny o niskich dochodach, osoby starsze i samotne, mieszkancy z niepetnosprawnosciami,
mtode rodziny rozpoczynajace samodzielne zycie oraz osoby zagrozone wykluczeniem spotecznym
i bezdomnoscig.

Polityka mieszkaniowa Miasta Ostrotgki obejmuje rézne elementy skladajace sie
na zapewnienie godnych warunkow mieszkaniowych wspolnocie samorzadowej.
Kluczowym aspektem polityki mieszkaniowej pozostaje zapewnienie mieszkancom narzedzi
finansowych i spotecznych, ktére pozwola na uniknigcie sytuacji kryzysowych. W zwiazku z tym
Miasto Ostrotgka prowadzi umiarkowang polityke czynszowa, uwzgledniajaca mozliwosci finansowe
mieszkancow.

Kolejnym rozwigzaniem jest mozliwos¢ dokonywania zamiany lokali w zaleznosci od sytuacji
rodzinnej i1 zdrowotnej najemcow, co pozwala lepiej dostosowac zasoéb do zmieniajacych si¢ potrzeb.
Szczegolnie waznym obszarem polityki mieszkaniowej jest wsparcie osOb zagrozonych ubdstwem.
W tym zakresie Miasto przyznaje dodatki mieszkaniowe oraz zapewnia $wiadczenia w ramach
systemu pomocy spotecznej, ktore pomagaja w optatach mieszkaniowych 1 w wielu przypadkach

wspierajg rodziny 1 osoby samotne w utrzymaniu mieszkania. Réwnolegle prowadzone sg dziatania
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spoteczne majace na celu zapobieganie bezdomnosci. Obejmujg one m.in. zapewnianie lokali
socjalnych i tymczasowych, wsparcie 0sdb zagrozonych eksmisja, a takze wspotprace z organizacjami
pozarzadowymi. Dzigki temu mozliwe jest nie tylko reagowanie na kryzysy, ale rowniez zapobieganie
im poprzez programy reintegracyjne, ktoére pomagaja osobom wykluczonym powrocié
do samodzielnego zycia. W perspektywie kolejnych lat Miasto Ostroteka zamierza rozwijaé
dotychczasowa polityke mieszkaniowa w oparciu o 3 filary: rozwoju nowego zasobu, modernizacji
istniejacych lokali, wsparciu spotecznym mieszkancow.

W najblizszych latach planowana jest budowa 1 nowego budynku przeznaczonego na wynajem
komunalny. Inwestycja ta, wspotfinansowana ze srodkow Krajowego Planu Odbudowy, ma stanowi¢
odpowiedz na najbardziej palace potrzeby mieszkaniowe rodzin wielodzietnych, os6b samotnych
oraz gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Waznym elementem polityki mieszkaniowe] pozostaje wspolpraca z Ostrotgckim
Towarzystwem Budownictwa Spolecznego. Towarzystwo to oferuje mieszkania na wynajem
z wniesieniem wkladu partycypacyjnego, co stanowi atrakcyjng alternatyw¢ dla osob, ktore nie
kwalifikuja si¢ do otrzymania lokalu komunalnego, ale jednocze$nie nie posiadaja zdolnosci
kredytowej, aby zakupi¢ mieszkanie na rynku wtdérnym. Dzigki OTBS Miasto Ostrotgka moze
poszerza¢ swoja oferte mieszkaniowa i odpowiada¢ na potrzeby rodzin o $rednich dochodach,
co pozytywnie wplywa na stabilno$¢ w zaspokajaniu zréznicowanych potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

Analiza potrzeb mieszkaniowych  wspdlnoty samorzadowej stanowi podstawe
dla wyznaczania kierunkéw rozwoju polityki mieszkaniowej Miasta Ostroteki. Pozwala ona lepiej
zrozumie¢ potrzeby mieszkancéw, zardéwno pod wzgledem liczby, jak i standardu dost¢pnych lokali.
Dzigki temu Miasto moze podejmowaé decyzje inwestycyjne w sposoOb bardziej swiadomy
1 skoordynowany. Regularne monitorowanie sytuacji mieszkaniowej umozliwia takze przewidywanie
przysztych trendow 1 reagowanie na zmieniajace si¢ warunki spoteczne i1 demograficzne.
Analiza ta jest jednym z fundamentow efektywnej polityki mieszkaniowej, zapewniajace]

mieszkancom stabilne i komfortowe warunki zycia.

3.2. Plan remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego
Obecny zasob mieszkaniowy Miasta Ostrotgka obejmuje zarowno mieszkania komunalne,
jak 1 lokale przeznaczone na wynajem socjalny. S3 one systematycznie remontowane

1 modernizowane, jednak wcigz wymagaja dalszych naktadow finansowych 1 technicznych.
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Czes$¢ budynkoéw jest w ztym stanie technicznym, co wymaga kompleksowych dziatan w zakresie
termomodernizacji, wymiany instalacji oraz poprawy bezpieczenstwa uzytkowania.
Miasto systematycznie modernizuje istniejacy zasoéb. Prowadzone prace obejmujg poprawe stanu
technicznego mieszkan, podnoszenie standardow energetycznych budynkéw, a takze dostosowywanie
lokali do potrzeb oséb starszych.

Ponizsza tabela przedstawia planowane dzialania zwigzane z poprawa stanu technicznego
budynkéw mieszkaniowych w latach 2026 - 2030, obejmujace zakres robdt oraz szacowane naktady

finansowe.

Tabela 8. Prognozowana poprawa stanu technicznego budynkéw w latach 2026-2030:

Lp. Nazwa 2026 2027 2028 2029 2030
1. |ul. Ko$ciuszki 21 remont elewacji ---
120 000 zt
2. |ul. Ko$ciuszki 24-26 |wykonanie remont ---
hydroizolacji  |kanalizacji
45 000 zt sanitarnej
85 000 zt
3. |ul. Kotobrzeska 15 remont dachu przebudo- remont
hodniké
20 000 z1 e chodnikéw
instalacji 1 drog
wodociag. wewngetrznych
1c.o 120 000 zt
80 000 zt
4. |ul. Kotobrzeska 18 remont
klatki
schodowej
50 000 zt
5. |ul. Koszarowa 6 remont wykonanie
klatek ostony
schodowych | §mietniko-
oraz wej
chodnikow |30 000 zt
110 000 zt
6. |ul. Padlewskiego 51c remont
piwnic
i klatki
schodowe;j
po pozarze
110 000 zt
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7. |ul. Zeromskiego 51 b wykonanie
odwodnienia
budynku
110 000 zt

8. |ul. Berka Joselewicza generalny

2 remont
wraz z
docieple-
niem
900 000 zt
9. |ul. Z. Padlewskiego 51 wykonanie
A,B,C placu
zabaw,
remont
chodni-
koéw 1 drog
wewne-
trznych
180 000 zt
Razem 185 000 zi 305000zt 340 000 zt | 950 000 z1 230 000 zt
Zrédlo:

Dane Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

Rozdzial 4

Pozostale narzedzia realizacji polityki mieszkaniowej Miasta Ostroleki

w latach 2026-2030

Realizacja polityki mieszkaniowej opiera si¢ rowniez na innych narzedziach, w tym:

- sprzedazy lokali miejskich,

- okres$laniu zasad wysokos$ci czynszu,

- zarzgdzania mieszkaniowym zasobem.

Mieszkaniowy zasob Miasta Ostroteki obejmuje lokale mieszkalne zar6wno w budynkach stano-

wigcych wylaczng wlasnos$¢ Miasta, jak 1 w budynkach, w ktorych Miasto posiada udziat w ramach
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wspolnot mieszkaniowych. Zarzadzanie tym zasobem wymaga odpowiedniego planowania strategicz-
nego i przestrzegania obowigzujacych przepisOw prawnych, w tym ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami.

4.1. Sprzedaz lokali miejskich

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie zgodnie z przepisami tej ustawy oraz przy zachowaniu
zasad transparentnosci i rownego traktowania najemcow. Proces sprzedazy lokali miejskich ma
na celu nie tylko umozliwienie mieszkancom nabycia wlasnego mieszkania, ale rowniez racjonaliza-
cje kosztow zwigzanych z administrowaniem zasobem mieszkaniowym. Kazdy lokal, ktéry zostaje
sprzedany, przenosi cz¢$¢ odpowiedzialnos$ci za utrzymanie techniczne na nowego wtasciciela, co po-
zwala Miastu skoncentrowa¢ srodki finansowe na modernizacji i utrzymaniu pozostatych budynkow.

W ten sposdb proces sprzedazy staje si¢ istotnym elementem kompleksowej polityki mieszkaniowe;j.

Miasto Ostroleka stosuje system bonifikat przy sprzedazy lokali okreslony w Uchwale
Nr 499/LXI1I/2010 Rady Miasta z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie
bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno§¢ Miasta Ostroteki.
Bonifikaty maja na celu wsparcie najemcéw w nabyciu lokali mieszkalnych i1 zachgcenie ich do ko-

rzystania z prawa pierwokupu.

- 50% ceny nieruchomos$ci — dla najemcow, ktorych umowa najmu obowigzuje krocej niz 5 lat

do dnia ztozenia wniosku.
- 70% ceny nieruchomosci — dla najemcéw, ktorych umowa najmu obowiazuje powyzej 5 lat.

Procedura wykupu obejmuje ztozenie wniosku przez najemce, wycene lokalu przez rzeczo-
Znawce majatkowego, sporzadzenie stosownych zarzadzen oraz upublicznienie wykazu nieruchomo-
sci przeznaczonych do sprzedazy, co zapewnia przejrzystos¢ 1 uczciwo$¢ calego postgpowania.

Analiza sprzedazy lokali w latach 2023 - 2025 wykazata utrzymujacy si¢ spadek wykupu
mieszkan przez dotychczasowych najemcéw. Przyczyng tego trendu s3 m.in. ograniczone zaintereso-
wanie mieszkancow, naturalne uwarunkowania demograficzne, zmiany w strukturze rodzin oraz czyn-
niki ekonomiczne wptywajace na decyzje zakupowe. Stopniowa sprzedaz lokali sprzyja takze ksztat-
towaniu rynku mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu, umozliwiajac jednoczesnie koncen-

tracje inwestycji Miasta w budynkach wymagajacych pilnych modernizacji.
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Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy oraz trendow rynkowych, przewiduje sie,
ze W latach 2026-2030 zostanie sprzedanych okoto 35 lokali mieszkalnych. Przewidywana liczba

mieszkan do sprzedazy w poszczegolnych latach przedstawia si¢ w tabeli ponize;j:

Tabela 9. Prognoza sprzedazy mieszkan w latach 2026-2030

Rok 2026 2027|2028 2029 |2030

Przewidywana liczba mieszkan do sprzedazy 8 ! ! ! 6

Zrédlo:
Urzqd Miasta Ostrolgki — prognoza na podstawie danych o ilosci sprzedanych mieszkan
w poprzednich latach.

Prognoza uwzglednia zarowno czynniki demograficzne i ekonomiczne, jak i uwarunkowania
lokalnego rynku nieruchomosci. Tempo sprzedazy bedzie sukcesywnie male¢, co wynika z ograni-
czonej liczby najemcdéw uprawnionych do wykupu oraz naturalnego zmniejszania si¢ zasobu dostep-
nego do sprzedazy. Realizacja tego planu pozwoli na stopniowg redukcje zasobu mieszkan zarzadza-
nych bezposrednio przez Miasto, co przyczyni si¢ do stabilizacji kosztow utrzymania budynkéw i1 po-
prawy jakosci zarzadzania. Dzigki temu Miasto bedzie mogto lepiej dostosowywac swoje dzialania
do zmieniajacych si¢ potrzeb mieszkancow, tworzac jednoczesnie przejrzysta i odpowiedzialng poli-
tyke sprzedazy lokali mieszkalnych. Dodatkowo, sukcesywna sprzedaz lokali wspiera procesy inte-
gracyjne w spotecznosci lokalnej, dajac mozliwos$¢ najemcom stania si¢ pelnoprawnymi wiascicielami
mieszkan, co sprzyja poczuciu bezpieczenstwa, stabilizacji rodzin oraz planowaniu dlugotermino-

wego zycia w Ostrolece.

4.2. Zasady okreslania wysokosci czynszu

Wysokos$¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Ostroteki ustalana jest na podstawie Zarzadzenia Nr 428/2024 Prezy-
denta Miasta Ostroteki z dnia 23 grudnia 2024 r. 1 wynosi 4,80 zt/m?. Na kwote t¢ sktadajg sig:

2,10 z¥/m? — koszty utrzymania technicznego budynku,

2,70 zt/m? — pozostate elementy czynszu okreslone w przepisach prawa.

29



Wysoko$¢ bazowej stawki czynszu ulega zmianie w zaleznos$ci od standardu i wyposazenia

lokalu mieszkalnego tj.:

- wyposazenie lokalu w w.c. podwyzsza czynsz o 25%,

- posiadanie tazienki podwyzsza czynsz o 25%,

- instalacja cieplej wody uzytkowej powoduje wzrost czynszu o 30%,

- instalacja gazowa skutkuje zwigkszeniem czynszu o 30%.

W przypadku kumulacji tych elementow kazda podwyzka naliczana jest oddzielnie,

odzwierciedlajac realng wartos¢ uzytkowa i komfort mieszkania w danym lokalu.

Miasto przewiduje mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu dla lokali o nizszym standardzie,
co ma na celu rekompensate mieszkancom niedogodnosci wynikajacych z warunkéw technicznych

lub lokalizacyjnych mieszkan. Sytuacje powodujace obnizke:

- ciemna kuchnia — obnizka czynszu o 5%,

- lokal na poddaszu — obnizka czynszu o 10%,

- lokale na Osiedlu Wojciechowice — obnizka czynszu o 5%.

Takie rozwigzania pozwalaja zachowa¢ rownowage miedzy mozliwo$ciami finansowymi
najemcow, a konieczno$cig utrzymania zasobu w dobrym stanie technicznym. Wysoko$¢ stawek

czynszow podlega regularnej analizie i aktualizacji, uwzgledniajace;j:

- zmiany kosztow utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego,

- sytuacj¢ ekonomiczng mieszkancow,

- potrzeby spoleczne i charakterystyke lokalnego rynku mieszkaniowego.

Decyzje o zmianie stawek podejmowane sg przez Prezydenta Miasta w drodze zarzadzenia
1 kazdorazowo poprzedzone analiza wptywu zmian na sytuacje¢ lokatoréw. Dzigki temu polityka

czynszowa pozostaje elastyczna, a jednoczes$nie przewidywalna dla mieszkancow.

Polityka czynszowa Miasta Ostrotgki uwzglednia takze potrzeby osob znajdujacych sig
w trudnej sytuacji materialnej poprzez mozliwo$¢ stosowania czynszu socjalnego. Stosowanie takich
mechanizmow pozwala gminie wspiera¢ osoby 1 rodziny zagrozone wykluczeniem spotecznym,
umozliwiajgc im pozostanie w posiadanych lokalach przy ograniczonym obcigzeniu finansowym.
W ten sposob polityka czynszowa Miasta Ostroteki staje si¢ spojnym narzedziem zarzgdzania
mieszkaniami, ktore taczy aspekty finansowe, techniczne oraz spoleczne, tworzac kompleksowa

strategie wspierajacg mieszkancow i efektywne gospodarowanie zasobem.
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Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego

zasobu Miasta oraz zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

Skuteczne zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Miasta wymaga jasno okreslonych zasad or-
ganizacyjnych, finansowych i technicznych, ktore zapewnig prawidlowe utrzymanie lokali oraz ich
racjonalne wykorzystanie. W niniejszym rozdziale przedstawiono model zarzadzania budynkami i lo-
kalami komunalnymi, w tym zadania podmiotéw odpowiedzialnych za administrowanie, utrzymanie
techniczne i obstugg najemcéw. Okreslono takze zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
w latach 20262030, obejmujace zarowno srodki wlasne Miasta, wptywy z czynszow, jak i mozliwe
zewnetrzne formy wsparcia. Rozdzial stanowi podstawe dla zapewnienia stabilnosci finansowej
I funkcjonalnej zasobu oraz dla planowania dlugofalowych dziatan modernizacyjnych i eksploatacyj-

nych.

5.1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta Ostroleki

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta Ostrofeki, obejmujacym lokale mieszkalne, so-
cjalne, uzytkowe oraz pomieszczenia tymczasowe, realizowane jest w sposob kompleksowy, planowy
1 ciagly przez Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0., ktorego jedynym
wlascicielem jest Miasto. Powierzenie zadan odbywa si¢ na podstawie umowy wykonawczej
7ZSS.7031.5.2022 z dnia 21 grudnia 2022 r. zawartej pomi¢dzy Miastem Ostroteka a Ostrotgckim To-
warzystwem Budownictwa Spolecznego Spodtka z o.0., zgodnej z przepisami ustaw regulujacych go-
spodarke mieszkaniowg oraz gospodarowanie nieruchomos$ciami, a takze z prawem unijnym. OTBS,
jako podmiot wewnetrzny Miasta, realizuje ustugi publiczne bezposrednio, z zachowaniem zasad le-
galnosci, gospodarnosci, celowosci 1 rzetelnos$ci, przy pelnym nadzorze wtascicielskim Miasta.

Z uwagi na wystepowanie w mieszkaniowym zasobie lokali wchodzacych w sktad nierucho-
mosci, ktorych wiasciciele tworza wspdlnoty mieszkaniowe, dopuszcza si¢ zarzadzanie tymi wspol-
notami przez inne uprawnione osoby fizyczne lub prawne w celu zapewnienia sprawnego zarzadzania
lokalami. W odniesieniu do lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 1 spotdzielni
mieszkaniowych, OTBS reprezentuje Miasto jako wlasciciela, realizuje zobowigzania finansowe,

uczestniczy w podejmowaniu uchwat i prowadzi ewidencj¢ ksiggowa. Obstuga najemcéw obejmuje:
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zawieranie 1 rozwigzywanie umow, naliczanie i pobieranie czynszoéw oraz optat, prowadzenie windy-

kacji, rozliczanie mediow, przekazywanie i odbior lokali oraz zabezpieczanie pustostanow.

Sposob zarzadzania opiera si¢ na wykonywaniu przez OTBS wszystkich czynnosci

niezb¢dnych do prawidlowego utrzymania budynkow 1 lokali. Zakres czynno$ci zarzadczych

obejmuje:

- utrzymanie nalezytego stanu nieruchomosci i budynkow na nich usytuowanych,

- utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen wspoOlnego uzytku
oraz terenéw przyleglych do budynkéow,

- biezace zalatwianie spraw mieszkancow wynikajacych z umow najmu,

- monitorowanie powierzonego zasobu mieszkan pod wzgledem stanu technicznego
i uzytkowego,

- przeprowadzanie remontdw, konserwacji i modernizacji lokali oraz budynkow,

- administrowanie powierzonym zasobem mieszkan na wynajem, w tym zawieranie

i aneksowanie uméw w imieniu Miasta oraz wydawanie lokali najemcom 1 ich odbidr

po ustaniu stosunku najmu,

- zapewnienia dostaw mediow,
- pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali, w tym opfat za media

i ustugi eksploatacyjne,
- prowadzenie windykacji zalegto$ci z tytutu najmu lokali,

- prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw 1 ewidencji zasobu lokalowego

wraz z danymi najemcow oraz przeprowadzania kontroli 1 przegladow,

- zawieranie umow w imieniu Miasta na potrzeby zarzadzanych nieruchomosci dotyczace
dostaw mediow, ubezpieczenia nieruchomosci oraz weryfikacja faktur 1 rozliczen

Z najemcami.

Zasady zarzadzania zasobem opieraja si¢ na nast¢pujacych czynnikach: zapewnienie efektyw-

nosci ekonomicznej, utrzymanie zasobu w stanie umozliwiajacym jego dtugoterminowe uzytkowanie,

ochrona warto$ci technicznej budynkow, dbato$¢ o estetyke otoczenia, przestrzeganie przepisow

prawa oraz sprawna obsluga najemcow.
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Czynno$ci zarzadzania Spotka wykonuje w imieniu wilasnym, ale na rachunek
Miasta Ostroteki. Spotka jest upowazniona do pobierania od najemcow lokali nalezno$ci z tytutu

czynszu i innych oplat obejmujacych w szczegdlnosci:

- czynsze 1 inne optaty z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- oplaty za dostawg cieptej 1 zimnej wody oraz odprowadzenie $ciekow,

- oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

- optaty za dostawe energii cieplnej,

- inne optaty zwigzane z eksploatacjag budynkéw i1 lokali wynikajace z obowigzujacych

przepisow.

Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie administrowania nieruchomos$ciami Miasta

Ostroteki w kolejnych latach, przy jednoczesnym zachowaniu spojnosci polityki czynszowej i nadzoru
nad zarzadca. Nie przewiduje si¢ zmian w obowigzujacym modelu zarzadzania mieszkaniowym za-
sobem. Wynika to z oceny obecnego systemu jako efektywnego, zapewniajacego wlasciwe utrzyma-
nie nieruchomosci, przejrzystos¢ rozliczen finansowych oraz wysoka jako$¢ obstugi mieszkancow.
W kolejnych latach planuje si¢ utrzymanie dotychczasowej formy wspolpracy z OTBS, z mozliwoscia
biezacego doskonalenia proceséw technicznych i administracyjnych w ramach obowigzujacych roz-

wigzan.

5.2. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Racjonalne gospodarowanie $§rodkami finansowymi odbywa si¢ poprzez planowanie i realiza-
cje zadan w oparciu o roczne plany finansowe, kontrolowanie kosztow eksploatacji oraz stale moni-
torowanie jakos$ci wykonywanych ustug.

Finansowanie realizacji powierzonych zadan odbywa si¢ w formie rekompensaty pokrywaja-
cej wszystkie niezbgdne koszty oraz zapewniajacej rozsadny zysk liczony jako stopa zwrotu kapitatu
w wysokosci 6 %. Podstawg wyliczenia rozsadnego zysku sg koszty catkowite pomniejszone o koszty
dostawy mediow do lokali najemcoéw Miasta oraz koszty sgdowe, komornicze 1 koszty eksmisji. Re-
kompensata przekazywana jest w transzach miesigcznych, zgodnie z harmonogramem ustalonym w
rocznym planie finansowym Spoiki, a jej rozliczenia dokonywane s3 dwa razy w roku. Miasto za-
chowuje petlne uprawnienia kontrolne, w tym prawo wgladu do dokumentéw, wydawania zalecen oraz
stosowania kar umownych w przypadku nienalezytego wykonywania zadan.

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Ostrotgki w latach

2026-2030 beda:
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- przychody z czynszow za lokale mieszkalne i1 socjalne wptywy od najemcow za dostawe

mediow do lokali,

- srodki budzetu Miasta,

- §rodki finansowe Unii Europejskie;,

- fundusze krajowe oraz inne mozliwe do pozyskania srodki zewn¢trzne przeznaczone na mo-

dernizacjg¢, remonty i rozw¢j zasobu mieszkaniowego.

Potaczenie finansowania z czynszow, budzetu Miasta oraz $srodkow zewnetrznych zapewni stabil-
nos¢ gospodarki mieszkaniowej oraz umozliwi systematyczne podnoszenie standardu technicznego
zasobu komunalnego i socjalnego.

Koszty biezacego utrzymania lokali mieszkalnych i socjalnych pokrywane beda z czynszow
ptaconych przez najemcow oraz z dochodéw budzetu Miasta. OTBS, dzialajac w imieniu Miasta,
przekazuje na rachunki wspdlnot mieszkaniowych naleznosci odpowiadajace udziatowi Miasta w po-
wierzchni uzytkowej, zgodnie z uchwalonymi zaliczkami i optatami na koszty wspolne oraz wptaty
na fundusz remontowy wspdlnoty.

Ponizsza tabela przedstawia przewidywane wplywy z czynszu w kolejnych latach.

Tabela 10. Plan wplywow z czynszu w latach 2026-2030

Lp. |Wplywy/koszty 2026 2027 2028 2029 2030
roczne [zi]

1. Przychody z tytulu|1 268 900 zt |1 307 000 zt |1 342300zt |1377200zt |1411 600 zt
czynszu

2. Kwota zaleglosci 100 700 zt |97 900 zt 90 900 zt 81 900 zt 71 000 zt

Razem wplywy 1168200zt | 1209100 zt|1 251400zt | 1295300 zt|1 340 600 zt

Zrédlo:
Dane Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach obejmuje biezaca eksploatacje, remonty, modernizacj¢ lo-
kali 1 budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, zarzad nieruchomo$ciami
wspolnymi, w ktorych gmina jest wspotwlascicielem, a takze koszty inwestycyjne. Koszty biezacego
utrzymania lokali mieszkalnych i socjalnych pokrywane sg przede wszystkim z wptywow z czynszow

od najemcéw oraz ze $srodkow budzetu Miasta. W kolejnych latach Miasto Ostrotgka bedzie dazy¢
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do utrzymania stabilnego poziomu finansowania gospodarki mieszkaniowej, przy jednoczesnym po-
szukiwaniu zewnetrznych zrddel wsparcia i racjonalizacji wydatkow. Dziatania te majg na celu za-
pewnienie efektywnego zarzadzania zasobem, utrzymania go w nalezytym stanie technicznym

oraz zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych dostepnych dla mieszkancow.

Srodki finansowe na remonty i modernizacje lokali oraz budynkéw pochodza z nastepujacych
zrédet:

- budzetu Miasta,

- funduszu remontowego Wspdlnot Mieszkaniowych,

- $rodkdw zewnetrznych, w tym funduszy pomocowych Unii Europejskiej oraz innych

funduszy krajowych,

- §rodkéw z Krajowego Planu Odbudowy przeznaczonych na budowe¢ nowych blokow

mieszkalnych na wynajem,

- przychodow z czynszoéw oraz odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,

- innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Pozyskiwanie §rodkow zewnetrznych stanowi jeden z priorytetow polityki mieszkaniowej
Miasta. W szczegdInos$ci planowane jest wykorzystanie funduszy krajowych i europejskich w zakresie
modernizacji zasobu oraz inwestycji w nowe budynki mieszkalne. Dzi¢ki tym srodkom Miasto bedzie
mogto zwigkszy¢ dostepno$¢ mieszkan dla mieszkancow, poprawi¢ ich standard techniczny oraz
wspiera¢ zrownowazony rozwdj lokalny.

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, w ktorych Miasto posiada udziaty, pokrywane
sg proporcjonalnie do udziatu Miasta w powierzchni uzytkowej budynkéw. Koszty te obejmuja
wydatki zwigzane z utrzymaniem cze$ci wspolnych, zgodnie z uchwatami wspdlnot mieszkaniowych
oraz obowiazujacymi przepisami prawa. W przypadku nieruchomosci zarzadzanych przez wspolnoty,
Miasto uczestniczy w kosztach biezacych remontéw, modernizacji oraz inwestycji dotyczacych czesci

wspolnych, stosownie do swojego udziatu.

Ponizsza tabela przedstawia szacunkowa wysoko§¢ wydatkéw w latach 2026-2030,
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji lokali, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspdlnymi oraz wydatki inwestycyjne, w tym planowane naktady na budowe

nowego bloku mieszkalnego.
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Tabela 11. Szacunkowa wysokos$¢ wydatkéw w latach 2026-2030

Rodzaje
wydatkow
Koszty

1 |biezacej 1366150zt 1412600zt |14597002zt|1508200zt |1557900 zt
eksploatacji
Koszty

p |TEMOMIOW 13500002t 3000002t |3000002t |3500002zt | 400 000 zt
I modernizacji
lokali

Koszty
zarzadu

3 |nieruchomo- 464 100 zt 478 000 zt 490900 zt |503 700 zt 516 300 zt
sciami
wspolnymi

Lp. 2026 2027 2028 2029 2030

Razem 2180250 zt |2 190600 zt |2250 600zt |2 3619002zt |2474200 zt

Zrédlo:
Dane Ostroteckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

Nalezy podkresli¢, ze warto$ci w tabeli maja charakter szacunkowy 1 moga ulec zmianie w zalez-
nos$ci od kilku czynnikéw, w tym: wysokosci wptywdw z czynszow, dostgpnosci srodkéw budzeto-
wych i zewngtrznych, decyzji inwestycyjnych Miasta, zmian przepisoéw prawa i sytuacji ekonomicz-

nej.

Realizacja planowanych wydatkéw, w tym modernizacji 1 budowy nowych mieszkan, przyczyni

si¢ do:

- zwigkszenia dostgpnosci lokali mieszkalnych,

- poprawy standardu technicznego zasobu mieszkaniowego,

- efektywnego wykorzystania srodkéw finansowych,

- wzmocnienia dzialan rewitalizacyjnych i spotecznych w obszarach miejskich.
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Ponadto w latach 2026-2030 planowana jest realizacja inwestycji polegajacej na budowie budynku
komunalnego na osiedlu Wojciechowice, ktorej szacunkowy koszt wyniesie okoto 10 000 000 zi. Re-
alizacja przedstawionych dzialan finansowych oraz utrzymanie racjonalnej struktury wydatkow w ko-
lejnych latach umozliwi Miastu Ostroleka zachowanie rownowagi ekonomicznej gospodarki miesz-
kaniowej przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu utrzymania technicznego zasobu.
Prowadzona polityka finansowa w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym ma na celu nie tylko
zabezpieczenie biezacych potrzeb eksploatacyjnych, lecz rowniez stworzenie stabilnych warunkoéw
do realizacji inwestycji 1 modernizacji. Dziatania te pozwolg na dalszy rozwoj infrastruktury miesz-
kaniowej, poprawe warunkow zycia mieszkancow oraz racjonalne wykorzystanie posiadanych srod-

kow budzetowych i zewnetrznych.

Rozdzial 6

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

Miasto Ostroteka realizuje dzialania ukierunkowane na zwigkszenie efektywnosci wykorzy-
stania mieszkaniowego zasobu miasta oraz racjonalizacj¢ jego zarzadzania. Gldwne cele obejmuja
poprawg stanu technicznego lokali, dostosowanie ich do potrzeb mieszkancoéw, ograniczenie pusto-
stanow, a takze wdrazanie rozwigzan sprzyjajacych gospodarnosci, oszczgdnosci 1 spotecznej odpo-
wiedzialno$ci w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym. W celu racjonalnego wykorzystania za-
sobu planuje si¢ wdrozZenie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych, ktorego ce-

lem jest:

- zapewnienie mozliwos$ci przeprowadzenia remontéw lub napraw lokali wymagajacych cza-

sowego przeniesienia lokatorow do lokali zamiennych;

- likwidacja dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali zajmowanych przez najemcéw,

a liczbg 0s6b w gospodarstwie domowym oraz ich dochodami i mozliwo$ciami finansowymi;

- ulatwienie zamiany lokali w przypadkach nadmiernego zagegszczenia (mniej niz 5 m? po-

wierzchni mieszkalnej na osobg);
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umozliwienie zamiany lokali przez dotychczasowych najemcow na wigksze

w przypadku przeprowadzenia ulepszen lokalu zgodnie z wytycznymi Miasta.

Procedura zamiany obejmuje ocen¢ techniczng i1 zgodno$¢ wykonanych ulepszen
z obowigzujacymi standardami oraz przydziat lokalu odpowiadajacego potrzebom mieszkaniowym
najemcy.

Planuje si¢ kontynuacj¢ remontéw lokali pozostajacych niezamieszkanymi w celu ich
ponownego wynajmu. Dzialania te majg na celu: przywrdcenie petnej uzytecznosci lokali, poprawe
ich stanu technicznego, zwigkszenie liczby mieszkan dostepnych dla oséb oczekujgcych na przydziat

oraz ograniczenie liczby pustostanow w zasobie miasta.

Tabela 12. Prognoza remontéow i przygotowania lokali do najmu socjalnego w latach

2026-2030
Liczba lokali
Rok |niezamieszkanych |Przeznaczenie po remoncie Uwagi
do remontu
2026 4 Lokale przeznaczone na najem socjalny | Remonty pustych mieszkan
i przygotowanie ich
do uzytkowania
2027 4 Lokale przeznaczone na najem socjalny | Remonty pustych mieszkan
1 przygotowanie ich
do uzytkowania
2028 5 Lokale przeznaczone na najem socjalny | Remonty pustych mieszkan
1 przygotowanie ich
do uzytkowania
2029 4 Lokale przeznaczone na najem socjalny | Remonty pustych mieszkan
1 przygotowanie ich
do uzytkowania
2030 5 Lokale przeznaczone na najem socjalny | Remonty pustych mieszkan
1 przygotowanie ich
do uzytkowania

Zrédlo:
Urzqd Miasta Ostroteki — wartosci szacunkowe moggce ulec zmianie w zwigzku z podejmowanymi
dziataniami w celu odzysku lokali w kolejnych latach.
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Miasto Ostroleka bedzie analizowaé przypadki nadmiernego zageszczenia w lokalach miej-
skich i podejmowac¢ dzialania w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw mieszkaniowych. W uza-
sadnionych sytuacjach dopuszcza si¢ zamiang¢ lokali miedzy najemcami lub przydziat dodatkowego
lokalu, z zachowaniem opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej 1 dostepnosci lokali w zasobie.

W ramach racjonalizacji wykorzystania zasobu Miasto bedzie rowniez dazy¢ do dostosowania
struktury lokali do aktualnych potrzeb mieszkancéw, z uwzglednieniem liczby os6b w gospodarstwie
domowym oraz mozliwosci regulowania optat czynszowych.

Waznym elementem racjonalizacji gospodarowania zasobem jest ograniczanie zadluzenia z ty-
tutu czynszu. Miasto bedzie prowadzi¢ systematyczne dziatania windykacyjne, w tym:

- zawieranie ugod z najemcami w sprawie sptaty zadtuzenia,

- monitorowanie terminowos$ci wptat i podejmowanie dziatan prewencyjnych wobec narasta-
jacego zadluzenia,

- realizacje ,,Programu pomocy w sptacie zadluzenia z tytutu korzystania z lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Ostroteki w formie $wiadczen zastepczych”, ktory umozliwia
czesciowe lub catkowite odpracowanie zadluzenia przez najemcédw lokali w formie prac wykonywa-
nych na rzecz miasta lub jednostek organizacyjnych.

Program ten ma charakter spoteczny i profilaktyczny - jego celem jest nie tylko redukcja
zadluzenia, lecz rdwniez aktywizacja o0sob zadluzonych, wzmacnianie odpowiedzialnosci
za utrzymanie lokali i poprawe ich relacji z administracja zasobu mieszkaniowego.

W celu uporzadkowania struktury wiasnosciowej Miasto bedzie podejmowaé dziatania
zmierzajace do wychodzenia ze wspotwlasnosci oraz sprzedazy lokali ich najemcom,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Proces ten pozwoli na zmniejszenie kosztow zarzadzania,
poprawe efektywnosci gospodarowania zasobem oraz zwigkszenie wptywoéw do budzetu miasta.
Miasto bedzie dazy¢ do pozyskiwania zewngtrznych zrodet finansowania inwestycji mieszkaniowych,
w tym $rodkow z budzetu panstwa, funduszy unijnych oraz programéw rzadowych.

Planowana jest kontynuacja wspotpracy z Ostroleckim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w celu zwigkszenia podazy dostgpnych mieszkan czynszowych i poprawy standardéw
mieszkaniowych.

Zaktada sig, ze efektem planowanych dziatan bedzie:

- lepsze wykorzystanie dostgpnych zasobow mieszkaniowych,
- poprawa jakosci technicznej lokali,

- racjonalne gospodarowanie srodkami finansowymi,
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- ograniczenie pustostanéw i zadluzenia,
- zwigkszenie dostepnosci lokali socjalnych i komunalnych,

- podniesienie standardow mieszkaniowych i jakos$ci zycia mieszkancoéw Ostroteki.

Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Miasta Ostroteki na lata 2026-
2030 okresla kierunki i1 zasady zarzgdzania miejskim zasobem mieszkaniowym, uwzgledniajgc po-
trzeby mieszkancoéw oraz mozliwosci finansowe samorzadu. Dokument ma na celu zapewnienie efek-
tywnego wykorzystania istniejacych lokali, popraweg ich stanu technicznego oraz zwickszenie dostgp-
nos$ci mieszkan komunalnych. Realizacja programu przyczyni si¢ do podniesienia jakosci zycia

mieszkancoOw 1 zrownowazonego rozwoju lokalnej polityki mieszkaniowe;.
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