UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...
RADY MIASTA OSTROLEKI

zdnia ... .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
»Szkola Podstawowa Nr 6” w Ostrolece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Szkota Podstawowa Nr 6” w Ostrotece
zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Nr 161/XX1/2025 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 marca 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Szkota
Podstawowa Nr 6” w Ostrolece. Plan zostal opracowany zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdézn. zm., zwanej dalej upzp),
rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz w sposob nie
naruszajacy polityki przestrzennej Miasta okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrotgki (zwanym dalej ,,Studium”) przyjetym uchwata Nr 719/LXXVIII/2023 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrotgki z wylaczeniem ustalen z zakresu lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii. W przypadku przedmiotowego planu miejscowego
zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z p6ézn. zm.),
poniewaz w Miescie nie obowigzuje plan ogélny. W ww. artykule ustalono, ze plan miejscowy, w takiej sytuacji
nalezy opracowa¢ i uchwali¢ w oparciu o brzmienie art. 15 ust. 1 i art. 20 upizp z przed zmiany, ktora weszta
w zycie w dniu 24 wrzes$nia 2023 r., tj. nie naruszajac ustalen obowigzujacego studium. Od tej reguly sa jednak
wyjatki, w tym okre§lony w lit. a ww. art. 67 ust. 3 pkt 2, w ktorym stwierdzono, iz nie jest wymagane
sporzadzenie projektu planu miejscowego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz stwierdzenie przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium ,w =zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii oraz ich stref ochronnych” od dnia wej$cia w zycie ww.
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (tj. 24 wrzeénia 2023 r.).

W ww. Studium miasta Ostrot¢ki w przedmiotowym obszarze planu wyznaczono tereny:

UP — zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, ustug os$wiaty, ustug kultury i nauki, ustug ochrony
zdrowia i opieki spolecznej, ustug kultury sakralnej. Dopuszczalnym kierunek przeznaczenia tego terenu sa:
obiekty stuzace obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego, ushugi: uzytecznosci publicznej,
gastronomii, biurowo-administracyjne, parkingi i obsluga komunikacyjna, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej. Uzupelieniem przeznaczenia podstawowego terendw moga by¢ tereny i obiekty obshugi turystyki,
sportu i rekreacji, ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

MNU - gdzie podstawowym kierunkiem przeznaczenia s3: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa ustugowa wolnostojaca i ustugi wbudowane, w tym ustugi uzytecznosci publicznej. Dopuszczalnym
kierunkiem przeznaczenia terenu s3: parkingi i obsluga komunikacji, obiekty shuzace obstudze i poprawie
jakosci przeznaczenia podstawowego oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Dopuszczono réwniez
uzupehienie i urozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny i obiekty obstugi turystyki, sportu
i rekreacji oraz ogélnodostgpne;j zieleni urzadzone;.

Biorac powyzsze pod uwage w planie w obrebie wyznaczonego w Studium terenu UP, wyznaczono teren
UE-US - ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, za§ w obrgbie wyznaczonego w Studium terenu MNU,
wyznaczono ww. teren UE-US a takze tereny: MN-U — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz
MNW-U — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug. Uzupetnieniem ww. terenéw sg
tereny komunikacji drogowej publicznej, stanowigce fragmenty drég potozonych poza obszarem planu.
Wyznaczajac tereny komunikacji drogowej publicznej wzieto pod uwage zapis Studium, iz ,,wskazany
na rysunku Studium przebieg sieci infrastruktury technicznej i drogowej jest orientacyjny, wskazuje zasade
obstugi terenow zabudowy. Zasada na etapie opracowania mpzp jest zachowanie ich generalnego przebiegu
iurzadzen znimi zwiazanych. Na etapie mpzp mozliwa jest realizacja drog publicznych niewskazanych
na rysunku studium badz zaniechanie realizacji drég wyznaczonych”.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedur¢ oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie
zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, z p6zn. zm.).



Ponizej przeanalizowano:

1.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez odpowiednie zaplanowanie funkcji terend6w w optymalnym miejscu z uwzglednieniem
uwarunkowan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych i kompozycyjno-
estetycznych. W planie zaadaptowano istniejacy i planowany w obowigzujacym prawie miejscowym teren
zabudowy ustugowej (obecnie sg to ustugi edukacji, sportu i rekreacji) oraz zaplanowano jego powigkszenie
o tereny obecnie niezagospodarowane, potozone w rejoniec Miasta o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wytyczonym uktadem drog publicznych oraz obstugiwanym przez
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Ponadto zaadaptowano czgs¢ wyznaczonych w obowigzujacym
planie terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Iub ustug. Ustalone w planie przeznaczenie jest
dopelieniem funkcji zabudowy wystepujacej w tym rejonie Miasta, atakze odpowiedzia
na zapotrzebowanie mieszkancoéw miasta na ustugi uzytecznosci publiczne;j.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby zréwnowazonego rozwoju umozliwiajac taki rozwoj
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktory uwzglednia zapotrzebowania spoleczne na ushugi
uzytecznosci publicznej i miejsca zamieszkania oraz potrzebe rownowagi przyrodniczej i trwato$ci procesow
przyrodniczych okre$lajac wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz majace
wplyw na zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu, o ktorych mowa w pkt 4 niniejszego uzasadnienia,
a takze planujac tereny pokryte powierzchnia biologicznie czynna oraz tereny, na ktorych istnieje mozliwos¢
usytuowania zabudowy.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe rejonu miasta, w ktérym
znajduje si¢ obszar planu, w tym uwzgledniono rekomendacje i wnioski okreslone dla wyznaczonego w tym
rejonie miasta, w Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, krajobrazu priorytetowego typu
miejskiego — miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym (kod obszaru 14-318.66-102) poprzez
dostosowanie parametrow nowej zabudowy do wystgpujacych w tym rejonie Miasta. W planie nie
dopuszczono do realizacji nowych negatywnych dominant przestrzennych, ustalajac m.in. stonowang
kolorystyke elewacji, zabudow¢ o wysokosci dostosowanej do otaczajacej zabudowy. Dla percepcji
krajobrazu istotne jest ustalenie zachowania na dziatkach budowlanych powierzchni biologicznie czynnej,
w obrebie ktorej mozliwa bedzie realizacja lub utrzymanie zieleni urzadzonej, ktora pozytywnie wplywa
na odbidr wizualny przestrzeni.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i le§nych, ochrony zl6z kopalin, zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu
- plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajace nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska m.in. poprzez
wykluczenie lokalizowania wickszo$ci przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na srodowisko, zakaz lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, wprowadzenie ustalen dotyczacych ochrony jakosci wod, w tym regulacji dotyczacych
gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami oraz w zakresie ochrony
funkcjonowania przyrodniczego (ustalajac minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych).

Poza ww. ustaleniami na zmniejszenie podatnosci na zmiany klimatu majg wplyw takie regulacje planu jak
ustalenia dotyczace stosowania jasnej kolorystyki budynkow (jasne kolory odbijaja $wiatto, ograniczajac
wtorne nagrzewanie si¢ powietrza).

W obszarze planu nie wystgpuja grunty rolne i le$ne podlegajace ochronie przed zmiang przeznaczenia
zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych, obszary ochrony przyrody
ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze udokumentowane

ztoza kopalin.

. W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby osob ze szczegbélnymi potrzebami poprzez ustalenie w planie zaopatrzenia w wode
z wodociggu miejskiego, a takze poprzez wprowadzenie ustalen majacych na celu ksztaltowanie wysokiej
jakosci srodowiska w ktorym zyja ludzie tj. ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 20-30% powierzchni dziatki budowlanej (zgodnie z dobrymi praktykami wskazanymi
w Programie ochrony powietrza dla stref w wojewodztwie mazowieckim, w ktorych zostaty przekroczone
poziomy dopuszczalne idocelowe substancji w powietrzu, uchwata Nr 115/20 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r., z p6zn. zm., minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na terenach zabudowy mieszkaniowej iustugowej powinien wynosi¢ 20%), ustalenie odprowadzania



10.

sciekow bytowych i przemystowych do miejskiej oczyszczalni §ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna, ustalenie
zaopatrzenia w ciepto budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej, a takze dopuszczenie dywersyfikacji zrodet
ciepla i energii elektrycznej poprzez dopuszczenie zasilania z indywidulanych odnawialnych zrodet energii
z uwzglednieniem przepisow z zakresu lokalizacji ww. instalacji okreslonych w art. 15 ust. 4 upzp.

W obszarze planu nie wystgpuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi katastrofami tj. obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych, a takze obszar planu nie jest
w szczegblny sposob zagrozony pozarami ze wzgledu na brak w sasiedztwie fatwopalnych obiektow typu
drewniana zwarta zabudowa czy las.

Przyjete w planie rozwigzania umozliwiaja realizacj¢ dzialan na rzecz osob ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie z obowigzujagcymi przepisy prawa powszechnego, w tym okreslonymi w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami oraz rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Ponadto w planie uregulowano tematyke minimalnej liczby miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia regulujace sytuowanie
nowej zabudowy w obszarze zwartej zabudowy Miasta, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej
(wodociagu, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownicze, telekomunikacji) oraz
z bezposrednim dostgpem do uktadu drogowego, co powoduje, iz realizacja ustalen planu, bedzie skutkowata
mniejszymi naktadami finansowymi ze §rodkéw publicznych zwigzanymi z wykonaniem ustalen planu
W przestrzeni.

W projekcie planu uwzgledniono prawo wlasno$ci — majac na uwadze zasade, iz plan miejscowy wraz
z innymi przepisami ksztattuje sposéb wykonywania prawa wilasnosci (art. 6 upzp) przeanalizowano stan
wlasno$ci gruntdw i ustalono przeznaczenie terendw, ktore w wiekszosci przypadkéw nie spowoduje
ograniczenia prawa wlasnosci. Zaadaptowano w duzym stopniu istniejace i dotychczas wyznaczone w prawie
miejscowym tereny zabudowy, a ich funkcje okreslono zgodnie z zapotrzebowaniem lokalnej spolecznosci.
Ograniczenia zasad zagospodarowania w projekcie Planu wynikaja z przepisow prawa zwigzanych z ochrong
srodowiska i zdrowia ludzi czy potrzebami interesu publicznego, takimi jak potrzeby ustug uzytecznos$ci
publiczne;j.

. W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie terendw inwestycji celu

publicznego dla edukacji, sportu i rekreacji oraz terenéw komunikacji drogowej publicznej, a takze poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, okreslenie minimalnej
liczby miejsc do parkowania, okreslenie zasad stuzacych ochronie zdrowia ludzi wskazanych w pkt 5 oraz
zasad ochrony $rodowiska wskazanych w pkt 4.

W  projekcie planu uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegblno$ci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury: wodociggdw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, cieptownictwa, a takze
facznoséci, w tym sieci szerokopasmowych, obstugujacych tereny zabudowy ipowigzanych z ukladem
zewnetrznym. Ustalono parametry sieci infrastruktury techniczne;.

Sporzadzajac projekt Planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— po podjeciu uchwaty Nr 161/XX1/2025 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Szkota
Podstawowa Nr 6” w Ostrolece w dniu 28 kwietnia 2025 r. zamieszczono ogloszenia: w prasie
(w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. — Prawo prasowe), na tablicy
ogloszeniowej w Urzedzie Miasta i stupach ogloszeniowych, na stronie internetowej obstugujacej Urzad:
https://www.ostroleka.pl/, w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Ostroteka (zaktadka: Obwieszczenia
i zawiadomienia), informujace spoleczenstwo o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Szkota Podstawowa Nr 6” w Ostrolgce oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do ww. planu w terminie do dnia 20 maja 2025 r.,

— przeprowadzenie konsultacji spolecznych projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
poprzedzone zamieszczeniem ogloszen w dniu: 20 stycznia 2026 r. w prasie, na tablicy ogloszeniowej
w Urzgdzie Miasta ishlupach ogloszeniowych, na stronie internetowej obshugujacej Urzad:
https://www.ostroleka.pl/, w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Ostrot¢gka (zaktadka: Obwieszczenia
i zawiadomienia), informujacych spoteczenstwo o rozpoczgciu konsultacji spotecznych, o mozliwosci
sktadania uwag i ankiet dotyczacych tych dokumentow w terminie: od 20 stycznia do 18 lutego 2026 r.,
a takze o spotkaniu otwartym poprzedzonym prezentacjg projektu planu. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat udostgpniony do wgladu w terminie konsultacji spotecznych
w Urzedzie Miasta Ostroleki oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu
Miasta.



Nie podano informacji o postgpowaniu w sprawie transgranicznego odziatywania na rodowisko poniewaz
takie postgpowanie nie byto prowadzone.

Whioski do planu byly zbierane w formie zgodnej z biezacymi regulacjami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Sporzadzajac projekt Planu uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez realizacj¢ procedury sporzadzania planu, w tym udostgpnianie wymaganych dokumentow
sporzadzanych na potrzeby tej procedury w Biuletynie Informacji Publicznej i siedzibie Urzgdu Miasta
Ostroteki zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (w zwiqzku z art. 52 ust. 1-3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw), w tym poprzez:

1

—_—

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ostrotgki oraz w swojej siedzibie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,

— zamieszczenie ogloszen, o ktorych mowa w pkt 10 niniejszego uzasadnienia,

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ostroleki oraz w swojej siedzibie
projektu planu miejscowe przekazanego do uzgodnien i opiniowania, wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddzialywania na §rodowisko, w dniu przekazania ww. dokumentéw do uzgodnien i opiniowana,

— udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Ostroleki oraz w swojej siedzibie
projektu planu miejscowego poddanego konsultacjom spolecznym, wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz wykazem wnioskow do projektu planu wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem, w dniu ogloszenia o rozpoczgciu konsultacji spotecznych,

— ... (kolejne punkty zostanq uzupelnione na nastepnych etapach sporzgdzania planu miejscowego w miare
ich realizacji).

12. W projekcie Planu uwzglgedniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludno$ci — poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z komunalnej sieci
wodociggowej, do ktorej woda jest czerpana z miejskiego ujecia wod podziemnych ,,Kurpiowska”. Wedhug
danych Panstwowego Instytutu Geologicznego stopien wykorzystania wod podziemnych JCWPd nr 51,
w obrebie ktorego znajduje si¢ obszar planu, wynosi 9%, co oznacza ze rejon ten odznacza si¢ wysokimi
rezerwami zasoboéw wod podziemnych.

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci wod podziemnych poprzez ustalenia dotyczace odprowadzania
sciekow bytowych poprzez sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekdéw, za$ dla zanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych wskazano obowigzek ich podczyszczania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na jakos¢ wod podziemnych ma réwniez wpltyw sposob usuwania odpadow, ktory w planie ustalono zgodnie
z przepisami odrgbnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami a takze ze stosownymi uchwatami Rady
Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

13. W projekcie Planu uwzgledniono potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw
dla zdrowia ludzkiego i srodowiska poprzez zakaz lokalizacji w obszarze Planu zakladow zaliczanych
do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

W projekcie planu nie wystepuje problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej — brak obszarow i obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, w tym bedacych
w rejestrze zabytkow, oraz warto§ciowych dobr kultury wspolczesnej wymagajacych ochrony w prawie
miejscowym. Ponadto nie wystepuje problematyka z zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa —
brak takich potrzeb zostat wyrazony stosownymi wnioskami do Planu stuzb dziatajacych w tym zakresie, a takze
zostat wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W obszarze Planu brak jest m.in.: terenéw zamknietych i ich
stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terendow wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego
funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw komunikacji, infrastruktury technicznej i transportowej
niezb¢dnych dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ograniczen wynikajacych z utworzenia obszaréw
ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych. Obszar Planu potozony jest w zurbanizowanej czgsci miasta Ostrolgka, w zwiazku
Z powyzszym nie wystgpuje tu rowniez tematyka ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnicze;.

Ustalajac przeznaczenie w obszarze planu wazono interes publiczny i interes prywatny, a takze analizowano
skutki wprowadzenia planu pod wzglgdem ekonomicznym, §rodowiskowym i spotecznym. Stwierdzono, ze
zaplanowane zagospodarowanie i uzytkowanie, w tym zaadaptowanie terenow zabudowy (z korektg ich funkcji),
jest realizacja polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium miasta Ostroteki zostalo za§ opracowane z uwzglednieniem uwarunkowan, w tym
bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajagcego m.in. prognozy demograficzne oraz wytyczne



aktow prawnych oraz dokumentow krajowych i regionalnych dotyczacych szeroko pojetej gospodarki
przestrzennej. W niniejszym akcie prawa miejscowego zaplanowano tereny stuzace zaspokojeniu potrzeb ogotu
spotecznosci w zakresie edukacji, sportu i1 rekreacji, a takze miejscowo mozliwa jest lokalizacji terenow
zabudowy mieszkaniowej lub innych ustug.

W punktach 4 - 7 niniejszego uzasadnienia szerzej odniesiono si¢ do analizy skutkow realizacji ustalen planu
pod wzgledem ekonomicznym i $rodowiskowym, w tym wskazano spelnienie wymagan ochrony $rodowiska
w planie, a takze wykazano, iz realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym nie spowoduje
wydatkow publicznych z tytutu realizacji infrastruktury technicznej, w tym drog.

W planie nie przewiduje si¢ powigkszenia terenow zabudowy (zaadaptowano istniejace 1 planowane
w dotychczasowym prawie miejscowym teren zabudowy, lokalnie zmieniajac ich funkcj¢). Zaadaptowane
w planie tereny zabudowy sa usytuowane w centralnej czg¢éci miasta, w rejonie obstugiwanym przez istniejacy
uktad drog publicznych. Taka lokalizacja umozliwia maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego w miescie i ogranicza transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia projektowania uniwersalnego

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki oraz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrofeki przyjetej uchwata Nr 854/XCIV/2024 Rady Miasta Ostroteki w dnia 28 marca 2024 r. W ww.
analizie stwierdzono, ze ,nalezaloby sukcesywnie opracowywaé zmiany miejscowych planéw dla terenow
objetych wnioskami o zmian¢ planu, jezeli analiza zasadno$ci przystapienia do takiego planu wykaze taka
potrzebe”. W przypadku przedmiotowego planu analiza zasadno$ci przystapienia do planu, wykazata
konieczno$¢ jego opracowania w celu wprowadzenie zmian W przeznaczeniu terenu oraz zasad jego
zagospodarowania, w tym ksztattowania zabudowy w sposob godzacy polityke Miasta z oczekiwaniami zarzadu
szkoly, potozonej w granicach opracowania. Zatem planowana zmiana prawa miejscowego jest uzasadniona
przyjeta w ww. uchwale polityka Miasta.

Opracowujac projekt planu uwzglgedniono projektowanie uniwersalne m.in. planujac teren ustug umozliwiajacy
realizacj¢ inwestycji celu publicznego w dobrze skomunikowanym terenie miasta oraz okreslajac minimalng
liczbg miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ustalenia te beda umozliwiaty
dostep do ww. obiektow duzej grupie spolecznej, w tym osobom ze szczegblnymi potrzebami. Urzad Miasta
wykonujac swoje dziatania, w tym procedujac opracowanie planu miejscowego zapewnia podstawowsg
dostgpnos¢ architektoniczng, cyfrowa oraz informacyjno-komunikacyjng, w tym zamieszcza ogloszenia
i prezentuje wymagane dokumenty na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Ostrotgki w pelni zgodne;j
z wymogami ustawy z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych
podmiotow publicznych oraz na stronie podmiotowej czeSciowo zgodnej z wymogami ww. ustawy, ponadto
mozliwy jest kontakt za pomoca formularza kontaktowego, poczty elektronicznej, telefoniczny, komunikatora
audiowizualnego, korespondencyjny, przesytanie fakséw oraz kontakt z pomoca ttumacza (kontakt on-line).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta

Sporzadzenie planu miejscowego bedzie generowalo koszty dla budzetu Miasta zwigzane z obstugg uchwalenia
planu, a takze pozyskaniem gruntow na potrzeby inwestycji celu publicznego i realizacjg tych inwestycji na
fragmencie terenu ushug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, ktory czesciowo w dotychczasowym prawie
miejscowym byl przeznaczony na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Nie przewiduje si¢
natomiast kosztow zwiazanych z realizacjg drog i infrastruktury technicznej, poniewaz wyznaczone w planie
tereny drog, zostaty juz zaplanowane w dotychczasowym prawie miejscowym, ponadto rejon Miasta, w ktérym
znajduje si¢ obszar planu jest wyposazony w niezbedne sieci infrastruktury technicznej wodociagowo-
kanalizacyjnej. Ustalenia planu miejscowego nie beda generowaly zwigkszonych dochodéw, tj. dodatkowych
wplywow z podatku od nieruchomosci badz za uzytkowanie wieczyste gruntu lub dochodéw z optaty adiacenckiej.
Jedynie daja potencjalng mozliwo$¢ naliczenia jednorazowej oplaty planistycznej pobieranej w razie zbycia
nieruchomos$ci w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu oraz ewentualnego naliczenia podatku od czynnosci
cywilno-prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomosciami w przypadku gdy nieruchomosci beda wiasnoscia
0s6b prywatnych.



