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UCHWALANR ...
RADY MIASTA OSTROL EKI
zdnia ... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
rejonu ,Spiro” w Ostrot g¢ce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniar@8ca 1990 r. o samadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 446) orakz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t(jeksolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778
ze zm.) w zwazku z Uchwad Nr 499/L1/2013 Rady Miasta Ostrddi z dnia 31 padziernika
2013 r. w sprawie przygbienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Spiro” w Ostfoé oraz stwierdzag iz plan nie narusza ustale
Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego mi@staokki,
zatwierdzonym Uchwat Nr 567/LXI1X/2010 Rady Miasta Ostrgti z dnia 24 czerwca
2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkdwa kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiati zmienionym Uchwat Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 31 maja 2012 r. oraz Uchwadlir 629/LX111/2014 Rady Miasta Ostreli z
dnia 26 czerwca 2014 r.,

Rada Miasta Ostreki uchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Zakres obowinzywania planu.

81
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmnuej,Spiro”
w Ostrokce, zwany dalej planem, ktéry obejmujee&z dziatki o nr ewid. 10005/20,
stanowscej fragment ulicy Antoniego Spiro.

§2
1. Granice obszaru offego planem & wyznaczone na rysunku planu spmzonym na
mapie w skali 1:1000, ktéry jest integralozescia planu i stanowi zatznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwatyas

1) rysunek planu, stanowgy zahcznik nr 1,

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zahcznik
nr2,

3) rozstrzygng¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej,
ktore nalea do zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniayostace
zahkcznik nr 3,

3. Przedmiotem planuasustalenia zgodnie z wymaganiami zawartymi w a&. ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraennydnia 27 marca 2003 roku, ze
zm.

Uchwala Nr ..................... Rady Miasta Oste¢d z dnia .................... r. w sprawidliejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennegrejonu ,Spiro” w Ostrokce.

Strona 3z 10



PROJEKT

N =

83

. W planie okréla sk tereny o ranych rodzajach przeznaczenia izmgch zasadach

zagospodarowania, ktorych zggi wyznaczone @ na rysunku planu liniami
rozgraniczacymi.

§4
Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenetedo planem.
Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem,
2) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe rodzajéw podstawowego przearaazterenu, o ktérych mowa
w 86.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymieniom ust. 2 petai funkcje
informacyjra.

85
llekr@& w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
1) rysunku planu - naley przez to rozumie zakcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty, ktéry zostat spogdzony w formie rysunkowej na mapie w skali 1:1000,

2)

planie - nalezy przez to rozumig ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej wadhiw

3) terenie — naley przez to rozumie obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajcymi i okreslony symbolem przeznaczenia terenu, zgodnie z rysunkiem

planu, dla ktérego obowzuja ustalenia planu,

4) symbolu przeznaczenia terenu- naley przez to rozumie numeryczne i literowe
oznaczenie poszczegolnych terendéw éliajece ich przeznaczenie podstawowe,

5) uchwale - nalezy przez to rozumie niniejszz uchwat, o ile z tréci przepisu nie
wynika inaczej;

6) przepisach odgbnych - nalery przez to rozumie inne przepisy poza ustawo
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) przeznaczeniu terenu podstawowym— naley przez to rozumie przeznaczenie
dominupce na danym terenie,

8) przeznaczeniu terenu uzupetnigicym — naley przez to rozumie przeznaczenie
terenu, ktore uzupetnia lub rozszerza przeznaczsoistawowe oraz nie koliduje z
przeznaczeniem podstawowym,

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie lini¢ oddzielajca tereny o
réznym przeznaczeniu lutdznych zasadach zagospodarowania,

10)urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infraguktury technicznej -
nalezy przez to rozumieurzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroeneyggt
gazownictwa, wodoggow, kanalizacji, telekomunikacjigospodarki odpadami, za
wyjatkiem oczyszczalniciekow, statych sktadowisk odpaddw, elektrownigéuj
stacji uzdatniania wod,

11)powierzchni biologicznie czynnef- nalery przez torozumie grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia lub wody powierzchniow, niezabudowany i nie stanagy nawierzchni
taraséw, stropodachow, dojazdow i @opieszych, za wytkiem 50% powierzchni
dojs¢ i dojazdéw pokrytych airowa ekokostl,
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12)ustugach - nalezy przez to rozumie dziatalng¢, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludzkeéci, a nie wytwarzanie bezp@ednio metodami przemystowymi débr
materialnych.
2. W odniesieniu do innych okiten uzytych w planie i nie utych w ust. 1 naley stosowa
definicje zgodne z obowzujacymi odibnymi przepisami i aktami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce ogolnych zasad zagospodarowania terenu.

86
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczage tereny o r&nym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

1. Ustala st nastpujace przeznaczenia terendbw wyznaczonych liniami @oageajcymi
oraz oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
1) 1-MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
2) 1-KD - teren drogi publicznej - dojazdowej,
3) 1-KP -teren cagu pieszego.

2. Ustala st, ze linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania wyznaczomneng rysunku planu ligiciagta.

§7
Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg

1. Warunki rozmieszczania reklam i znakow informacynplastycznych:

1) na terenie olkjym planem dopuszczagsiealizacg reklam i znakow informacyjno —
plastycznych w formie: rimika reklamowego, tablicy reklamowej, szyldu, rekia
swietlnej lub podwietlanej i stupa ogtoszeniowego,

2) powierzchnia ekspozycyjna reklam i znakéw infornmjaoy— plastycznych nie nie
by¢ wieksza nk 8,0 nf, przy czym powierzchni reklam dwustronnych orazezrmych
nie sumuje s, traktupc je jak reklamy jednostronne,

3) reklamyswietlne i podwietlane nie mog by¢ uciazliwe dla wytkownikow sisiednich
budynkow oraz powodowablsnienia przechodniéw iaytkownikéw jezdni,

4) sposob umieszczenia reklam i znakow informacyjmastycznych musi naaazywat
do elementow istniegego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasbddowy,
itp.,

5) odlegta¢ reklam i znakow informacyjno — plastycznych od zaZhakdrogowych oraz
innych obiektéw i urgdzen drogowych reguluj przepisy odsbne, przy czym obiekty
o konstrukcji nénej przekraczarej 8,0 m mog by¢ lokalizowane nie bkej niz
15,0 m od krawdzi jezdni drogi publicznej,

6) nie dopuszcza sisytuowania reklam i znakow informacyjno — plastygzh:

a) nadrzewach oraz w odlegt mniejszej nt 10 m od drzew,
b) na obiektach matej architektury stanaeyich ozdok przestrzeni publicznych,
c) na latarniach ulicznych.
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2. Okresla sk warunki, jakie powinno spetniaogrodzenie zlokalizowane od strony drogi

publicznej:

1) ogrodzenie dziatki budowlanej nale lokalizowa wytacznie na terenie dziatki
budowlanej uwzgidniajac linie rozgraniczajce teren,

2) stosowanie ogrodide o maksymalnej wysokai 1,80m z cokotlem petnym
maksymalnie do wysokai 0,5 m nad poziom terenu,

3) zakazuje si stosowania ogrodaez prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki
drucianej.

§8
Ustalenia dotyczce zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

1. Oddziatywanie nasrodowisko, projektowanych na danym terenie przgdskc,
wywotana emisja energii, hatasu i zanieczysacpewietrza, nie mie wykraczd w
zakresie obowazujacych norm i przepiséw oglonych poza granice wiasnej dziatki w
pozostatych przypadkach. Oddziatywanie to niezenograniczé uzytkowania terenow
sasiednich zgodnie z ustalgulla nich funkgj.

2. Dla terenéw 1 - MNUprzyjmuje s¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw

hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami @Hnymi, jak dla terendéw zabudowy

mieszkaniowo — ustugowe;j.

Ustala s¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonyabkow do ziemi.

Ustala st zakaz lokalizowania przedsizigc mogicych zawsze i potencjalnie znace

oddziatywa nasrodowisko, w rozumieniu przepisow @Bnych, za wyjtkiem realizacji

przedsgwzig¢ mogacych potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko takich jak:
budowa, przebudowa, rozbudowa, remontadze technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4, nie dotyczy inweptgelu publicznego z zakresu
tacznaci publicznej, jéli taka inwestycja jest zgodna z przepisamigbdymi.

6. Ustala st minimalny procentowy wskaik powierzchni biologicznie czynnej,
obowiazujacy w przypadku nowej inwestycji — wskak ten jest okrdony w ramach
ustalé dotyczicych zasad ksztattowania zabudowy oraz iskaw zagospodarowania
terenu w 810.

how

§9
Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoww tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspoéiczesnej nie wpanlza si ustaléd - w obszarze
opracowania_nie wyspuja tereny i obiekty podlegage ochronie, takie jak obiekty
zabytkowe i stanowiska archeologiczne wpisane gistrel zabytkow, wzghbnie znajdujce
sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
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8§10
Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolenNLIMstala sj zakaz lokalizacji
budynkow.

2. W zakresie udziatu powierzchni biologicznie czynnejtala si minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu dowgerzchni dziatki budowlanej —
30%.

§11
Ustalenia dotyczce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lulbiektéw
podlegajacych ochronie.

Nie wprowadza si ustaléh — na obszarze adiym planem nie wyspuja tereny gornicze,
obszary szczegllnego zagemia powodzi, ani tereny zagimne osuwaniem &imas
ziemnych.

§12
Ustalenia dotyczce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podizianieruchomosci
objetych planem miejscowym.

1. W planie nie okréla sk granic obszarbw wymaggaych przeprowadzenia scala
podziatow nieruchomii, ze wzgédu na nie wysfpowanie obszaréw wymagajych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruch&nw rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Scalenie i podziat nieruchorfm uwaza sk za zgodny z planem,eli zostam spetnione
nastpujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wynilsgalenia i podziatu
nieruchomeci — nie okrgla sk,

2) minimalna szerokai frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia idp@iu
nieruchomeéci — 18 m,

3) Kkat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe@b: 800°.

3. Dopuszcza si uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu radhomaci o
parametrach innych hipodane w ust. 1 i 2 wytznie pod urzdzenia infrastruktury
technicznej w ramach funkcji i zasad zagospodar@i@nenu dopuszczonych planem.

§13
Ustalenia dotyczce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczear w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolenNLIMstala si zakaz lokalizacji
budynkow.
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8§14
Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji.

1. System komunikacji stanowi teren oznaczony na fysyslanu symbolem 1 - KD - teren

drogi publicznej - dojazdowej oraz tereragu pieszego oznaczony na rysunku planu

symbolem 1 - KP.

2. Ustala st mozliwo$¢ remontu i modernizacji systemow komunikacji, orktdhh mowa w
ust. 1.

3. Dopuszcza siprowadzenigciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgranicgajch
teren drogi publicznej - dojazdowej oznaczonejysainku planu symbolem 1 - KD.

4. Szerokdci sciezek rowerowych nie powinny By mniejsze mi 1,5 m dla sciezek
jednokierunkowych oraz 2 m déaiezek dwukierunkowych.

§15
Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoinfrastruktury
technicznej.

1. Ustala st mazliwo$¢ budowy nowych urmzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej oraz rozbudgwrzebudow lub remont istniejcych uradzea
technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury ctenicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodstala si:
1) zaopatrzenie w wagdz wodocagu miejskiego,
2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele pgegarowe z
uwzglkdnieniem hydrantow nadziemnych.

3. W zakresie oczyszczandaiekdw i wod opadowych ustalaesi

1) obowiazek odprowadzaniagciekow do miejskiej oczyszczalniciekOw, poprzez
system kanalizacji sanitarnej,

2) obowiazek odprowadzania woéd opadowych z terenOw oznackong rysunku planu
symbolem 1-MNU do gruntu,

3) z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KBP ustala i obowhzek
odprowadzania wod opadowych do kolektora kanalizbegzczowej zlokalizowanego
poza granicami terenu aibggo planem,

4) nakazuje s ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabmzajcy przed
sptywem z nich wod opadowych na terengisdnich dziatek budowlanych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustata si
1) zasad wywozu odpaddéw statych za gpednictwem wyspecjalizowanych gty na
wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowanirpbki lub utylizacji odpaddéw,
2) obowiazek selektywnej zbiorki odpadow oraz wypzes@ia posesji w utglzenia i
miejsce do segregacji odpadow w celu utrzymaniataisi | porzadku.

5. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala si:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej
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6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustada si
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci gazowe)j,
2) przewody i urzdzenia gazowe powinny Byrealizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odbnych.

7. W zakresie telekomunikacji ustala:si
1) zachowanie istniegej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz #liwosé jej
rozbudowy z zalenosci od potrzeb,
2) stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacyjnpezy budowie nowych
linii oraz przyhczy telekomunikacyjnych.

§ 16
Ustalenia dotyczce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanirzadzania
i uzytkowania terenow.

Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanizzdzania i
uzytkowania terenow.

8§17
Ustalenia dotyczce stawek procentowych.

Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustateopitat, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym, na poziomie 0 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§18

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem-MNU:

1. Ustala st podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowgszkaniowej
jednorodzinnej wolnostagej.

2. Ustala st uzupetniaggce przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe.

3. Ustala st zakaz lokalizacji budynkow na terenie 1-MNU.

4. Na terenie 1-MNU dopuszcza ¢silokalizacg: doj¢ wewrgtrznych, podjazdow,
parkingbw, zieleni przydomowej, obiektbw matej atektury oraz urzdzen
technicznych i obiektéw liniowych infrastrukturyctenicznej, ktére nate do zaplecza
budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowychtugswych.

3. Ustala sg:

1) zasady ochrony i ksztattowaniaodowiska zgodnie z ustaleniami zawartymi w 88
niniejszej uchwaty,

2) zasady ksztattowania systemow komunikacji zgodnistaleniami zawartymi w 8§ 14
niniejszej uchwaty,

3) zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej drge z ustaleniami zawartymi
w § 15 niniejszej uchwaly.
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819
Dla jednostki terenowej 1-KD:

1. Ustala s¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren przeznagruh drog publiczry -
dojazdovs.
2. Szerokac¢ drogi publicznej - dojazdowej w liniach rozgraragzych - 17,0 m.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolenbd&zwolona jest lokalizacja:
1) zieleni,
2) urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastrukturgdhnicznej,
3) sciezek rowerowych i pieszych.

820
Dla jednostki terenowej 1-KP:

1. Ustala st podstawowe przeznaczenie terenu: teren przeznaqmahchg pieszy.

2. Szerokac ciagu pieszego w liniach rozgranicaeych - 2,5 m.

3. Ciag pieszy oznaczony symbolem 1 - KP stanowi elemieomunikacji pieszej
ogolnodostpne;.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe.

§21
Na obszarze obfym planem trag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Bemowo”, uchwalonego Uchwalr 296/XXVII/2004 Rady
Miejskiej w Ostrotce z dnia 5 listopada 2004 r.

§ 22
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $lrezydentowi Miasta Ostrkghi.

§23

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczicy Rady Miasta

Uchwala Nr ..................... Rady Miasta Oste¢d z dnia .................... r. w sprawidliejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennegrejonu ,Spiro” w Ostrokce.
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