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UCHWALANR ...
RADY MIASTA OSTROL EKI
zdnia ... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
rejonu ,UImoéw” w Ostrot g¢ce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniar@8ca 1990 r. o samadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 446) oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t(jeksolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778
ze zm.) w zwizku z Uchwad Nr 89/XIV/2015 Rady Miasta Ostrghti z dnia 24 wrzénia
2015 r. w sprawie przygbienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,UImow” w Oste¢ok oraz stwierdzag iz plan nie narusza ustale
Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego mi@staokki,
zatwierdzonym Uchwat Nr 567/LXI1X/2010 Rady Miasta Ostrgti z dnia 24 czerwca
2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkdwa kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiati zmienionym Uchwat Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 31 maja 2012 r. oraz Uchwadlir 629/LX111/2014 Rady Miasta Ostreli z
dnia 26 czerwca 2014 r.,

Rada Miasta Ostreki uchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Zakres obowizywania planu.

81
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonuej,Uimow”
w Ostrokce, zwany dalej planem, ktory obejmuje dziatki oemvid. 52033/6, 52048/2,
52049/2, 52050/6, znajdige st przy ulicy Rodziny Uimow.

§2
1. Granice obszaru oftego planem g wyznaczone na rysunku planu spm@zonym na
mapie w skali 1:1000, ktéry jest integralozescia planu i stanowi zatznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwalys

1) rysunek planu, stanowgy zahcznik nr 1,

2) rozstrzygng¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zadcznik
nr2,

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej,
ktore naleéa do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniayostace
zahcznik nr 3,

3. Przedmiotem planuasustalenia zgodnie z wymaganiami zawartymi w aR. ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzannydnia 27 marca 2003 roku, ze
zm.
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N =

83

. W planie okréla sk tereny o ranych rodzajach przeznaczenia izmych zasadach

zagospodarowania, ktorych zggi wyznaczone @ na rysunku planu liniami
rozgraniczacymi.

§4
Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenetedo planem.
Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem,
2) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) zwymiarowane odlegkzi w metrach,
5) symbol przeznaczenia terenu.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymieniom ust. 2 petai funkcje
informacyjra.

85
llekr@& w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
1) rysunku planu - nalery przez to rozumie zahcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty, ktéry zostat spogdzony w formie rysunkowej na mapie w skali 1:1000,
2) planie - nalezy przez to rozumig ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszej wiw
3) terenie — naley przez to rozumie obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajcymi i okreslony symbolem przeznaczenia terenu, zgodnie z rysunkiem

planu, dla ktérego obowzuja ustalenia planu,

4) symbolu przeznaczenia terenu- naley przez to rozumie numeryczne i literowe
oznaczenie terenu oktajace ich przeznaczenie,

5) uchwale - naley przez to rozumi& niniejszy uchwat, o ile z tréci przepisu nie
wynika inaczej;

6) przepisach odgbnych - naleyy przez to rozumie inne przepisy poza ustawo
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infraguktury technicznej -
nalery przez to rozumieurzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroeneyggt
gazownictwa, wodoggéw, kanalizacji, telekomunikacjigospodarki odpadami i
cieptownictwa, za wytkiem oczyszczalniciekéw, statych sktadowisk odpadow,
elektrowni, ugé i stacji uzdatniania wod,

8) ustugach - nalezy przez to rozumie dziatalng¢, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludzkéci, a nie wytwarzanie bezp@dnio metodami przemystowymi débr
materialnych,

9) dachu ptaskim- nalery przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych
do 12°,

10)nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalery przez to rozumie linig, ktorej nie
wolno przekracza przy budowie nowych budynkow, z pomégiem balkonodw,
loggii, wykuszy, gzymséw, okapow, wysghich poza obrys budynku nie geiej niz
1 metr oraz elementéw weja do budynku (schody, podest, daszek, pochyltdaa d
niepetnosprawnych).
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2.

11) pierzei zabudowy - nalezy przez to rozumie ciag frontowychelewacjibudynkow
ustawionych w szeregu po jednej strouliey.
W odniesieniu do innych okten uzytych w planie i nie utych w ust. 1 naley stosowa

definicje zgodne z obowzujacymi odrbnymi przepisami i aktami prawa.

W

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce ogdlnych zasad zagospodarowania terenu.

86
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczage tereny o r&nym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

. Ustala s¢ nastpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami eyageajcymi

oraz oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) 1-MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejingemi.

2) 1-KUZ - teren drogi publicznej - ulicy zbiorczej.

Ustala st, ze linie rozgraniczage tereny o réenym przeznaczeniu lub zdoych zasadach
zagospodarowania wyznaczomeng rysunku planu ligiciagta.

87
Ustalenia dotyczace zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

Oddziatywanie nasrodowisko, projektowanych na danym terenie przgdsid,
wywotana emisja energii, hatasu i zanieczysacpewietrza, nie mie wykraczd w
zakresie obowazujacych norm i przepiséw oglonych poza granice wiasnej dziatki w
pozostatych przypadkach. Oddziatywanie to niezenograniczé uzytkowania terenéw
sasiednich zgodnie z ustalgulla nich funkcj.

. Dla terenow MW/Uprzyjmuje s¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw

hatasu wsrodowisku zgodnie z przepisami g@dnymi, jak dla jak dla teren6w zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioegw.

Ustala st zakaz odprowadzania nie oczyszczon§abkow do ziemi.

Ustala st zakaz lokalizowania przedsizie¢c mogcych zawsze i potencjalnie znace
oddziatywa nasrodowisko, w rozumieniu przepisow @tinych, za wyjtkiem realizacji
przeds¢wzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko takich jak:
budowa, przebudowa, rozbudowa, remontadza technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury techniczne.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4, nie dotyczy inwegtgelu publicznego z zakresu
taczndci publicznej, jéli taka inwestycja jest zgodna z przepisamicbdiymi.

Ustala st minimalny procentowy udziat powierzchni biologieerczynnej, obowizujacy

w przypadku nowej inwestycji — wskaik ten jest okrdony w ramach ustafe
dotyczcych zasad ksztattowania zabudowy oraz insikedw zagospodarowania terenu w
810.
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§8
Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoyww tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne).

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegrabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej nie wpanliza s} ustaléh - w obszarze
opracowania_nie wyspuja tereny i obiekty podlegage ochronie, takie jak obiekty
zabytkowe i stanowiska archeologiczne wpisane destr® zabytkow, wzgbnie
znajdupce s¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

§9
Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg

1. Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarzgyobjplanem wymaga:
1) sytuowania nowych budynkoéw zgodnie ze wskazanymi nysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
2) stosowania zasad o ktorych mowa w rozdziale 3 ,
3) harmonijnego wkomponowania nowych elementéw maigjitektury w otoczenie z
uwzgkdnieniem ich potgenia i ekspozyciji,
4) stosowania rozwizar odpowiadajcych potrzebom oso6b niepetnosprawnych,

8§10
Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Ustala st maksymalny wskanik powierzchni zabudowy wynoszy 0,65 powierzchni
dla kazdej pojedynczej dziatki budowlanej.

2. Ustala st minimalny wskanik intensywndci zabudowy dla kalej pojedynczej dziafki
budowlanej wynosgy 1,0.

3. Ustala st maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy dla kalej pojedynczej dziatki
budowlanej wynosgy 4,0.

4. W zakresie udzialu powierzchni biologicznie czynnejtala s minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odmémiu do powierzchni kalej
pojedynczej dziatki budowlanej — 5%.

5. Ustala st maksymala wysoka¢ zabudowy - do 16,0 m, nie ggej niz pie¢ kondygnacji
nadziemnych.

6. W zakresie geometrii dachu ustaladachy ptaskie.
7. Ustala st nastpujace zasady parkowania:

1) nie mniej ni 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

2) dla ustug, z wyjtkiem handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsostpjowe na
100 nf powierzchni aytkowej ustug,

3) dla ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 mijgpostojowe na 80 m
powierzchni sprzedsy,

4) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewroweevpdziane do obstugi
zabudowy i terenu inwestorzy i widciele posesji zapewnigjna terenach swoich
dziatek,

5) miejsca postojowe natg realizowa& w formie parkingdbw naziemnych lub w formie
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parkingbw podziemnych, przy czym w odniesieniu deejse przeznaczonych na
parkowanie pojazdow z karparkingow ustala s, ze nie mniej ni potowa z tych
wymaganych miejsc musi byrealizowana w formie naziemnej i w odlegio nie
wiekszej ni 50 m od gtbwnego wsgia do budynku, ktérego obstudze mazgtu
8. Budynki naley lokalizowa& z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
9. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnpsie do podziemnych e&ci budynkow.

§11
Ustalenia dotyczce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lulbiektéw
podlegajacych ochronie.

1. Nie wprowadza siustalé — na obszarze oliym planem nie wysgpuja tereny gornicze,
obszary szczegdblnego zageaia powodzi, ani tereny zagémne osuwaniem simas
ziemnych.

§12
Ustalenia dotyczce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podizianieruchomosci
objetych planem miejscowym.

1. W planie nie okréla sk granic obszarbw wymaggaych przeprowadzenia scala
podziatow nieruchomii, ze wzgédu na nie wysfpowanie obszaréw wymagajych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchgmno

2. Scalenie i podziat nieruchorfm uwaza sk za zgodny z planem,eli zostal spetnione
nastpujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wynilsgalenia i podziatu
nieruchoméci — 700 r,

2) minimalna szerokai frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia idp@tu
nieruchoméci — 16 m,

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe@b: 230°.

3. Dopuszcza si uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu ra@homdci o
parametrach innych hipodane w ust. 1 i 2 wyptznie pod urzdzenia infrastruktury
technicznej w ramach funkcji i zasad zagospodar@i@nenu dopuszczonych planem.

§13
Ustalenia dotyczce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczei w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

1. Nie wprowadza si ustaléd — ze wzgédu na brak potrzeby oldlania szczegoélnych
warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniozeich uwytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy.

8§14
Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji.

1. Obstug: komunikacyja terenu zapewnia droga dojazdowa zlokalizowana ziatké@ch
ozn. nr geod. 52051/5 i 52050/5, znajabaj s¢ poza obszarem planu.
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Zakazuje si obstugi komunikacyjnej terenu bezpednio z ulicy Goworowskiej i ulicy
Rodziny Ulméw.

Ustala st realizacg maksymalnie trzech zjazdéw z dziatek wymienionyehust. 1,
prowadacych do parkingdw podziemnych.

Dojazdy i dojcia do budynkoéw nalgy realizowd jako tereny utwardzone.

Dopuszcza si realizacg stanowisk parkingowych jak terendw pokrytychumwa
ekokostlg.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1-KUZnostda poszerzenie pasa
drogowego ulicy Goworowskiej, znajdegj st poza granicami planu.

Dopuszcza si prowadzenieciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgranicgajch
teren drogi publicznej - ulicy zbiorczej oznaczonajrysunku planu symbolem 1 - KUZ.
Szerokdci sciezek rowerowych nie powinny By mniejsze ni 1,5 m dla $ciezek
jednokierunkowych oraz 2 m déaiezek dwukierunkowych.

§15

Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoinfrastruktury

technicznej.

1. Ustala st mozliwo$¢ budowy nowych urmlzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej oraz rozbudg@wrzebudow lub remont istnigjcych uradzea
technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury ctenicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpodstala si:

1) zaopatrzenie w wad- z wodocagu miejskiego, zlokalizowanego poza granicami
planu,

2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele pgegarowe z
uwzglkdnieniem hydrantow nadziemnych.

3. W zakresie oczyszczandaiekdw oraz wbdd opadowych i roztopowych ustata si
1) obowizek odprowadzanidaciekow bytowych - do miejskiej oczyszczaligiekow,

poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, zlokaliao@ poza granicami planu,

2) obowiazek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych - rdjskiej sieci
kanalizacji deszczowej, poprzez przewody kanalizdeszczowej, zlokalizowane
poza granicami planu,

3) nakazuje si ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zalexzajcy przed
sptywem z nich wod opadowych na terengisdnich dziatek budowlanych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustata si
1) zasad wywozu odpaddéw statych za gpednictwem wyspecjalizowanych gty na

wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowanirpbki lub utylizacji odpaddéw,

2) obowiazek selektywnej zbiorki odpadow oraz wypzes@ia posesji w utglzenia i
miejsce do segregacji odpadow w celu utrzymaniataisi | porzadku.

5. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala si:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetyczamkjkalizowanej poza granicami
planu.
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6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustada si
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci gazowej, zlokalizogjgpoza granicami planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energieplm ustala sj:
1) zaopatrzenie w enekgcieplm z miejskiej sieci cieptowniczej, zlokalizowanejzzo
granicami planu lub z lokalnych kottowni gazowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala:si
1) zachowanie istniegej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz #liwosé jej
rozbudowy z zalenosci od potrzeb,
2) stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacyjnpezy budowie nowych
linii oraz przyhczy telekomunikacyjnych.

§16
Ustalenia dotyczce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanirzadzania
i uzytkowania terenow.

Nie ustala s sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowanizdzania i
uzytkowania terenow.

8§17
Ustalenia dotyczce stawek procentowych.

Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustateopitat, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym, na poziomie 30 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

8§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem NI\W/U:

1. Ustala st przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniomiejorodzinnej z
ustugami, w zabudowigrédmiejskiej, to jest: budynki wielorodzinne z wlmreanymi
ustugami, wraz z dojazdami wewtrznymi, miejscami postojowymi, diagiami, zielena
urzadzora, obiektami matej architektury oraz gdzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej.

2. Ustala st ustugi, bez przesizenia ich profilu, w tym: handlu detalicznego, tgasomii,
kultury, biur i administracji, zakwaterowania tutysznego, warsztaty rzenslaicze,
przychodnie i poradnie, ustugi opieki spoteczneqd dziémi.

3. Zakazuje si lokalizacji ustug takich jak: zaktady pogrzebowahstugi komunikaciji

samochodowej, obiekty ustugowe wymagaj placow sktadowych oraz bazy pojazdow

transportu towarowego, szpitale.

Budynki naley realizow& w formie zwartej zabudowy (pierzei).

Projektowane bdynki musz by¢ spojne w zakresie wysosm oraz rodzaju i koloru

pokrycia dachu oraz elewacji

a s
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Parter kadego z budynkéw natg przeznaczy w cataci lub w czsci pod ustugi.

Nakazuje si realizacg czesci mieszkalnych budynkéw tak, aby byly odizolowane

akustycznie od lokali ustugowych oraz nie pézejwe przez lokale ustugowe.

8. Uciazliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw | adzen
ustugowych nie mie wykracza poza granice wtasioi.

9. Ustala st nastpujace zasady zagospodarowania terendw i ksztattoveatiadowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysékozabudowy, usytuowanie kalenicy oraz
pozostate zasady ksztattowania dziatek i1 zabudogodaie z ustaleniami zawartymi
w § 10 niniejszej uchwaty,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przessnego obowiizuja ustalenia
wynikajace z 89 niniejszej uchwaty,

3) w zakresie zasad ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksavadinia
krajobrazu obowizuja ustalenia wynikaice z 87 niniejszej uchwaty,

4) w zakresie zasad ksztalttowania systemow komunikadjpwihzuja ustalenia
wynikajace z 8§ 14 niniejszej uchwaty,

5) w zakresie zasad ksztattowania infrastruktury texdme] obowazuja ustalenia
wynikajace z 8§ 15 niniejszej uchwaty.

No

819
Dla jednostki terenowej 1-KUZ:

1. Ustala s¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren przeznagruh drog publiczry -
ulice zbiorca.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolenuZ-Hozwolona jest lokalizacja:
1) zieleni,
2) urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastrukturgahnicznej,
3) sciezek rowerowych i pieszych.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe.

§21
Na obszarze objym planem trag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Sgodmiegcie Ptd - Goworowska”, uchwalonego UchwaNlNr
118/X1X/2007 Rady Miejskiej w Ostre¢e z dnia 25 palziernika 2007 r.

§ 22
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $trezydentowi Miasta Ostxkgi.

§ 23

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczicy Rady Miasta
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