INFORMACJA

o realizacji Uchwaty Nr 466/XLV1/2013 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 26 czerwca 2013 r.
w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Ostrofeki w latach 2013 — 2017, za rok 2014

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawattméw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U. Nr 71 p@33/, obowjzujgca od 10 lipca 2001 r.,
w art. 21 nakfada na rady gmin oba@rnek uchwalenia wieloletniego programu gospodaroavani
mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwah Nr 466/XLVI/2013 Rady Miasta Ostrgii z dnia 26 czerwca 2013 r. przig
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem m@steotki w latach 2013 — 2017.
Zgodnie z 8§ 2 w/w uchwalty Prezydent Miasta jestaabzany do przedktadania okresowych
informacji o wykonaniu zadez zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobestania
i wnioskow wyptywagcych z analizy realizacji zaflaokreslonych w Programie. Poig)

przedstawiam zmiany danych i przewidywanych viska&w zawartych w Programie:

Rozdziat Il / Ocena stanu iléciowego i technicznego posiadanego przez Miastmlas

mieszkaniowego/

Wedlug stanu na dzie 31 grudnia 2014 r. Miasto byto wlzcielem: 458 mieszka
petnowartdciowych; / 20 mniej w stosunku do 2013 r. / 261esmka socjalnych / wzrost

0 32 mieszkania w nowym budynku socjalnym przyButerstwa Broni/.

Mieszkania te gzlokalizowane w 82 budynkach, w tym: 2 stangwyich wyhczm wlasngé
Miasta; 69 stanowcych wilasné¢ wspolnot mieszkaniowych/ Miasto jest jednym ze
wspotwiacicieli/; 11 socjalnych.



Liczba lokali stanowjcych wlasné¢ miasta Ostr@ki zmniejszytla sj, w okresie
objetym informacj, o0 20 mieszka petnowartéciowych / sprzeda w trybie
bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych najemcamastosowaniem 50% Ilub 70%

bonifikaty oraz, dodatkowo 15% w przypadku zapjatinorazowo/.

Rozdziat 11l / Potrzeby oraz mitiwosci gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorgdowej/

W 2014 r. zostaly realizowane 2 wnioski o eksmdg) lokali socjalnych. Wptywio 14
nowych wyrokéw orzekapych eksmisj. Na koniec 2013 r. pozostawato jeszcze, do
realizacji, 60 prawomocnych wyrokowadowych o eksmigj z przyznanym prawem do
lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego.

Liczba lokali niezkdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuacjtyciowej i materialnej na koniec 2014, po weryfikaeyynosita
422. W 2014 r. do zawarcia uméw na lokale mielseka socjalne skierowano 14 rodzin.
Dokonano take 5 zamian mieszkakomunalnych, w tym 3 zamiany dotyczyly sptaty
zadtwzenia czynszowego za bytego najentakalu.

Sprzeda mieszka, zgodnie z UchwatNr 499/LXIIl /2010 Rady Miasta w Ostrgie z
dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie wyemia zgody na udzielanie bonifikat przy sprzsgda
lokali mieszkalnych w budynkach stangoych wiasné¢ Miasta Ostragki, z p&n. zm.,
odbywa st przy nasgpujacych zasadach udzielania bonifikat:

- 50 % ceny nieruchondoi w odniesieniu do ktorych umowa najmu zostataarday
przed uptywem 5 lat, ligz od dnia ztaéenia wniosku o nabycie lub

- 70 % ceny nieruchondoi w odniesieniu do ktdrych umowa najmu zostatavaréa po
uptywie 5 lat, lice od dnia zt@enia wniosku o nabycie;

Obowigzujace zasady udzielenia bonifikag :ieco mniej korzystne od unormofiva
wczeshiejszych, ktore przewidywaty bonifikgtprzy sprzeday na rzecz najemcow
w wysokaci 75%. Naley jednak zauway¢, ze dotychczas sprzedano ponad 2/3 miaszka
z pierwotnego zasobu, nadal wymije zainteresowanie wykupem mieszkstanowscych
wilasng¢ Miasta i nowe zasady udzielania bonifikat nie paw wptyra¢ na istotne

zmniejszenie zainteresowania najemcow.



Miasto posiadato 1694 lokali mieszkalnych; do cheilecnej sprzedato 1236, co stanowi
72,96%. Weksze ni przewidywano w Programie zainteresowanie wykupeaasnka
spowodowatoze na koniec 2014 r. prywatnviasndé stanowity 1236 mieszka

Zadaniem inwestycyjnym realizowanym w 2014 r.,r&gp inwestorem byto Miasto
Ostrokka, a OTBS sp. z 0.0., na podstawie umowy zayvarteliastem prowadzita funkgj
inwestora zagpczego byta:

Budowa budynku socjalnego przy ul. Braterstwa Bron

Do konca 2013 r. wykonawca zrealizowat ngsijace roboty: przetzenie istniegcych sieci
telekomunikacyjnych kolidgpych z budow, wykonat tawy sciany fundamentow i strop nad
piwnica. Za wykonane roboty wykonawca wystawit faktma kwot brutto 140.000 zt.

W 2014 r. budowa zostata catkowicie za&pona. Odbior nagpit w dniu 29 grudnia 2014 r.
\Wynagrodzenie wykonawcy wyniostacznie 3.728.982,93 zt. Budynek posiada cztery
kondygnacje, w tym jednna poddaszu. Miasto pozyskato 32 mieszkania o graahni
uzytkowej od 32,70 do 59,40 m2, ktoryaitina powierzchniaaytkowa wynosi 1497,70 m2.
Po odbiorze technicznym uzyskano od Powiatoweg@ektora Nadzoru Budowlanego
pozwolenie na zytkowanie obiektu, a naginie przygotowano rozliczenie rzeczowo

— finansowe przedaivzigcia inwestycyjnego celem otrzymania z Banku Gospsida
Krajowego wsparcia finansowego tworzeniu lokalijabg/ch w kwocie 1.153.922,07 zt.
Mieszkania w tym budynku zostaty zasiedlone w 2015

Rozdziat IV /potrzeby oraz plan remontow i modernizacji wynigey ze stanu technicznego
budynkow i lokali/

W czasie corocznych zelsravspolnot mieszkaniowych zadcy okrélaja potrzeby
remontowe w danym budynku, a takzalecaj kolejnas¢ ich wykonania. Ostateczne decyzje
podejmuy wiasciciele, natomiast zagdcy w ramach powierzonej funkcji ogtaszgyzetargi,
przygotowuy i zawieraj umowy z wykonawcami, koordyryjrealizacje robot, sprawlj
nadzoér techniczny oraz dokogupzliczenia finansowego robot.



Wysoka¢ uchwalonych przez wiaicieli zaliczek na fundusz remontowy
ksztattowata g, w 2014 r., na poziomie od 0,50 do 5,00 z/m2.tBlghniczne utrzymanie
budynkéw, w tym samym okresie, w czynszu, ustalbga stawka 0,80 z/m2. Rdice
pomigdzy ustalonymi stawkami byty pokrywane zmnicy pomedzy czynszem
a zaliczkami na koszty wspoélne. Uchwalone zaliaziz srodki zgromadzone wcgeiej na
funduszach remontowych nie zapewnialy pelnego Sopamnia zada remontowych
przyjetych przez wspdlnoty do realizacji. Dlatego wielespdlnot podjto decyzg o
uzupetnienisrodkéw wiasnych kredytami.

W ramach remontow i modernizacji budynkéw wspolmoieszkaniowych zostaty
wykonane, mgdzy innymi:
- wymiana wodomierzy mieszkaniowych zimnej i cegpody w trzech wspdélnotach
mieszkaniowych,
- wykonanie utwardzonych placow pod miejsca pastejdla samochodow w dwdch
wspolnotach,
- wykonanie szlabanu odgradzeggo miejsca parkingowe w dwéch wspélnotach,
- wymiana nawierzchni chodnikéw w jednej wspélmoci

- remont ostonymietnikowej w jednej wspdlnocie,

rozbudowa monitoringu zewtiznego w jednej wspolnocie,

remont kominéw w ggci nad dachem w sgeiu wspolnotach,

remonty dachow w trzynastu wspolnotach,

renowacja powtok malarskich na klatkach schoddwy jedenastu wspdlnotach,

docieplenigcian zewrtrznych w jednej wspadlnocie,

inne roboty remontowe, typu: naprawa gzymsovkdrew i rynien, montaokien

piwnicznych i inne.

Do sfinansowania zada remontowych przgtych przez wiécicieli trzy wspoélnoty

skorzystaty z kredytu komercyjnego, tzw. inwestaghk ,Nasz remont”, zaggnictego

w banku PKO BP S.A.4czna warté¢ kredytow w 2014 r. wyniosta 174,0 tys. zi.
Ogotem srodki wydatkowane na remonty w 2014 r. w budynkaalspdlnot

mieszkaniowych wyniosty 1.234.992,92 zi. Byty oneokoto 22 % wysze odsrodkow

wydatkowanych w roku poprzednim.



Ostrokckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z. w.agamach zleconych
przez Miasto Ostreke w zakresie zagglzania mieszkaniowym izytkowym zasobem miasta
prowadzito take zadania zvgzane z przeprowadzaniem remontow.

W 2014 r. Miasto Ostreika przeznaczyto na finansowanie remontéw kw282.500 zt.

Zapewnity one sfinansowanie paszych robot:

monta siatek zabezpieczgjych przeciw ptakom na kominach, ponad dachem,
na budynkach Padlewskiego 51A, 51B i 51C,
przeniesienie licznikow pomiarowychgdu na budynku przy ul. Padlewskiego 51B,

- wymiana uszkodzonych stopnic na schodach k&athkodowej budynku przy ul.
Padlewskiego 51A,

- przebudowa dwoch kominéw ponad dachem budynkwy pi: Padlewskiego 51B,

- wymiana opraw @wietleniowych i czsciowo przewodow elektrycznych na poczekalni
b. dworca PKP,

- naprawa, przemurowania i otynkowanie 2 komin@ngd dachem na budynku b.
dworca PKP,

- wymiana urzdzen zabawowych i remont piaskownicy przy budynku |Koieska 18,

- remont klatki schodowej w budynku przy ul. Bedaselewicza2,

- remont korytarzy, z przystosowaniem dla potrasbb niepetnosprawnych w budynku

przy ul. Kéciuszki 24/26,

dofinansowanie do wymiany okien w mieszkaninafemcow w wysokii 50%,

remonty mieszkaw budynkach socjalnych.

W dniu 13.08.2013r. Miasto Osteta ztazytlo wniosek do Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej o udgshienie srodkéw w ramach programu:
~Poprawa jakéci powietrza Czs¢ 1)KAWKA — Likwidacja niskiej emisji wspierara wzrost
efektywndaci energetycznej i rozwdj rozproszonych odnawialngodet energii na zadanie
p.n. ,Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych” ali@owanych przy ul. Sienkiewicza
46 i 48 w Ostrajce. Realizacja przedmiotowego zadania planowastawelatach 2015 —
2016. Zakres rzeczowy przeglsziccia obejmuje: termomodernizacj budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych socjalnych oraz likadg 40 indywidualnych zrodet
ogrzewania poszczegoélnych lokali i zmiasposobu ogrzewania poprzez pedenie ich do

sieci cieptowniczej. Do chwili obecnej nie otrzynsamdpowiedzi w sprawie dofinansowania.



Rozdziat V/ wydatki zwgzane z biggcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego miasta/

KOSZTY

Koszt utrzymania lokali stanoyalych wtasné¢ Miasta Ostragki w 2014 roku to przede
wszystkim koszty bezgeednie, na ktére sktadpjsie wszystkie wydatki zwizane z
biezaca obstug nieruchoméci, w tym wydatki zwazane z bigaca obstug techniczi
budynkéw i lokali / przegldy techniczne, drobne naprawy, stata konserwagmjagghdy
urzadzen i instalacji, stata konserwacja ogolnobudowlanal;zymanie porgdku i
czystagci w zaradzanych nieruchondciach, pozostate wydatki ponoszone

w zwigzku z biegca eksploatag zasobu (obstuga finansowa, dezynfekcja i innexzto
bezpdrednie to rownig wydatki na poczet utrzymania nieruchaitiovspoélinych,

w ktorych Miasto posiada udziaty wynilkap z uchwalonych zaliczek: udziat Miasta
Ostrokki w wydatkach zwjzanych z biggca eksploatagj nieruchoméci wspdlnych,

w tym udziat w kosztach utrzymania pedku i czystéci, wydatki zwhzane

z partycypag w kosztach remontow, nieruchobeo wspolnych — wptaty na fundusz
remontowy. Koszty bezgoednie zostaty powkszone o wydatki niezatee

od wigciciela, tzn. wydatki na ustugi /media/ dostarczdndokali w nieruchomgciach
bedacych w 100% wiasnieia Miasta Ostradki i do lokali komunalnych usytuowanych w
innych budynkach/pozycje te sozliczane i pokrywane przez najemcow lokali/. Kys
bezpdrednie stanowi rowniez koszty administrowania zasobem oraz pozostate tkiyda
takie jak: koszty sdowe, koszty komornicze, a takkoszty wykonanych eksmisiji.

Lp. | Koszty rodzajowe Koszty za 12 miesjcy 2014 r.

Lokale komunalne Lokale socjalne Lokale uzytkowe
1. Materiaty 0,00 0,0 0,00
2. Energia cieplna 837.129,53 163.845,29 128.263,93
3. Energia elektryczna 599,09 38,80 30.339,02
4, Energia gazowa 85.006,03 000, 0,00
5. Remonty i konserwacje 2.242,44 0,00 6.406,50
6. Zimna woda §cieki 410.343,56 101.176,07 16.026,96
7. Wyw0z nieczysti 163.729,80 87.924,60 14.157,60
8. Spratanie 0,00 57.660,00 2.908,64




9. Zaliczka na koszty wspolne 407.997,97 0,00 37.914,96
10. | Zaliczka na fundusz remontowy 303.459,90 0,00 19.801,44
11. | Dzietawa pojemnikow 1.318,89 2.285,93 133,01
12. | Pozostate koszty 4.452,03 16388 3.317,60
13. | Koszty dostawy mediow 1.553,772,36 269,82 147.377,04
14. | Koszty administrowania 105.651,13 0.794,56 22.931,54
l. Razem koszty 2.216.239,24 465.253,87 269.269,66
15. | Koszty gdowe, komornicze 351983

i koszty eksmisji
16. | Umorzone nal#osci czynszowe 23.187,55
Il. Razem koszty bezpsrednie 3.009.922,1
lll. |Koszty state 274.299,76 | 127.742,00 | 61.693,18
IV. | Razem koszty state 463.734,94
V. | RAZEM KOSZTY 3473.657,0

CALKOWITE

Do kosztow catkowitych OTBS sp. z 0.0. doliczasiny zysk stanowacy 6% kapitatu.
Podstaw wyliczenia zysku g koszty catkowite pomniejszone o koszt dostawy idwdilo
najemcéw Miasta Ostreki oraz koszty sdowe, komornicze i koszty eksmisji. Wyliczenie

zysku przedstawia parsza tabela:

Lp. | Wyszczegélnienie Rozsadny zysk

1. Koszty catkowite 334657,09

2. Koszty dostawy mediow 2.007.603,37

3. Koszty gdowe, komornicze i koszty eksmisji 35.971,83

4. Umorzone nalaosci czynszowe 23.8%/
Podstawa do wyliczenia zysku (1-2-3) 1.406.894,34
Stawka zysk 6%
Rozadny zysk 84.413,66

Na wptywy sktadaj si¢c faktycznie wniesione wptaty przez najemcow lolsdinowicych
wiasna¢ lub wspotwlasnét Miasta Ostragki. Wartasé kwotowa wptywodw zostata

przedstawiona w po#szej tabeli:

Lp. | Wplywy Wplywy za 12 miesécy 2013 r.
Lokale komunalne | Lokale socjalne lokale uzytkowe
1. Wplywy z tytutu czynszu i optat 1.986.018,8 354.172.48 320.420,77
2. Wplywy z tytutu zwrotu kosztow 11308,0
sagdowych i komorniczych
RAZEM WPLYWY 2.671.916,14




ZALEGLO SCI CZYNSZOWE

Zalegtasci czynszowe najemcow lokali mieszkalnych Aytkowych naleéacych do zasobu
Miasta Ostra¢ki na koniec grudnia 2014 r. wyniosty 850.427 z&h struktura czasowa
ksztaltowata si nastpujaco:

- powyzej 12 miescy 599.247 zt.
- od 6 do 12 miegcy 128.904 zi.
- od 3 do 6 miescy 54.154 zt.
- do 3 miesjcy 68.122 zi.
Lp. | Okres zadtuzenia/ do 3 mies. 3-6 mies. 6-12 mies. Ponad 12| RAZEM
Wiasciciel nieruch. mies. Kwota
kwota Kwota Kwota Kwota zadtuzenia
zadtuzenia zadluzenia | zadluzenia | zadluzenia
1. Miasto Ostrofeka 68.121,94 54.154,18 128.904,46 599.246,60 850242
A Lokale mieszkalne, w 54.182,22 53.095,33 121.687,93 599.246,6P 828.212,
tym
Lokale socjalne 7.919,82 9.679,79 32.239, | 250.988,80 300.717,64
Lokale najemcéw we 46.262,40 43.415,54 89.558,70 348.257,89 5275894
WM
B. Lokale uytkowe 13.939,72 1.058,85 7.216,53 22.215,10

Nalezy podkréli¢, ze stan zalegkei jest na bigagco monitorowany. Windykagj
nalenosci zajmup sie w OTBS Sp. z 0.0. dwie osoby. Osoby te odpowipda
monitorowanie stanu zalegld najemcoéw i wiécicieli mieszka. Do osb6b zalegagych
powyzej dwoch miesicy prowadzonegsroznorodne czynrei, m. inn.

- rozmowy telefoniczne,

- pisma informujce o zalegtéciach,

- pisma proponuge ptatné¢ w ratach,

- pisma informuce o maliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego.

W przypadku wyczerpania powgzej procedury i w dalszym agu jest zalegie,
rozpoczta zostaje procedura przedswa, a nagpnie gdowo-egzekucyjna. W tym celu



wysytane jest wezwanie do zaptaty. W przypadkwm@gulowania — wysytane siastpne
wezwania z zapowiedziwypowiedzenia warunkéw umowy najmu. W wielu przgkach
najemcy deklaryj sptat w ratach. W przypadku nie sptacania rat przezmegav nasipuje
rozwigzanie umowy najmu, po czym przygotowywarnedskumenty do skierowania sprawy
do Sdu o zaptai i eksmisg.

W 2014 roku:

- zrealizowano 2 wyroki orzekgge eksmisje do lokali socjalnych;

- dokonano 5 zamian mieszklkomunalnych — 3 zamiana dotyczyta sptaty
zadtdenia czynszowego za bylego najemnc

- wplyreto 16 wyrokow gdowych o eksmisgj

- na koniec 2014 r. pozostato do realizacji 7@&ywmocne wyroki
gdowe o eksmisji z przyznanym prawem do lokaluaoejgo lub
pomieszczenia tymczasowego;

- liczba lokali niezbdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuaeyciowej i materialnej na koniec 2014 r. wynosita,
po weryfikacji 422;

- w 2014 r. skierowano do zawarcia umow na lokaieszkalne 14 rodzin;

- Ostrokckie TBS sp. z 0.0. nie zawarto w 2014adnej umowy najmu na lokale
w swoich zasobach z rodzinami umieszczomaniiscie przydziatu mieszkez
zasobow komunalnych z powodu nie spetniariazpte osoby kryteridw
obowizujacych w tych zasobach.

Rozdziat VI / Zasady polityki czynszowej/

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem m@statki na lata 2013 — 2017
okreslit zasady polityki czynszowej. Przez caty 2014bowigzywaly stawki czynszu za lokale
mieszkalne i socjalne oldlene w Zaradzeniu Nr 283/2012 Prezydenta Miasta Oskiot dnia
27 sierpnia 2012 r. Stawka bazowa czynszu wynds#é zt/m2 powierzchniaytkowej lokalu,

natomiast czynsz za lokale socjalne wynosit petovajnizszego czynszu obogaujacego w



zasobach mieszkaniowych, tj. 0,98 z{/m2 powierzaliytkowej lokalu. Czynniki obriajace i
podwyzszapce stawk bazow zostaly szczegdtowo opisane w Programie.

Zgodnie z Programem przewidujee gmiany stawek czynszu najmu nieggzej niz
jeden raz w roku. Zasagest to aby stawki czynszu pokrywaty wydatki zzéne

z utrzymaniem lokali / z wygjkiem optat niezatenych od wynajmujcego/.

Rozdziat VIl / Zrédta finansowania zasobu mieszkaniowego miasta/

Podstawowynzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta
1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne iaog
2) przychody z czynszow za lokaleytkowe,
3) srodki z budtetu Miasta.
Dodatkowymzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej aniog:
1) kredyty na remonty i termomodernizacje
2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajewegtworzenie lokali

socjalnych.

1. Koszty bieacego utrzymania
Koszty biegcego utrzymania lokali mieszkalnych pokrywagezczynszu ptaconego
przez najemcow oraz dochodami betli miasta w ramach w umowy wykonawczej
Nr GKOS 7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r. Miastcekazuje OTBS sp. z 0.0.
mieseczrg rekompensat stanowjca roznice pomidzy wplywami a kosztami
administrowania z uwzgtinieniem zysku w wysokei 6%. W 2014 r. Miasto Ostrghta
przekazato rekompensgawv tacznej kwocie 897.399 zt., z tego rekompensata st 2ok
wynosita 889.140 zi. doptfata za 2013 rok wynosit08 zi.
2. Remonty i modernizacje w budynkach wspadlnot mkaesiowych g finansowane
z dwochzrodet:
- funduszu remontowego ktorego stawka za 1 m2 p.kaldo mies¢cznie jest

uchwalana corocznie przez wspokjot

1C



- wspolnoty / chec przyspiesz§ wykonanie niezédnych prac remontowych
i modernizacyjnych/ decydajsic na zacigniecie kredytu bankowego. Spiata
nastpuje z gromadzonego funduszu remontowego.
3. Remonty i modernizacje budynkow socjalnycmiyich stanowgcych wykczrg wlasnagé
miasta Ostrgki s3 finansowane z bugtu miasta.

Rozdziat VIII / Kaucje mieszkaniowe/

Zgodnie z zapisem w Programie kaucig@tie stosowana w przypadku przydziatu miegzka
w budynkach innych nisocjalne, nowych lub po kapitalnym remoncie. Thkiczypadkow
w 2014 r. nie byto.

Rozdziat IX / Inne dziatania wplywagce na popraw wykorzystania zasobu

mieszkaniowego gminy/

Kontynuowana jest sprzedanieszka komunalnych dotychczasowym najemcom,

na podstawie obowkujagcych przepiséw, przy korzystnych bonifikatach, pmynosi
stopniovy  poprawg struktury wiasnéciowej. Zasady udzielania bonifikat opisano
szczegotowo w rozdziale 111

Zamiany mieszkapomicdzy lokatorami / za zgadwtasciciela zasobu/,gskontynuowane.

W 2014 r. dokonano 5 zamian, w tym trzech ze giatitzenia.

Remonty mieszkaz odzysku na koszt przysztych najemcamkentynuowane w migrich
pozyskiwania.

Bezdomné¢ jest zjawiskiem stale towarzygsym ludzkaci. Ludzie bezdomni gs
czgscig struktury  spotecznej wspofczesnych miaste wyhczapc Ostrotki. Dlatego
Miasto, zobligowane ustawo samorzdzie terytorialnym oraz ustawo pomocy spotecznej,
prowadzi dziatania w zakresie: I/ pomocy osobordbennym, poprzez :

- udzielanie schronienia,
- tworzenie warunkéw dla powrotu do samodzielnegdywnegaozycia w spoteczrkei
miejskiej, zapobieganie narastaniu zjaaisgzdomngxi. Powyzsze dziatania

realizowanegyrzez:
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-jednostki organizacyjne pomocy spotecznej,

- jednostki organizacyjne Miejskiegagi©@dka Pomocy Rodzinie,

- organizacje pozagdowe.

Miasto wspiera realizacje programéw pomocowych esagicych:
I/ sposoby zaspokojenia potrzeb oséb bezdomnyagromnych bezdomnieia, w zakresie:
a) prowadzenia, zgodnie z aktualnymi potrzebaragglek, jak:

- noclegownia przy ul. Przemystowej (prowadzonaepi2KPS),

- schronisko dla os6b bezdomnych przy ul. Sienldesi

- Osérodek Interwencji Kryzysowej przy ul. Koiuszki (jezeli 53 dodatkowe przestanki),

- prowadzenie mieszkachronionych ( obecnie jest 9 miejsc w tym: 5 nuajia
chtopcow, 4 miejsca dla dziewaty dla wychowankdw opuszcaaych placowki
opiekwczo- wychowawcze i rodziny zgptze,

b) udzielanie pomocy materialnej i rzeczowe.
2/ dziatania stabilizafe sytuag materialno - bytow oséb korzystagych z pomocy,
polegajce na tworzeniu warunkéw statego zamieszkiwania np.
a) pozyskiwanie lokali socjalnych dla stalego zazk@vania oséb bezdomnych,
ktére wkasnym staraniem nig w stanie ich uzyska
b) organizowanie sieci informacyjnej o pokojachwimagcia.
Dla ztagodzenia problemu ddreych potrzeb mieszkaniowych wychowankow placowek
opieki catkowitej / Domow Dziecka, Rodzinnych Domdziecka / lub wychowankow
opuszczajcych rodziny zaspcze, Miasto wspotdziata taé z tymi placowkami i Miejskim
Osrodkiem Pomocy Rodzinie w celu stworzenia i wignoia systemu pomocy w uzyskaniu
miejsca zamieszkania po opuszczeniu placowki,
- wynajmowanie lokali socjalnych,
- wynajmowanie samodzielnym wychowankom lokali rek@gnych z zasobu Miasta /
zgodnie z zasadami oktenymi w Uchwale Rady Miasta w sprawie zasad wyngpkali
mieszkalnych,
- umieszczanie wychowankéw w mieszkaniu chronionym.

3. Miasto udospnia na zasadach najmu odpowiednie lokale miaszkablzinom zagpczym i
Rodzinnym Domom Dziecka, a tadkéwiadczy pomoc w zamianie mieszkania dla

dostosowania wiell§gi mieszkania do potrzeb rodziny.
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4. Zarady i administratorzy budynkow zoboyzani g do :
a) udzielania wszystkim rodzinom informac;ji o zivosciach uzyskania pomocy
finansowej w formie dodatkéw mieszkaniowych,
b) jak najszybszego zawiadomienia MOPR o trddiaeh finansowych lokatoréw w zakresie
optat za mieszkania.

Rozdziat X / zasady zaggzania lokalami i budynkami wchodzymi w skiad

mieszkaniowego zasobu miasta/

Od 1 stycznia 2007 r. zayd zasobem jest sprawowany przez OTBS sp. z degne
w sposob okrdony w umowie wykonawczej Nr GK$7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012
roku.
Z uwagi na wysipujagce w mieszkaniowym zasobie lokale wchgoiz w skiad okrdonych
nieruchoméci, ktérych wigciciele tworz wspdélnoty mieszkaniowe zostata dopuszczona
mozliwo$¢ zarzdzania tymi lokalami przez inne uprawnione osomdnostki organizacyjne
w celu zapewnienia sprawnego zglzania lokalami. Zgodnie z ustavo wiasndci lokali
Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych: Psarskiego 1&eromskiego 29 ,Tulipan”,
Zeromskiego 29A, samodzielnie zauzap nieruchoméciami wspolnymi. Budynki przy
ulicach: Psarskiego 14 i Partyzantow 16 adminisstaeww 2014 r.  Spotdzielnia
Mieszkaniowa “Elektron”, budynek Psarskiego 12péi8zielnia Mieszkaniowa “Parkowa”,
budynkiZeromskiego 92 ,Oskar” i Goworowska 29 byty admirgstane przez Miodziews
Spotdzielng Mieszkaniows ,Siemowit” Zarzdy pozostatych wspolnot mieszkaniowych w
ktorych Miasto Ostrgka posiada jakikolwiek, nawet najmniejsze, udzialyministracje

budynkdéw przekazaty Ostratkiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego sp.@ o

Rozdziat XI. /Obowigzki wynajmugcego i najemcy/

W 2014 r. zmian w tym zakresie nie byto. Prawaowlazki najemcow zostatly bardzo

szczegotowo opisane w Programie.



Rozdziat Xl /Podsumowanie i wnioski/

W Programie sformuowano 10 wnioskéw, ktérych readja w 2014r. byla nagiujaca:
Whiosek 1: W okresie obowjzywania programu prowadéi polityke mieszkaniow w
sposob umgliwiajgcy wykonanie jak najwikszej ilaici lokali socjalnych, poprzez budew
budynkéw komunalnych — socjalnych.

W 2014 r. zakaczono budow 32 nowych mieszka socjalnych w budynku przy
ul. Braterstwa Broni 1 w Ostrgte — Wojciechowicach. Budynek zostat zasiedlony w |
kwartale 2015 r.

Whiosek 2: Czyni¢ dalsze starania celem pozyskania budynkéw nadggh sg na cele
mieszkalne od innych podmiotéw, zainteresowanycdh zbyciem, na warunkach mitwie
korzystnych dla Miasta Ostreki.

W 2014 r. nie przejo od innych podmiotéw budynkéw nadeych sé na cele mieszkalne

Whniosek 3: Przy realizacji nowych budynkéw najg, w mgliwie szerokim zakresie,
korzysta z kredytow i innychsrodkéw zewatrznych / o ile przepisy prawne ¢ty
dopuszczaty takmailiwosé/.

Szczegotowe dane w tym zakresie zostaly podanedziale Il informacji

Whiosek 4: Miasto powinno wspieré budownictwo czynszowe na wynajem, realizowane
przez OTBS.

W zakresie budownictwa czynszowego na wynajem w 4201 Ostrotckie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o.oreddizowato nowych budynkéw
z mieszkaniami na wynajem, co wynika z likwidacjiafowego Funduszu Mieszkaniowego
od 31 maja 2009 r. W przypadku przywrdceniazimmwsci korzystnego dofinansowania

budownictwa czynszowego na wynajemzinga jest zmiana w tym zakresie.
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Whiosek 5: Przyspieszgdziatania magce na celu sprzedebudynkow wygczonych
z eksploatacji, bez przeprowadzenia prac remontdwyg. budynki: Warszawska 25,
Kolejowa 51, Kolejowa 59 —srodki ze sprzeddy przeznaczy na budownictwo

mieszkaniowe.

W 2014r. zostat sprzedany budynek przy ul. Kolejovtd. Na budynek przy ul.
Warszawskiej 25 zostat rozstrzygtyl przetarg. W najbliszym czasie zostanie spgdzony
akt notarialny kupna-sprzeda nieruchoméci. Przetarg na sprzedabudynku przy ul.
Kolejowej 59 w Ostraice zostanie ogtoszony po uprzednim dokonaniu padzzatki, na

ktorej budynek jest zlokalizowany.

Whiosek 6: Dgzy¢ do zwekszenia naktadow na remonty budynkow socjalnychdipokow
w ktérych Miasto jest wigcicielem w 100% i utrzymadofinansowanie w wysokoi 50%

kosztéw dla najemcéw ktorzy dokomujvymiany okien i ew. podtog.

Utrzymano finansowanie remontow budynkéw na pozéngwarantyjcym nie tylko
utrzymanie obecnego stanu technicznego alestatopniovy poprave.

W 2014 roku wptygto 14 wnioskow o dofinansowanie 50% na wymiarkien w lokalach,
ktorych wigcicielem jest Miasto. Wysokoé dofinansowania do wymiany okien wynosita
24.344.,45 zi.

Whiosek 7:Utrzyma’ sprzedd mieszka# z bonifikatami.

Sprzeda mieszka z bonifikatami zostata utrzymana.

Whniosek 8: Przyjgé, jako obowgzujgcqg, zasag¢ samofinansowania gospodarki

mieszkaniowej w zakresie Higcego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta, asial

czynszu na odpowiednim poziomie.



Czynsz najmu, w zakresie lokali petnowaddiowych, pokrywa koszty bigcego utrzymania.
Natomiast dofinansowanie kdgeego utrzymania zasobu, z et Miasta, wysfpuje

w budynkach z lokalami socjalnymi.

Whiosek 9: Kontynuowa*® zamiany mieszk& miedzy najemcami za splat zalegitaci

czynszowych.

W 2014 r. wysipity trzy przypadki zamiany mieszkania ze spisdhrenia czynszowego.

Whiosek 10: Czynsz z lokali gytkowych powinien b§ ustalany na poziomie rynkowym i

przeznaczany w casoi na finansowanie zasobéw mieszkaniowych.

Lokale wytkowe stanowjce wilasné¢ Miasta Ostragki potozone w budynkach wspolnot
mieszkaniowych oraz w budynku przy ul. €aszki 21 § wynagte.

Stawki czynszu gsnizsze odsrednich rynkowych, ale nie genesustrat i dag mazliwosé
wynagcia. Lokale uaytkowe w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ulielk i
Makarowej § wolne z uwagi na brak najemcy, mimo wielokrotnymtoszé o wynajmie.
Dlatego te zdecydowano, zi zostap przeznaczone na lokale mieszkalne - obecnie
opracowywana jest dokumentacja techniczna. Natdrprasgte budynki przy ul. Kéciuszki

i Bogustawskiego wymagaj prac remontowo-budowlanych.
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