Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY MIASTA OSTROLEKI
zdnia .oooooeevveennee I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Spiro” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.) w zwigzku
z uchwata Nr 499/L1/2013 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Spiro” w Ostrolece oraz
stwierdzajac iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Ostroteki, zatwierdzonym Uchwata Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia
24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki i zmienionym uchwatg Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostrotegki z dnia 31
maja 2012 r. oraz u chwalg Nr 629/LXI1I/2014 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 26 czerwca 2014 r., Rada
Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu.

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu »Spiro”
w Ostrotece, zwany dalej planem, ktéry obejmuje cze$¢ dziatki o nr ewid. 10005/20, stanowiacej fragment
ulicy Antoniego Spiro.

§ 2.

1. Granice obszaru objetego planem s3 wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3,

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia zgodnie z wymaganiami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku, ze zm.

§ 3.

W planie okresla si¢ tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i roznych zasadach zagospodarowania,
ktorych zasiggi wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objg¢tego planem,
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktorych mowa
w §6.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnia funkcje informacyjna.

§5.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, ktory zostat
sporzadzony w formie rysunkowej na mapie w skali 1:1000,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
okreslony symbolem przeznaczenia terenu, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja
ustalenia planu,

4) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegblnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe,

5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

7) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym
terenie,

8) przeznaczeniu terenu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
uzupehia lub rozszerza przeznaczenie podstawowe oraz nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym,

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

10) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow,

kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami, za wyjatkiem oczyszczalni $ciekow, statych
sktadowisk odpadow, elektrowni, ujec i stacji uzdatniania wod,

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub
woda powierzchniowa, niezabudowany i nie stanowiacy nawierzchni tarasow, stropodachéw, dojazdow
1 doj$¢ pieszych, za wyjatkiem 50% powierzchni dojs$¢ i dojazdow pokrytych azurowa ekokostka,

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludzkosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami i aktami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ogélnych zasad zagospodarowania terenu.

§6.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonymi
na rysunku planu symbolami:

1) 1-MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

2) 1-KD — teren drogi publicznej - dojazdowe;j,
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3) 1-KP - teren ciggu pieszego.

2. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone sg na rysunku planu linig ciagla.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Warunki rozmieszczania reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam i znakéw informacyjno —plastycznych w
formie: no$nika reklamowego, tablicy reklamowej, szyldu, reklamy $wietlnej lub podswietlanej i stupa
ogloszeniowego,

2) powierzchnia ekspozycyjna reklam i znakéw informacyjno — plastycznych nie moze by¢ wicksza niz
8,0 m?, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje si¢, traktujac je jak
reklamy jednostronne,

3) reklamy $wietlne i pod$wietlane nie moga by¢ uciazliwe dla uzytkownikow sgsiednich budynkéw oraz
powodowac ol$nienia przechodniow i uzytkownikow jezdni,

4) spos6b umieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych musi nawigzywa¢ do elementow
istniejacego zagospodarowania: osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy, itp.,

5) odlegtos¢ reklam i znakéw informacyjno — plastycznych od znakéw drogowych oraz innych obiektow i
urzadzen drogowych regulujg przepisy odrebne, przy czym obiekty o konstrukcji nos$nej
przekraczajacej 8,0 m moga by¢ lokalizowane nie blizej niz
15,0 m od krawedzi jezdni drogi publiczne;j,

6) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakow informacyjno — plastycznych:
a) na drzewach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od drzew,
b) na obiektach malej architektury stanowiacych ozdobe przestrzeni publicznych,
¢) na latarniach ulicznych.
2. Okresla si¢ warunki, jakie powinno spetnia¢ ogrodzenie zlokalizowane od strony drogi publicznej:

1) ogrodzenie dzialki budowlanej nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie dziatki budowlanej
uwzgledniajac linie rozgraniczajgce teren,

2) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,80m z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci
0,5 m nad poziom terenu,

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki druciane;.

§8.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Oddziatywanie na $rodowisko, projektowanych na danym terenie przedsigwzi¢é, wywotana emisja
energii, halasu i zanieczyszczen powietrza, nie moze wykraczaé w zakresie obowigzujacych norm i
przepisow odrebnych poza granice wlasnej dziatki w pozostatych przypadkach. Oddzialywanie to nie
moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sgsiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcja.

2.Dla terenéow 1 - MNU przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

3. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do ziemi.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko takich jak: budowa, przebudowa, rozbudowa, remont
urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury techniczne;j.
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5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 4, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jesli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, obowiagzujacy w przypadku
nowej inwestycji — wskaznik ten jest okreslony w ramach ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w §10.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej nie wprowadza si¢ ustalen - w obszarze opracowania nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie, takie jak obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow, wzglednie znajdujace si¢ w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.
§ 10.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1-MNU ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. W zakresie udzialu powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%.

§ 11.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie.

Nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

1. W planie nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci, ze wzgledu na nie wystgpowanie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Scalenie i podziatl nieruchomo$ci uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli zostang spetnione nastepujace
warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — nie okresla
sig,
2) minimalna szerokosci frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 18 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.

3. Dopuszcza si¢ uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci o parametrach innych niz
podane w ust. 1 i 2 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej w ramach funkcji i zasad
zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§ 13.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow

oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1-MNU ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
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§ 14.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. System komunikacji stanowi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 - KD - teren drogi publiczne;j
- dojazdowej oraz teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem 1 - KP.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji systemow komunikacji, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych teren drogi
publicznej - dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 - KD.

4. Szerokosci $ciezek rowerowych nie powinny by¢ mniejsze niz 1,5 m dla $ciezek jednokierunkowych oraz
2 m dla $ciezek dwukierunkowych.

§ 15.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury
technicznej oraz rozbudowe, przebudoweg lub remont istniejacych urzadzen technicznych i obiektow
liniowych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu miejskiego,

2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem hydrantow
nadziemnych.

3. W zakresie oczyszczania $ciekow 1 wod opadowych ustala sig:

1) obowiagzek odprowadzania $ciekow do miejskiej oczyszczalni $ciekdw, poprzez system kanalizacji
sanitarnej,

2) obowigzek odprowadzania wod opadowych z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-
MNU do gruntu,

3) z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-KD i 1-KP ustala si¢ obowigzek odprowadzania
wod opadowych do kolektora kanalizacji deszczowej zlokalizowanego poza granicami terenu objetego
planem,

4) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych na tereny sagsiednich dziatek budowlanych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) zasade wywozu odpadéw stalych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, na wyznaczony dla
potrzeb miasta teren sktadowania, przerobki lub utylizacji odpadéw,

2) obowigzek selektywnej zbiorki odpaddéw oraz wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsce do
segregacji odpadow w celu utrzymania czystos$ci i porzadku.

5. W zakresie zaopatrzenia w energic¢ elektryczng ustala si¢:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci gazowej,

2) przewody 1 urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okre§lonymi w
przepisach odrebnych.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwos¢ jej rozbudowy z zaleznos$ci
od potrzeb,

2) stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacyjnych przy budowie nowych linii oraz przylaczy
telekomunikacyjnych.
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§ 16.

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-MNU:

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej.

2. Ustala si¢ uzupeliajace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw na terenie 1-MNU.

4. Na terenie 1-MNU dopuszcza si¢ lokalizacje: doj§¢ wewnetrznych, podjazdow, parkingdéw, zieleni
przydomowej, obiektdow malej architektury oraz urzadzen technicznych 1 obiektow liniowych
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zaplecza budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i
ustugowych.

3. Ustala sig:
1) zasady ochrony i ksztatltowania §rodowiska zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8 niniejszej uchwaty,

2) zasady ksztaltowania systemow komunikacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 niniejsze;j
uchwaty,

3) zasady  ksztattowania  infrastruktury  technicznej  zgodnie z  ustaleniami  zawartymi
w § 15 niniejszej uchwaty.
§ 19.

Dla jednostki terenowej 1-KD:
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren przeznaczony pod droge publiczna - dojazdowa.
2. Szeroko$¢ drogi publicznej - dojazdowej w liniach rozgraniczajacych - 17,0 m.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1-KD dozwolona jest lokalizacja:

1) zieleni,

2) urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej,

3) $ciezek rowerowych i pieszych.

§ 20.
Dla jednostki terenowej 1-KP:
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren przeznaczony pod ciag pieszy.
2. Szeroko$¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych - 2,5 m.

3. Ciag pieszy oznaczony symbolem 1 - KP stanowi element komunikacji pieszej ogélnodostepne;j.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.
§ 21.
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,.Bemowo”, uchwalonego Uchwata Nr 296/XXVII/2004 Rady Miejskiej w Ostrotgce z dnia 5
listopada 2004 .
§ 22.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 2

douchwaty Nr ...,
Rady Miasta Ostroteki

zdnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Spiro” w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Spiro”
w Ostrotece byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2016 r. do
25 pazdziernika 2016 r.

Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 19 pazdziernika 2016 r. w siedzibie
Urzedu Miasta Ostrofeki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie
krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu tj. do dnia 8 listopada
2016 r. nie wptynety uwagi do przedmiotowego planu.

Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu, Rada Miasta Ostrotgki nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.).
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Zalacznik Nr 3

douchwaty Nr ...,
Rady Miasta Ostroteki

zdnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Spiro” w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podst. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miasta
Ostroteki rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1.1 Sposodb realizacii inwestycii.

Sposéb realizacji inwestycji: realizacja zadan wilasnych gminy odbywac si¢ bedzie
poprzez tryb zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim
planie inwestycyjnym.

1) Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacje i obstuge

finansowania realizuja wlasciwe jednostki organizacyjne.

2) Inwestycje zaopatrzenia w wode i kanalizacj¢ — bezposrednie przygotowanie,

realizacja 1 finansowanie nalezy do Ostrotgckiego Przedsiebiorstwa Wodociagdéw
i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Ostrotece.

1.2 Zasady finansowania inwestycji:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) finansowanie 1 wspoOifinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta
W ramach m.in.:
a) finansowanie inwestycji drogowych;
b) dotacji samorzadu wojewodztwa;
c) datacji unijnych;
d) datacji i pozyczek z funduszu celowego;
e) innych kredytow i pozyczek bankowych;
f) innych srodkéw zewnetrznych;
g) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne.
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.
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UZASADNIENIE

douchwaty Nr................ Rady Miasta Ostroteki zdnia .......................oLl. r. W
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Spiro” w Ostrotgce

Do opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Spiro” w
Ostrotece przystapiono na podstawie uchwaty Nr 499/L1/2013 Rady Miasta Ostroleki z dnia 31
pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Spiro” w Ostrolece. Plan zostat opracowany zgodnie
zustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz w sposdéb nie
naruszajacy polityki przestrzennej miasta okre§lonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki przyjetym w uchwale Nr 567/LXIX/2010
Rady Miasta Ostroleki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki 1 zmienionym uchwalg Nr
294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r. oraz uchwatg Nr 629/LXIII/2014
Rady Miasta Ostroleki z dnia 26 czerwca 2014 .

W ww. Studium, teren opracowania jest przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, na ktorych nie nalezy przeznaczaé¢ nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedur¢ oceny oddzialywania na §rodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.).

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania terenu oraz
aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne.

Ponizej przeanalizowano:
I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez:

— okreslenie linii rozgraniczajacych, przeznaczenia terenow,

— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymalnym miejscu,

— odpowiednie sgsiedztwo funkcji tj. zaplanowany fragment terenu zabudowy (obejmujacy
teren zajmowany przez zaplecze budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustlugowych) nie bedzie powodowat konfliktéw spotecznych ze wzgledu na to, iz
uzupelniajg istniejagcy teren zabudowy (tereny budownictwa jednorodzinnego z
dopuszczeniem funkcji handlowo - ustlugowej) o tozsamych funkcjach, potozone
w otoczeniu przedmiotowego planu miejscowego,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji budynku na terenie 1-MNU (w zwigzku z tym nie
okreslono szeregu parametréw 1 wskaznikoéw urbanistycznych wymaganych do
okreslenia w przypadku dopuszczenia ich realizacji),

— wprowadzenie wskaznika urbanistycznego dotyczacego minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej,
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— wprowadzenie ustalen z zakresu lokalizacji, parametrow 1 formy: ogrodzeh oraz
nos$nikoéw reklamowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — w planie nie dopuszczono do realizacji
negatywnych dominant przestrzennych, poprzez wprowadzanie ograniczenia dotyczace
estetyki (np. zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i1 niepowlekanej
siatki drucianej) 1 lokalizacji ogrodzen oraz warunkow rozmieszczania reklam i znakéw
informacyjno — plastycznych (np. poprzez okreslenie maksymalnych gabarytéw). Dla
percepcji krajobrazu istotne jest rowniez ustalenie zachowania czesci powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlanej, w obrebie ktorej mozliwa jest realizacja zieleni
urzadzonej, ktéra pozytywnie wptywa od odbior przestrzeni.

W obrebie planu nie wystepuja obszary 1 obiekty o wysokich walorach architektonicznych
1 krajobrazowych podlegajace ochronie.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych — poprzez wprowadzenie m.in. zakazu lokalizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (za wyjatkiem realizacji inwestycji takich
jak: budowa, przebudowa, rozbudowa, remont urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej), sklasyfikowaniu terenu pod katem ochrony akustycznej, w
rozumieniu przepisoéw odrebnych, wprowadzenie zakazu odprowadzania do gruntu $ciekow
nieczyszczonych.

W obrgbie planu nie wystepujg obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spetnienie wymagan dotyczacych ochrony §rodowiska przez sporzadzony plan miejscowy
byto analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko.
Z prognozy wynika, iz ustalenia planu nie wptyng negatywnie na srodowisko. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujgce ww. dokument w procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

os6b niepelnosprawnych — sporzadzany plan miejscowy zawiera specyficzng
problematyke, poniewaz dotyczy w duzej cze$ci inwestycji liniowych (drogi i1 ciggu
pieszego), a na catym jego terenie nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow. W zwigzku z tym,
ustalenia z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych nie byly w duzym stopniu mozliwe do wskazania. Nie mniej
ustalono m.in.: zasady ochrony klimatu akustycznego oraz nakaz zaopatrzenia w wod¢ z
wodociggu miejskiego. Na terenie planu nie wystgpuje zagrozenie powodzig, ani zagrozenie
osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Wymagania ochrony zdrowia ludzi zostaty przeanalizowane, podobnie jak wymagania
ochrony $rodowiska, w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko.
Z prognozy wynika, iz ustalenia planu nie wptyng negatywnie na zdrowie ludzi. Opinia ta
nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Ponadto, w planie nie przewidziano wprowadzania dodatkowych ustalen dotyczacych oséb
niepetnosprawnych, poniewaz obowigzujace ustalenia wynikajace z przepisOw prawa
powszechnego (w tym okre§lone w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia
2002 v. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie) w petni wyczerpuja powyzsza problematyke w planie.

5) walory ekonomiczne przestrzeni — spelnienie wymagan dotyczacych walorow
ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony plan miejscowy byto analizowane
w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww. projektu planu. Z prognozy finansowe;j
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wynika, ze realizacja ustalen planu jest jak najbardziej uzasadniona ekonomicznie, a
jedynym kosztem zwigzanym z tym dokumentem, jest przygotowanie materiatow
geodezyjnych 1 sporzadzenie planu.

6) prawo wlasnoSci — poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego aktualnej
1 oczekiwanej funkcji (do planu nie wptynety zadne uwagi od wtascicieli gruntu). Plan nie
zawiera ustalen skutkujacych znaczgcymi ograniczeniami korzystania z nieruchomosci.

7) potrzeby interesu publicznego — poprzez wskazanie przeznaczenia terendw pod droge
publiczng - dojazdowa oraz cigg pieszy oraz poprzez ustalenia dotyczace realizacji
inwestycji celu publicznego zwigzanych z zachowaniem istniejacej drogi publicznej
1 umozliwiajagcych wprowadzenie rozwigzan w zakresie komunikacji kotowej, pieszej i
rowerowej, a takze lokalizacji m.in. infrastruktury podziemne;j 1 zieleni przydroznej. itp.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu oraz
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej. Nakazuje si¢ m.in. zaopatrzenie w wod¢ z
wodociggu miejskiego, a Scieki odprowadza¢ do miejskiej oczyszczalni §ciekdw, poprzez
system kanalizacji sanitarnej. Dopuszczono mozliwos¢ budowy nowych urzadzen
technicznych 1 obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz rozbudowe, przebudowe
lub remont istniejacych urzadzen technicznych 1 obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez:

— zamieszczenie ogloszenia w dniu 22.12.2014r. na stronie www.eostroleka.pl
informujacego spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Spiro” w Ostrolece oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw do ww. planu w terminie do 16.01.2015r. r. 1 organie
rozpatrujacym wnioski,

— wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko
do publicznego wgladu poprzedzone ogloszeniem w dniu 26 wrzesnia 2016 r. na
stronie www.eostroleka.pl, informujacym spoteczenstwo o wyltozeniu powyzszych
dokumentow oraz o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych tych dokumentéw
w terminie do 08.11.2016 1., a takze o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Podano takze informacje o organie rozpatrujacym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania
na srodowisko — poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

Zaro6wno wnioski, jak 1 uwagi, byly zbierane w formie pisemnej, ustnie do protokotu oraz
za pomocg S$rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktorym mowa w ustawie z dn. 18 wrzesnia
2001 r. o podpisie elektronicznym.

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w ustawie
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia
1 obwieszczenia, o ktorych mowa powyzszym punkcie. Do planu miejscowego nie ztozono
uwag, zatem nie zaistniata potrzeba powtdrnego uzgadniania, bagdz wyktadania ponownie
projektu planu do publicznego wgladu.

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
zapewniajacej odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci. Wg danych
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z Planu ochrony S$rodowiska miasta Ostrotgki na terenie miasta zasobno$¢ wod
podziemnych nie ogranicza rozwoju miasta. Stopien wykorzystania wod podziemnych
w 2012 r. wynosit ponizej 15%.

Ponadto, w planie ustalono ochrong¢ jakosci wod podziemnych poprzez zakaz
odprowadzania do gruntu nie oczyszczonych S$ciekdw, a takze ustalenia dotyczace
odprowadzania wod opadowych do gruntu (z terenu MNU) 1 do kanalizacji deszczowej (z
terenu drogi i ciggu pieszego). Na terenie planu nie przewiduje si¢ powstawania innych
rodzajow S$ciekow ze wzgledu na planowane przeznaczenie terenow 1 zakaz lokalizacji
budynkow na terenie planu.

Na jako$¢ wod podziemnych ma réwniez wptyw sposob usuwania odpadow: w planie
ustalono zasad¢ wywozu odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, na
wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowania, przerobki lub utylizacji odpadow.

2. W projekcie planu nie wystepuje nastgpujaca problematyka ze wzgledu na brak tego zjawiska
w przedmiotowym obszarze:
1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
na obszarze opracowania nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie.

2) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — brak takich potrzeb wyrazony stosownymi
wnioskami 1 uwagami do planu stuzb  dziatajacych w  tym  zakresie,
a takze wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu,
W tym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W granicach
projektu planu brak jest m.in.: terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych, ograniczen w
zagospodarowaniu terenu oraz ograniczen wynikajacych z utworzenia obszarow
ograniczonego uzytkowania.

3. Ustalajac przeznaczenia terenu objetego planem wazono interes publiczny i interes prywatny,
atakze analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym 1 spolecznym. Stosunkowo nieduza zmiana sposobu przeznaczenia
przedmiotowego terenu nie bedzie miala znaczacych skutkow w ww. zakresie. Niniejszy plan
nie spowoduje zwigkszenia wydatkow publicznych z tytutu realizacji infrastruktury
technicznej. Realizacja planu nie przyczyni si¢ do pogorszenia stanu srodowiska, a teren planu
nie jest polozony w obrebie obszaréow szczegoélnie istotnych dla funkcjonowania Srodowiska.
Nie przewiduje si¢ rowniez konfliktow spotecznych wynikajacych z realizacji tego planu.

Do przedmiotowego planu, w trakcie procedury jego sporzadzania, nie wptynely wnioski
oraz uwagi spotecznosci, w zwigzku z powyzszym nie byty one analizowane.

I1. Zgodnos¢ z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu miejscowego jest zgodny
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Ostroteki, przyjetej przez
Rade Miasta Ostroteki uchwatg Nr 323/XXXI/2012 z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki. W § 1 ust. 2 pkt 3
powyzszej analizy wskazano: z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia trudnosci realizacyjnych (...)
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedq sukcesywnie zmieniane w miare
potrzeb i w sytuacji koniecznosci uwzglednienia zmian w przepisach odrebnych.

Rada Miasta podejmujac uchwate o przystgpieniu do opracowania planu swg decyzje oparta
m.in. na analizie zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu (analiza ta zostala zawarta w
uzasadnieniu do uchwaly o przystgpieniu do jej opracowania), stwierdzajac koniecznos¢
przystapienia do opracowania tego dokumentu w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zgodnie z prognoza skutkow
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finansowych uchwalenia planu, realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym jest
uzasadniona ekonomicznie (przewidywane koszty uchwalenia planu stanowig znikomy procent
w dochodach i1 wydatkach budzetowych Miasta Ostrol¢ka). Jedynymi kosztami zwigzanymi z
miejscowym planem jest przygotowanie materiatow geodezyjnych i sporzadzenie planu.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje kosztow zwigzanych z odszkodowaniami,
pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznego, w tym pod drogi, a takze realizacje¢
inwestycji celu publicznego, w tym budowy drog i sieci infrastruktury technicznej. Zyski beda
za$ generowaly niewielkie wptywy dla budzetu miasta z podatku od nieruchomosci.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 1 25 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 w stosunku do projektu planu przeprowadzono
procedure oceny oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkéd formalno-
prawnych do podj¢cia uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Spiro” w Ostrolece, zgodnie z art. 20 ust.1 i w zwigzku z art. 27 ww ustawy jw.

Uchwalenie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  rejonu  ,,Spiro”
w Ostrolece pozwoli prowadzi¢ racjonalng gospodarke przestrzenng na terenie miasta oraz odpowiada
aktualnym zapotrzebowaniom funkcjonalno-przestrzennym mieszkancow tej czesci miasta.

Podsumowujac, projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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