Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY MIASTA OSTROLEKI
zdnia .oooooeevveennee I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu "11 Listopada" w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22016 r. poz. 446, z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.?), w zwigzku
zuchwatlg nr 21/IV/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,11 Listopada” w Ostrotece oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki przyjetych w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24
czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki i zmienionych uchwata Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia
31 maja 2012 r. oraz uchwatg Nr 629/LXII1/2014 Rady Miasta Ostrol¢ki z dnia 26 czerwca 2014 r., Rada
Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1.
Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,11 Listopada” w Ostrotgce, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢Sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2.

1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym oraz
numerem wyrozniajacym teren spos$rod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenu;

DDz. U. 22016 r. poz. 446, 1579
2Dz.U. z2016 . poz. 778, 904, 961, 1250
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5) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;

3) zwymiarowane odleglo$ci w metrach poza granicami planu.

§3.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

10) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz innych granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi;

4) granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;
5) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacii;
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7) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

8) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
9) granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

12) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 59;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki budowlanej, ktory przylega do drogi, z ktore;j
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nieprzekraczalng liczbg
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych oraz rozbudowie istniejacych budynkéw, z pominigciem balkondéw, wykuszy,
okapow, gzymsu i ganku wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra oraz elementéw
wejscia do budynku - schodow, podestu, daszka, pochylni dla niepelnosprawnych;

5) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub
forme przestrzenna niosacg przekaz informacyjno-reklamowy taka jak: bilbord, banner, tablica, gablota,
stup ogloszeniowo - reklamowy, maszt. Nosnikiem reklamowym nie jest szyld reklamowy, element
miejskiego systemu informacji przestrzennej, czyli tablice informacyjne ulatwiajace orientacje w
miescie, w tym tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujace o obiektach i terenach
uzytecznosci publicznej, a takze znaki drogowe;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnos$cia lub
woda powierzchniowg, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni tarasow, stropodachow, dojazdow
1 dojs¢ pieszych, za wyjatkiem 50% powierzchni dojs¢ i dojazdow pokrytych azurowa ekokostka;

8) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej dhlugosci $cian pomieszczen, z wylgczeniem
pomieszczen technicznych, gospodarczych, wewngtrznych miejsc postojowych oraz powierzchni
ogo6lnokomunikacyjnych, a takze powierzchni sprzedazy i mieszkan;

9) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame okrywajgcg rusztowanie budowlane;

10) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu okreslajace jego przeznaczenie,
zgodnie z §5, ust. 2;

11) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub w
rejonie wejscia do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego grafike
informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwg i charakter prowadzonej dziatalnosci;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu,

13) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,11 Listopada” w Ostrotgce;
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14) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieplownictwa, za wyjatkiem oczyszczalni
sciekow, statych sktadowisk odpadow, elektrowni, komunalnych ujec¢ i stacji uzdatniania wod,

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujgtych w ust. 1 nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujacymi odrebnymi przepisami i aktami prawa.

§5.

Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i symbolem
literowym:

1) tereny zabudowy ustugowej z towarzyszacg funkcja mieszkaniowg — oznaczone symbolem UUM,
2) teren stanowiacy fragment drogi publicznej - oznaczony symbolem KD.

3. Ustala si¢ dla realizacji celdéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym teren oznaczony symbolem KD,
ktorego granice stanowig linie rozgraniczajace ten teren.

4. Dopuszcza si¢ dla realizacji celoéw publicznych z zakresu infrastruktury technicznej tereny oznaczone
symbolem UUM, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

§6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewngtrznych na terenie stanowigcym fragment drogi publicznej
oznaczonym symbolem KD. Zakaz nie dotyczy urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz
obiektow malej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig.

2. Okresla si¢ warunki jakie powinny spetlnia¢ ogrodzenia od strony drog na terenach zabudowy ustugowej z
towarzyszaca funkcja mieszkaniowg oznaczonych symbolem UUM:

1) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w miejscu przebiegu linii rozgraniczajacych drog, z dopuszczeniem
miejscowego wycofania w glab terenu w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury
technicznej, drzew lub innych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) wysoko$¢ ogrodzen - nie wigcej niz 1,6 m od poziom terenu,
3) stosowanie ogrodzen jako azurowych o nie mniej niz 60% przeswicie w przgsle,
4) wysoko$¢ cokotu ogrodzenia — nie wigcej niz 40 cm od poziom terenu,

5) zakaz stosowania w ogrodzeniach przgset z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen
pehych.

§7.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju no$nikéw reklamowych na terenie stanowigcym fragment
drogi publicznej oznaczonym symbolem KD.

2. Na terenach zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa oznaczonych symbolem UUM
ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji, parametry i form¢ nosnikow reklamowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojacych, na ogrodzeniach oraz wszelkiego
rodzaju ekrandw wizyjnych i projekcyjnych;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw ustalajac
nastepujace zasady:
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a) taczna powierzchnia no$nikow reklamowych nie moze by¢ wigksza niz 8 m?,

b) nos$niki reklamowe na budynkach nie moga deformowa¢ ich bryly oraz przestania¢ otworow
okiennych i detali architektonicznych,

c) maksymalna wysoko§¢ nos$nika reklamowego umieszczonego na attyce budynku nie moze
przekracza¢ wysokosci attyki,

3) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow reklamowych na:

a) elewacjach budynkéw, w rejonie wejscia do budynku, pod warunkiem dostosowania formy i
kolorystyki do kompozycji architektonicznej catej Sciany i nie przekraczania powierzchni 2 m?

b) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesigcy.

§8.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem realizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko takich jak budowa, rozbudowa, przebudowa, remont
urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala sie¢ ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzanie do gruntu $ciekdw, zawierajacych substancje zanieczyszczajagce w iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach
odregbnych;

2) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych wedtug §9 ust.5 pkt 3;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wod¢ oraz odprowadzania $ciekow bytowych i technologicznych
wedtug §9 ust.4 i ust.5 pkt 11 2.

4. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

1) obowigzek traktowania terenéw UUM jako: ,terenéw mieszkaniowo-uslugowych” w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

2) nakaz realizacji mieszkan tak, aby byly odizolowane akustycznie od lokali uzytkowych i nie byty
przejsciowe przez lokale uzytkowe Iub dobudowane budynki ustugowe.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych wedtug §9 ust.10.

6. W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego ustala si¢:

1) obowigzek zachowania cze$ci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z przepisami szczegdélowymi;

2) nakaz zachowania istniejgcych drzew, za wyjatkiem dopuszczenia usunigcia drzew, niezbgdnych do
zrealizowania okreslonych w planie obiektow budowlanych wraz z dojazdem, drzew obumierajacych,
zagrazajacych zyciu i zdrowiu ludzi, a takze drzew dla ktérych nie wymagane jest uzyskanie
zezwolenia na usunigcie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.

Infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ zasade obstugi zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia i
przewody infrastruktury technicznej wszystkich mediow.
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2. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na terenie stanowigcym fragment drogi publicznej -
oznaczonym symbolem KD, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ przebudoweg i budowg
urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych.

3. Ustala si¢ obowigzek podiaczenia obiektow budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania
urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode :

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego, w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody
zaopatrzenia w wodg, w tym w oparciu o istniejagcy wodocigg DNI150 w ulicy 11 Listopada,
zlokalizowane poza granicami planu;

2) ustala si¢ stosowanie hydrantow nadziemnych.

5. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania §ciekow :

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekdw bytowych do miejskiej oczyszczalni $ciekow, poprzez przewody
kanalizacji sanitarnej, w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody kanalizacji, w tym w oparciu
o istniejace przewody DN200 w ulicach 11 Listopada, Skrzatow, Kubusia Puchatka, zlokalizowane
poza granicami planu;

2) ustala sig, ze $cieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia wstepnego z
zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach dzialek,
do ktoérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, w tym w oparciu przewody kanalizacji deszczowej DN 300 w
ul. 11 Listopada, Kubusia Puchatka zlokalizowane poza granicami planu, po ich wstepnym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie usuwania odpadoéw statych ustala si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw stalych na dziatkach
budowlanych w pojemnikach, z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do
instalacji przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw, w sposob zgodny z zasadami ochrony $rodowiska
oraz ze stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie
oraz z Planem gospodarki odpadami.

7. W zakresie zaopatrzenia w_energie elektryczng ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych w energie
elektryczng z sieci kablowych niskiego napigcia, prowadzonych wzdtuz ulic poza granicami planu oraz w
terenie oznaczonym symbolem KD, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych.

8. W zakresie os§wietlenia terenu fragmentu drogi publicznej KD ustala si¢ zasilanie zrodet §wiatla z sieci
kablowej prowadzonej w terenie tej drogi.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w tym w oparciu o istniejace przewody gazowe DN150 w
ulicy 11 Listopada i DN 100 w ul. Kubusia Puchatka, zlokalizowane poza granicami planu;

2) przewody 1 urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

10. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej, w tym w oparciu o istniejgce
przewody cieptownicze DN 2x65 — 2x150 w ulicy Kubusia Puchatka lub z indywidualnych zrdédet ciepta
z nakazem stosowania niskoemisyjnych czynnikéw grzewczych, w tym gazu ziemnego, gazu plynnego,
oleju opatowego lekkiego, energii elektrycznej oraz energii ze zrodet odnawialnych za wyjatkiem energii
wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji, oraz energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
oraz z bioptynow.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej :

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowg sieci
abonenckich;
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2) ustala si¢ stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;

3) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 10.

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 11.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1 UUM, 2UUM i 3UUM: tereny zabudowy
ustugowej z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg — to jest: budynki ustugowe, budynki i lokale mieszkalne
realizowane zgodnie z ust. 3, budynki garazowe realizowane zgodnie z ust. 4, wraz z dojazdami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig urzadzona, obiektami malej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. W terenach oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i 3UUM dopuszcza si¢ ustugi, bez przesadzenia ich
profilu, w tym: handlu, gastronomii, kultury, biur i administracji, zakwaterowania turystycznego,
warsztaty rzemieslnicze, przychodnie i poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, o ile powierzchnia uzytkowa
pomieszczen ustugowych takiego zaktadu przekracza 300 m?, lub jesli zaktad obstugujacy pojazdy ma
wiecej niz 3 stanowiska obstugowo-naprawcze;

2) zaktady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wigkszych niz 500 m?,
3) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwtlok,

4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych wigkszych niz 500 m? oraz bazy pojazdow
transportu towarowego wigkszego niz 2 samochody ci¢zarowe,

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

6) szpitale, ushugi opieki spotecznej i ustugi zwigzane z czasowym lub stalym pobytem dzieci
i miodziezy.

3. W terenach oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i 3UUM funkcja mieszkaniowa moze by¢
realizowana jako:

1) wbudowana w budynek ustugowy;

2) w odrebnym budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojagcym lub dobudowanym do budynku
ustugowego,

- przy zachowaniu warunku, ze powierzchnia catkowita zabudowy zajmowana przez, nowo
wprowadzang na dziatke budowlang, funkcje mieszkaniowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 50%
powierzchni catkowitej zabudowy zajmowanej na tej dzialce przez ustugi.

4. W terenach oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i 3UUM zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
gospodarczych i obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy oraz sezonowych
ogrodoéw kawiarnianych, a takze zakazuje si¢ budynkow garazowych wolno stojacych; budynek garazowy
moze by¢ realizowany jako dobudowany lub wbudowany w/do budynku ustugowego Iub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

5. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i 3UUM:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;;
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3) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,6 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,2 na dzialce
budowlanej;

5) dopuszcza si¢ budowe budynkéw na granicy dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ parametry i formg¢ zabudowy w obrebie terendéw oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i
3UUM:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkoéw — 3;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury - 2 m, za wyjatkiem latarni, dla ktoérych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ — 4 m;

4) geometria dachu budynkow:

a) w terenach 1UUM i 3UUM - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w granicach 20° -459;

b) w terenie 2UUM - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 20° -459;

5) forma 1 kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamien, drewno, cegla
ceramiczna, szklto, tynki w kolorach pastelowych bieli, szaroéci, zottym, bezowym, bragzowym, oraz
zakaz stosowania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

6) kolorystyka i1 pokrycie dachéw pochylych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachowka
ceramiczng, bitumiczng lub materialem dachowko podobnym w kolorze tradycyjnej dachowki:
czerwieni, brazu i szarosci.

7. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci w terenach oznaczonych symbolami
1UUM, 2UUM i 3UUM:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 400 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, w stosunku do pasa
drogowego drog publicznych potozonych poza granicami planu — od 759 do 105°.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 1UUM, 2UUM i 3UUM: 400 m?.

9. Dopuszcza si¢ w terenach oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i 3UUM uzyskanie dziatek w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych o parametrach innych
niz podane w ust. 7 i ust. 8 wylacznie pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury
techniczne;.

10. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
1UUM, 2UUM i 3UUM zgodnie z §6 1 §7.

11. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1lUUM, 2UUM i 3UUM zgodnie z §8.

12. Ustala si¢ zasady obshugi w infrastrukture techniczng terenéw oznaczonych symbolami 1UUM, 2UUM i
3UUM zgodnie z §9.

13. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc postojowych w terenach oznaczonych
symbolami 1lUUM, 2UUM i 3UUM:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg: teren stanowigcy fragment drogi publicznej oznaczony symbolem
KD oraz drogi publiczne poza obszarem planu — ulice 11 Listopada oraz Kubusia Puchatka,

2) minimalna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;:

a) dla ustug, z wyjatkiem ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
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b) dla ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce postojowe na 80 m? powierzchni sprzedazy,
¢) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

3) minimalna liczba miejsc postojowych z kartg parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej nie mniej niz 1 na 20 wymaganych miejsc w pkt 2;

4) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie parkingéw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych/dobudowanych w/do budynek o innym przeznaczeniu.

§ 12.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KD : fragment drogi publicznej klasy zbiorczej to
jest: elementy drogi publicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak pasy i zatoki
postojowe, ciggi i dojscia piesze, droga rowerowa, drogowe obiekty budowlane, zielen urzadzona,
urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury o
maksymalnej wysokos$ci 2m.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KD zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem KD
zgodnie z §6 1 §7.

4. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenu oznaczonego symbolem
KD zgodnie z §8.

5. Teren oznaczony symbolem KD zapewnia powiazanie uktadu komunikacyjnego zewnetrznego z terenem
objetym planem.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe
§13.

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Srodmiescie Pln. - 11 Listopada” w Ostrolece przyjetego Uchwata Nr 471/LII/2006 Rady Miasta
w Ostrolece z dnia 30 marca 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 80, poz. 2621 z
dnia 28 kwietnia 2006 r.).

§ 14.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia ... listopada 2016 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,, 11 Listopada” w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,11 Listopada”
w Ostrotece byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 sierpnia 2016 r. do 14
wrzesnia 2016 1.

Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 8 wrzesnia 2016 r. w Urzedzie Miasta
Ostrofeki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym
niz 14 dni od zakoriczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 28 wrzeénia 2016 r. wplynety dwie
uwagi do przedmiotowego planu, ktore zostaly pozytywnie rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Ostroleki.

1
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia ... listopada 2016 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,, 11 Listopada” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkanicéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.!) - zadania wilasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ,11 Listopada” w Ostrotece obejmuja wykup
i urzadzenie, w tym budowe lub przebudowe terenu stanowigcego fragment drogi publicznej
wyznaczonej planem, a takze budowe lub przebudowe urzadzen i obiektéw liniowych wodociagéw
i kanalizacji oraz o$wietlenia ulicznego.

§2.
1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1 wust.2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreélony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r., poz. 1059, z péZniejszymi zmianami ?).

3. Inwestycje z zakresu tacznoéci publicznej realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1537)
oraz ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz.
1489 z p6zniejszymi zmianami?).

§3.

Zasady finansowania inwestycji odbywac sie beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
poprzez:

1) wydatki inwestycyjne, z budzetu Miasta zgodne z uchwatami budzetowymi,
2) wspélfinansowanie sSrodkami zewnetrznymi poprzez budzet Miasta w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewé6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumier,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.

1Y Dz.U. 22016 . poz. 446, 1579.

2) Dz.U. 22012 r. poz. 1059, z 2013 r. poz. 984, 1238; z 2014 r. poz. 457, 490, 900, 942, 1101, 1662; z 2015 r. poz. 151, 478, 942, 1618,
1893, 1960, 2365; z 2016 r. poz. 266, 831, 925, 1052, 1165.

3) Dz.U. z 2016 . poz. 1489, 1579.

1
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...
Rady Miasta Ostroleki z dnia ... 2016 1.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,11 Listopada” w Ostrolece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu , 11 Listopada” w Ostrolece zostal
sporzadzony na podstawie uchwaty nr 21/1V/2014 Rady Miasta Ostroleki z dnia 30 grudnia 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,11
Listopada” w Ostrolece. Plan zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z péin. zm.), rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz w sposob nie naruszajacy polityki
przestrzennej miasta okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroleki (zwanym dalej ,Studium”) przyjetym uchwata Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki i zmienionym uchwatami: Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 31 maja 2012 r. oraz Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r.

Nalezy podkresli¢, iz w ww. Studium przedmiotowy obszar planu polozony jest w obrebie obszaru MU -
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przylegajacym do terenu komunikacji - ulic ukladu podstawowego,
co odpowiada planowanemu przeznaczeniu okre$§lonemu w planie miejscowym.
W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na srodowisko w zakresie
zgodnym z ustawq z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353
z pézn. zm.).
Ponizej przeanalizowano:
I. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez:

— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymalnym miejscu tj. terenu zabudowy
uslugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa w zabudowanym rejonie miasta, o w pelni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w rejonie zabudowy o funkcjach
mieszkaniowych i ustugowych, z wytyczonym uktadem drég publicznych oraz obstugiwanym
przez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— odpowiednie sgsiedztwo funkgji tj. zaplanowana zabudowa nie bedzie powodowata konfliktéw
spolecznych ze wzgledu na to, iz dopelnia istniejaca w otoczeniu zabudowe, gléwnie
mieszkaniowa, o funkcje ustug sluzacych obsludze mieszkaficow miasta. Lokalizacja terenéw
zabudowy ustugowej w tym rejonie miasta jest tez korzystna ze wzgledu na polozenie przy
jednej z gléwnych drég miasta. Zabudowa ustugowa bedzie spelniala lokalng funkcje
centrotwoércza (latwo dostepnych uslug), a z drugiej strony zlokalizowane w tym rejonie
budynki ustugowe beda stanowily bariere dla rozprzestrzeniania si¢ halasu emitowanego przez
pojazdy poruszajace sie ta droga dla dalej potozonych zabudowan o funkcji mieszkaniowej
(bedzie stanowita bufor pomiedzy uczeszczang ulicg a terenami zabudowy mieszkaniowej),

— wprowadzenie wskaznikéw urbanistycznych takich jak wysoko$¢ zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna, a takze ustalenie kolorystki elewacji budynkéw i dachéw
oraz geometrii dachéw, o parametrach podobnych do tych, ktére wystepuja w otoczeniu
przedmiotowego planu, pozwala stwierdzi¢, ze planowana zabudowa bedzie harmonijnie
wpisywala sie w istniejacy krajobraz tej czesci miasta,

— wprowadzenie ustalei z zakresu lokalizacji, parametréw i formy: ogrodzer oraz noénikéw
reklamowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez utrzymanie i planowany rozwoj obecnie
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ksztaltujacej sie funkcji uslugowej obszaru oraz dostosowanie parametréw zabudowy terenu
objetego planem do tych wystepujacych w jego otoczeniu. W planie nie dopuszczono do realizacji
negatywnych dominant przestrzennych, ustalajgc m.in. stonowana kolorystyke elewacji i
pochylych dachéw budynkow, planujac gabaryty zabudowy korespondujace z istniejacg zabudowa
polozong na terenie opracowania i w jego otoczeniu, a takze ustalajac zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji. Ponadto plan wprowadza
ograniczenia dotyczace estetyki ogrodzen (np. zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset
z prefabrykowanych elementéw betonowych), jak réwniez ustala reguly sytuowania noénikéw
reklamowych, w tym ograniczenie w ich lokalizacji oraz ich maksymalne gabaryty. Dla percepcji
krajobrazu istotne jest rowniez ustalenie zachowania powierzchni biologicznie czynnej, w obrebie
ktérej mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej, ktéra pozytywnie wplywa od odbior przestrzeni.

W obrebie granic planu nie wystepuja obszary i obiekty o wysokich walorach architektonicznych
i krajobrazowych, w tym podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. W Studium za$ nie wyznaczono na tym obszarze, wymagajacych
ksztaltowania waloréw krajobrazu, przestrzeni publicznych.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - m.in. poprzez: wykluczenie lokalizowania wiekszosci przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
1. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, ustalenia dotyczace jakosci woéd, w tym zakaz
odprowadzania do gruntu $ciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczeri, ktére sa okreslone w
przepisach wykonawczych do ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz ustawy 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ustalenia dotyczace
jakosci klimatu akustycznego poprzez okreSlenie obowigzku traktowana terenéw UUM jako:
,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” w rozumieniu ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
§rodowiska, ochrone istniejacych drzew poprzez nakaz zachowania istniejacych drzew,
za wyjatkiem dopuszczenia usunigcia drzew niezbednych do zrealizowania okreélonych w planie
obiektéw budowlanych wraz z dojazdem, drzew obumierajacych, zagrazajacych zyciu i zdrowiu
ludzi, takze drzew dla ktérych nie wymagane jest uzyskanie zezwolenia na usuniecie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W obrebie planu nie wystepuja grunty rolne i le$ne, jak rowniez obszary i obiekty ochrony
przyrody.

Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez sporzadzony plan miejscowy bylo
szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na srodowisko. Autorzy prognozy
wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania projektu planu na srodowisko. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na érodowisko.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb

niepelnosprawnych - poprzez ustalenie m.in.: ochrony klimatu akustycznego (j.w.); zaopatrzenia
w wode z wodociggu miejskiego i odprowadzanie sciekéw bytowych do komunalnej oczyszczalni
§ciekow poprzez przewody kanalizacyjne, zaopatrzenia w cieplo budynkéw z miejskiej sieci
cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédel ciepla z nakazem stosowania niskoemisyjnych
czynnikéw grzewczych, w tym gazu ziemnego, gazu plynnego, oleju opalowego lekkiego, energii
elektrycznej oraz energii ze Zrédel odnawialnych za wyjatkiem energii wiatru, w tym o mocy
mikroinstalacji, oraz energii otrzymywanej zbiomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z
bioptynow.
Nalezy podkresli¢, iz w obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi
katastrofami tj. obszar ten nie znajduje sie¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenie powodzig,
obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze nie jest w szczegdlny sposéb
zagrozony pozarami ze wzgledu na brak w sasiedztwie tatwopalnych obiektéw typu drewniana
zwarta zabudowa czy las.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane podobnie jak wymagania
ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko. Autorzy prognozy
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wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania tego planu na zdrowie ludzi. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na érodowisko.

Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowych ustalen dotyczacych o0s6b
niepelnosprawnych, gdyz obowigzujace przepisy prawa powszechnego (w tym okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) w pelni wyczerpuja powyzsza problematyke w
planie.

5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenia wskazujace sytuowanie nowej zabudowy w
sgsiedztwie istniejacych terenéw zwartej zabudowy, a takze w obszarze wyposazonym w
przewody infrastruktury technicznej (wodociagu, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu,
cieplownictwa, telekomunikacji) oraz z dostepem do drogi publicznej, co powoduje, iz nie
przewiduje sie nakladow finansowych zwigzanych z realizacja planu w przestrzeni.

Spelnienie wymagan dotyczacych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony plan
miejscowy bylo réwniez analizowane w prognozie finansowej skutkoéw uchwalenia ww. projektu
planu. Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustaleri proponowanych w planie miejscowym jest
uzasadniona ekonomicznie.

6) prawo wlasnosci - poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego aktualnej i oczekiwanej
funkcji terenu, w tym zgodnej z rodzajem prowadzonej dzialalnoéci (ustalenia planu adaptuja
istniejaca zabudowe znajdujgca sie na przedmiotowym terenie, a w zapisie planu uwzgledniono
wszelkie wnioski i uwagi, ktére wplynely od wiascicieli gruntu). Nowe zagospodarowanie nie
spowoduje réwniez ograniczenia prawa wlasnoéci na sasiadujacych z planem terenach.

7) potrzeby interesu publicznego - poprzez planowane zastapienie dotychczasowych przepiséw
prawa miejscowego dotyczacych przedmiotowego terenu w kierunku przeznaczenia terenu
zgodnego z oczekiwaniami wlascicieli gruntow oraz lokalnej spolecznosci (wyrazonej we wniosku i
uwagach do planu). Planowane wyznaczenie terenu o przeznaczeniu m.in. pod zabudowe
uslugowa z dopuszczona funkcja mieszkaniowa, bedzie sluzylo zaspokojeniu podstawowych
potrzeb mieszkaricow tego rejonu miasta w zakresie ustug takich jak handel, gastronomia, kultura,
zakwaterowanie turystyczne, warsztaty rzemieélnicze, przychodnie i poradnie, itp. Zaplanowanie
fragmentu drogi publicznej zapewni mozliwoé¢ pelnego wykorzystania komunikacyjnego (dla
ruchu kolowego, w tym rowerowego, oraz pieszego) przylegajacej do planu drogi - ulicy 11
Listopada.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej zawarte w ustaleniach
szczegblowych przedmiotowego planu dla terenéw UUM wskazujace m.in. obsluge
komunikacyjng poprzez drogi publiczne znajdujace sie poza obszarem planu, a takze wyznaczony
planem teren fragmentu drogi publicznej klasy zbiorczej oraz ustalenia dotyczace infrastruktury
technicznej zawarte w § 9 ww. planu wskazujace m.in. na nakaz obslugi obiektéw budowlanych z
systeméw infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia i przewody infrastruktury technicznej
wszystkich mediow, tj. wodociggéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, cieplownicze, a takze
tacznosci. Ustalono mozliwos¢ przebudowy irozbudowy istniejacych urzadzen technicznych
i obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na terenie stanowiacym
fragment drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz dopuszczono przebudowe i
budowe urzadzen technicznych iobiektéw liniowych infrastruktury technicznej na dziatkach
budowlanych.

9) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez:

—  zamieszczenie ogloszenia w dniu 23.11.2015 r., na stronie www.eostroleka.pl informujgcego
spoleczefistwo o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,11 Listopada” w Ostrolece i jego przedmiocie oraz o mozliwosci
skladania wnioskéw do ww. planu w terminie do dnia 17.12.2015 r. i organie rozpatrujagcym
wnioski,

—  wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko do publicznego
wgladu poprzedzone ogloszeniem w dniu 12 sierpnia 2016 r. na stronie www.eostroleka.pl
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informujacym spoleczenstwo o wylozeniu powyzszych dokumentéw oraz o mozliwosci
skladania uwag dotyczacych tych dokumentéw w terminie od 24 sierpnia do 28 wrzeénia
2016r., a takze o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Podano réwniez informacje o organie rozpatrujagcym uwagi.
Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania na srodowisko,
poniewaz takie postepowanie nie bylo prowadzone.

Zaréwno wnioski, jak i uwagi, byly zbierane w formie pisemnej, ustnie do protokolu oraz za
pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym
podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dn. 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie
elektronicznym.

10)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez realizacje procedury
sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia i obwieszczenia, o ktérych mowa w pkt
1.1.9) niniejszego uzasadnienia. Do planu miejscowego zostaly zlozone dwie uwagi, ktére zostaly
uwzglednione przez Prezydenta Miasta. W wyniku uwzglednienia powyzszych uwag projekt
planu zostal poprawiony. Wprowadzone zmiany nie spowodowaly koniecznoéci ponowienia
procedury (jedna z uwag dotyczyta dziatek gruntu jednostki organizacyjnej skladajacej uwage i jej
uwzglednienie nie wplynelo na sposéb uzytkowania i mozliwo$¢ zagospodarowania dzialek
sasiednich, druga zaé uwaga dotyczyla uwzglednia przepiséw prawa powszechnego obecnie
obowiazujacych).

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z komunalnej sieci wodociggowej, do
ktérej woda jest czerpana z ujecia wod podziemnych , Kurpiowska”. Wg danych z Planu ochrony
srodowiska miasta Ostroleki na terenie miasta zasobnos¢ wéd podziemnych nie ogranicza rozwoju
miasta. Stopiert wykorzystania woéd podziemnych w 2012r. wynosit ponizej 15%. Planowane
zagospodarowanie nie spowoduje istotnego zwiekszenia poboru wody w stosunku do tego, ktore
zaistnialoby na tym terenie w przypadku realizacji obecnego prawa miejscowego (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa).

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci wod podziemnych poprzez zakaz odprowadzania do
gruntu $Sciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych
dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczeri, ktére s okreSlone w przepisach
wykonawczych do ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz ustawy 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw, a takze ustalenia dotyczace
odprowadzania i oczyszczania Sciekow: sanitarnych poprzez przewody kanalizacyjne do
oczyszczalni $ciekéw, technologicznych - ustalono oczyszczanie wstepne z zanieczyszczen
przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktérych
inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z
przepisami wykonawczymi do ustaw j.w., opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami do ustaw j.w.
Na jakos¢ woéd podziemnych ma réwniez wplyw sposéb usuwania odpadéw, ktéry w planie
ustalono na zgodny z Planem gospodarki odpadami a takze ze stosownymi uchwalami Rady
Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

2. W projekcie planu nie wystepuje nastepujaca problematyka ze wzgledu na brak tego zjawiska

w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej - brak
wartosci wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoblczesnej;

2) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa - brak takich potrzeb wyrazony stosownymi
wnioskami i uwagami do planu stuzb dzialajacych w tym zakresie, a takze wyrazony
w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W granicach projektu planu brak jest m.in.:
terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejagcych i planowanych systemow
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komunikacji, infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci
i bezpieczenistwa parnstwa, ograniczenn wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego
uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych.

3. Ustalajac przeznaczenia terenu objetego planem wazono interes publiczny i interes prywatny, a takze
analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym, Srodowiskowym i
spolecznym. Stwierdzono, ze stosunkowo nieduza zmiana sposobu przeznaczenia przedmiotowego
terenu z planowanych w obowiazujagcym prawie miejscowym terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja uslugowa na tereny zabudowy ustugowej z towarzyszaca
funkcja mieszkaniowq, bedzie miala stosunkowo nieduze skutki w ww. zakresie. Wg danych
zawartych w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz niniejszy plan nie
spowoduje zwigkszenia wydatkéw publicznych z tytultu realizacji infrastruktury technicznej, w tym
drég. Wg danych z prognozy oddzialywania na Srodowisko omawiany teren jest korzystny dla
lokalizacji zabudowy ustugowej m.in. ze wzgledu na budowe geologiczna, a takze jakos¢ srodowiska
(brak przekroczenia dopuszczalnych ~ norm w zakresie hatasu, promieniowania
elektromagnetycznego, wigkszoéci zanieczyszczen atmosferycznych). Jego realizacja nie przyczyni sie
réwniez do pogorszenia tego stanu, w tym nie jest on polozony w obrebie obszaréw szczegodlnie
istotnych dla funkcjonowania Srodowiska - obszaréw ochrony przyrody, czy lokalnych korytarzy
ekologicznych (biologicznych, klimatycznych, hydrologicznych). Nie przewiduje sie réwniez
konfliktéw spolecznych wynikajacych z realizacji tego planu. Wynika to z faktu, iz na
przedmiotowym terenie obecnie zrealizowane s obiekty o funkcji ustugowej i mieszkaniowej, jak
réwniez w otoczeniu tego terenu wystepuja obie te funkcje, ktére wzajemnie sie dopelniaja. A zatem
planowana zabudowa uslugowa (nieucigzliwa, stuzaca zaspokojeniu podstawowych potrzeb
mieszkaricéw) i dopuszczona funkcja mieszkaniowa beda w sposéb harmonijny uzupetniaé istniejace
juz tereny o tych samych funkcjach.

Spoteczenistwo uzyskato mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja projektu planu oraz
skladania wnioskéw i uwag. Po podaniu do publicznej wiadomosci informacji o mozliwosci sktadania
wnioskéw i uwag, wplynatl jeden wniosek i dwie uwagi dotyczace projektu planu. Wszystkie wnioski i
uwagi do planu zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta i uwzglednione w projekcie planu.

4. W obrebie przedmiotowego planu nie przewiduje sie lokalizowania nowej zabudowy w stosunku do
tej, ktora zostala zaplanowana w dotychczas obowigzujacym akcie prawa miejscowego, a takze
czeéciowo juz zrealizowana. W sporzadzanym planie miejscowym planowana jest modyfikacja funkcji
planowanej zabudowy z wyznaczonych w obecnym prawie miejscowym terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji ustugowej w formie lokali
wbudowanych/dobudowanych do budynku mieszkaniowego lub budynkéw wolnostojacych, na
tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej w formie lokali wbudowanych
do budynku ustugowego lub budynkéw wolnostojacych. Obszar planu potozony jest w wiekszosci w
zabudowanym rejonie miasta, o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
rejonie zabudowy o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych, z wytyczonym ukladem drég
publicznych oraz obslugiwanej przez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. W zwiazku z
powyzszym realizacja niniejszego planu nie spowoduje zwiekszenia transportochlonnosci uktadu
przestrzennego i wprowadzenia nowych tras dla publicznego transportu zbiorowego, a takze nie
bedzie skutkowala koniecznoscig realizacji nowego ukladu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Teren planu jest obslugiwany komunikacyjnie przez drogi publiczne znajdujace sie¢ poza jego
granicami. W obrebie planu zaplanowano niewielkie poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej
znajdujacej sie poza granicami planu, ze wzgledu na planowana budowe drogi rowerowej w tej czeéci
miasta. Po wykonaniu tego poszerzenia wszystkie drogi znajdujace sie¢ w otoczeniu planu beda
spelnialy warunki do ksztaltowania komunikacji pieszej i rowerowej.
II. Zgodno$é z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Ostroleki, przyjetej przez Rade Miasta
Ostroteki uchwata Nr 323/XXXI/2012 z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki. W § 1 ust. 2 pkt 3 powyzszej analizy wskazano: z
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uwagi na mozliwos¢ wystqpienia trudnosci realizacyjnych (...) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
bedq sukcesywnie zmieniane w miare potrzeb i w sytuacji koniecznosci uwzglednienia zmian w przepisach odrebnych.
Rada Miasta podejmujac uchwate o przystgpieniu do opracowania planu swa decyzje oparta m.in. na
analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu (analiza ta zostala zawarta w uzasadnieniu do
uchwaly o przystgpieniu do jej opracowania), stwierdzajgc koniecznos¢ przystapienia do opracowania tego
dokumentu w celu uwzglednienia aktualnych potrzeb spolecznosci lokalnej, ktére ulegly zmianie od czasu
uchwalenia dotychczasowego prawa miejscowego obowigzujacego w tym rejonie miasta (Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,Srédmiescie Pin. - 11 Listopada” w Ostrofece przyjety Uchwala Nr
471/LI11/2006 Rady Miasta w Ostrolece z dnia 30 marca 2006 r.).

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, oszacowany bilans przychodéw i wydatkéw wynikajacych z realizacji przedmiotowego
planu miejscowego wyniesie w perspektywie 10 lat ok. 157 tys. zt dochodéw (tj. Srednio ok. 16 tys. zt
dochodéw rocznie). Swiadczy to, iz realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym jest jak
najbardziej uzasadniona ekonomicznie.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami, pozyskaniem
gruntéw pod inwestycje celu publicznego, w tym pod drogi, a takze realizacj¢ inwestycji celu publicznego,
w tym budowy drég i sieci infrastruktury technicznej. Bedzie za$ generowata zyski dla budzetu miasta z
podatku od nieruchomosci oraz od czynno$ci cywilno-prawnych.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 i 25 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu przeprowadzono
procedure oceny oddzialywania na $rodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkéd formalno-
prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu , 11 Listopada” w Ostrotece zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
iaktualng gospodarke przestrzenng na terenie miasta Ostroleka objetym planem oraz odpowiada
aktualnym zapotrzebowaniom funkcjonalno-przestrzennym mieszkanicéw tej czesci miasta.
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