Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY MIASTA OSTROLEKI
zdnia .oooooeevveennee I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Ulmow” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) w
zwigzku z uchwata Nr 89/XIV/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Ulmow” w
Ostrotgce oraz stwierdzajac iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostroleki, zatwierdzonym uchwalg Nr 567/LXIX/2010 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki i zmienionym uchwalg Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r. oraz uchwata Nr 629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca
2014 r., Rada Miasta Ostrot¢ki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu.

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,»Ulmow”
w Ostrolece, zwany dalej planem, ktory obejmuje dziatki o nr ewid. 52033/6, 52048/2, 52049/2, 52050/6,
znajdujace si¢ przy ulicy Rodziny Ulmow.

§ 2.

1. Granice obszaru objetego planem s3 wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3,

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia zgodnie z wymaganiami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku, ze zm.

§ 3.

1. W planie okresla si¢ tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i roznych zasadach zagospodarowania,
ktorych zasiegi wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objg¢tego planem,
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zwymiarowane odlegltosci w metrach,

5) symbol przeznaczenia terenu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje informacyjna.

§5.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, ktory zostat
sporzadzony w formie rysunkowej na mapie w skali 1:1000,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
okreslony symbolem przeznaczenia terenu, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu,

4) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu
okreslajace ich przeznaczenie,

5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

7) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieplownictwa, za wyjatkiem oczyszczalni
sciekow, statych sktadowisk odpadow, elektrowni, ujec i stacji uzdatniania wod,

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$¢, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludzkosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

9) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno
przekracza¢ przy budowie nowych budynkéw, z pominigciem balkonéw, loggii, wykuszy, gzymsow,
okapow, wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementow wejscia do budynku
(schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych).

11) pierzei zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowych elewacji budynkow ustawionych w
szeregu po jednej stronie ulicy.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami i aktami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ogolnych zasad zagospodarowania terenu.

§6.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczonych
na rysunku planu symbolem:

1) 1-MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

2) 1-KUZ — teren drogi publicznej - ulicy zbiorcze;j.
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2. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone s3 na rysunku planu linig ciagla.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Oddziatywanie na $rodowisko, projektowanych na danym terenie przedsiewzig¢, wywotana emisja
energii, halasu i zanieczyszczen powietrza, nie moze wykracza¢ w zakresie obowigzujagcych norm i
przepiséw odrebnych poza granice wlasnej dziatki w pozostalych przypadkach. Oddzialywanie to nie
moze ograniczac¢ uzytkowania terenéw sgsiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcja.

2. Dla terendéw MW/U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do ziemi.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko takich jak: budowa, przebudowa, rozbudowa, remont
urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;.

5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 4, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jesli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, obowiazujacy w przypadku
nowej inwestycji — wskaznik ten jest okreslony w ramach ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w §10.

§8.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej nie wprowadza si¢ ustalen - w obszarze opracowania nie wystepuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie, takie jak obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow, wzglednie znajdujace si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

§9.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze objgtym planem wymaga:

1) sytuowania nowych budynkéw zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

2) stosowania zasad o ktorych mowa w rozdziale 3 ,

3) harmonijnego wkomponowania nowych elementdéw matej architektury w otoczenie z uwzglednieniem
ich potozenia i ekspozycji,

4) stosowania rozwigzan odpowiadajacych potrzebom os6b niepetnosprawnych,

§ 10.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 0,65 powierzchni dla kazdej
pojedynczej dziatki budowlane;.
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2. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kazdej pojedynczej dziatki budowlanej
wynoszacy 1,0.

3. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kazdej pojedynczej dziatki budowlanej
wynoszacy 4,0.

4. W zakresie udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni kazdej pojedynczej dziatki budowlanej — 5%.

5. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 16,0 m, nie wigcej niz pi¢¢ kondygnacji nadziemnych.
6. W zakresie geometrii dachu ustala si¢ dachy ptaskie.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

1) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

2)dla wushig, z wyjatkiem handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) dla ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce postojowe na 80 m? powierzchni sprzedazy;

4) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenu
inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dzialek,

5) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie parkingdéw naziemnych lub w formie parkingow
podziemnych, przy czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow z kartg
parkingowa ustala si¢, ze nie mniej niz potowa z tych wymaganych miejsc musi by¢ realizowana w
formie naziemnej i w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od gldéwnego wejscia do budynku, ktorego
obstudze ma shuzy¢.

8. Budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

9. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych cze$ci budynkow.

§ 11.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie.

Nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

1. W planie nie okre§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, ze wzgledu na nie wystgpowanie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomosci.

2. Scalenie i podziat nieruchomosci uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli zostang spelnione nast¢pujace
warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 700 m?,
2) minimalna szerokosci frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 16 m,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 50° - 130°.

3. Dopuszcza si¢ uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci o parametrach innych niz
podane w ust. 1 i 2 wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej w ramach funkcji i zasad
zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.
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§ 13.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

Nie wprowadza si¢ ustalen — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy.

§ 14.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia droga dojazdowa zlokalizowana na dziatkach ozn. nr geod.
52051/5 1 52050/5, znajdujaca si¢ poza obszarem planu.

2. Zakazuje si¢ obshugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z ulicy Goworowskiej i ulicy Rodziny Ulmow.

3. Ustala si¢ realizacje maksymalnie trzech zjazdow z dziatlek wymienionych w ust. 1, prowadzacych do
parkingéw podziemnych.

4. Dojazdy i dojscia do budynkéw nalezy realizowac jako tereny utwardzone.
5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk parkingowych jak terendw pokrytych azurowa ekokostka.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1-KUZ stanowi poszerzenie pasa drogowego ulicy
Goworowskiej, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

7. Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych teren drogi
publicznej - ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 - KUZ.

8. Szerokosci Sciezek rowerowych nie powinny by¢ mniegjsze niz 1,5 m dla $ciezek jednokierunkowych oraz
2 m dla $ciezek dwukierunkowych.

§ 15.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej oraz rozbudowe, przebudoweg lub remont istniejacych urzadzen technicznych i obiektow
liniowych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg - z wodociagu miejskiego, zlokalizowanego poza granicami planu,

2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem hydrantow
nadziemnych.

3. W zakresie oczyszczania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowigzek odprowadzania Sciekéw bytowych - do miejskiej oczyszczalni §ciekow, poprzez przewody
kanalizacji sanitarnej, zlokalizowane poza granicami planu,

2) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
poprzez przewody kanalizacji deszczowej, zlokalizowane poza granicami planu,

3) nakazuje si¢ ksztalttowanie powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych na tereny sagsiednich dziatek budowlanych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) zasade wywozu odpadéw stalych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, na wyznaczony dla
potrzeb miasta teren sktadowania, przerobki lub utylizacji odpadéw,

2) obowigzek selektywnej zbiorki odpaddéw oraz wyposazenia posesji w urzadzenia i miejsce do
segregacji odpadow w celu utrzymania czystos$ci i porzadku.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej poza granicami planu.
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6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie z miejskiej sieci gazowej, zlokalizowanej poza granicami planu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej, zlokalizowanej poza granicami planu
lub z lokalnych kottowni gazowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwos¢ jej rozbudowy z zaleznosci
od potrzeb,

2) stosowanie podziemnych przewoddéw telekomunikacyjnych przy budowie nowych linii oraz przylaczy
telekomunikacyjnych.

§ 16.

Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 17.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MW/U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, w zabudowie
srodmiejskiej, to jest: budynki wielorodzinne z wbudowanymi ustugami, wraz z dojazdami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenig urzadzona, obiektami malej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie ushugi, bez przesadzenia ich profilu, w tym: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, biur i
administracji, zakwaterowania turystycznego, warsztaty rzemieslnicze, przychodnie i poradnie, ustugi
opieki spotecznej i nad dzie¢mi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak: zaktady pogrzebowe, obstlugi komunikacji samochodowej,
obiekty ustugowe wymagajace placéw sktadowych oraz bazy pojazdoéw transportu towarowego, szpitale.

4. Budynki nalezy realizowa¢ w formie zwartej zabudowy (pierzei).

5. Projektowane budynki muszg by¢ spdjne w zakresie wysokos$ci oraz rodzaju i koloru pokrycia dachu oraz
elewacji.

6. Parter kazdego z budynkow nalezy przeznaczy¢ w calosci lub w czgsci pod ustugi.

7. Nakazuje si¢ realizacj¢ czesci mieszkalnych budynkow tak, aby byly odizolowane akustycznie od lokali
ustugowych oraz nie przejsciowe przez lokale ustugowe.

8. Ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen uslugowych nie moze
wykraczaé¢ poza granice wtasnosci.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, usytuowanie kalenicy oraz pozostate zasady
ksztattowania dziatek i zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 niniejszej uchwaty,
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2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia wynikajace z §9
niniejszej uchwaty,

3) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuja ustalenia wynikajace z §7 niniejszej uchwaty,

4) w zakresie zasad ksztattowania systeméw komunikacji obowiazuja ustalenia wynikajace z § 14
niniejszej uchwaty,

5) w zakresie zasad ksztaltowania infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia wynikajace z § 15
niniejszej uchwaty.
§ 19.
Dla jednostki terenowej 1-KUZ:
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: teren przeznaczony pod droge publiczng - ulice zbiorcza.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1-KUZ dozwolona jest lokalizacja:
1) zieleni,
2) urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej,
3) $ciezek rowerowych i pieszych.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.
§21.
Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Srodmiescie Ptd - Goworowska”, uchwalonego Uchwatag Nr 118/XIX/2007 Rady Miejskiej w
Ostrotece z dnia 25 pazdziernika 2007 .
§ 22.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Ostrofeki

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,UIméw” w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU PLANU
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Ulmow”
w Ostrolece byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2016 r. do 25 pazdziernika

2016r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 19 pazdziernika 2016 r. w siedzibie Urzedu Miasta
Ostrofeki.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia planu tj. do dnia 8 listopada
2016 r. nie wplynety uwagi do przedmiotowego planu.

Ze wzgledu na brak uwag do projektu planu, Rada Miasta Ostroleki nie dokonuje rozstrzygnieé
wynikajacych z art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 ., poz. 778 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Ostrofeki

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,UIméw” w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podst. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U z 2016 ., poz. 778 ze zm.) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1 Sposéb realizacji inwestycji.

Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez tryb zamdwien
publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1) Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacje i obsluge finansowania realizuja
wlasciwe jednostki organizacyjne.

2) Inwestycje zaopatrzenia w wodg i kanalizacj¢ — bezposrednie przygotowanie, realizacja i finansowanie
nalezy do Ostroteckiego Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Ostrofece.

1.2 Zasady finansowania inwestycji:
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach m.in.:
a) finansowanie inwestycji drogowych;
b) dotacji samorzadu wojewddztwa;
¢) datacji unijnych;
d) datacji i pozyczek z funduszu celowego;
e) innych kredytow i pozyczek bankowych;
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
g) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym, w tym w
formie partnerstwa publiczno — prywatnego.
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UZASADNIENIE

douchwaty Nr................ Rady Miasta Ostroteki zdnia .......................oLl. r. W
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Ulmoéw”
w Ostrolece

Do opracowania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Ulmow” w
Ostrotece przystgpiono na podstawie uchwaty Nr 89/XIV/2015 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24
wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Ulmow” w Ostrotece. Plan zostal opracowany zgodnie z ustawqg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r.
poz. 778 z pdzn. zm.) oraz rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz w sposOb nie naruszajacy polityki przestrzennej miasta
okreslonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroteki przyjetym w uchwale Nr 567/LXI1X/2010 Rady Miasta Ostroleki z dnia 24 czerwca 2010
r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroteki 1 zmienionym uchwalg Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 31 maja
2012 r. oraz uchwatg Nr 629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostroleki z dnia 26 czerwca 2014 r.

W ww. Studium, teren opracowania jest przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz pod tereny komunikacji.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedur¢ oceny oddzialywania na §rodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.).

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania terenu oraz
aspekty Srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne.

Ponizej przeanalizowano:

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez:
— okreslenie linii rozgraniczajacych i przeznaczenia terenow,
— wprowadzenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymalnym miejscu i odpowiednie
sasiedztwo funkcji tj. przede wszystkim zaplanowane tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w otoczeniu istniejgcych i planowanych w obowigzujacych
aktach prawa miejscowego, terenow zabudowy wielorodzinnej, terenow ustug 1 drog
publicznych; takie rozmieszczenie funkcji nie bedzie powodowato konfliktow
spotecznych oraz zapewni spojnos¢ kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem formy
zabudowy na terenach sgsiednich.

— wprowadzenie szeregu parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych.

2) walory architektoniczne i Kkrajobrazowe — walory architektoniczne obiektow
realizowanych w granicach planu sg regulowane w planie poprzez ustalenie zasad
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu. Dla percepcji krajobrazu istotne jest
rowniez ustalenie zachowania czeg$ci powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
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budowlanych, w obrebie ktorych mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej, ktéra
pozytywnie wptywa od odbior przestrzeni.

W obrebie planu nie wystepuja obszary 1 obiekty o wysokich walorach architektonicznych
1 krajobrazowych podlegajace ochronie.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych — poprzez wprowadzenie m.in. zakazu lokalizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych (za
wyjatkiem realizacji inwestycji takich jak: budowa, przebudowa, rozbudowa, remont
urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej), sklasyfikowaniu
terenu pod katem ochrony akustyczne;,
W rozumieniu przepisOw odrebnych i wprowadzenie zakazu odprowadzania do gruntu
sciekOw nieczyszczonych.

W obrebie planu nie wystepuja obszary 1 obiekty ochrony przyrody.

Spetnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez sporzadzony plan miejscowy
byto analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko.
Z prognozy wynika, iz ustalenia planu nie wptyng negatywnie na srodowisko. Opinia ta nie
zostala zakwestionowana przez organy opiniujagce ww. dokument w procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepelnosprawnych — stwierdzono, ze na obszarze planu nie wyst¢puja: obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, tereny goérnicze oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. Ustalono m.in.: nakaz zaopatrzenia w wod¢ z wodociggu miejskiego,
odpowiednig kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko takich jak: budowa,
przebudowa, rozbudowa, remont urzadzen technicznych 1 obiektow liniowych
infrastruktury techniczne;.

Dodatkowo w planie okreslono zasady parkowania, w tym dla miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji.

Wymagania ochrony zdrowia ludzi zostaty przeanalizowane, podobnie jak wymagania
ochrony $rodowiska, w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko.
Z prognozy wynika, iz ustalenia planu nie wptyng negatywnie na zdrowie ludzi. Opinia ta
nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww. dokument w procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Ponadto, w planie nie przewidziano wprowadzania dodatkowych ustalenr dotyczacych osob
niepelnosprawnych, poniewaz obowigzujace ustalenia wynikajace z przepisOw prawa
powszechnego (w tym okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia
2002 v. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie) w pelni wyczerpuja powyzszg problematyke w planie.

5) walory ekonomiczne przestrzeni — spelnienie wymagan dotyczacych walorow
ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony plan miejscowy byto analizowane
w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww. projektu planu. Z prognozy finansowe;j
wynika, ze realizacja ustalen planu jest jak najbardziej uzasadniona ekonomicznie.
Prognoza dochodow z tytutu realizacji ustalen planu znacznie przewyzsza wydatki zwigzane
z realizacjg ustalen planu i kosztem sporzadzenia tego planu.

6) prawo wlasnoSci — poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego aktualnej
1 oczekiwanej funkcji (do planu nie wptynety zadne uwagi od wtascicieli gruntu). Plan nie
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zawiera ustalen skutkujacych znaczgcymi ograniczeniami korzystania z nieruchomosci.

7) potrzeby interesu publicznego — poprzez wskazanie przeznaczenia terenu pod droge
publiczng - ulice zbiorcza, na ktorej dozwolona jest lokalizacja: zieleni, urzadzen
technicznych 1 obiektow liniowych infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i
pieszych.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu oraz
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej. Nakazuje si¢ m.in. zaopatrzenie
w wod¢ z wodociggu miejskiego, odprowadzanie S$ciekoéw do miejskiej oczyszczalni
sciekow, poprzez system kanalizacji sanitarnej. Dopuszczono mozliwo$¢ budowy nowych
urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz rozbudowe,
przebudowe lub remont istniejagcych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez:

— zamieszczenie ogloszenia w dniu 14.03.2016 r. na stronie www.eostroleka.pl
informujacego spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Ulmow” w Ostrotece oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do ww. planu w terminie do 15.04.2016 r. 1 organie rozpatrujagcym
wnioski,

— wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko
do publicznego wgladu poprzedzone ogloszeniem w dniu 26 wrzesnia 2016 r. na
stronie www.eostroleka.pl, informujacym spoteczenstwo o wyltozeniu powyzszych
dokumentow oraz o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych tych dokumentéw
w terminie do 08.11.2016 1., a takze o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Podano takze informacje o organie rozpatrujagcym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania
na srodowisko — poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

Zaro6wno wnioski, jak i uwagi, byly zbierane w formie pisemnej, ustnie do protokotu oraz
za pomocg S$rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktorym mowa w ustawie z dn. 18 wrzesnia
2001 r. o podpisie elektronicznym.

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w ustawie
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia
1 obwieszczenia, o ktorych mowa powyzszym punkcie. Do planu miejscowego nie ztozono
uwag, zatem nie zaistniata potrzeba powtdrnego uzgadniania, bagdz wyktadania ponownie
projektu planu do publicznego wgladu.

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
zapewniajacej odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci. Wg danych
z Planu ochrony $rodowiska miasta Ostrotgki na terenie miasta zasobno$¢ wod
podziemnych nie ogranicza rozwoju miasta. Stopien wykorzystania wod podziemnych
w 2012 r. wynosit ponizej 15%.

Ponadto, w planie ustalono ochrong¢ jakosci wod podziemnych poprzez zakaz
odprowadzania do gruntu nie oczyszczonych $ciekow, a takze ustalenia dotyczace
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
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poprzez przewody kanalizacji deszczowe;.

Na jako$¢ wod podziemnych ma réwniez wptyw sposob usuwania odpadow: w planie
ustalono zasad¢ wywozu odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, na
wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowania, przerobki lub utylizacji odpadow.

2. W projekcie planu nie wystepuje nastgpujaca problematyka ze wzgledu na brak tego zjawiska
w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
na obszarze opracowania nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie.

2) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — brak takich potrzeb wyrazony stosownymi
wnioskami 1 uwagami do planu stuzb dziatajacych w  tym  zakresie,
a takze wyrazony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu,
w tym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
W granicach projektu planu brak jest m.in.: terenow zamknietych i ich stref ochronnych,
ograniczen w zagospodarowaniu terenu oraz ograniczen wynikajacych z utworzenia
obszarow ograniczonego uzytkowania.

3. Ustalajgc przeznaczenia terenu objetego planem wazono interes publiczny 1 interes prywatny,
atakze analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym 1 spolecznym. Stosunkowo nieduza zmiana sposobu przeznaczenia
przedmiotowego terenu nie bedzie miata znaczacych skutkow w ww. zakresie. Realizacja
planu nie przyczyni si¢ do pogorszenia stanu §rodowiska, a teren planu nie jest potozony w
obrgbie obszaréw szczegolnie istotnych dla funkcjonowania srodowiska. Nie przewiduje si¢
rowniez konfliktéw spotecznych wynikajacych z realizacji tego planu.

Do przedmiotowego planu, w trakcie procedury jego sporzadzania, nie wptynely wnioski
oraz uwagi spotecznosci, w zwigzku z powyzszym nie byty one analizowane.

I1. Zgodnos¢ z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu miejscowego jest zgodny
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Ostroteki, przyjetej przez
Rade Miasta Ostroteki uchwatg Nr 323/XXXI/2012 z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki. W § 1 ust. 2 pkt 3
powyzszej analizy wskazano: z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia trudnosci realizacyjnych (...)
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedqg sukcesywnie zmieniane w miare
potrzeb i w sytuacji koniecznosci uwzglednienia zmian w przepisach odrebnych.

Rada Miasta podejmujac uchwate o przystgpieniu do opracowania planu swg decyzje oparta
m.in. na analizie zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu (analiza ta zostala zawarta w
uzasadnieniu do uchwaly o przystgpieniu do jej opracowania), stwierdzajac koniecznos¢
przystapienia do opracowania tego dokumentu w celu zmiany przeznaczenia terenu polegajace;j
na okresleniu wiodacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Intencjg tych
przeksztatcen byta poprawa warunkow funkcjonowania terenu.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zgodnie z prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, realizacja ustalen proponowanych w planie miejscowym jest
uzasadniona ekonomicznie. Jedynymi kosztami zwigzanymi z miejscowym planem jest
przygotowanie materiatow geodezyjnych i1 sporzadzenie planu oraz wykup terenu 1 realizacja
inwestycji na niewielkim terenie drogi publicznej 1-KUZ. Przewidywane koszty zwigzane z
uchwaleniem planu stanowig znikomy procent w wydatkach budzetowych Miasta Ostroteki.
Nalezy takze zwroci¢ uwage na znaczny wzrost wplywow z podatku od nieruchomosci, w miare
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sukcesywnego postepu zainwestowania terenu. Wplywy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne gminy znacznie przewyzsza dochody
zwigzane z uchwaleniem i realizacjg ustalen planu.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 1 25 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 w stosunku do projektu planu przeprowadzono
procedure oceny oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-
prawnych do podj¢cia uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Ulmow” w Ostrotece, zgodnie z art. 20 ust.1 i w zwigzku z art. 27 ww ustawy jw.

Uchwalenie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego rejonu ,,Ulmow”
w Ostrolece pozwoli prowadzi¢ racjonalng gospodarke przestrzenng na terenie miasta oraz odpowiada
aktualnym zapotrzebowaniom funkcjonalno-przestrzennym mieszkancow tej czesci miasta.

Podsumowujac, projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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