Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY MIASTA OSTROLEKI
zdnia .oooooeevveennee I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Koszarowa” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) w zwigzku uchwatg Nr
649/LXV/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 wrze$nia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Koszarowa” w Ostrotece, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroteki, przyjetym uchwalg Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010r.,
zmienionego uchwatg Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r. oraz uchwatg Nr
629/LX111/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r., Rada Miasta Ostroleki uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Koszarowa” w Ostrotece, zwany
dalej planem, obejmujacy czgsci dziatek nr ewid. 30626, 30638, 30202 i 20201/2.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 — stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowigcy graficzny zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych lub szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) obecnym stanie — nalezy przez to rozumie¢ stan zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu z dnia
uchwalenia planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na
budowe;
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6) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang — zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub grupe budynkow;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie glowny sposob uzytkowania
terenu jednostki, ktéoremu powinny by¢ podporzadkowane ewentualne inne sposoby uzytkowania
okreslone jako dopuszczalne, zgodnie z dalszymi przepisami planu;

9) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, rozniacy si¢ od terendow sasiednich okreSlonym przeznaczeniem lub ustalonymi
zasadami zagospodarowania;

10) liniach zabudowy - nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, ktora okresla minimalng dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznej $ciany realizowanego budynku od linii
granicznej ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni lub innych obiektow, z pominigciem elementéw wejscia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych) oraz balkonow, loggii i wykuszy (nie
stanowigcych wigcej niz 30% powierzchni catej elewacji), wysunietych poza obrys budynku o nie wigcej
niz 1,5 m;

11) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ mig¢dzynarodowy system kodyfikacji barw, polegajacy na
nadaniu im notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw, opracowany przez
Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, powszechnie stosowany w budownictwie do okreslania
kolorow elewacji i ich elementdw;

12) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w
przedziale od 20 459,

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz
10°%; za dach ptaski uznaje si¢ rowniez dach o kacie nachylenia do 15° o ile ma on $cianke zastaniajacg
spadek poftaci;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace prowadzeniu szeroko rozumianej dziatalnosci
uslugowej, niezwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, ktéra moze
odbywac si¢ w budynkach o funkcji ustugowej, w pomieszczeniach wbudowanych w budynki o innej
funkcji lub na dziatkach, tj. bez korzystania z pomieszczen w budynkach — z wykluczeniem: a) inwestycji,
ktore zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, b) obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, ¢) zaktadow obstugi technicznej i naprawy
pojazdéw mechanicznych, d) stacji benzynowych i oleju napgdowego, €) obiektow handlu hurtowego
wymagajacych magazynoéw o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 150 m?, f) obiektéw handlu hurtowego
i detalicznego wymagajacych placéw sktadowych o powierzchni wigkszej niz 100 m?, g) obiektow
wymagajacych bazy pojazddéw transportu towarowego.

§ 3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowiazujacymi jego ustaleniami:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — granice
jednostek terenowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1;

2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktérych mowa w § 4 ust.2, oraz
porzadkowe jednostki terenowej;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
4) oznaczenia wymiarow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§4.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw w planie:
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1) wyznacza si¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania, rdznigce
si¢ od terendéw sasiednich tym przeznaczeniem lub tymi zasadami, zwane dalej jednostkami
terenowymi, ktérych zasiegi wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) dla poszczegdlnych jednostek terenowych okresla si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — w miarg
potrzeby — przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia, przy czym jesli plan nie
ustala przeznaczenia dopuszczalnego, przeznaczenie podstawowe staje si¢ jedynym mozliwym;

3) ustala si¢, ze udziat funkcji realizowanych na dzialce jako przeznaczenie dopuszczalne, o ktérym mowa
w pkt 2, nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% tacznej powierzchni calkowitej budynkow na tej dziatce
oraz 40% terenu tej dziatki.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenéw oraz ich oznaczenie literowe
(symbol przeznaczenia):

1) U/MW — ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) UK — ushugi kultu religijnego;

3) UO — ushugi oswiaty;

4) KUD - droga publiczna o klasie drogi dojazdowe;.

3. Ustala sig¢, ze przeznaczenia terendw oznaczone symbolem: UO i KUD, o ktéorych mowa w ust. 2,
stanowig przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego.

§ 5.

1. Ustala zasady ksztaltowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych
planu przede wszystkim poprzez nastgpujace parametry i wskazniki:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
2) minimalng wielko$¢ dziatki mozliwej do zabudowy;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;
4) maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.
2. Przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady dotyczace ustalania linii zabudowy dla budynkoéw nowo wznoszonych,
rozbudowywanych lub odtwarzanych:
1) ustala si¢ linie zabudowy — nieprzekraczalne w rozumieniu § 2 pkt 10, wyznaczone na rysunku planu,

2) linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czgsci budynkéw oraz innych budowli podziemnych,
ktore nie sg wyniesione ponad poziom terenu, np. parkingdéw podziemnych,

3) w przypadku docieplania istniejacych budynkow dopuszcza si¢ wysunigcie warstw ocieplajacych i
wykonczeniowych $cian poza wyznaczone linie zabudowy,

4) poza wyznaczone linie zabudowy - nieprzekraczalne — dopuszcza si¢ wysuniecie takich elementow
wejsciowych budynkéw jak ganek, weranda, taras, o ile ich powierzchnia nie przekracza 10 m? oraz
jesli ustalenia dla konkretnej jednostki terenowej nie stanowig inaczej,

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania i przebudowy tych cze$ci istniejacych budynkow, ktoére sa
wysunigte poza wyznaczone w planie linie zabudowy, o ile w ustaleniach dla konkretnej jednostki
terenowej nie stanowig inaczej.

3. Ustala sig, ze dziatka gruntu znajdujaca si¢ w obregbie jednostki terenowej przeznaczonej pod zabudowe,
moze by¢ uznana za dziatke budowlana, jezeli — po uwzglednieniu ewentualnego poszerzenia ulicy
wynikajgcego z ustalonej w planie linii rozgraniczajgcej — spetnia nastepujace warunki:

1) dziatka posiada powierzchni¢ co najmniej réwng minimalnej wielkosci dziatki mozliwej do
przeznaczenia pod zabudowe, ustalonej dla konkretnej jednostki terenowej;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki — 10 m;

3) dzialka przeznaczana pod zabudowe musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach budynkow:

1) przy okres$laniu kolorystyki w projektach budowlanych materiatéw budowlanych takich jak tynki, beton
barwiony, materialy ceramiczne, materialy kamienne, materialy bitumiczne, materialy z drewna
barwionego, ustala si¢ obowigzek stosowania barw z systemu NCS, o ktérych mowa w pkt 2 -
obowiazek nie dotyczy materiatow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatéw z aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkla, drewna, betonu itp.;

2) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie kolorow o
odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie do
20% czerni i 20% chromatycznosci; dopuszcza si¢ stosowanie: czystego koloru bialego (oznaczenie
NCS: S 0500-N), odcieni szarosci do 20% sczernienia (od S 0100-N do S 2000-N), czystego koloru
chromatycznego zottego (oznaczenie Y w kole barw NCS) oraz kolorow z kota barw NCS w zakresie
¢wiartki Y-R (barwa zo6tta z udzialem od 10 do 90% czerwieni, czyli od poziomu Y10R do Y90R) i
czesci ¢wiartki G-Y w przedziale od G60Y (wlacznie) do G90Y (barwa zielona z udziatem zétci od 50
do 90%); zakazuje si¢ stosowania kolorow z ¢wiartki kota barw NCS: R-B (przedziat barw mig¢dzy
kolorami czerwonym i niebieskim), B-G (przedzial barw miedzy niebieskim a zielonym) oraz czesci
¢wiartki G-Y (przedzial barw migdzy zielonym a z6itym, od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10 do
50% udzialu barwy z6ttej w kolorze zielonym), a takze podstawowych czystych koloréw
chromatycznych: czerwonego (R), niebieskiego (B) i zielonego (G);

3) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach $cian
budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie
przekraczajacych 20% powierzchni catej elewacji.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od strony drég publicznych (sasiadujacych z obszarem
objetym planem) i publicznych ciggoéw pieszych:

1) ogrodzenie nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym dopuszcza
si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki, zwlaszcza w przypadku koniecznosci
omini¢cia istniejacych przeszkdod w postaci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w
miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ nastgpujace warunki, ktore musza by¢ zachowane przy realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,20 m od poziomu terenu, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych wyzszych ogrodzen, o ile nie zagraza to bezpieczenstwu
ruchu,

b) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenie azurowe z siatki lub innych
elementow metalowych, ktorego co najmniej 25% powierzchni stanowig przeswity lub otwory,

¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;
d) odlegto$¢ ogrodzenia od istniejacych gazociagéw nie moze by¢ mniejsza niz 0,5m.
6. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje¢ reklam i znakéw informacyjno — plastycznych
wylacznie w formie: szyldu, reklamy $wietlnej lub pod$wietlanej i stupa ogloszeniowego;

2) powierzchnia ekspozycyjna reklam i znakéw informacyjno — plastycznych nie moze by¢ wigksza niz 5
m?, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak
reklamy jednostronne;

3) reklamy $wietlne i podswietlane nie moga by¢ uciagzliwe dla uzytkownikéw sasiednich budynkow oraz
powodowac ol$nienia przechodnidéw i1 uzytkownikoéw jezdni;

4) spos6b umieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych musi nawigzywa¢ do elementow
istniejacego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad zabudowy, itp.;

5) odlegtos¢ reklam i znakéw od znakéw drogowych oraz innych obiektéw i urzadzen drogowych reguluja
przepisy odregbne;

6) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych na drzewach i w
odlegtosci mniejszej niz 10 m od drzew oraz zabytkow.
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§o.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem zadaniem nadrz¢dnym jest ochrona standardow jakosci
srodowiska poprzez dziatania techniczno — technologiczne (realizacja infrastruktury technicznej oraz
urzadzen neutralizujgcych zanieczyszczenia i ucigzliwosci).

2. Dla poszczegdlnych jednostek terenowych ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, obowigzujacy w przypadku nowej inwestycji na kazdej pojedynczej dziakce.

3. Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze objetym planem zorganizowanych systemow zaopatrzenia w
wode i kanalizacji sanitarne;.

4. Ustala si¢, ze dziatalnos¢ obiektow ustugowych nie moze powodowaé przekraczania obowigzujacych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi - standardéw jakos$ci sSrodowiska, w tym w zakresie emisji gazéw i pylow
oraz hatasu, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem podlegajacych ochronie akustycznej terendw istniejgcej
zabudowy oraz obowigzek zapewnienia wiasciwego standardu akustycznego na terenach zabudowy
mieszkaniowej w nowopowstajacych budynkach mieszkalnych, atakze w budynkach ustugowych,
szczegoOlnie w budynkach zwigzanych z przebywaniem duzych grup pracownikow lub klientéw, przy
czym ustala si¢, ze w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska:

1) tereny uslug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MW, nalezy traktowac¢ jako ,,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ushugowe”;

2) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO, nalezy traktowaé jako ,.tereny
przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

§7.

W zakresie og6lnych zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ zasade¢ obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systemow infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne w miar¢ potrzeb przebudowane i rozbudowane oraz
sie¢ rozdzielcza.

2. Ustala si¢ utrzymanie zasady prowadzenia przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
pasach drogowych — od zasady tej mozna odstgpi¢, jesli w pasie drogowym nie ma warunkow dla
realizacji danego przewodu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z miejskiej sieci wodociggowej, przy czym
srednica przewodu rozbiorczego, z ktorego realizowane beda przylagcza na tym obszarze, nie moze by¢
mniejsza niz 80 mm.

4. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowo — gospodarczych z obszaru objetego planem do miejskiej
oczyszczalni $ciekdw, przy czym w systemie grawitacyjnym S$rednica kanatu sanitarnego, do ktérego
realizowane beda przytacza na tym obszarze, nie moze by¢ mniejsza niz 200 mm.

5. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, przy czym S$cieki opadowe z powierzchni
utwardzonych parkingéw i ulic moga by¢ odprowadzane tylko po ich podczyszczeniu w separatorach
produktéw ropopochodnych — po realizacji miejskiej kanalizacji deszczowej podczyszczone Scieki z
powierzchni utwardzonych parking6éw i ulic mogg by¢ wprowadzane do kolektorow deszczowych.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy obszaru objetego planem z sieci gazowej, przy czym typowa
srednica gazociggu $redniego ci$nienia nie moze by¢ mniejsza niz 32 mm.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obszaru objetego planem z sieci elektroenergetycznej, przy
czym w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ kazdy typ stacji — stupowa,
kontenerows, wbudowang w budynek itd.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng obszaru objetego planem z kottowni wlasnych na paliwo
ekologiczne, alternatywnie z sieci gazowej i elektroenergetycznej oraz z sieci cieplnej - po docelowe;j
realizacji tej sieci - a wspomagajaco takze z niekonwencjonalnych zrédet energii.
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9. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwo$¢ jej rozbudowy
stosownie do potrzeb;

2) ustala sie, ze nowe linie oraz przytacza telekomunikacyjne budowane beda wylacznie jako kablowe
podziemne;

3) ustala si¢ obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury technicznej poprzez dostosowanie ich do
architektury obiektow, na ktorych lub w sasiedztwie ktorych beda lokalizowane.

10. W zakresie usuwania odpadow statych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu techniczno-budowlanego i
dotyczace utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz wynikajace z nich przepisy szczegolne, przede
wszystkim zintegrowany system gospodarki odpadami.

§8.
1.Na obszarze objetym planem nie istnieje potrzeba ustalenia granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce

nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podzialu nieruchomosci
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 300 m?2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 30°* 150°.

§9.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej nie
wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, wzglednie znajdujace si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, ani tez obiekty i
tereny wymagajace ochrony w tym zakresie.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystepuja

takie tereny lub obiekty, w tym tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie zachodzi potrzeba ustalania sposobu i1 termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, z wyjatkiem sytuacji o jakiej mowa w Rozdziale 2
w§ 10ust. 81w § 11 ust. 19.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla jednostek terenowych

§ 10.
Dla jednostki terenowej 1A.U/MW:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ushugi i zabudowa mieszkaniowa — w
formie uzupehienia zagospodarowania na terenie sgsiadujacym od strony zachodnie;j.

2. Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw — dopuszcza si¢ realizacje budowli i obiektow matej architektury oraz
urzadzen, stuzacych uzupetnieniu zagospodarowania, o ktorym mowa w ust. 1, pod nastgpujacymi
warunkami:

1) powierzchnia w poziomie terenu — do 5 m?;
2) wysoko$¢ —do 5 m n.p.t.

3) zakomponowanie co najmniej 80% terenu jednostki jako jednorodnej kompozycji przestrzennej w
postaci posadzki z obiektami matej architektury lub budowlami, stuzacymi celom estetycznym i
kulturowym.
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. W zakresie realizacji ogrodzen obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 5.

. W zakresie kolorystyki i materiatdéw elewacyjnych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4.
. Zakazuje si¢ realizacji reklam i znakéw informacyjno — plastycznych.

. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej ma si¢ odbywac z ul. Koszarowe;.

[c BN B Y N

. Dopuszcza si¢, na okres jednego sezonu tymczasowe zagospodarowania i zainwestowanie terenu shuzace
organizacji okolicznosciowych imprez z zakresu kultury, gastronomii, rekreacji i sportu.

9. Innych wymagan — w tym dotyczacych parametrow dziatki budowlanej, linii zabudowy i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania — nie ustala si¢ ze wzgledu uzupetniajacy charakter terenu.

§ 11.
Dla jednostki terenowej 1A.UK i 1B.UK:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ushugi kultu religijnego — w formie
uzupetnienia zagospodarowania na terenie sasiadujacym od strony potnocne;.

2. Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw — dopuszcza sig realizacje budowli i obiektow matej architektury oraz
urzadzen pod nastgpujacymi warunkami:

4) powierzchnia w poziomie terenu — do 5 m?;
5) wysokos¢ —do 5 m n.p.t.
3. W zakresie realizacji ogrodzen obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 5.

4. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazujg ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 6.

5. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

6. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej 1A.UK ma si¢ odbywac z ul. Koszarowej, a
jednostki terenowej 1B.UK — z ul. Batalionu Czwartakow.

7. Innych wymagan — w tym dotyczacych parametrow dziatki budowlanej, linii zabudowy i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania — nie ustala si¢ ze wzgledu uzupehniajacy charakter terenu oraz wielkos¢
jednostki terenowe;.

§12.
Dla jednostki terenowej 2A.UO:

1. Ustala sie¢, Zze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi oswiaty — w formie
uzupetnienia zagospodarowania na terenie sasiadujacym od strony potudniowe;.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym jednostki terenowej moga by¢ ustugi, realizowane w formie
wbudowanej lub w odrebnych budynkach.

3. Ustala si¢, ze minimalna wielko$¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, ma wynosi¢ 300 m?.

4. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w § 5 ust. 2, wyznaczone
na rysunku planu.

5. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw w uktadzie wolnostojgcym lub jako dobudowanych do innych
budynkow.

6. Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych i garazowych.

7. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 m, ale nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne w tym
najwyzsza jako poddasze uzytkowe.

8. Ustala si¢ obowigzek zastosowania w budynkach dachu ptaskiego oraz wyklucza si¢ wykonanie pokrycia
dachowego ze stomy i trzciny.

9. W zakresie kolorystyki i materialdéw elewacyjnych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4.
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10. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 1,5.
11. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki wynoszacy 0,05.
12. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki wynoszacy 30%.

13. Ustala si¢ nastepujace warunki realizacji i wskazniki miejsc parkingowych dla obiektow nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy majg obowiazek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie
objetym inwestycja;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej oraz 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie naziemnej 1 podziemnej, przy czym w
odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow z kartg parkingowa ustala si¢, ze nie

mniej niz polowa z tych wymaganych miejsc musi by¢ realizowana w formie naziemnej i w odlegto$ci
nie wigkszej niz 10 m od gtownego wejscia do budynku, ktérego obstudze ma stuzyc.

14. W zakresie warunkow, jakie maja spetia¢ dziatki budowlane, obowigzujg takze ustalenia zawarte w § 5
ust. 3.

15. W zakresie realizacji ogrodzen obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 5.

16. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.

17. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

18. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej ma si¢ odbywaé z ul. Batalionu Czwartakow,
wspomagajaco — rowniez z ul. Koszarowe;.

19. Dopuszcza si¢, na okres jednego sezonu tymczasowe zagospodarowania i zainwestowanie terenu stuzace
organizacji okoliczno$ciowych imprez z zakresu kultury, gastronomii, rekreacji i sportu.

§ 13.
Dla jednostki terenowej 1A.KUD:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest droga publiczna o klasie drogi
dojazdowe;.

2. Ustala sie, ze teren jednostki stanowi fragment pasa drogowego drogi publicznej — ul. Koszarowej — ulicy,
ktora ma klas¢ drogi dojazdowej nadang réwniez na podstawie ustalen zmiany miejscowego ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki w zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, B1 11
i B3 II (cze$¢ podinocna) - rejon ,,Wojciechowice” i bedzie zgodnie z tym planem realizowana w
powiazaniu z wyznaczanym w niniejszym planie uzupetnieniem.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen drogowych oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu, a takze obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Ustala sie, ze przeznaczenie terenu KUD stanowi przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego.

Rozdzial 3.
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 14.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — wynosi ona 5%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15.

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, B1 II i B3 II (czg$¢ potnocna) -
rejon ,,Wojciechowice”, uchwalonej uchwata Nr 105/XV1/2003 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 3 grudnia
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 80 poz. 2621).

§ 16.
Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Ostroleki.

§17.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Ostrofeki

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Koszarowa” w Ostrotece wylozony
byt do publicznego wgladu w dniach od 3 sierpnia 2016 r. do 24 sierpnia 2016 .

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 22 sierpnia 2016 r. w Urzedzie Miasta Ostroteki.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 7 wrzesnia 2016 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego
planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Ostrofeki

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Rodzaj inwestyciji:

Na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Koszarowa”
w Ostrolece nie przewiduje si¢ nowych realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy (zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm. i ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami — tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.).

2. Zasady nabycia i urzadzenia przez Miasto Ostroleka terendw przeznaczonych na cele publiczne:

Nie przewiduje si¢ ww. terenow.

3. Zasady finansowania:

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu wykazata, ze wobec ustalen
obowigzujagcego na tym terenie planu p.n. zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki w zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, B1 II i B3 II (czg$¢ pdinocna) -
rejon ,,Wojciechowice”, uchwalonego uchwatag Nr 105/XVI1/2003 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 3
grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 80 poz. 2621) i stanu formalno-prawnego tego terenu, uchwalany
nowy plan nie bedzie miat skutkéw finansowych w postaci nw. kosztéw i dochodow:

-nie zachodza koszty zwigzane z wykupem terenu, jego zagospodarowaniem, realizacjag drog i
infrastruktury;

- nie ma podstaw do naliczenia zadnych optat moggcych zasili¢ budzet Miasta.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Miasta Ostroleki
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Koszarowa” w Ostrolece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Koszarowa” zostat sporzadzony na
podstawie uchwaty Nr 649/LXV/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 wrze$nia 2014 r. Plan zostat
opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz w sposob nienaruszajacy polityki przestrzennej
miasta okre§lonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ostroteki, przyjetym uchwalg Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroleki z dnia 24 czerwca 2010 r.,
zmienionym uchwatg Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroleki z dnia 31 maja 2012 r. oraz uchwatg Nr
629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r.

W Studium obszar przedmiotowego planu potozony jest w obrgbie terenéow zabudowy ustlugowej — UU i
mieszkaniowo-ustugowej - MU, obecnie zagospodarowanych czg¢sciowo jako ustugi oswiaty i czesciowo
jako ushugi kultu religijnego.

Zgodnie ze Studium szczegdlowe zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendow sa przedmiotem
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Teren przygotowywanego projektu planu
rejonu ,,Koszarowa” znajduje si¢ na obszarze, na ktéorym obowigzuje teraz plan miejscowy p.n. Zmiana
miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki w zakresie jednostek
strukturalnych: B1 I, B1 II i B3 II (czg$¢ pdinocna) - rejon ,,Wojciechowice”, uchwalony uchwatg Nr
105/XV1/2003 Rady Miejskiej w Ostrotgce z dnia 3 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 80 poz. 2621).
W tym planie teren przedmiotowego opracowania rejony ,Koszarowa”, stanowigcy pas gruntu na
pograniczy terenéw dwodch istniejacych obiektow (terenu szkolnego i terenu koscielnego), zostat
przeznaczony pod droge publiczng o klasie ulicy dojazdowej, taczacg dwie istniejace ulice: Batalionu
Czwartakéw 1 Koszarowa oraz pod wigczenie ul. Koszarowej do ulicy gtéwnej (drogi krajowej) — ul. 1
Armii Wojska Polskiego.

Obecnie potrzeba przeprowadzenia takiej nowej ulicy z uwagi na przyjetg inng organizacj¢ ruch na drodze
krajowej i inny sposéb obshugi terendow do niej przyleglych. Wiladze miasta uznaly wiec za zasadne
uaktualnienie ustalen planistycznych na tym fragmencie obszaru planu — poprzez rezygnacj¢ z wyznaczania
pasa terenu dla ww. ulicy i rezygnacj¢ z powigzania ul. Koszarowej z ul. I Armii Wojska Polskiego, za$
wlaczenie tego pasa terenu odpowiednio do przylegajacych don terendw ustug: terenu UK — ustug kultu
religijnego i terenu UO — ustug o$wiaty oraz - na zamknigciu ul. Koszarowej - do terenu U/MW — ustug i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Fragment terenu pozostaje droga publiczng — KUD
(istniejaca).

Powierzchnia terenu objetego panem wynosi okoto 2400 m?.

Nowej zabudowy (spowodowanej uchwaleniem planu) praktycznie nie bedzie.

W trakcie sporzgdzania planu przeprowadzono procedur¢ oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie
zgodnym z ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

Stwierdza si¢, ze ustalenia projektu planu miejscowego rejonu ,,Koszarowa” stanowig de facto
podtrzymanie ustalen obowigzujacych na terenach przyleglych, o ktérych byta mowa wyze;.
Nalezy jednak podkresli¢, ze nastepuje to po przeprowadzeniu ich weryfikacji pod katem
zgodno$ci z aktualnie obowigzujagcymi przepisami prawa i spdjnosci z aktualnymi kierunkami
polityki przestrzennej miasta, a takze niesprzecznosci z obecnym stanem zagospodarowania i
uzytkowania terenéw w obszarze planu i w jego otoczeniu.
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Przeanalizowano:

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu zostaty uwzglednione:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez:
— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymalnym miejscu,

— odpowiednie sgsiedztwo funkcji sprawiajgce, ze zaplanowane przeznaczenie terenu nie
bedzie powodowato konfliktow spotecznych, poniewaz uzupehia istniejgcg zabudowe o
tozsamych funkcjach, potozong w otoczeniu terenu objetego przedmiotowym planem,

— wprowadzenie wskaznikow urbanistycznych, takich jak wysoko$¢ zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna itp., a takze ustalenie kolorystyki elewacji budynkow,
dachow, a takze geometrii dachow, o parametrach podobnych do tych, ktore wystepuja
W otoczeniu terenu objetego przedmiotowym planem, co pozwala stwierdzi¢, ze
planowana zabudowa bedzie harmonijnie wpisywata si¢ w istniejacy krajobraz tej czesci
miasta,

— wprowadzenie ustalen z zakresu usytuowania, parametrow i1 formy ogrodzen oraz
nos$nikoéw reklamowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez utrzymanie i rozwoj obecnej funkcji
obszaru oraz dostosowanie parametréw zabudowy terenu objetego planem do funkcji cech
wystepujacych w jego otoczeniu. W planie nie dopuszczono do realizacji negatywnych
akcentow przestrzennych, ustalajgc m.in. odpowiednie ksztattowanie dachow budynkow i
stonowang kolorystyke elewacji, a takze planujgc gabaryty zabudowy korespondujace z
istniejaca zabudowg potozong na terenie opracowania i w jego otoczeniu. Ponadto plan
wprowadza ograniczenia dotyczace estetyki ogrodzen (np. zakaz stosowania w
ogrodzeniach przgset z prefabrykowanych elementow betonowych), jak rowniez ustala
reguly sytuowania no$nikow reklamowych, w tym ograniczenie w ich lokalizacji oraz ich
maksymalne gabaryty. Dla percepcji krajobrazu istotne jest rowniez ustalenie zachowania
powierzchni biologicznie czynnej, w obrebie ktorej mozliwa jest realizacja zieleni
urzadzonej, ktéra pozytywnie wptywa od odbior przestrzeni.

W obrebie planu nie wystepuja obszary 1 obiekty o wysokich walorach architektonicznych
1 krajobrazowych podlegajace ochronie, w Studium za$§ nie wyznaczono przestrzeni
ogolnodostepnych wymagajacych ksztaltowania walorow krajobrazu.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych - m.in. poprzez: wykluczenie lokalizowania wigkszo$ci przedsiewziec
mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (w rozumieniu
przepisOw odrebnych), ustalenia dotyczace jakosci wod, w tym zakaz odprowadzania do
gruntu Sciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilo$ciach przekraczajacych
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sg okreslone w przepisach
odrebnych, a takze ustalenia dotyczace jakosci klimatu akustycznego - zgodnie z ustawg z
dn. 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska.

W obrgbie planu nie wystepujg grunty lesne ani rolne.

W obrgbie planu nie wystepujg rowniez obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spetnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez ustalenia sporzadzonego planu
miejscowego bylo analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko.
Stwierdzono w niej brak istotnego negatywnego oddziatywania projektu planu
na srodowisko. Opinia ta nie zostata zakwestionowana przez organy opiniujgce wWw.
dokument w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
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4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepelnosprawnych — poprzez ustalenie m. in.: ochrony klimatu akustycznego (j.w.),
zaopatrzenia w wod¢ z wodociggu miejskiego 1 odprowadzania $ciekow bytowych poprzez
przewody kanalizacyjne do miejskiej oczyszczalni §ciekdw, zaopatrzenia w energi¢ cieplng
obszaru objetego planem z kotlowni wtasnych na paliwo ekologiczne, alternatywnie z sieci
gazowej 1 elektroenergetycznej oraz z sieci cieplnej - po docelowej realizacji tej sieci - a
wspomagajgco takze z niekonwencjonalnych zrodet energii.
Na terenie objetym planem nie wystepujg zagrozenia zwigzane z naturalnymi katastrofami,
gdyz teren ten nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ani w
obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze nie jest w szczegolny sposob
narazony na niebezpieczenstwo pozardw, poniewaz brak w sgsiedztwie tatwopalnych
obiektow.

Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia ludzi poprzez ustalenia sporzadzonego planu
miejscowego zostato przeanalizowane, podobnie jak wymagania ochrony srodowiska, w
prognozie oddziatywania tego planu na $srodowisko. Nie stwierdzono mozliwosci istotnego
negatywnego oddziatywania planu na zdrowie ludzi. Opinia ta nie zostata zakwestionowana
przez organy opiniujagce ww. dokument w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowych ustalen dotyczacych utatwien dla
0osOb niepelnosprawnych, gdyz obowigzujace przepisy prawa powszechnego, w tym
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
wyczerpuja powyzszg problematyke i nie powoduja koniecznos$ci uzupetniania jej w planie.
5) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenia prowadzace do sytuowania nowej
zabudowy w sasiedztwie istniejacych terenéw zwartej zabudowy, a takze w obszarze
wyposazonym w sposOb dostateczny w przewody infrastruktury technicznej (wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe) oraz z dostepem do drogi publicznej, co
powoduje, iz nie przewiduje si¢ naktadow finansowych zwigzanych z realizacjg planu.

Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony plan miejscowy
byto rowniez analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww. projektu planu.
Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustalen przewidzianych w planie miejscowym jest
ekonomicznie racjonalna.

6) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu odpowiadajacego aktualnej 1
oczekiwanej funkcji, w tym zgodnej z rodzajem prowadzonej dziatalnosci. W ustaleniach
planu adaptowane jest istniejgce zainwestowanie znajdujgce si¢ na przedmiotowym terenie,
a do planu nie wptynely uwagi od witascicieli gruntéw, niezadowolonych z przyjetych w
planie rozwigzan. Ustalenia planu nie spowoduja rOwniez ograniczenia prawa witasnosci na
terenach sgsiednich.

7) potrzeby interesu publicznego — poprzez planowane zastgpienie okreslonych
dotychczasowych przepisow prawa miejscowego dotyczacych przedmiotowego terenu
przepisami zgodnymi z oczekiwaniami wiascicieli gruntow oraz lokalnej spolecznosci.
Planowane przeznaczenie terenu pod ustugi bedzie stuzyto zaspokojeniu podstawowych
potrzeb mieszkancow otaczajgcego rejonu miasta, przede wszystkim w zakresie o$wiaty i
kultu religijnego.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia dotyczace sposobu obstugi komunikacyjnej terenu
przedmiotowego planu miejscowego (obejmujace rowniez drogi publiczne znajdujace si¢
poza obszarem tego planu) oraz ustalenia dotyczace zasad rozbudowy infrastruktury
technicznej, w tym nakaz obstugi obiektow budowlanych z miejskich systemow
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infrastruktury - poprzez istniejgce iprojektowane urzadzenia i przewody wszystkich
mediéw, tj. wodociggow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, cieplownictwa i tacznosci.

9) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw Kkomunikacji
elektronicznej — poprzez:

— zamieszczenie ogloszenia w BIP oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Ostroteki
www.eostroleka.pl, a takze na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta oraz w prasie
lokalnej, informujacego spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Koszarowa”, o jego przedmiocie oraz
o mozliwos$ci sktadania wnioskow do ww. planu w terminie wyznaczonym, a takze o
sposobie rozpatrzenia wnioskow,

— wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do wgladu
publicznego, poprzedzone ogloszeniem w BIP, na stronie internetowej Urzedu Miasta
Ostroteki www.eostroleka.pl 1 w miejscach — jak poprzednio — informujagcym
spoteczenstwo o wylozeniu powyzszych dokumentow oraz o mozliwosci sktadania
uwag do tych dokumentow w okreslonym terminie, a ponadto o miejscu i dacie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a na koncu o
tym, w jaki sposob rozpatrywane bedg uwagi.

Nie podano informacji o postgpowaniu w sprawie transgranicznego odziatywania na

srodowisko — poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

Zarowno wnioski, jak 1 uwagi byly zbierane w formie pisemne;j, ustnie do protokotu oraz za
pomocag Srodkéw komunikacji elektronicznej - bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktéorym mowa w ustawie z dn. 18 wrzesnia
2001 r. o podpisie elektronicznym.

10) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez realizacje
procedury sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia i obwieszczenia, o ktorych
mowa w poprzednim punkcie niniejszego uzasadnienia. Ani do planu miejscowego, ani do
prognozy nie zgloszono uwag, ktore wymagalyby rozpatrzenia i1 ewentualnego
uwzglednienia, a tym bardziej nie zaistniala potrzeba powtdrnego uzgadniania badz
wyktadania projektu planu do publicznego wgladu.

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnoSci — poprzez ustalenie zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych z komunalne;j sieci
wodociggowej, do ktorej woda jest czerpana z ujecia wod podziemnych ,,Kurpiowska”,
znajdujacego si¢ na terenie miasta poza obszarem objetym planem. Wedlug analiz
zasobno$¢ wod podziemnych na terenie miasta nie ogranicza rozwoju miasta. Stopien
wykorzystania wod podziemnych w2012 r. wynosit ponizej 15%. Zmiana ustalen
planistycznych w przedmiotowym planie w stosunku do planu dotychczas obowigzujacego
nie powoduje zwigkszenia poboru wody.

W zakresie jakosci wody w sporzadzonym planie ustalono ochron¢ wéd podziemnych
poprzez zakaz odprowadzania do gruntu Sciekow zawierajacych  substancje
zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow
zanieczyszczen, ktore sg okreslone w przepisach odrebnych. Wprowadzono takze ustalenia
dotyczace odprowadzania Sciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej i ich oczyszczania w
oczyszczalni komunalnej, zaréwno S$ciekow sanitarnych, jak 1 technologicznych.
Odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych ustalono w pierwszym etapie do gruntu, a
docelowo do przewodow miejskiej kanalizacji deszczowej, po jej realizacji, z tym ze wody
opadowe z powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw moga by¢ odprowadzane tylko po
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ich podczyszczeniu w separatorach produktow ropopochodnych.

Na jakos¢ wod podziemnych ma réwniez wplyw sposob usuwania odpadoéw, w zakresie
ktorego obowigzujg obecnie przepisy odrgbne, a przede wszystkim zintegrowany system
gospodarki odpadami w miescie, jak rowniez stosowne uchwaty Rady Miasta, przyjete w
celu utrzymania czystosci 1 porzadku.

2. W sporzadzonym planie nie wystepuje nastgpujaca problematyka ze wzgledu na brak tego
zjawiska w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
brak tego rodzaju wartosci wymagajacych ochrony;

2) potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa — brak takich potrzeb wyrazonych
stosownymi wnioskami 1 uwagami do planu stluzb dziatajacych w tym zakresie,
potwierdzony w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. W granicach terenu
objetego projektem planu nie ma: terenow zamknietych, wymagajacych wyznaczenia stref
ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z potrzeb
bezkolizyjnego funkcjonowania istniejacych 1 planowanych systemow komunikacji,
infrastruktury technicznej i1 transportowej niezbednych dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, ograniczen wynikajacych z utworzenia obszarow ograniczonego uzytkowania, w
tym dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

3. Ustalajac przeznaczenia terenu objgtego planem wazono interes publiczny i interes prywatny, a
takze analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym 1 spotecznym. Stwierdzono, ze niewielka zmiana obecnie obowigzujacych
ustalen planistycznych zawarta w sporzadzonym planie praktycznie nie bedzie miata zadnych
istotnych skutkow w analizowanym zakresie. Z danych zawartych w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wynika, iz sporzadzony plan nie spowoduje zwigkszenia
wydatkéw publicznych z tytutu realizacji infrastruktury technicznej, w tym drog.

Wedlug danych z prognozy oddzialtywania na srodowisko omawiany teren jest korzystny dla
nowych inwestycji, przede wszystkim ze wzgledu na jako$¢ srodowiska — brak przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, promieniowania elektromagnetycznego, wigkszosci
zanieczyszczen atmosferycznych. Ponadto nie jest on potozony w obrebie obszarow
szczegblnie istotnych dla funkcjonowania $rodowiska - obszaréw ochrony przyrody, czy
lokalnych korytarzy ekologicznych (biologicznych, klimatycznych, hydrologicznych).

Nie przewiduje si¢ réwniez konfliktow spotecznych wynikajacych z realizacji tego planu.
Wynika to z faktu, iz przedmiotowy teren juz obecnie w wigkszosci stuzy funkcji ustugowej,
za$ w otoczeniu tego terenu wystepuja funkcje mieszkaniowa i ustugowa, ktore wzajemnie si¢
dopelniajg. A zatem planowane zmiany beda w sposob harmonijny uzupetia¢ funkcje juz
istniejace.

Do sporzadzanego planu nie wptynety wnioski oraz uwagi spotecznos$ci lokalnej, w zwigzku
Z powyzszym nie przeprowadzano takiej analizy.

4. W obrebie przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ lokalizowania nowego rodzaju zabudowy
w stosunku do tej, ktéra =zostata zaplanowana 1 zrealizowana zgodnie z dotychczas
obowigzujacym planem. W sporzadzanym planie przewidziana jest jedynie modyfikacja
niektorych parametréw istniejgcego zainwestowania. Teren planu potozony jest w
zabudowanym rejonie miasta, o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
rejonie zabudowy o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych, z wytyczonym uktadem drog
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oraz obstugiwanym przez sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej. W zwigzku z
powyzszym realizacja niniejszego planu nie spowoduje zwigkszenia transportochtonnosci
uktadu przestrzennego i wprowadzenia nowych tras dla publicznego transportu zbiorowego, a
takze nie bedzie skutkowala koniecznoscig realizacji nowego uktadu komunikacyjnego oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Obszar planu obejmuje teren zabudowy ustugowej, z jej bezposrednim zapleczem w postaci
zieleni, chodnikow 1 parkingow, za$ tereny publicznej obstugi komunikacyjnej, w tym pieszej
1 rowerowej, oprocz poéinocnego zakonczenia ul. Koszarowej (1A.KUD) sg potozone poza jego
granicami. W otoczeniu przedmiotowego terenu sg one wyznaczone w planie miejscowym p.n.
Zmiana miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki w
zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, BI1 II 1 B3 II (czg$¢ poOtnocna) - rejon
»Wojciechowice” - 1 wraz z terenem 1A.KUD w pelni obstugujg obszar przedmiotowego
planu. W zwiagzku z powyzszym w obrgbie planu nie ustalano dodatkowych rozwigzan
przestrzennych ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

IL. Zgodnos¢ z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu miejscowego jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Ostroteki, przyjete;
przez Rade Miasta Ostroleki uchwalg Nr 323/XXXI/2012 z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki. W § 1 ust. 2 pkt 3
powyzszej analizy stwierdzono, ze z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia trudnosci realizacyjnych
(...) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda sukcesywnie zmieniane w miarg
potrzeb 1 w sytuacji koniecznosci uwzglednienia zmian w przepisach odrebnych.

Rada Miasta podejmujac uchwale o przystgpieniu do opracowania przedmiotowego planu swag
decyzje oparta m.in. na analizie zasadno$ci zmiany obowigzujgcego planu w omoéwionym wyzej
zakresie (analiza ta zostala zawarta w uzasadnieniu do uchwaty), ktéra wynika z koniecznosci
uwzglednienia aktualnych potrzeb spotecznosci lokalnej, gdyz ulegly one zmianie od czasu
uchwalenia w 2006 r. dotychczasowego planu miejscowego obowigzujacego w tym rejonie miasta
(przywotanego powyzej w pkt 1.4 nin. uzasadnienia).

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu wykazata, ze w §wietle ustalen dotychczasowego obowigzujacego na tym terenie
planu i stanu formalno-prawnego tego terenu, ustalenia uchwalanego planu nie bedg miaty skutkéw
finansowych dla budzetu Miasta ani w postaci nowych kosztéw, dochodow.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje kosztow zwigzanych z odszkodowaniami, pozyskaniem
gruntdéw pod inwestycje celu publicznego, w tym pod drogi, a takze realizacj¢ inwestycji celu publicznego,
w tym budowa drog i sieci infrastruktury technicznej. Nie bedzie réwniez podstaw do naliczenia zadnych
optat mogacych zasili¢ budzet Miasta.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 i 25 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu przeprowadzono procedur¢ oceny
oddziatywania na §rodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Koszarowa”
w Ostrotece zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng i aktualng
gospodarke przestrzenng na terenie objetym planem oraz odpowiada aktualnym zapotrzebowaniom
funkcjonalno-przestrzennym mieszkancoéw tej cze$ci miasta.
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