styczenn 2017 M.P.Z.P. REJONU ,GALERIA BURSZTYNOWA” W OSTROLECE

Uchwata Nr ....
Rady Miasta Ostroleki z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Galeria Bursztynowa” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2016 r. poz. 446, z p6zniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z pdzZniejszy-
mi zmianami?), w zwiazku z uchwalg nr 88/XIV /2015 Rady Miasta Ostroleki z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
»Galeria Bursztynowa” w Ostrotece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleri Studium uwarun-
kowart ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki przyjetych w uchwale
Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki i zmienionych uchwatami: Nr
294 /XXVI1/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIIl/2014 Rady Miasta Ostroleki z
dnia 26 czerwca 2014 r., Nr 252/ XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r.,

Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Galeria Bursztynowa”
w Ostrolece, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3a wyznaczone na rysunku planu, sporza-
dzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§2
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrézniajagcym teren spoéréd innych o tym samym przeznaczeniu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
symbol przeznaczenia terenu;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;
2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu.
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§3
1. W planie okreéla sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

1Dz . U.z20167. poz. 1579, ...
2Dz . U.z2016. poz. 904, 961, 1250, 1579, ...
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13)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicz-
nie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta par-
kingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczeg6lowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie do-
stepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:
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10)

11)

12)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priory-
tetowych okreélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen-
nego wojewoédztwa;

granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatéw nieruchomosci;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszar6w wymagajacych przeksztalceni lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystapieniem znaczacego od-
dzialywania tych urzadzer na srodowisko;

granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu paristwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeri dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie tere-
néw bylych hitlerowskich obozéw zagtady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych oraz rozbudowie istniejacych budynkéw, z pominieciem balkonéw, wyku-
szy, okapéw, gzymséw i nadwieszenn wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra
oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla niepetnospraw-
nych;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
lub woda powierzchniowa, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni taraséw, stropodachéw,
dojazdéw i dojéc¢ pieszych;
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3) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pomiesz-
czerr budynku uslugowego, mierzona po wewnetrznej dlugosci écian pomieszczen, z wylaczeniem
pomieszczen technicznych, gospodarczych, ekspozycji wystawowej, pomieszczeri administracyj-
nych, pomieszczen socjalnych i sanitarnych, pomieszczenn magazynowych, wewnetrznych miejsc
postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktérego udzial
w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu okreélajace jego przeznaczenie,
zgodnie z §5, ust. 2;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i zasa-
dach zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem tere-
nu zgodnie z rysunkiem planu,

8) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieptownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni Sciekow, stalych skladowisk odpadéw, komunalnych ujec i stacji uzdatniania wod;

9) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

W odniesieniu do innych okreéleri uzytych w planie i nieujetych w ust. 1 nalezy stosowaé definicje

zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi i aktami prawa.

§5

Przeznaczenie terenéw
Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie przeznaczenia lub réznych zasadach zago-
spodarowania, wyznaczone na rysunku planu.
Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UUC i wy-
znaczonych liniami rozgraniczajacymi oraz kolejnym numerem - tereny ustugowo-handlowe, w tym
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolem UUC stanowig granice terenéw, w
obrebie ktérych mozliwa jest budowa obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym usytuowanie tych obiektéw w ramach
tych terenéw delimituja wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.
Dopuszcza sie w granicach obszaru planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celéw publicz-
nych w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko

w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-

blicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowi-

ska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu Sciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepi-
sach odrebnych;

2) ustalenie zasad odprowadzania wéd opadowych i roztopowych wg §9 ust. 4 pkt 3;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekéw bytowych i technologicznych
wg 89 ust. 3iust. 4 pkt11i2.

. Ustala sie ochrone przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenu TUUC jako: ,terenu zamiesz-

kania zbiorowego” w rozumieniu przepiséw odrebnych.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodli-

wych ustala sie zaopatrzenie w ciepto wg §9 ust. 7.

3
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. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) zachowanie czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgod-
nie z przepisami szczegélowymi;

2) nakaz zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem dopuszczenia usuniecia drzew, niezbednych do
zrealizowania okreslonych w planie obiektéw budowlanych wraz z dojazdem, drzew obumieraja-
cych, zagrazajacych zyciu i zdrowiu ludzi, a takze drzew dla ktérych nie wymagane jest uzyskanie
zezwolenia na usuniecie zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala sie parametry i forme zabudowy zgodnie z

przepisami szczegélowymi.

§7
Scalenia i podzialy nieruchomosci
Scalenie i podzial nieruchomosci uwaza sie za zgodny z planem, jezeli zostang uwzglednione nastepu-
jace warunki:
1) minimalne powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zgod-
nie z przepisami szczegétowymi;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
zgodnie z przepisami szczegétowymi;
3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego drég publicznych polozonych poza granicami planu - od 55° do 125°.
Dopuszcza sie dla kazdego terenu uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatlu nieruchomosci
o parametrach innych niz okreslone w ust. 1 i przepisach szczegétowych wytacznie:
1) pod droge wewnetrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,5 m,
2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowied-
niej dla danego urzadzenia.

§8
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegbélowymi.
Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz okredlona w przepisach szczegétowych:
1) pod droge wewnetrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,5 m;
2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowied-
niej dla danego urzadzenia;
3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wy-
dzielany jest teren, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreélona w planie dla poszczegélnych
terenéw zabudowy.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

. Ustala sie obowiazek podlaczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania

urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;j.

. Dopuszcza si¢ mozliwoé¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb

gospodarczych w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody zaopatrzenia w wode, w tym w oparciu

o istniejace przewody wodociggowe polozone w ulicach: Goworowskiej DN 160mm, Rodziny Ulméw

DN 160 mm, Gen. Gorbatowa DN 250 mm oraz komunalne ujecia wéd, znajdujace sie poza granicami

planu.

. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekow:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej poza
granicami planu, poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, w oparciu o komunalne urzadzenia i
przewody kanalizacji, w tym istniejgce przewody potozone w ulicach: Goworowskiej DN 200 mm,
Rodziny Ulméw DN 315 mm, Gen. A. Gorbatowa DN 600 mm, zlokalizowane poza granicami pla-
ny;
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2) Scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanie-
czyszczeh przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek,
do ktérych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych po-
wierzchni do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, w tym w oparciu istniejace przewody kanaliza-
¢ji deszczowej potozone w ulicach: Goworowskiej, Rodziny Ulméw i Gen. A. Gorbatowa DN od 200
mm do 500 mm, zlokalizowane poza granicami planu, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych z przewodéw &redniego lub niskiego napiecia, w tym
z istniejacych przewodéw prowadzonych wzdiuz ulic poza granicami planu, wyprowadzonych
z istniejacych i projektowanych ztaczy kablowych i stacji transformatorowych;

2) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych;

3) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii wykorzy-
stujacych energie wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej éredniego lub niskiego ci$nienia, w tym w oparciu o istniejace
gazociagi niskiego ci$nienia polozone poza granicami planu w ulicy Gen. A. Gorbatowa DN 200 mm
i w rejonie ronda R. Kuklifiskiego DN 110 mm;

2) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie z warun-
kami okreslonymi w przepisach odrebnych.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej, w tym

w oparciu o istniejace przewody cieptownicze polozone poza granicami planu: w ulicy Gen. A. Gorba-

towa DN 2x300 mm, w obszarze przylegajacym do istniejacego obiektu galerii , Bursztynowej” DN

2x100 mm, na pétnoc od ulicy Rodziny Ulméw DN 125 mm, lub uzupelniajaco z indywidualnych zré-
det ciepta wykorzystujacych odnawialne zZrédla energii takie jak: energie promieniowania slonecznego,
energie aerotermalng i energie geotermalng.

. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie czasowe gromadzenie odpadéw statych na dziatkach

budowlanych w pojemnikach, z wywozem za posérednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do

instalacji przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw, w sposéb zgodny z zasadami ochrony $rodowi-
ska oraz ze stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku

w gminie oraz z Planem gospodarki odpadami.

. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;

2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwe-
stycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§10
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1UUC
. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1UUC - teren ustugowo-
handlowy, w tym obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, a takze ustug ga-
stronomii, kultury, biur i administracji, hotelarstwa, sportu i rekreacji, warsztatéw rzemieslniczych,
przychodni i poradni - to jest budynek ustugowo-handlowy wraz z dojazdami wewnetrznymi, miej-
scami postojowymi, dojéciami, zielenig urzadzong, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.
. W terenie oznaczonym symbolem 1UUC zakazuje sie lokalizacji ustug takich jak:
1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;

) zaklady rzemie$lnicze wymagajace pomieszczenn produkcyjnych wiekszych niz 200 m?;
) zaklady pogrzebowe;
) obiekty ustugowe wymagajace placéw skladowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego;
5) szpitale, ustugi opieki spotecznej.
. W terenie oznaczonym symbolem 1UUC zakazuje sie lokalizacji obiektéw gospodarczych, tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji tymczasowych obiek-
tow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw zaplecza budowy, sezonowych ogrodéow
kawiarnianych, obiektéw stuzacych organizacji okolicznosciowych imprez z zakresu kultury, rekreacji
i sportu, a takze zakazuje sie lokalizacji budynkéw garazowych wolno stojacych.

= W N
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9.

Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UUC:

1) budynek ustugowo - handlowy nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku pla-
nu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) budynek ustugowo - handlowy nalezy realizowac jako jednorodny obiekt kubaturowy stanowiacy
caloé¢ pod wzgledem architektoniczno -budowlanym;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 2% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce bu-
dowlane;j.

Ustala sie parametry i forme zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1UUC:

1) maksymalna wysokos¢ budynku i budowli - 25 m;

2) minimalna wysoko$¢ budynku - 9 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury - 5 m;

4) geometria dachu budynkéw - kat nachylenia polaci dachowych od 0° do 20%;

5) kolorystyka elewacji budynku:

a) w palecie koloréw naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, dopusz-
cza sie stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce,
na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajgcej 50% jej powierzchni;

6) forma elewacji: dopuszcza sie stosowanie elementéw szklanych w wykonczeniu elewacji, a takze
oktadzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych, ceramicznych, z blachy.

Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1UUC

zgodnie z §7 oraz ustaleniami:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 7000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 50,0 m.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatlki budowlanej: 7000 m? i zgodnie z §8 dla

terenu oznaczonego symbolem 1UUC.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

dla terenu oznaczonego symbolem 1UUC zgodnie z §6.

Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1UC zgodnie

z §9.

10. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc postojowych terenu oznaczonego symbo-

1.

lem 1UUC:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne poza granicami planu - ulice Gen. A. Gorba-
towa oraz Rodziny Ulmoéw;

2) liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 miej-
sca postojowego na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) liczba miejsc postojowych z karta parkingowa zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej:
nie mniej niz 2 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2;

4) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie parkingéw: terenowych, podziemnych lub w for-
mie garazy wbudowanych/dobudowanych w/do budynek ustugowo-handlowy;

5) liczba stanowisk do parkowania dla roweréw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j:
nie mniej niz 1 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2.

§11
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego symbolem 2UUC

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 2 UUC: teren uslugowo-
handlowy, w tym obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, a takze ustug ga-
stronomii, kultury, biur i administracji, sportu i rekreacji, warsztaty rzemieélnicze, przychodnie i po-
radnie - to jest: budynki uslugowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojscia-
mi, zielenig urzadzong, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami li-
niowymi infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem 2UUC: ustugi zwigzane z obstu-
ga transportu kotowego w tym: stacje paliw, zespoly parkingéw, w tym wielopoziomowych, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe - to jest: budynki ustlugowe, budynki garazowe wraz z dojaz-
dami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojéciami, zielenig urzadzona, obiektami matej architek-
tury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

6
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W terenie oznaczonym symbolem 2UUC zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak:

1) zaklady pogrzebowe,

2) szpitale, ustugi opieki spotecznej, ustugi zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mio-
dziezy.

W terenie oznaczonym symbolem 2UUC zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw gospodarczych, tymczaso-

wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji tymczasowych obiek-

tow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw zaplecza budowy, sezonowych ogrodéw

kawiarnianych, obiektéw stuzacych organizacji okolicznosciowych imprez z zakresu handlu, ustug,

kultury, rekreacji i sportu.

Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2UUC:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 4% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 70% powierzchni dzialki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 4,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce bu-
dowlane;j.

Ustala sie parametry i forme zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 2UUC:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli - 18 m;

) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury - 5 m;

) geometria dachu budynkéw - kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°;

) kolorystyka elewacji budynkéw:

a) w palecie koloréw naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, dopusz-
cza sie stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce,
na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 50% jej powierzchni;

Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 2UUC
zgodnie z §7 oraz ustaleniami:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 4000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 30,0 m.
Ustala sie minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2 i zgodnie z §8 dla
terenu oznaczonego symbolem 2UUC.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
dla terenu oznaczonego symbolem 2UUC zgodnie z §6.

= W N

10. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 2UUC zgodnie

z §9.

11. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc postojowych terenu oznaczonego symbo-

lem 2UUC:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne poza granicami planu - ulice Goworowska
oraz Rodziny Ulmoéw;

2) liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 miej-
sca postojowego na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) liczba miejsc postojowych z karta parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej:
nie mniej niz 2 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2;

4) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie parkingéw: terenowych, podziemnych lub w for-
mie garazy wbudowanych/dobudowanych w/do budynek ustugowy;

5) liczba stanowisk do parkowania dla roweréw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej:
nie mniej niz 1 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2.

§12

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.
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Rozdziat II
Przepisy koncowe

§13
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Srodmiescie Pin. - Goworowska” w Ostrolece przyjetego Uchwala Nr 118/XIX /2007 Rady Miasta w Ostro-
tece z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 248, poz. 7264
z dnia 2 grudnia 2007 r.).

§14
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroleki.

§15

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Ma-
zowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki



