Projekt
zdnia16.02.2017r.
Uchwala Nr ....
Rady Miasta Ostroleki
zdnia ....oveviiniininn
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Galeria Bursztynowa” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22016 r. poz. 446, z p6zniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z p6zniejszy-
mi zmianami?), w zwigzku z uchwalg nr 88/XIV /2015 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 24 wrzeénia 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
»Galeria Bursztynowa” w Ostrolece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalei Studium uwarun-
kowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki przyjetych w uchwale
Nr 567 /LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki i zmienionych uchwatami: Nr
294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostroleki z
dnia 26 czerwca 2014 r., Nr 252 /XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroleki z dnia 29 grudnia 2016 r.,

Rada Miasta Ostrofeki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§1
1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Galeria Bursztynowa”
w Ostrolece, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu, sporza-
dzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zalgcznik nr 3.

§2
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza sie symbolem literowym
oraz numerem wyrézniajacym teren spoéréd innych o tym samym przeznaczeniu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;
2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odlegloéci w metrach poza granicami planu.

§3
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

1Dz. U. 22016 r. poz. 1579.
2Dz. U. z2016 1. poz. 904, 961, 1250, 1579.



6)
7)

8)
9
10)
11)
12)

13)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicz-
nie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg par-
kingowa i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczeg6lowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegOblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie do-
stepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

. W planie nie okre$la sie, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

10)

11)

12)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priory-
tetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa;

granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystapieniem znaczacego od-
dziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu paristwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez maso-
wych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeri dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie tere-
néw bylych hitlerowskich obozéw zaglady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych oraz rozbudowie istniejacych budynkéw, z pominieciem balkonéw, wyku-
szy, okap6éw, gzymséw i nadwieszenn wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra
oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla niepetnospraw-
nych;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig
lub woda powierzchniowg, niezabudowany i niestanowiacy nawierzchni taraséw, stropodachéw,
dojazdéw i dojsécé pieszych;



3) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich pomiesz-
czerh budynku uslugowego, mierzong po wewnetrznej diugosci écian pomieszczen, z wylaczeniem
pomieszczen technicznych, gospodarczych, ekspozycji wystawowej, pomieszczeri administracyj-
nych, pomieszczen socjalnych i sanitarnych, pomieszczenn magazynowych, wewnetrznych miejsc
postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udzial
w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu okreélajace jego przeznaczenie,
zgodnie z §5, ust. 2;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i zasa-
dach zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem tere-
nu zgodnie z rysunkiem planu,

8) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieplownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni Sciekéw, stalych skladowisk odpadéw, komunalnych ujec i stacji uzdatniania wod;

9) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

W odniesieniu do innych okresleri uzytych w planie i nieujetych w ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje

zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i aktami prawa.

§5

Przeznaczenie terenow
Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia lub réznych zasadach zago-
spodarowania, wyznaczone na rysunku planu.
Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UUC i wy-
znaczonych liniami rozgraniczajacymi oraz kolejnym numerem - tereny ustugowo-handlowe, w tym
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolem UUC stanowia granice terenéw, w
obrebie ktérych mozliwa jest budowa obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym usytuowanie tych obiektéw w ramach
tych terenéw delimituja wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.
Dopuszcza sie w granicach obszaru planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celéw publicz-
nych w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko

w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci pu-

blicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

. Prowadzona dziatalno$¢ uslugowa, nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowi-

ska poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego

z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu $ciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sa okre$lone w przepi-
sach odrebnych;

2) ustalenie zasad odprowadzania wéd opadowych i roztopowych wg §9 ust. 4 pkt 3;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania éciekéw bytowych i technologicznych
wg §9 ust. 3iust. 4 pkt1i2.

. Ustala sie ochrone przed halasem poprzez obowigzek traktowania terenu 1UUC jako: ,terenu zamiesz-

kania zbiorowego” w rozumieniu przepiséw odrebnych.

. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodli-

wych ustala sie zaopatrzenie w ciepto wg §9 ust. 7.
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. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) zachowanie czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgod-
nie z przepisami szczegélowymi;

2) nakaz zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem dopuszczenia usuniecia drzew, niezbednych do
zrealizowania okreslonych w planie obiektéw budowlanych wraz z dojazdem, drzew obumieraja-
cych, zagrazajacych zyciu i zdrowiu ludzi, a takze drzew dla ktérych nie wymagane jest uzyskanie
zezwolenia na usuniecie zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala sie parametry i forme zabudowy zgodnie z

przepisami szczegélowymi.

§7
Scalenia i podzialy nieruchomosci
Scalenie i podzial nieruchomosci uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli zostana uwzglednione nastepu-
jace warunki:
1) minimalne powierzchnie dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci zgod-
nie z przepisami szczegélowymi;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
zgodnie z przepisami szczegélowymi;
3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego drég publicznych polozonych poza granicami planu - od 55° do 125°.
Dopuszcza sie dla kazdego terenu uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
o parametrach innych niz okre$lone w ust. 1 i przepisach szczegétowych wylacznie:
1) pod droge wewnetrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,5 m;
2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowied-
niej dla danego urzadzenia.

§8
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegbtowymi.
Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz okreslona w przepisach szczegdtowych:
1) pod droge wewnetrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 5,5 m;
2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowied-
niej dla danego urzadzenia;
3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wy-
dzielany jest teren, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w planie dla poszczegélnych
terenéw zabudowy.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

. Ustala si¢ obowigzek podiaczenia obiektéow budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania

urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;j.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb

gospodarczych w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody zaopatrzenia w wode, w tym w oparciu

o istniejace przewody wodociggowe polozone w ulicach: Goworowskiej DN 160mm, Rodziny Ulméw

DN 160 mm, Gen. Gorbatowa DN 250 mm oraz komunalne ujecia wéd, znajdujace sie poza granicami

planu.

. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania éciekow:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej poza
granicami planu, poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, w oparciu o komunalne urzadzenia i
przewody kanalizacji, w tym istniejace przewody potozone w ulicach: Goworowskiej DN 200 mm,
Rodziny Ulméw DN 315 mm, Gen. A. Gorbatowa DN 600 mm, zlokalizowane poza granicami pla-
nu;




2) scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanie-
czyszczen przemyslowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dzialek,
do ktérych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych po-
wierzchni do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, w tym w oparciu istniejace przewody kanaliza-
¢ji deszczowej potozone w ulicach: Goworowskiej, Rodziny Ulmoéw i Gen. A. Gorbatowa DN od 200
mm do 500 mm, zlokalizowane poza granicami planu, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych z przewoddéw Sredniego lub niskiego napiecia, w tym
z istniejacych przewodéw prowadzonych wzdluz ulic poza granicami planu, wyprowadzonych
z istniejacych i projektowanych ztaczy kablowych i stacji transformatorowych;

2) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych;

3) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii wykorzy-
stujacych energie wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia, w tym w oparciu o istniejace
gazociagi niskiego ci$nienia potozone poza granicami planu w ulicy Gen. A. Gorbatowa DN 200 mm
i w rejonie ronda R. Kukliriskiego DN 110 mm;

2) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie z warun-
kami okredlonymi w przepisach odrebnych.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej, w tym

W oparciu o istniejace przewody cieplownicze polozone poza granicami planu: w ulicy Gen. A. Gorba-

towa DN 2x300 mm, w obszarze przylegajacym do istniejacego obiektu galerii , Bursztynowej” DN

2x100 mm, na péinoc od ulicy Rodziny Ulméw DN 125 mm, lub uzupelniajaco z indywidualnych zré-
det ciepta wykorzystujacych odnawialne zZrédla energii takie jak: energie promieniowania slonecznego,
energie aerotermalng i energie geotermalng.

. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie czasowe gromadzenie odpadéw statych na dziatkach

budowlanych w pojemnikach, z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do

instalacji przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw, w sposéb zgodny z zasadami ochrony $rodowi-
ska oraz ze stosownymi uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku

w gminie oraz z Planem gospodarki odpadami.

. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala sie stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;

2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwe-
stycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§10
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1UUC
. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1UUC - teren ustugowo-
handlowy, w tym obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a takze ustug ga-
stronomii, kultury, biur i administracji, hotelarstwa, sportu i rekreacji, warsztatéw rzemieélniczych,
przychodni i poradni - to jest budynek ustugowo-handlowy wraz z dojazdami wewnetrznymi, miej-
scami postojowymi, dojSciami, zielenig urzadzong, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.
. W terenie oznaczonym symbolem 1UUC zakazuje sie lokalizacji ustug takich jak:
1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;
2) zaklady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wiekszych niz 200 m?;
3) zaklady pogrzebowe;
4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego;
5) szpitale, ustugi opieki spoleczne;.
. W terenie oznaczonym symbolem 1UUC zakazuje sie lokalizacji obiektéw gospodarczych, tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji tymczasowych obiek-
tow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw zaplecza budowy, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, obiektow stuzacych organizacji okolicznoéciowych imprez z zakresu kultury, rekreacji
i sportu, a takze zakazuje sie lokalizacji budynkéw garazowych wolno stojacych.
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4. Ustala sie¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UUC:
1) budynek ustugowo - handlowy nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku pla-
nu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) budynek ustugowo - handlowy nalezy realizowac¢ jako jednorodny obiekt kubaturowy stanowiacy
caloé¢ pod wzgledem architektoniczno -budowlanym;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 2% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce bu-
dowlane;j.
5. Ustala si¢ parametry i forme zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1UUC:
1) maksymalna wysokosé budynku i budowli - 25 m;
2) minimalna wysoko$¢ budynku - 9 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury - 5 m;
4) geometria dachu budynkéw - kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20%;
5) kolorystyka elewacji budynku:

a) w palecie koloréw naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, dopusz-
cza sie stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce,
na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajgcej 50% jej powierzchni;

6) forma elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie elementéw szklanych w wykoniczeniu elewacji, a takze
okladzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych, ceramicznych, z blachy.
6. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1UUC
zgodnie z §7 oraz ustaleniami:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 7000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 50,0 m.
7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla terenu oznaczonego
symbolem 1UUC: 7000 m? i zgodnie z §8.
8. Ustala sie zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
dla terenu oznaczonego symbolem 1UUC zgodnie z §6.
9. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1UUC zgod-
nie z §9.
10. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc postojowych terenu oznaczonego symbo-
lem 1UUC:
1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne poza granicami planu - ulice Gen. A. Gorba-
towa oraz Rodziny Ulmoéw;
2) liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 20
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) liczba miejsc postojowych z karta parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;:
nie mniej niz 2 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2;
4) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie parkingéw: terenowych, podziemnych lub w for-
mie garazy wbudowanych/dobudowanych w/do budynek ustugowo-handlowy;
5) liczba stanowisk do parkowania dla roweréw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej:
nie mniej niz 1 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2.

§11
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 2UUC

1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 2UUC: teren uslugowo-
handlowy, w tym obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, a takze uslug ga-
stronomii, kultury, biur i administracji, sportu i rekreacji, warsztaty rzemieslnicze, przychodnie i po-
radnie - to jest: budynki uslugowe wraz z dojazdami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojécia-
mi, zielenig urzadzong, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami li-
niowymi infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem 2UUC: ustugi zwigzane z obstu-
ga transportu kotowego w tym: stacje paliw, zespoly parkingéw, w tym wielopoziomowych, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe - to jest: budynki ustugowe, budynki garazowe wraz z dojaz-
dami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojéciami, zielenig urzadzona, obiektami matej architek-
tury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.
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8.

9.

W terenie oznaczonym symbolem 2UUC zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak:

1) zaklady pogrzebowe;

2) szpitale, ustugi opieki spotecznej, ustugi zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlo-
dziezy.

W terenie oznaczonym symbolem 2UUC zakazuje sie lokalizacji obiektéw gospodarczych, tymczaso-

wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizacji tymczasowych obiek-

tow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw zaplecza budowy, sezonowych ogrodéw

kawiarnianych, obiektéw stuzacych organizacji okolicznosciowych imprez z zakresu handlu, ustug,

kultury, rekreacji i sportu.

Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 2UUC:

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 4% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 70% powierzchni dzialki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 4,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce bu-
dowlane;j.

Ustala si¢ parametry i forme zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 2UUC:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli - 18 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektéw malej architektury - 5 m;

3) geometria dachu budynkéw - kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°;

4) kolorystyka elewacji budynkow:

a) w palecie koloréw naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, dopusz-
cza sie stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce,
na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajgcej 50% jej powierzchni.

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 2UUC
zgodnie z §7 oraz ustaleniami:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 4000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 30,0 m.
Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego
symbolem 2UUC: 1000 m? i zgodnie z §8.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
dla terenu oznaczonego symbolem 2UUC zgodnie z §6.

10. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 2UUC zgodnie

z §9.

11. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i realizacji miejsc postojowych terenu oznaczonego symbo-

lem 2UUC:

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne poza granicami planu - ulice Goworowska
oraz Rodziny Ulméw;

2) liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 20
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) liczba miejsc postojowych z karta parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej:
nie mniej niz 2 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2;

4) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie parkingéw: terenowych, podziemnych lub w for-
mie garazy wbudowanych/dobudowanych w/do budynek ustugowy;

5) liczba stanowisk do parkowania dla roweréw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej:
nie mniej niz 1 na 100 wymaganych miejsc w pkt 2.

§12

Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5%.

Rozdzial II
Przepisy koncowe



§13
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Srodmiescie Pid. - Goworowska” w Ostrotece przyjetego Uchwalg Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta w Ostro-
tece z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 248, poz. 7264
z dnia 2 grudnia 2007 r.).

§14
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Ma-
zowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Ostroteki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU
"GALERIA BURSZTYNOWA" W OSTROLECE

SKALA 1: 1000 5m 20m

R

Om 10m 50m

USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI W METRACH

966

TERENY UStUGOWO-HANDLOWE, W TYM OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000Mm?

INFORMACJE;PLANU:

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNA-
CZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
POZA GRANICAMI PLANU

WYBRANE SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU POZA
GRANICAMI PLANU OKRESLONE W PRAWIE MIEJSCOWYM

ucn

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI W METRACH
POZA GRANICAMI PLANU

R | -

Niniejsze opracowanie wykonano w skali 1:1000 z map zasadniczych
numerycznych pochodzgcych z zasobow geodezyjnych Miasta Ostrofeki

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, WYLACZNIE W OBREBIE
KTORYCH WYZNACZA SIE LOKALIZACJE, OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZ Y POWYZEJ 2000M?,
OBIEKTY TE MOGA MIEC W SZCZEGOLNOSCI CHARAKTER
GALERI| - ZESPOLU SKLEPOW ORAZ HAL WIELOBRANZOWYCH

ZALACZNI K NR1
DO UCHWALY NR RADY MIASTA OSTROLEKI
Z DNIA 2 MARCA 2017 R.
W sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU "GALERIA BURSZTYNOWA" W OSTROLECE

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki

mgr inz. Beata Andrzejewska
mgr inz. Grzegorz Zimnica

ZESPOL AUTORSKI: drinz. arch. Anna Grabowska

mgr inz. arch. kraj. Matgorzata Hoser




Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr......Rady Miasta Ostroteki
zdnia................. r.

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Galeria Bursztynowa” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Galeria
Bursztynowa” w Ostrotece byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 stycznia
do 31 stycznia 2017 r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 25 stycznia 2017 r. w Urzedzie Miasta
Ostroteki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym
niz 14 dni od zakoriczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 14 lutego 2017 r. nie wplynety
uwagi do przedmiotowego planu.



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr...... Rady Miasta Ostroteki

zdnia ................. r.

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu , Galeria Bursztynowa” w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostroteki stwierdza:

Wydatki wynikajace ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowig zadania
wlasnego gminy i nie beda generowaly kosztéw dla miasta Ostroleka z uwagi, ze na terenie objetym
planem nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych oraz publicznej infrastruktury techniczne;j.
Obszar objety planem posiada dostep do drogi publicznej oraz niezbednych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Ostroteki z dnia 2 marca 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Galeria Bursztynowa” w Ostrolece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Galeria Bursztynowa”
w Ostrotece zostal sporzadzony na podstawie uchwaly nr 88/XIV /2015 Rady Miasta Ostroleki z dnia
24 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu , Galeria Bursztynowa” w Ostrotece. Plan zostal opracowany zgodnie z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn.
zm.), rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz
w sposOb nie naruszajacy polityki przestrzennej miasta okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki (zwanym dalej ,Studium”)
przyjetym uchwata Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki
i zmienionym uchwatami: Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroleki z dnia 31 maja 2012 r., Nr
629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz Nr 252/XXXVII/2016 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r.

Nalezy podkreslié, iz w ww. Studium przedmiotowy obszar planu polozony jest w obrebie obszaru
UU - zabudowy uslugowej, wylacznie w obrebie ktérej wyznacza sie lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? obiekty te moga mie¢ w szczegolnosci
charakter galerii - zespotu sklepéw oraz hal wielobranzowych.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na srodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.).

Ponizej przeanalizowano:
I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez:

- odpowiednie zaplanowanie funkcji terenéw w optymalnym miejscu tj. terenéw ustugowo-
handlowych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
w zabudowanym rejonie miasta, o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w rejonie zabudowy o funkcjach uslugowych (w tym
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2), a takze
mieszkaniowych, z wytyczonym ukladem drég publicznych oraz obslugiwanym przez
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- odpowiednie sgsiedztwo funkcji tj. zaplanowana zabudowa nie bedzie powodowata
konfliktéw spotecznych ze wzgledu na to, iz dopelnia istniejaca w otoczeniu zabudowe,
gtéwnie uslugowa, o ustugi stuzgce obstudze mieszkaricow miasta i jego okolic.
Lokalizacja nowych terenéw zabudowy ustugowej w tym rejonie miasta jest tez korzystna
ze wzgledu na polozenie przy gléwnych drogach miasta. Zabudowa ustugowa bedzie
spelniala ponadlokalng funkcje centrotwoércza (tatwo dostepnych ustug), rozszerzajac
oferte istniejacych typéw ustug zlokalizowanych w tym rejonie Ostroteki.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez utrzymanie i planowany rozwdj obecnie
ksztattujgcej sie funkcji ustugowej obszaru oraz dostosowanie parametréw zabudowy terenu
objetego planem do wystepujacych w jego otoczeniu. W planie nie dopuszczono do realizacji



3)

4)

negatywnych dominant przestrzennych, ustalajgc m.in. stonowanag kolorystyke elewacij,
a takze ustalajac zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru, w tym o mocy
mikroinstalacji. Dla percepcji krajobrazu istotne jest réwniez ustalenie zachowania
powierzchni biologicznie czynnej, w obrebie ktérej mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej,
ktéra pozytywnie wplywa od odbiér przestrzeni.

W  obrebie granic planu nie wystepuja obszary i obiekty o wysokich walorach
architektonicznych i krajobrazowych, w tym podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W Studium za$ nie wyznaczono
na tym obszarze, wymagajacych ksztalttowania waloréw krajobrazu, przestrzeni publicznych.

wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - m.in. poprzez: wykluczenie lokalizowania wigekszosci przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczetistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, ustalenia dotyczace jakosci
wéd, w tym zakaz odprowadzania do gruntu Sciekéw zawierajacych substancje
zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskazZnikow
zanieczyszczen, ktére sa okreslone w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. — Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ustalenia dotyczace jakosci klimatu akustycznego poprzez
okredlenie obowigzku traktowania terenu 1UUC jako: ,terenu zamieszkania zbiorowego”
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Ssrodowiska, ze wzgledu
na dopuszczenie funkcji ustug hotelarskich na tym terenie, ochrone istniejgcych drzew
poprzez nakaz zachowania istniejacych drzew, za wyjatkiem dopuszczenia usunigcia drzew
niezbednych do =zrealizowania okreslonych w planie obiektéw budowlanych wraz
z dojazdem, drzew obumierajacych, zagrazajacych zyciu i zdrowiu ludzi, a takze drzew dla
ktérych nie wymagane jest uzyskanie zezwolenia na usuniecie zgodnie z ustawq z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W obrebie planu nie wystepuja grunty rolne i lesne podlegajace ochronie przed zmiang
przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych, jak
rowniez obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez sporzadzony plan miejscowy
bylo szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na Srodowisko. Autorzy
prognozy wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania projektu planu
na srodowisko. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujagce ww.
dokument w procedurze strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych - poprzez ustalenie m.in.: ochrony klimatu akustycznego (j.w.);
zaopatrzenia w wode z wodociaggu miejskiego i odprowadzanie $ciekéw bytowych do
miejskiej oczyszczalni Sciekéw poprzez przewody kanalizacyjne, zaopatrzenia w ciepto
budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej lub uzupetniajaco z indywidualnych zrédet ciepla
wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii takie jak: energie promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng i energie geotermalna.

Nalezy podkredli¢, iz w obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi
katastrofami tj. obszar ten nie znajduje sie w obszarze szczegélnego zagrozenie powodzia,
obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze nie jest w szczegdlny spos6b
zagrozony pozarami ze wzgledu na brak w sasiedztwie latwopalnych obiektéw typu
drewniana zwarta zabudowa czy las.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane podobnie jak
wymagania ochrony érodowiska w prognozie oddzialtywania tego planu na $rodowisko.
Autorzy prognozy wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania tego planu
na zdrowie ludzi. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww.
dokument w procedurze strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko.

Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowych ustalern dotyczacych oséb
niepelnosprawnych, gdyz obowigzujace przepisy prawa powszechnego (w tym okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 v. w sprawie warunkow



5)

7)

8)

9

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) w pelni wyczerpuja powyzsza
problematyke w planie.

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenia wskazujace sytuowanie zabudowy
w sasiedztwie istniejacych terenéw zwartej zabudowy, a takze w obszarze wyposazonym
w przewody infrastruktury technicznej (wodociagu, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu,
cieplownictwa, telekomunikacji) oraz z dostepem do drég publicznych, co powoduje, iz nie
przewiduje si¢ nakladéw finansowych ze Srodkéw publicznych, zwiazanych z realizacja
planu w przestrzeni.

Spelnienie wymagan dotyczacych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony
plan miejscowy bylo réwniez analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww.
projektu planu. Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustaleri proponowanych w planie
miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.

prawo wlasnosci - poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego aktualnej i oczekiwanej
funkgji (do planu nie wplynely uwagi od niezadowolonych wtlascicieli gruntu). Nowe
zagospodarowanie nie spowoduje réwniez ograniczenia prawa wlasnosci na sasiadujacych
z planem terenach.

potrzeby interesu publicznego - poprzez planowane zastapienie dotychczasowych
przepisébw prawa miejscowego dotyczacych przedmiotowego terenu w kierunku
przeznaczenia terenu zgodnego z oczekiwaniami wlascicieli gruntéw oraz lokalnej
spolecznosci (do planu nie wplynely uwagi od niezadowolonych wtlascicieli gruntu).
Planowane wyznaczenie terenéw ustugowo-handlowych, w tym obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, bedzie stuzylo zaspokojeniu podstawowych
potrzeb mieszkaricow miasta i jego okolic w zakresie ustug takich jak handel, gastronomia,
kultura, administracja, hotelarstwo, sport i rekreacja, warsztaty rzemieslnicze, przychodnie
i poradnie, itp., a takze ustug obstugi transportu kotowego.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej zawarte
w ustaleniach szczegétowych przedmiotowego planu dla terenéw UUC wskazujace m.in.
obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne znajdujace sie poza obszarem planu oraz
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zawarte w § 9 ww. planu wskazujace m.in.
obowigzek podigczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania
urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej, tj. wodociagow,
kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, cieplowniczych, a takze Igcznosci. Dopuszczono
mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej na terenach UUC zgodnie z przepisami odrebnymi.

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez:

-  zamieszczenie ogloszenia w dniu 15 kwietnia 2016 r., na stronie www.eostroleka.pl, BIP i
stupach ogloszeniowych, informujacego spoleczenstwo o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Galeria Bursztynowa”” w
Ostrotece i jego przedmiocie oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do ww. planu w

terminie do dnia 13 maja 2016 r. i organie rozpatrujgcym wnioski,

- wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu poprzedzone ogloszeniem w dniu 2 stycznia 2017 r. na stronie
www.eostroleka.pl, BIP i stupach ogloszeniowych, informujagcym spoteczenistwo o
wylozeniu powyzszych dokumentéw oraz o mozliwosci skltadania uwag dotyczacych
tych dokumentéw w terminie od 11 stycznia do 14 lutego 2017 r., a takze o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Podano réwniez informacje
o0 organie rozpatrujagcym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania

na $rodowisko, poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

Zaréwno wnioski, jak i uwagi, byly zbierane w formie pisemnej, ustnie do protokotu oraz za

pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym

podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dn. 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie



elektronicznym.

10)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez realizacje
procedury sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia i obwieszczenia,
o ktérych mowa w pkt 1.1.9) niniejszego uzasadnienia. Poniewaz do planu miejscowego nie
ztozono uwag, zatem nie zaistniala potrzeba powtdérnego uzgadniania badz wykladania
projektu planu do publicznego wgladu.

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
- poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z komunalnej sieci
wodociggowej, do ktoérej woda jest czerpana z ujecia woéd podziemnych ,Kurpiowska”.
Wg danych z Planu ochrony $rodowiska miasta Ostroteki na terenie miasta zasobnos¢ wod
podziemnych nie ogranicza rozwoju miasta. Stopiern wykorzystania wéd podziemnych
w 2012 r. wynosit ponizej 15%. Planowane zagospodarowanie w niewielkim stopniu moze
spowodowaé zwiekszenia poboru wody w stosunku do tego, ktére zaistnialoby na tym
terenie w przypadku realizacji obecnego prawa miejscowego (zabudowy uslugowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa).

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci wéd podziemnych poprzez zakaz odprowadzania
do gruntu Sciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych
dopuszczalne wartoéci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sa okreSlone w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw, a takze ustalenia
dotyczace odprowadzania i oczyszczania $ciekéw: sanitarnych poprzez przewody
kanalizacyjne do oczyszczalni Sciekéw, technologicznych - ustalono oczyszczanie wstepne
z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie
w granicach dzialek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustaw j.w., opadowych
i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do gruntu lub do kanalizacji
deszczowej, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami do ustaw j.w.
Na jakos¢ wod podziemnych ma réwniez wpltyw sposéb usuwania odpadéw, ktéry w planie
ustalono zgodnie z Planem gospodarki odpadami a takze ze stosownymi uchwatami Rady
Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

2. W projekcie planu nie wystepuje nastepujaca problematyka ze wzgledu na brak tego zjawiska

w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej -
brak wartosci wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoblczesnej;

2) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa - brak takich potrzeb wyrazony stosownymi
wnioskami i uwagami do planu stuzb dzialajagcych w tym zakresie, a takze wyrazony
w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa. W granicach projektu planu brak jest m.in.:
terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw
komunikacji, infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci
i bezpieczenistwa panstwa, ograniczeri wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego
uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych.

3. Ustalajac przeznaczenie terenéw objetych planem wazono interes publiczny i interes prywatny,
a takze analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym i spotecznym. Stwierdzono, ze zmiana sposobu przeznaczenia przedmiotowych
terenéw z planowanych w obowigzujacym prawie miejscowym terenéw zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja uslugowa na tereny
ustugowo-handlowe, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
bedzie miata stosunkowo nieduze skutki w ww. zakresie, poniewaz bedzie dopelnia¢ istniejace
w otoczeniu tereny zabudowy uslugowej, w tym istniejacego obiektu handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2. Z danych zawartych w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia



planu wynika, iz niniejszy plan nie spowoduje zwiekszenia wydatkéw publicznych z tytulu
realizacji infrastruktury technicznej, w tym drég. Wg danych z prognozy oddzialywania na
srodowisko omawiany teren jest korzystny dla lokalizacji zabudowy ustugowej m.in. ze wzgledu
na budowe geologiczna, a takze jakos¢ srodowiska (brak przekroczenia dopuszczalnych norm
w zakresie halasu, promieniowania elektromagnetycznego, duzej czesci zanieczyszczen
atmosferycznych). Jego realizacja nie przyczyni sie réwniez do pogorszenia tego stanu, w tym nie
jest on polozony w obrebie obszaréw szczegélnie istotnych dla funkcjonowania Srodowiska -
obszar6w ochrony przyrody czy lokalnych korytarzy ekologicznych (biologicznych,
klimatycznych, hydrologicznych). Nie przewiduje sie réwniez konfliktéw spotecznych
wynikajacych z realizacji tego planu poniewaz planowana funkcja jest dopelnieniem istniejacych
w otoczeniu terenéw o tej samej funkgji.

Spoteczenstwo uzyskalo mozliwo$¢é zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja projektu planu
oraz sktadania wnioskéw i uwag. Do przedmiotowego planu nie wpltynety wnioski oraz uwagi
spolecznosci, w zwigzku z powyzszym nie byly one analizowane.

4. W obrebie przedmiotowego planu nie wyznacza sie nowych terenéw zabudowy w stosunku do
tych, ktére zostaly zaplanowane w dotychczas obowigzujacym akcie prawa miejscowego.
W sporzadzanym planie miejscowym planowana jest modyfikacja funkcji planowanej dotychczas
zabudowy z wyznaczonych w obecnym prawie miejscowym terenéw zabudowy uslugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji ustugowej,
na tereny zabudowy ustugowo-handlowej, w tym obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2 Obszar planu polozony jest w zabudowanym rejonie miasta,
owpelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w rejonie zabudowy
podstawowo o funkcjach ustugowych, a takze funkcjach mieszkaniowych, z wytyczonym
ukladem drég publicznych oraz obstugiwanym przez sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej. W zwiazku z powyzszym realizacja niniejszego planu nie spowoduje znaczacego
zwiekszenia transportochtonnosci ukladu przestrzennego i koniecznosci wprowadzenia nowych
tras dla publicznego transportu zbiorowego, a takze nie bedzie skutkowala koniecznoscig
realizacji nowego ukladu komunikacyjnego oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Poniewaz obszar planu obejmuje jedynie tereny planowanej zabudowy ustugowo-handlowej,
w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2, a tereny stuzace
obstudze komunikacyjnej, w tym pieszej i rowerowej, sa polozone poza granicami planu,
w zwigzku z powyzszym w obrebie planu nie ustalono rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

IL Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu miejscowego jest zgodny
zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Ostroleki, przyjetej przez
Rade Miasta Ostroleki uchwalta Nr 323/XXXI/2012 z dnia 28 wrzeénia 2012 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki. W § 1 ust. 2 pkt 3 powyzszej analizy
wskazano: z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia trudnosci realizacyjnych (...) miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego bedq sukcesywnie zmieniane w miare potrzeb i w sytuacji koniecznosci uwzglednienia zmian
w przepisach odrebnych.

Rada Miasta podejmujac uchwale o przystapieniu do opracowania planu swa decyzje oparta m.in.
na analizie zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu (analiza ta zostala zawarta w uzasadnieniu
do uchwaly o przystapieniu do jej opracowania), stwierdzajac konieczno$é¢ przystapienia do
opracowania tego dokumentu w celu przeznaczenia przedmiotowego terenu pod zabudowe ustugows,
na ktérej mozna realizowac obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, oszacowany bilans przychodéw i wydatkéw wynikajacych 2z realizacji
przedmiotowego planu miejscowego w perspektywie 10 lat bedzie sie ksztaltowal na poziomie
5156 tys. zt dochodoéw (tj. érednio ok. 516 tys. zt dochodéw rocznie, natomiast realnie na poziomie ok.
332 tys. zI dochodéw rocznie). Swiadczy to, iz realizacja ustalen proponowanych w planie
miejscowym jest jak najbardziej uzasadniona ekonomicznie.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami,



pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznego, w tym pod drogi, a takze na realizacje
inwestycji celu publicznego, w tym na budowe drég i sieci infrastruktury technicznej. Bedzie za$
generowata zyski dla budzetu miasta z podatku od nieruchomosci oraz od czynnosci cywilno-
prawnych.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 i 25 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu przeprowadzono
procedure oceny oddzialywania na Srodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkéd
formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Galeria Bursztynowa” w Ostrolece zgodnie z art. 20 ust.1
ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
i aktualng gospodarke przestrzenna na terenie miasta Ostroteka objetym planem.



