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RADY MIASTA OSTROLEKI

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty przy sprzedazy
w drodze bezprzetargowej nieruchomosci gruntowej, stanowiacej
wlasnos¢ Miasta Ostroleki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze. zm.), oraz art. 68
ust. 1 pkt 8 i ust. 1b, w zwigzku z art. 209a ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r.
poz. 2147 ze zm.),
uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 90 %, od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowej, potozonej w Ostrotgce, 0znaczonej nr geodezyjnym 40285/2
0 pow. 1804 m? przeznaczonej do sprzedazy wtascicielom lokali mieszkalnych
w budynku przy ul. Goctowskiego 3, dla ktorych przy wyodrgbnieniu wiasnosci lokali,
w tym budynku wydzielono dziatk¢ gruntu, nie spetniajaca wymogow dziatki
budowlanej, wyniku uwzglgednienia roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia
wlasnosci przyleglej nieruchomos$ci gruntowej, o0 Ktérym mowa w art. 209a ust.1
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 2.

Warunkiem udzielenia bonifikaty jest zaptata ceny jednorazowo.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miasta Ostrol¢ki w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty przy sprzedazy w drodze bezprzetargowej nieruchomosci
gruntowej, stanowigcej wlasnos¢ Miasta Ostroleki.

Przepis art. 209a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
stwarza mozliwo$¢ unormowania nieprawidlowych sytuacji wywotanych wadliwym podziatem
nieruchomosci gruntowych, wyniktych w przeszlosci. Wowczas  bowiem istniala praktyka,
wedle ktorej, przed sprzedaza pierwszego lokalu w danym budynku dokonywano podziatu
dziatki gruntu w ten sposob, ze wydzielano dzialke po obrysie budynku i tylko w tej
dzialce nabywca lokalu nabywal udzial w nieruchomosci gruntowej zwigzany z lokalem.
Doprowadzito to do sytuacji, w ktorej dziatka gruntu po obrysie budynku nie speiia
wymogow dziatki budowlanej, a jednoczesnie wokot budynku istnieje druga dziatka, ktora
stanowi naturalne zaplecze budynku wraz z istniejacg infrastrukturg techniczng, cho¢
wlascicielom lokali wyodrebnionych nie przystuguja wzgledem niej zadne prawa. Na podstawie
wyzej cytowanego przepisu wilasciciele lokali maja roszczenie o nabycie przylegtej dziatki i w
ten sposob przywrdci¢ stan, wedle ktérego zaréwno dziatka pod budynkiem, jak i1 dziatka
okalajaca budynek bedg stuzy¢ prawidlowemu funkcjonowaniu catej nieruchomosci.

W wyniku uwzglednienia roszczen zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 8, o ktérych mowa w art.
209a cytowanej ustawy, jezeli przy wyodrebnianiu wiasnosci lokali w budynku wydzielono dla
tego budynku dziatke gruntu nie speiniajagca wymogoéw dziatki budowlanej, wtascicielom lokali
przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie
0 zawarcie umowy przeniesienia wilasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przylegtej
nieruchomos$ci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas wydzielong dziatka gruntu
bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem ze roszczenie to zostalo zgltoszone
facznie przez wszystkich wiascicieli lokali.

Na zebraniu Wspo6lnoty Mieszkaniowej budynku przy ul. Goctowskiego 3, z ktorego zostat
sporzadzony przez notariusza w formie aktu notarialnego Rep. A Nr 6688/2016 z dnia
25.10.2016 r. protokot, w ktorym Wspolnota Mieszkaniowa Goctowskiego 3 podjeta uchwate
Nr 6/2016 z dnia 25.10.2016 r. w sprawie nabycia nieruchomos$ci gruntowej i udzielenia
Zarzadowi  Wspolnoty pelnomocnictwa. Wszyscy wilasciciele lokali mieszkalnych
w przedmiotowym budynku ztozyli zgodny wniosek o sprzedaz na ich rzecz nieruchomosci
gruntowej o pow. 1804 m?, oznaczonej dziatka nr 40285/2 w drodze bezprzetargowej na
poprawienie warunkéw zagospodarowania dziatki, na ktorej usytuowany jest przedmiotowy
budynek.

Cena przedmiotowej nieruchomos$ci gruntowej zostala okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego W operacie szacunkowym na kwote  274.900,00 zt plus 63.227,00 zt 23 %
podatek VAT, czyli tacznie 338.127,00 zl, z czego 280/1000 czesci stanowi wlasnos¢ Miasta,
co stanowi kwote 94.675,56 zt (brutto), za$§ pozostate 720/1000 czeSci (czyli wartos$é
247.879,44 zt — brutto) przeznaczona jest do sprzedazy na rzecz wiascicieli lokali. Wysokos¢
oplaty uzalezniona bedzie od ilo$ci posiadanych udzialdow w prawie wlasno$ci. Przyktadowo
przy udziale naymniejszym 16/1000 czesci optata bedzie wynosi¢ 4.398,40 zt plus 23 % podatku
VAT, po zastosowaniu 90 % bonifikaty 439,84 zt plus VAT, za$ przy najwigkszym udziale
44/1000 - 12.095,60 zt po bonifikacie 1.209,56 zt plus 23 % VAT czyli 1.487,76 zt.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 8 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Prezydent Miasta moze
udzieli¢ za zgodg Rady bonifikaty od ceny, jezeli nieruchomos$¢ sprzedawana jest w wyniku
uwzglednienia roszczenia. Wzorujac si¢ na przyjetych wczesniej przez Rade Miasta Ostroleki
ustalen wynikajacych z § 8  uchwaly Nr 154/XXV1/2008 z dnia 10 stycznia 2008 r.
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomos$ci oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub



na czas nieoznaczony, proponuje si¢ o wyrazenie zgody na udzielenic 90 % bonifikaty dla
wiascicieli lokali budynku przy ul. Goctowskiego 3, przy sprzedazy prawa wtasnosci na ich rzecz
przylegtej nieruchomosci gruntowej, ktora bedzie wykorzystywana na cele mieszkaniowe.
Nadmieniam, iz wlascicielami lokali  mieszkalnych w przedmiotowym budynku sa
w wigkszosci osoby starsze, utrzymujace si¢ z niewielkiej emerytury, dlatego tez zasadnym
bylaby sprzedaz z zastosowaniem 90 % bonifikaty. W przypadku wyrazenia zgody na udzielenie
90% bonifikaty osoby te zaptacg kwote brutto 24.787,94 zi. Ponadto przedmiotowy teren zostal

przez  mieszkancow zagospodarowany - urzadzono teren zieleni. Miasto  sprzedajac
nieruchomos$¢ gruntowg nie bedzie juz ponosito kosztow zwigzanych z utrzymywania na niej
porzadku.

Po podjeciu uchwatly przez Rade Miasta Ostroteki, zezwalajaca organowi na udzielenie
bonifikaty, zostanie przygotowane  stosowne zarzadzenie Prezydenta Miasta Ostroteki
0 przeznaczeniu przedmiotowej nieruchomosci do sprzedazy.



