INFORMACJA
o realizacji Uchwaly Nr 466/XLV1/2013 Rady Miasta Ostroleki
z dnia 26 czerwca 2013 r.
w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Ostroleki w latach 2013 - 2017, za rok 2016

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U. Nr 71 poz. 733/, obowiazujaca od 10 lipca
2001 r., w art. 21 naklada na rady gmin obowiazek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwatg Nr 466/XLV1/2013 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2013 r. przyjeto
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Ostroteki w latach 2013 — 2017.
Zgodnie z § 2 w/w uchwaty Prezydent Miasta jest zobowiazany do przedktadania okresowych
informacji o wykonaniu zadan z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
i wnioskow wypltywajacych z analizy realizacji zadan okreslonych w Programie. Ponizej

przedstawiam zmiany danych i przewidywanych wskaznikéw zawartych w Programie:

Rozdziat Il  Ocena stanu ilosciowego i technicznego posiadanego przez Miasto zasobu

mieszkaniowego

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. Miasto bylo wiascicielem: 431 mieszkan
petnowartosciowych, 262 mieszkan socjalnych.

Mieszkania te sq zlokalizowane w 82 budynkach, w tym: 2 stanowiacych wylaczng wiasnosc¢
Miasta; 69 stanowiacych wiasnos¢ wspélnot mieszkaniowych/ Miasto jest jednym

ze wspoétwiascicieli/; 11 socjalnych.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan stanowiacych wiasnos¢ Miasta Ostroteki, wedtug stanu

na dzien 31 grudnia 2016 r., wynosita 27.855 m2, w tym:



- 233 m2 w budynkach stanowiacych wylaczng wiasnosc Miasta Ostroteki;
- 18.780 m2 w budynkach wspolnot mieszkaniowych;
- 8.842 m2 w budynkach socjalnych.
Liczba lokali stanowigcych wiasnos¢ miasta Ostroteki zmniejszyta sie, w okresie
objetym informacja, 0 14 mieszkan petnowartosciowych o powierzchni 717 m2.
Sprzedaz mieszkan, zgodnie z nadal obowigzujaca Uchwata Nr 499/LXIIlI /2010 Rady
Miasta w Ostrotece z dnia 25 lutego 2010 r w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie
bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Miasta
Ostroteki,
z pézn. zm., odbywa sie przy nastepujacych zasadach udzielania bonifikat:
- 50 % ceny nieruchomosci w odniesieniu do ktérych umowa najmu zostata zawarta
przed uptywem 5 lat, liczac od dnia ztozenia wniosku o nabycie;
- 70 % ceny nieruchomosci w odniesieniu do ktérych umowa najmu zostata zawarta po
uptywie 5 lat, liczac od dnia ztozenia wniosku o nabycie;
Obowiazujace zasady udzielenia bonifikat sa nieco mniej korzystne od unormowan
wczesniejszych, ktore przewidywaty bonifikate, przy sprzedazy na rzecz najemcow
w wysokosci 75%. Nalezy jednak zauwazy¢, ze dotychczas sprzedano ponad 2/3 mieszkan z
pierwotnego zasobu, nadal wystepuje zainteresowanie wykupem mieszkan stanowiacych
wiasnos¢é Miasta i nowe zasady udzielania bonifikat nie powinny wptyna¢ na istotne
zmniejszenie zainteresowania najemcow.
Miasto Ostroteka posiada lokale uzytkowe o powierzchni 10.705 m2. W 2016 r.
powierzchnia zwiekszyla sie 0 5.667,78 m2 w wyniku pozyskania dwaéch budynkéw
przy ul. Kotobrzeskiej 15 ( pow. 1.173,80 m2) i zespotu budynkéw po Komendzie Miejskigj
Policji przy ul. Kosciuszki 32 (4.490 m2).

Rozdziat 111 Potrzeby oraz mozliwosci gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorzqdowej

W 2016 r. zostato realizowanych 9 wyrokéw orzekajacych eksmisje do lokali
socjalnych. Wptynety 3 nowe wyroki orzekajace eksmisje. Na koniec 2016 r. pozostawaty
jeszcze, do realizacji, 32 prawomocne wyroki sagdowe 0 eksmisje z przyznanym prawem

do lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego.



Liczba lokali niezbednych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuacji zyciowej i materialnej na koniec 2016 wynosita 370. W 2016
do zawarcia uméw najmu na lokale mieszkalne i socjalne skierowano 15 rodzin.

Wydziat Spraw Spotecznych i Mieszkaniowych UM w miesigcu maju 2016 r. zwrdcit
sie z pismem do Ostroteckich Spétdzielni Mieszkaniowych o weryfikacje wyrokéw sadowych
przestanych do Urzedu Miasta Ostroteki dotyczacych oséb oczekujacych na przydziat lokalu
socjalnego z zasobéw miasta, zgodnie z wydanym orzeczeniem Sadu 0 przystugujacym
prawie do lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego. Spotdzielnie udzielity
odpowiedzi wskazujac tylko aktualne wyroki sadowe. Wobec powyzszego roéznica pomiedzy
2015 a 2016 rokiem w zakresie wyrokéw pozostajacych do realizacji wynika z wykreslenia
z ewidencji nieaktualnych wnioskéw wskazanych przez spoétdzielnie mieszkaniowe.

W 2016 r. dokonano réwniez analizy ztozonych wnioskow o przydzial mieszkania
z zasobow miasta 0sob, ktore sktadajac wniosek nie ponowity go w latach nastepnych
i nie dokonywaty zadnych aktualizacji w zakresie sytuacji rodzinnej i finansowej. Wnioski
zostaty zarchiwizowane, a wnioskodawcy wykresleni z ewidenciji.

Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. nie zawarto w 2016 r.
zadnej umowy najmu na lokale w swoich zasobach z rodzinami umieszczonymi na liscie
przydziatu mieszkan z zasobéw komunalnych z powodu niespetniania przez te osoby

kryteriow obowiazujacych w tych zasobach.

Miasto posiadato ( przed rozpoczeciem sprzedazy) 1694 lokali mieszkalnych; do chwili
obecnej sprzedato 1243, co stanowi 73,38 % pierwotnego zasobu.

Rozdziat 1V Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego

budynkow i lokali

W czasie corocznych zebran wspoélnot mieszkaniowych zarzadcy okreslaja potrzeby
remontowe w danym budynku, a takze zalecaja kolejnos¢ ich wykonania. Ostateczne decyzje
podejmuja wiasciciele, natomiast zarzadcy w ramach powierzonej funkcji ogtaszajq przetargi,

przygotowuja i zawieraja umowy z wykonawcami, koordynujq realizacje robot, sprawuja



nadzor techniczny oraz dokonuja rozliczenia finansowego robot.

Wysokos¢ uchwalonych przez wiascicieli zaliczek na fundusz remontowy ksztattowata
sie, w 2016 r., na poziomie od 0,50 do 3,00 z/m2. Na techniczne utrzymanie budynkéw,
w tym samym okresie, w czynszu, ustalona byla stawka 0,80 z¥/m2. Réznice pomiedzy
ustalonymi stawkami byty pokrywane z réznicy pomiedzy czynszem
a zaliczkami na koszty wspolne. Uchwalone zaliczki oraz srodki zgromadzone wczesniej
na funduszach remontowych nie zapewniaty pelnego finansowania zadan remontowych
przyjetych przez wspélnoty do realizacji. Dlatego wiele wspélnot podjeto decyzje
0 uzupetnieniu srodkow wiasnych kredytami.

W ramach remontéw i modernizacji budynkéw wspélnot mieszkaniowych zostaty
wykonane, miedzy innymi:

- ocieplenie $cian zewnetrznych z elewacja ;

- remont klatek schodowych;

- wymiana wodomierzy mieszkaniowych zimnej i cieptej wody ;

- termomodernizacja instalacji c.0. i c.w.u ;

- remonty oston smietnikowych ;

- remonty dachéw;

- wymiany nawierzchni chodnika ;

- monitoring wizyjny ;

- inne roboty remontowe, typu: remont orynnowania, rozbudowa instalacji

oswietleniowej itp.

Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. w ramach zleconych
przez Miasto Ostroteke w zakresie zarzadzania mieszkaniowym i uzytkowym zasobem miasta
prowadzito takze zadania zwigzane z przeprowadzaniem remontéow.

W 2016 r. Miasto Ostroteka przeznaczyto na finansowanie remontéw kwote 313 tys. zt.

Zapewnity one sfinansowanie ponizszych robét:

remont pomieszczen w budynku potozonym przy Placu Bema 7A, celem przystosowania

dla potrzeb Wydziatu Kultury, Sportu i Turystyki UM;

przystosowanie dla potrzeb hostelu pomieszczen OIK przy ul. Kosciuszki 24/26;

remont daszku nad wejsciem na perony — b. dworzec PKP;

uszczelnienie dachéw budynkéw: Plac Bema 7A i Turskiego 14;



- wymiane drzwi wejsciowych do pomieszczenia wezta cieplnego w budynku
przy ul. I Armii Wojska Polskiego 40

- dofinansowano wymiany okien w mieszkaniach najemcéw w wysokosci 50% poniesionych
kosztow;

- wykonano remonty dziewieciu mieszkan socjalnych;

- w miare potrzeb i mozliwosci finansowych Miasta wymieniano urzadzenia zainstalowane
w mieszkaniach socjalnych, takie jak: kuchnie weglowe (7 sztuk), piece, ogrzewacze
cieptej wody uzytkowej, drzwi wejsciowe ( 4 sztuki), armature sanitarng itp. u tych

najemcow ktorzy nie posiadajq zalegtosci  czynszowych.

Rozdzial V Wydatki zwigzane z biezgcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego miasta

KOSZTY

Koszt utrzymania lokali stanowiacych wiasnos¢ Miasta Ostroteki w 2016 roku to
przede wszystkim koszty bezposrednie, na ktére skiadaja sie  wszystkie wydatki
zwigzane

z biezacym utrzymaniem nieruchomosci, w tym wydatki zwiazane z biezaca obstuga
techniczna budynkow i lokali / przeglady techniczne, drobne naprawy, stata konserwacja
i przeglady urzadzen i instalacji, stata konserwacja ogoélnobudowlana), utrzymanie
porzadku i czystosci w zarzadzanych nieruchomosciach, pozostate wydatki ponoszone

w zwiazku z biezaca eksploatacja zasobu (obstuga finansowa, dezynfekcja i inne). Koszty
bezposrednie to rowniez wydatki na poczet utrzymania nieruchomosci wspaélnych,

w ktorych Miasto posiada udziaty wynikajace z uchwalonych zaliczek na koszty wspoélne
i wplaty na fundusz remontowy oraz koszty dostawy mediéw do lokali

w nieruchomosciach bedacych w 100% wiasnoscia Miasta Ostroteki i do lokali
komunalnych usytuowanych w innych budynkach. Koszty bezposrednie stanowig
réwniez koszty administrowania zasobem oraz pozostate wydatki, takie jak koszty
sadowe, komornicze, a takze koszty wykonywanych eksmisji. Oprécz kosztow
bezposrednich kosztami utrzymania zasobu sa koszty state i 6% zysk. Wszystkie

powyzsze koszty i zysk zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli.



mediéw, kosztow sadowych i
komorniczych oraz umorzen

naleznosci - podstawa do

Lp. [Koszty rodzajowe Koszty za 12 miesiecy 2015 .
Lokale komunalne |Lokale socjalne |Lokale uzytkowe
1. Ustugi kominiarskie 40,00 2.675,01 50,00
2. Dezynsekcja i deratyzacja [221,4 0 0,00
3. Energia cieplna 828.152,70 227.852,87 133.363,74
4. Energia elektryczna 565,18 31.600,32 24.284,90
5. Energia gazowa 68.479,72 0,00 0,00
6. Remonty i konserwacje 1.937,52 4.136,40 0
7. Zimna woda i scieki 391.231,62 110.569,32 15.907,57
8. Wywéz nieczystosci 142.939,95 04.871,70 12.547,00
0. Sprzatanie 576 67.351,04 16.010,85
10.  [Zaliczka na koszty wspolne [380.889,62 0,00 37.872,47
11.  |Zaliczka na fundusz 288.058,05 0,00 22.657,80
remontowy
12.  |Pozostate koszty 4.358,87 26.686.75 376,2
. Rzazem koszty 2.107.450,63 565.743,41 263.097,53
13.  [Koszty sadowe, komornicze 30.835,16 0,00
I koszty eksmisji
Il. Razem koszty bezposrednie 2.967.126,73
1. Koszty state 272.987,05 173.210,83  |134.720,79
IV.  |Razem koszty state 580.918,67
V. RAZEM KOSZTY 3.548.045,40
CALKOWITE
KOSZTY bez kosztow 1.491.267,05




wyliczenia zysku)

ZYSK 6% 89.476,02 9
(w tym 75.317,64 za lokale mieszkalne
1 14.158,38 za lokale uzytkowe/

RAZEM KOSZTY 3.637.521,42

Na wptywy sktadajq sie faktycznie wniesione wptaty przez najemcow lokali stanowiacych
wiasnos¢ lub wspotwiasnosc¢ Miasta Ostroteki. Wartos¢é kwotowa wptywow zostata

przedstawiona w ponizszej tabeli:

Lp. |Wplywy Wplywy za 12 miesiecy 2015 r.
Lokale Lokale socjalne [lokale uzytkowe
komunalne
Wptywy z tytutu czynszu i 2.111.966,89 516.797,47 |290.300,76
oplat
\Wplywy z tytutu zwrotu 8.649,44 0,00
kosztéw sadowych i

komorniczych

RAZEM WPLYWY 2.927.714,56

ZALEGELOSCI CZYNSZOWE

Zalegtosci czynszowe najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych nalezacych do zasobu
Miasta Ostroteki na koniec grudnia 2016 r, wyniosty 965.033 zi.. Ich struktura czasowa
ksztattowata sie nastepujaco:

- powyzej 12 miesiecy 750.266 zt.

- 0d 6 do 12 miesiecy 69.741 zt.

- 0d 3 do 6 miesiecy 71.563 zt.



- do 3 miesiecy 73.463 zt.
Lp. |Okres zadtuzenia do 3 3-6 miesiecy 6-12 Ponad 12 |RAZEM
miesiecy miesiecy miesiecy kwota
zadluzenia
WE. nieruchomosci  [kwota kwota kwota kwota
zadluzenia [zadtuzenia [zadtuzenia |zadtuzenia
1. |Miasto Ostroteka 73.462,89 [71.563,50 [69.741,48 [750.265,58 [965.033,45
a) [lokale mieszkalne, w [49.922,26 69.703,82 |69.741,48 [734.102,14 [923.469,70
tym:
--- |lokale socjalne 8.732,87 |13.901,49 [18.365,60 [390.297,30 [431.297,26
--- |lokale najemcow 41.189,39 [55.802,33 [51.375,88 (343.804,84 (492.172,44
b) [lokale uzytkowe 23.540.63 |1.859,68 0,00 16.163,44 41.563,75

Nalezy podkresli¢, ze stan zalegtosci jest na biezaco monitorowany. Windykacja
naleznosci zajmuja sie dwie osoby. Osoby te odpowiadaja za monitorowanie stanu zalegtosci
najemcow i wiascicieli mieszkan. W stosunku do oséb zalegajacych powyzej 2 miesiecy
prowadzone sa réznorodne czynnosci, polegajace,miedzy innymi na:

- rozmowach telefonicznych;

- kierowaniu pism informujacych o zalegtosciach;

- kierowaniu pism proponujace ptatnos¢ w ratach;

- kierowaniu pism informujacych o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego.

W przypadku gdy zostanie wyczerpana powyzsza procedura i w dalszym ciggu
jest zalegtos¢, rozpoczeta zostaje procedura przedsadowa, a nastepnie sgdowo-egzekucyjna.
W tym celu wysytane jest wezwanie do zaptaty.

W 2016 r. Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp.z 0.0.:

- wystata wezwania do 324 oséb o spiate zadtuzenia;
- wypowiedziata umowe najmu z tytutu zalegtosci 15 najemcom;
- skierowata 74 sprawy do sadu, w tym 69 spraw o zaptate, 5 spraw o zaptate i eksmisje;

- do komornika skierowano 42 sprawy, w tym 4 o wykonanie eksmisji.



W przypadku 64 postepowan komorniczych dotyczacych egzekucji naleznosci komornik
umorzyt na skutek bezskutecznej egzekucji na taczng kwote 181,1 tys. zi.

W 2016 r. w wyniku prowadzonych postepowan sadowych o opréznienie lokalu Sad
wydat 8 wyrokow. Wykonano 9 eksmisji, w tym tylko w dwaoch przypadkach eksmisje

wykonat komornik.

Rozdzial VI Zasady polityki czynszowej

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Ostroteki na lata 2013
— 2017 okreslit zasady polityki czynszowej. Przez caty 2016 r. obowigzywaty stawki czynszu
za lokale mieszkalne i socjalne okreslone w Zarzadzeniu Nr 283/2012 Prezydenta Miasta
Ostroteki z dnia 27 sierpnia 2012 r. Stawka bazowa czynszu wynosita 1,96 zi/m2
powierzchni uzytkowej lokalu, natomiast czynsz za lokale socjalne wynosit potowe
najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych, tj. 0,98 z¥m2
powierzchni uzytkowej lokalu. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa zostaty
szczegotowo opisane w Programie .

Zgodnie z Programem przewiduje sie zmiany stawek czynszu najmu nie czesciej niz
jeden raz w roku. Zasada jest to aby stawki czynszu pokrywaty wydatki zwigzane

z utrzymaniem lokali / z wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego/.

Rozdzial VIl  Zrédta finansowania zasobu mieszkaniowego miasta

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta sa:
1) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) przychody z czynszéw za lokale uzytkowe;
3) srodki z budzetu Miasta.
Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:
1) kredyty na remonty i termomodernizacje;
2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie

lokali socjalnych.



1. Koszty biezacego utrzymania
Koszty biezacego utrzymania lokali mieszkalnych pokrywane sa z czynszu ptaconego
przez najemcow oraz dochodami budzetu miasta w ramach w umowy wykonawczej
Nr GKOS 7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r. Miasto przekazuje OTBS sp. z 0.0.
miesieczng rekompensate stanowiaca roznice pomiedzy wplywami a kosztami
administrowania z uwzglednieniem godziwego zysku w wysokosci 6%. W 2016 r. Miasto
Ostroteka przekazato rekompensate w tacznej kwocie 665.182,45 zi.
2. Remonty i modernizacje w budynkach wspaélnot mieszkaniowych sa finansowane
z dwach zrédet:
- funduszu remontowego ktérego stawka za 1 m2 p.u. lokalu
miesiecznie
jest uchwalana corocznie przez wspélnote,
- wspdlnoty / chcac przyspieszy¢ wykonanie niezbednych prac
remontowych
i modernizacyjnych/ decyduja sie na zaciagniecie kredytu bankowego. Spiata
nastepuje z gromadzonego funduszu remontowego.
3. Remonty i modernizacje budynkéw socjalnych i innych stanowiacych wytaczna wiasnos¢
miasta Ostroteki sq finansowane z budzetu miasta.

Rozdziat VIII  Kaucje mieszkaniowe
Zgodnie z zapisem w Programie kaucja bedzie stosowana w przypadku przydziatu mieszkan
w budynkach innych niz socjalne, nowych lub po kapitalnym remoncie. Takich przypadkéow

w 2016 r. nie bylo.

Rozdzial IX Inne dzialania wplywajgce na poprawe wykorzystania zasobu

mieszkaniowego gminy
Kontynuowana jest sprzedaz mieszkan komunalnych dotychczasowym najemcom,

na podstawie obowigzujacych przepiséow, przy korzystnych bonifikatach, co przynosi
stopniowa  poprawe struktury wilasnosciowej. Zasady udzielania bonifikat opisano
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szczegotowo w rozdziale 111.

Zamiany mieszkan pomiedzy lokatorami / za zgodq wiasciciela zasobu/, sa kontynuowane.

W 2016 r. zrealizowano 3 zamiany.

Remonty mieszkan z odzysku na koszt przysztych najemcow sgq kontynuowane w miare ich

pozyskiwania.

Dzialania Miasta dla zapobiegania bezdomnosci.

Bezdomnos¢ jest problemem spotecznym trudnym do oszacowania liczbowego.
Nasila sie w okresie jesienno - zimowym. Bezdomny to cztowiek nieposiadajacy doébr
materialnych, zyjacy na biezaco, niedbajacy o wtasna przysztosé. Przyczyny bezdomnosci
sq rézne, do najczestszych naleza brak mieszkania, srodkéw do zycia, bezrobocie.
Z bezdomnoscia zwiazane sq negatywne zjawiska jak alkoholizm, narkomania, zebractwo,
lenistwo, przestepczosc¢, zagrozenia epidemiologiczne.
Zgodnie z ustawg 0 pomocy spotecznej, pomoc osobom bezdomnym jest zadaniem wiasnym
gminy.

Miasto Ostroteka realizowato dziatania skierowane na zapobieganie narastaniu zjawiska
bezdomnosci w Ostrotece, tworzenie warunkéw do powrotu 0s6b bezdomnych
do samodzielnego i aktywnego zycia w lokalnej spotecznosci oraz Swiadczenie pomocy
osobom bezdomnym, w tym:

a) prowadzito, zgodnie z aktualnymi potrzebami:
- schronisko dla os6b bezdomnych na terenie Ostroteki, ul. Sienkiewicza,
- dwa mieszkania chronione (9 miejsc) dla petnoletnich wychowankow
opuszczajacych rodziny zastepcze i placéwki opiekunczo-wychowawcze,
b)  zapewniato poradnictwo specjalistyczne oraz schronienie - w przypadku wystepowania
przemocy w rodzinie w Osrodka Interwencji Kryzysowej,
c) realizowato prace socjalng w zakresie motywowania do: aktywnosci spotecznej

I zawodowej, podejmowania leczenia uzaleznienia od alkoholu, pomocy w zalatwianiu

spraw osobistych, dostepu do podstawowych swiadczen medycznych, prowadzenia

rozméw wspierajacych dot. sytuacji materialnej, zdrowotnej, rodzinnej, funkcjonowania

w srodowisku,

d) udzielalo pomocy materialnej i rzeczowej - przyznawato zasitki okresowe, celowe
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Z przeznaczeniem m. in. na odziez, obuwie, leki, zywnos¢, srodki czystosci, opat, energie
elektryczna, dofinansowywato do optat mieszkaniowych oraz przyznawato gorace positki
w Tanim Barze MOPR i Spotdzielni Socjalnej ,,Na Wspélnej”,
e)  przyznawato prawo do swiadczen opieki zdrowotnej,
f) wspierato realizacje programéw pomocowych skierowanych na zaspokojenie
potrzeb oséb bezdomnych i zagrozonych bezdomnoscia, w tym prowadzenie noclegowni
w Ostrotece przez Mazowiecki Zarzad Wojewodzki Polskiego Komitetu Pomocy
Spotecznej w Warszawie — Zarzad Rejonowy w Ostrotece.
Wymienione powyzej dziatania Miasto Ostroteka realizowato poprzez miejskie jednostki
organizacyjne pomocy spotecznej, w tym Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie oraz wspétprace
z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3, ust 3 ustawy

o0 dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.

Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego udzielato wszystkim rodzinom
informacji o mozliwosciach uzyskania pomocy finansowej w formie dodatkow
mieszkaniowych oraz zawiadamiato Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie o trudnosciach

finansowych lokatorow w zakresie optat za mieszkania.

Rozdziat X zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad

mieszkaniowego zasobu miasta

Zarzad zasobem jest sprawowany przez OTBS sp. z 0.0., w sposo6b okreslony
w umowie wykonawczej Nr GKOS 7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r.

Z uwagi na wystepujace w mieszkaniowym zasobie lokale wchodzace w skiad
okreslonych nieruchomosci, ktérych wiasciciele tworza wspélnoty mieszkaniowe zostata
dopuszczona mozliwos¢ zarzadzania tymi lokalami przez inne uprawnione osoby i jednostki
organizacyjne w celu zapewnienia sprawnego zarzadzania lokalami. Zgodnie z ustawa
o wlasnosci lokali Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych: Psarskiego 18, Zeromskiego 29
,Tulipan”, Zeromskiego 29A, samodzielnie zarzadzaja nieruchomosciami wspélnymi.

Budynki przy ulicach: Psarskiego 14 administruje Spotdzielnia Mieszkaniowa “Elektron”,
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budynek Psarskiego 12 — Spéldzielnia Mieszkaniowa “Parkowa”, budynki Zeromskiego 92
,Oskar” 1 Goworowska 29 sa administrowane przez Miodziezowa Spétdzielnie
Mieszkaniowa ,,Siemowit” Zarzady pozostatych wspoélnot mieszkaniowych w ktérych Miasto
Ostroteka posiada jakikolwiek, nawet najmniejsze, udzialy administracje budynkéw

przekazaty Ostroteckiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.

Rozdziat XI. Obowigzki wynajmujgcego i najemcy

W 2016 r. zmian w tym zakresie nie byto. Prawa i obowiazki najemcoéw zostaty bardzo

szczegotowo opisane w Programie.

Rozdzial XI1 Podsumowanie i wnioski

W Programie sformuowano 10 wnioskéw, ktorych realizacja w 2016 r. byla

nastepujaca:

Whiosek 1: W okresie obowigzywania programu prowadzi¢ polityke mieszkaniowg w sposob
umozliwiajgcy wykonanie jak najwiekszej ilosci lokali socjalnych, poprzez budowe
budynkew komunalnych — socjalnych.

W 2016 r. nie prowadzono budowy nowych budynkéw socjalnych.

Whiosek 2: Czyni¢ dalsze starania celem pozyskania budynkéw nadajgcych sie na cele
mieszkalne od innych podmiotéw, zainteresowanych ich zbyciem, na warunkach mozliwie
korzystnych dla Miasta Ostrofeki.

W 2016 r. nie przejeto od innych podmiotéw budynkow nadajacych sie na cele mieszkalne.
Whiosek 3: Przy realizacji nowych budynkew nalezy, w mozliwie szerokim zakresie,

korzysta¢c z kredytow i innych srodkéw zewnetrznych / o ile przepisy prawne bedq

dopuszczaty takg mozliwosé.
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Szczegotowe dane w tym zakresie zostaty podane w rozdziale 111 informacji.

Whiosek 4. Miasto powinno wspiera¢ budownictwo czynszowe na wynajem, realizowane
przez OTBS.

W zakresie budownictwa czynszowego na wynajem w 2016 r. Ostroteckie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. nie realizowato nowych budynkéw

z mieszkaniami na wynajem.
Whiosek 5: Przyspieszy¢ dziatania majgce na celu sprzedaz budynkéw wytlgczonych
z eksploatacji, bez przeprowadzenia prac remontowych, tj. budynki: Warszawska 25,
Kolejowa 51, Kolejowa 59 - srodki ze sprzedazy przeznaczyé na budownictwo
mieszkaniowe.

Pozostat do sprzedania budynek przy ul. Kolejowej 59.
Whiosek 6: Dgzy¢ do zwiekszenia naktadow na remonty budynkeéw socjalnych, budynkéw w
ktorych Miasto jest whascicielem w 100% i utrzymac dofinansowanie w wysokosci 50%
kosztow dla najemcow ktorzy dokonujg wymiany okien i ew. podiég.
Utrzymano finansowanie remontéw budynkéw na poziomie gwarantujacym o utrzymanie
obecnego stanu technicznego ale takze stopniowa poprawe. W 2016 r. dofinansowano w 50%,
ze gminnych $rodkéw ochrony srodowiska, wymiane 16 okien w 8 lokalach mieszkalnych
stanowiacych wiasnos¢é Miasta ( mieszkania najemcéw). Koszt wyniost 12.635  zi.
Whiosek 7: Utrzymac sprzedaz mieszkan z bonifikatami.

Sprzedaz mieszkan z bonifikatami zostata utrzymana.

Whniosek 8: Przyjgé, jako obowigzujgcq, zasade samofinansowania gospodarki
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mieszkaniowej w zakresie biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta, ustalanie

czynszu na odpowiednim poziomie.

Czynsz najmu, w zakresie lokali petnowartosciowych, pokrywa koszty biezacego utrzymania.
Natomiast dofinansowanie biezacego utrzymania zasobu, z budzetu Miasta, wystepuje w
budynkach z lokalami socjalnymi.

Whiosek 9: Kontynuowac¢ zamiany mieszkarn miedzy najemcami za splatq zaleglosci

czynszowych.

W 2016 r. dokonano 3 zamiany mieszkan komunalnych.

Whiosek 10: Czynsz z lokali uzytkowych powinien by¢ ustalany na poziomie rynkowym i

przeznaczany w cafosci na finansowanie zasobéw mieszkaniowych.

Lokale uzytkowe stanowigce wiasnos¢ Miasta Ostroteki sa w ogromnej wiekszosci wynajete

/ oprécz  bardzo duzego lokalu o pow. ponad 400 m2 przy ulicy Bielik i Makarowej

w Ostrotece — Wojciechowicach/ ktéry zostanie, w czesci, dostosowany do potrzeb zespotu
ds. orzekania o niepetnosprawnosci. Wystapiono do PFRON z wnioskiem o srodki

na przystosowanie lokalu dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Stawki czynszu sa nizsze od srednich rynkowych ale daja mozliwos¢ wynajecia posiadanych

lokali.
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