Projekt z dnia 11.09.2017r.

Uchwata Nr ....
Rady Miasta w Ostrolece z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Wilcza 2” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22016 r. poz. 446, z p6zniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),
w zwiazku z uchwalg nr 178/XXVI/2016 Rady Miasta Ostroleki z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wilcza 2” w
Ostrotece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Ostroleki przyjetych w uchwale Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Ostrofeki i zmienionej uchwatami: Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIIl/2014 Rady Miasta Ostroleki z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz
Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroleki z dnia 29 grudnia 2016 r.,

Rada Miasta Ostrofeki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne
§1
Zakres obowiagzywania planu

1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego rejonu , Wilcza 2” w Ostrolece, zwa-

ny dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu, sporza-

dzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zalgcznik nr 3.

§2
1. W planie okresla sie teren o jednorodnym rodzaju przeznaczenia i jednorodnych zasadach zagospo-
darowania, ktérego zasieg wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
2. Przedmiotem ustaleni planu jest teren o przeznaczeniu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem miesz-
kan, oznaczony symbolem U(M).
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poza granicami planu;
2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu.

§3
1. W planie okreéla sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

1Dz U.z 2016 poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935.



6)
7)

8)
9)
10)

11)

12)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicz-
nie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg par-
kingowa i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczeg6lowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie do-
stepnych oraz innych granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okreéla sig¢, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1)

2)
3)

4)
5)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen-
nego wojewddztwa;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystapieniem znaczacego od-
dziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%
granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewo6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panistwowym, lotniska uzyt-
ku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji imprez maso-
wych;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczer dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci do 12°;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekraczac
przy budowie nowych oraz rozbudowie istniejacych budynkéw, z pominieciem balkonéw, wyku-
szy, okapéw, gzymsu i ganku wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 metra oraz
elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestu, daszka, pochylni dla niepetnosprawnych;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty roslinno-
Scig lub woda powierzchniowa, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni taraséw, stropoda-
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chow, dojazdéw i dojé¢ pieszych, za wyjatkiem 50% powierzchni dojs¢ i dojazdéw pokrytych
azurowa ekokostka;

5) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich po-
mieszczen budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej dlugosci $cian pomieszczen, z wyla-
czeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, wewnetrznych miejsc postojowych oraz po-
wierzchni ogélnokomunikacyjnych, a takze powierzchni mieszkar;

6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie terenu okreslajace jego przeznaczenie,
zgodnie z §2, ust. 2;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okredlony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, o okrelonym przeznaczeniu i zasadach zagospo-
darowania,

8) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieplownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni Sciekéw, stalych skladowisk odpadéw, komunalnych uje¢ i stacji uzdatniania wody;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

§5
. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U(M) - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem
mieszkan to jest: budynek ustugowy, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie mieszkart o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku ustugowego, usytuowanych na
drugiej lub/i wyzszych kondygnacjach nadziemnych, wraz z towarzyszacymi dojazdami wewnetrz-
nymi, miejscami postojowymi, dojSciami, zielenig urzadzona, obiektami malej architektury oraz urza-
dzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, w tym celu publicznego.
. W terenie oznaczonym symbolem U(M) dopuszcza si¢ ustugi, bez przesadzenia ich profilu, w tym:
handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, przychodnie i poradnie, biur i administracji, ustug nauki,
o$wiaty i opieki nad dzie¢mi. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug typu:

1) obstugi komunikacji samochodowej;

2) zaklady rzemieélnicze wymagajace pomieszczeni produkcyjnych wiekszych niz 100 m?;

3) zaklady pogrzebowe;

4) obiekty ustugowe wymagajace placéw sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego;

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m2.
. W terenie oznaczonym symbolem U(M) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodar-
czych i garazy, a takze lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw za-
plecza budowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych.

§6

. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U(M):

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy;

2) najednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek ustugowy;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,1 na dzialce
budowlane;j.

. Ustala sie parametry i forme zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem U(M):

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli - 12 m;

2) maksymalna wysokosc¢ obiektéw malej architektury - 3 m;

3) geometria dachu - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gléw-
nych potaci dachowych w granicach 20°0-45° lub dachy plaskie;

4) forma i kolorystyka elewacji: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szklo, tynki w kolorach pastelowych: bieli, szarosci, z6ttym, bezowym, brazowym, oraz zakaz
stosowania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

5) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub mate-
riatem dachéwko podobnym w kolorze tradycyjnej dachéwki: czerwieni, brazu i szarosci.
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§7

1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem U(M):

1)
2)

3)

minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
900 m?;

minimalna szerokos¢ frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
30,0 m;

minimalny kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci,
w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej poza granicami planu - ul. Wilczej: od 85° do 95°.

2. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem U(M): 900 m2.

3. Dopuszcza si¢ w terenie oznaczonym symbolem U(M) uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podzia-
tu nieruchomosci oraz wydzielenie nowych dzialek budowlanych o parametrach innych niz podane
w ust. 11 ust. 2 wylacznie pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury techniczne;j.

§8

Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
terenu oznaczonego symbolem U(M):

1)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodo-

wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych po-

tencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko takich jak budowa, rozbudowa, przebudowa,

remont urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej;

zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci pu-

blicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

zakaz odprowadzania do gruntu $ciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach

przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sa okreslone w prze-

pisach odrebnych;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowiazek traktowania terenu U(M) jako: ,terenu zabudowy zwiazanego ze stalym lub cza-
sowym pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) nakaz realizacji mieszkan tak, aby byly odizolowane akustycznie od lokali uzytkowych i nie
byly przejsciowe przez lokale uzytkowe;

w zakresie ochrony i ksztattowania funkcjonowania przyrodniczego i krajobrazu:

a) obowiagzek zachowania czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicz-
nie czynnej, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3,

b) w zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala si¢ warunki zagospodarowania tere-
nu oraz parametry i forme zabudowy zgodnie z § 6.

§9

Ustala si¢ zasady obslugi w infrastrukture techniczna terenu oznaczonego symbolem U(M):

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obowigzek podlgczenia obiektéow budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania urzgdzen
technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej;

mozliwosé budowy, w tym rozbudowy istniejacych, urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody
zaopatrzenia w wode, w tym w oparciu o istniejagcy wodociag DN 100 mm w ulicy Wysockiego
i Krasickiego, zlokalizowane poza granicami planu;

odprowadzanie Sciekéw bytowych do miejskiej oczyszczalni $ciekéw, poprzez przewody kanali-
zacji sanitarnej, w oparciu o komunalne urzadzenia i przewody kanalizacji, w tym w oparciu
o istniejace przewody DN 200 mm w ulicy Wysockiego i Krasickiego, zlokalizowane poza grani-
cami planu;

Scieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanie-
czyszczen przemyslowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dzialek,
do ktérych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania, zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do gruntu lub dotéw chtonnych, przy czym Scie-
ki opadowe z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni, po ich wstepnym podczyszczeniu
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7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

zgodnie z przepisami odrebnymi, moga by¢ réwniez odprowadzane do przewodéw kanalizacji
deszczowej zlokalizowanych poza granicami planu;

czasowe gromadzenie odpadéw statych na dzialkach budowlanych w pojemnikach, z wywozem
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do instalacji przetwarzania i unieszko-
dliwiania odpadéw w sposéb zgodny z zasadami ochrony érodowiska i ze stosownymi uchwa-
fami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzagdku w gminie oraz z Planem go-
spodarki odpadami;

zasilanie obiektéw budowlanych w energie elektryczng z sieci kablowych niskiego napiecia, pro-
wadzonych wzdluz ulic poza granicami planu, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych;

zakazuje sie lokalizacji urzadzenh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii wyko-
rzystujacych energie wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych;
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w tym w oparciu o istniejace przewody gazowe DN110 w uli-
cy Wysockiego i DN100 w ul. Krasickiego, zlokalizowane poza granicami planu; przewody
i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

zaopatrzenie w ciepto budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej, w tym w oparciu o istniejace
przewody zaopatrzenia w ciepto DN80 w ul. Wilczej, zlokalizowane poza granicami planu. Do-
puszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta z nakazem stosowania energii
cieplnej z gazu i/lub ze Zrédet odnawialnych - wykorzystujacych w procesie przetwarzania ener-
gie geotermalng, aerotermalng i promieniowania stonecznego;

stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;

dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka in-
westycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§10

Ustala sie zasady obslugi komunikacyjnej i realizacji miejsc do parkowania terenu oznaczonego symbo-
lem U(M):

1)
2)

4)

obstuge komunikacyjna zapewnia droga publiczna poza obszarem planu - ulica Wilcza,

minimalna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej:

a) dla ustug, z wyjatkiem handlu detalicznego - co najmniej 1 miejsce postojowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug,

b) dla ustug handlu detalicznego - co najmniej 1 miejsce postojowe na 80 m? powierzchni sprze-
dazy,

¢) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

minimalna liczba miejsc postojowych z kartg parkingowa zlokalizowanych w granicach dziatki

budowlanej nie mniej niz 1 na 15 wymaganych miejsc w pkt 2;

miejsca postojowe nalezy realizowaé w formie parkingéw terenowych lub w formie garazy wbu-

dowanych w budynek ustugowy.

§11

Ustala sie stawke procentowq jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial II
Przepisy konicowe
§12

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Srodmiescie Pin. - Goworowska” w Ostrotece przyjetego Uchwala Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta w Ostro-
tece z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 248, poz. 7264

z dnia 2 grudnia 2007 r.).

§13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§14

5



Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa
Mazowieckiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty
Rady Miasta Ostroleki
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Wilcza 2” w Ostrolece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wilcza 2” w Ostrotece zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty nr 178/XXVI/2016 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 24 maja 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Wilcza 2”7 w Ostrolece. Plan zostal opracowany zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz w spos6b nie naruszajacy
polityki przestrzennej miasta okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki (zwanym dalej ,Studium”) przyjetym uchwata Nr 567/LXIX/2010
Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki i zmienionym uchwatami: Nr
294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIlI/2014 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroleki z dnia
29 grudnia 2016 r.

Nalezy podkresli¢, iz w ww. Studium przedmiotowy obszar planu polozony jest w obrebie obszaru
MU - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, gdzie na warunkach okreslonych w planach miejscowych
jako wiodaca funkcja mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do wysokosci
kalenicy 12 m n.p.t (...), z ustugami wbudowanymi oraz budynkami ustugowymi towarzyszacymi
zabudowie mieszkaniowej lub funkcjonujacymi jako niezalezne obiekty.

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na srodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1405).

Ponizej przeanalizowano:
I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez:

- odpowiednie zaplanowanie funkcji terenéw w optymalnym miejscu tj. terenu zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem mieszkan w zabudowanym rejonie miasta, o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w rejonie zabudowy
o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych, z wytyczonym ukladem drég publicznych
oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- odpowiednie sasiedztwo funkcji tj. zaplanowana zabudowa nie bedzie powodowata
konfliktéw spotecznych ze wzgledu na to, iz dopelnia istniejaca w otoczeniu zabudowe,
ustugowa i mieszkaniowa, o ustugi stuzace obsludze mieszkaficow miasta i jego okolic.
Nowy teren uslug przyczyni sie do rozszerzenia oferty istniejacych typéw uslug
zlokalizowanych w tym rejonie Ostroteki,

— wprowadzenie wskaznikéw urbanistycznych takich jak wysokos¢ zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna itp., a takze ustalenie kolorystki elewacji budynkéw,
dachéw, a takze geometrii dachéw, o parametrach podobnych do tych, ktére wystepuja
w otoczeniu przedmiotowego planu, co pozwala stwierdzié, ze planowana zabudowa
bedzie harmonijnie wpisywala sie w istniejgcy krajobraz tej cze$ci miasta.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez dostosowanie parametréw zabudowy
terenu objetego planem do wystepujacych w jego otoczeniu. W planie nie dopuszczono do
realizacji negatywnych dominant przestrzennych, ustalajgc m.in. stonowana kolorystyke
elewagcji, a takze ustalajac zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru, w tym
o mocy mikroinstalacji. Dla percepcji krajobrazu istotne jest réwniez ustalenie zachowania



5)

powierzchni biologicznie czynnej, w obrebie ktérej mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej,
ktéra pozytywnie wplywa od odbiér przestrzeni.

W  obrebie granic planu nie wystepuja obszary i obiekty o wysokich walorach
architektonicznych i krajobrazowych, w tym podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W Studium za$ nie wyznaczono
na tym obszarze, wymagajacych ksztalttowania waloréw krajobrazu, przestrzeni publicznych.
wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - m.in. poprzez: wykluczenie lokalizowania wiekszosci przedsiewzigé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, ustalenia
dotyczace jakosci woéd, w tym zakaz odprowadzania do gruntu Sciekéw zawierajacych
substancje zanieczyszczajgce w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci
wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sa okreslone w przepisach wykonawczych do ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ustalenia dotyczace jakosci klimatu
akustycznego poprzez okreslenie obowiazku traktowania terenu U(M) jako: ,terenu
zabudowy zwiazanego ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, ze wzgledu na dopuszczenie funkcji
uslug oswiaty i opieki nad dzie¢mi oraz dopuszczenie wydzielenia mieszkan na tym terenie.
W obrebie planu nie wystepuja grunty rolne i lesne podlegajace ochronie przed zmiang
przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych, jak
réwniez obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez sporzadzony plan miejscowy
bylo szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na srodowisko. Autorzy
prognozy wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania projektu planu
na érodowisko. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww.
dokument w procedurze strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych - poprzez ustalenie m.in.: ochrony klimatu akustycznego (j.w.);
zaopatrzenia w wode z wodociagu miejskiego i odprowadzanie Sciekéw bytowych do
miejskiej oczyszczalni Sciekéw poprzez przewody kanalizacyjne, zaopatrzenia w ciepto
budynkéw z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédel ciepla z nakazem
stosowania energii cieplnej z gazu i/lub ze Zrédel odnawialnych - wykorzystujacych w
procesie przetwarzania energie geotermalng, aerotermalng i promieniowania stonecznego.

Nalezy podkresli¢, iz w obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi
katastrofami tj. obszar ten nie znajduje sie w obszarze szczegélnego zagrozenie powodzia,
obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze nie jest w szczegélny sposéb
zagrozony pozarami ze wzgledu na brak w sasiedztwie tatwopalnych obiektow typu
drewniana zwarta zabudowa czy las.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane podobnie jak
wymagania ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko.
Autorzy prognozy wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania tego planu
na zdrowie ludzi. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww.
dokument w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko.

Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowych ustaleri dotyczacych oséb
niepelnosprawnych gdyz obowiazujace przepisy prawa powszechnego (w tym okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) w pelni wyczerpuja powyzsza
problematyke w planie.

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenia wskazujace sytuowanie zabudowy
w sasiedztwie istniejacych terenéw zwartej zabudowy, a takze w rejonie miasta
wyposazonym w przewody infrastruktury technicznej (wodociagu, kanalizacji,
elektroenergetyki, gazu, cieptownictwa, telekomunikacji) i obslugiwanym przez sie¢ drég



6)

7)

8)

publicznych, co powoduje, iz nie przewiduje si¢ nakladéw finansowych ze srodkow
publicznych, zwigzanych z realizacja planu w przestrzeni.

Spelnienie wymagan dotyczacych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony
plan miejscowy bylo réwniez analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww.
projektu planu. Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustaleri proponowanych w planie
miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.

prawo wlasnosci - poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego aktualnej i oczekiwanej
funkgji (do planu nie wplynely uwagi). Nowe zagospodarowanie nie spowoduje réwniez
ograniczenia prawa wiasnosci na sgsiadujacych z planem terenach.

potrzeby interesu publicznego - poprzez planowane zastapienie dotychczasowych
przepisébw prawa miejscowego dotyczacych przedmiotowego terenu w kierunku
przeznaczenia terenu zgodnego z oczekiwaniami lokalnej spolecznosci (do planu nie
wplynely uwagi). Planowane wyznaczenie terenu ustugowego bedzie stuzylo zaspokojeniu
podstawowych potrzeb mieszkaricow miasta w zakresie ustug takich jak handel,
gastronomia, rzemiosto, kultura, przychodnie i poradnie, biura i administracja, ustugi nauki,
o$wiaty i opieki nad dzieé¢mi.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej zawarte
w ustaleniach szczegoétowych przedmiotowego planu dla terenu U(M) wskazujace m.in.
obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne znajdujace sie poza obszarem planu oraz
ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej zawarte w § 9 ww. planu wskazujace m.in.
obowigzek podigczenia obiektéw budowlanych do niezbednych dla ich funkcjonowania
urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej, tj. wodociggow,
kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, cieplowniczych, a takze Igcznosci. Dopuszczono
mozliwos¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej na terenie U(M) zgodnie z przepisami odrebnymi.

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodké6w komunikacji elektronicznej - poprzez:

- zamieszczenie ogloszenia w dniu 12 wrzeénia 2016 1., na stronie www.eostroleka.pl, BIP i
stupach ogloszeniowych, informujacego spoleczenstwo o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wilcza 2” w Ostrotece i
jego przedmiocie oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do ww. planu w terminie do
dnia 19 pazdziernika 2016 r. i organie rozpatrujacym wnioski,

-  wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu poprzedzone ogloszeniem w dniu 12 czerwca 2017 r na stronie
www.eostroleka.pl, BIP i slupach ogtoszeniowych informujacym spoteczenistwo o
wylozeniu powyzszych dokumentéw oraz o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych
tych dokumentéw w terminie od 21 czerwca do 26 lipca 2017 r., a takze o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Podano réwniez informacje
o organie rozpatrujagcym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania

na érodowisko, poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

Zaréwno wnioski, jak i uwagi, byly zbierane w formie pisemnej, ustnie do protokotu oraz za

pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznoéci opatrywania ich bezpiecznym

podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dn. 18 wrze$nia 2001 r. o podpisie
elektronicznym.

10)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez realizacje

procedury sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia i obwieszczenia,
o ktérych mowa w pkt 1.1.9) niniejszego uzasadnienia. Poniewaz do planu miejscowego nie
zlozono uwag, zatem nie zaistniala potrzeba powtérnego uzgadniania badz wykladania
projektu planu do publicznego wgladu.

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

- poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode do celéow bytowych z komunalnej sieci



wodociggowej, do ktoérej woda jest czerpana z ujecia woéd podziemnych ,Kurpiowska”.
Wg danych z Planu ochrony $rodowiska miasta Ostroteki na terenie miasta zasobnos¢ wod
podziemnych nie ogranicza rozwoju miasta. Stopiern wykorzystania wéd podziemnych
w 2012 r. wynosit ponizej 15%. Planowane zagospodarowanie w niewielkim stopniu moze
spowodowaé zwiekszenie poboru wody w stosunku do tego, ktére zaistnialoby na tym
terenie w przypadku realizacji obecnego prawa miejscowego (zabudowy mieszkaniowej
zwartej z dopuszczeniem ustug).

Ponadto w planie ustalono ochrone jakosci wéd podziemnych poprzez zakaz odprowadzania
do gruntu Sciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych
dopuszczalne wartoéci wskaznikéw zanieczyszczen, ktére sa okreSlone w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw, a takze ustalenia
dotyczace odprowadzania i oczyszczania $ciekéw: sanitarnych poprzez przewody
kanalizacyjne do oczyszczalni $ciekéw, technologicznych - ustalono oczyszczanie wstepne
z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie
w granicach dzialek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustaw j.w., opadowych
i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do gruntu, dotéw chionnych lub
do kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
wykonawczymi do ustaw j.w.
Na jakos¢ wod podziemnych ma réwniez wpltyw spos6éb usuwania odpadéw, ktéry w planie
ustalono zgodnie z Planem gospodarki odpadami a takze ze stosownymi uchwatami Rady
Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

2. W projekcie planu nie wystepuje nastepujaca problematyka ze wzgledu na brak tego zjawiska

w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej -
brak wartosci wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoblczesnej;

2) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa - brak takich potrzeb wyrazony stosownymi
wnioskami i uwagami do planu stuzb dzialajagcych w tym zakresie, a takze wyrazony
w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa. W granicach projektu planu brak jest m.in.:
terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw
komunikacji, infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci
i bezpieczenistwa paristwa, ograniczeri wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego
uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych.

3. Ustalajac przeznaczenie terenéw objetych planem wazono interes publiczny i interes prywatny,
a takze analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym i spolecznym. Stwierdzono, ze zmiana sposobu przeznaczenia przedmiotowego
terenu z planowanego w obowiazujacym prawie miejscowym terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zwartej z dopuszczeniem ustug na teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
mieszkan, bedzie miata stosunkowo nieduze skutki w ww. zakresie, poniewaz bedzie dopelniac
istniejace w otoczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Z danych zawartych
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz niniejszy plan nie spowoduje
zwiekszenia wydatkéw publicznych z tytutu realizacji infrastruktury technicznej, w tym drég.
Wg danych z prognozy oddzialywania na srodowisko omawiany teren jest korzystny dla
lokalizacji zabudowy ustugowej m.in. ze wzgledu na budowe geologiczna, a takze jakosc
srodowiska (brak przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, promieniowania
elektromagnetycznego, duzej czesci zanieczyszczen atmosferycznych). Jego realizacja nie
przyczyni si¢ réwniez do pogorszenia tego stanu, w tym nie jest on polozony w obrebie
obszaréw szczeg6lnie istotnych dla funkcjonowania §rodowiska - obszaréw ochrony przyrody
czy lokalnych korytarzy ekologicznych (biologicznych, klimatycznych, hydrologicznych). Nie
przewiduje sie réwniez konfliktéw spotecznych wynikajacych z realizacji tego planu poniewaz



planowana funkcja jest dopelnieniem istniejacych w otoczeniu terenéw o tej samej funkcji.

Spoteczenstwo uzyskalo mozliwo$¢é zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja projektu planu
oraz sktadania wnioskéw i uwag. Do przedmiotowego planu nie wpltynety wnioski oraz uwagi
spolecznosci, w zwiazku z powyzszym nie byly one analizowane.

4. W obrebie przedmiotowego planu nie wyznacza sie nowych terenéw zabudowy w stosunku do
tych, ktére zostaly zaplanowane w dotychczas obowiazujacym akcie prawa miejscowego.
W sporzadzanym planie miejscowym planowana jest modyfikacja funkcji planowanej dotychczas
zabudowy z wyznaczonych w obecnym prawie miejscowym terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zwartej z dopuszczeniem ustug na tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
mieszkan. Obszar planu polozony jest w zabudowanym rejonie miasta, o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w rejonie zabudowy przede wszystkim o
funkcjach mieszkaniowych i ustugowych, z wytyczonym ukladem drég publicznych i sieci
infrastruktury technicznej. W zwiazku z powyzszym realizacja niniejszego planu nie spowoduje
znaczacego zwiekszenia transportochtonnosci ukladu przestrzennego i koniecznosci
wprowadzenia nowych tras dla publicznego transportu zbiorowego, a takze nie bedzie
skutkowala koniecznoscig realizacji nowego ukladu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Poniewaz obszar planu obejmuje jedynie teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan,
a tereny stuzace obstudze komunikacyjnej, w tym pieszej i rowerowej, sa polozone poza
granicami planu (w tym w najblizszym otoczeniu przedmiotowego planu zostaly wytyczone w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,Srédmiescie Pin. - Goworowska”
w Ostrolece przyjetym Uchwala Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta w Ostrolece 2z dnia
25 pazdziernika 2007r. i w pelni obstuguja teren przedmiotowego planu), wzwigzku z
powyzszym w obrebie planu nie ustalono rozwigzann przestrzennych ulatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.
IL. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu miejscowego jest zgodny
zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Ostroleki, przyjetej przez
Rade Miasta Ostroleki uchwala Nr 323/XXXI/2012 z dnia 28 wrzeénia 2012 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki. W § 1 ust. 2 pkt 3 powyzszej analizy
wskazano: z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia trudnosci realizacyjnych (...) miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego bedq sukcesywnie zmieniane w miare potrzeb i w sytuacji koniecznosci uwzglednienia zmian
w przepisach odrebnych.
Rada Miasta podejmujac uchwale o przystapieniu do opracowania planu swa decyzje oparta m.in.
na analizie zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu (analiza ta zostala zawarta w uzasadnieniu
do uchwaly o przystapieniu do jej opracowania), stwierdzajac konieczno$¢ przystapienia do
opracowania tego dokumentu w celu przeznaczenia przedmiotowego terenu pod zabudowe ustugows,
bez przesadzenia jej profilu z dopuszczeniem towarzyszacej funkcji mieszkaniowej.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, oszacowany bilans przychodéw i wydatkéw wynikajacych 2z realizacji
przedmiotowego planu miejscowego w perspektywie 10 lat bedzie sie ksztaltowal na poziomie
175,4 tys. zt dochodéw (4. érednio ok. 17,5 tys. zt dochodéw rocznie). Swiadczy to, iz realizacja ustalen
proponowanych w planie miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami,
pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznego, w tym pod drogi, a takze na realizacje
inwestycji celu publicznego, w tym na budowe drég i sieci infrastruktury technicznej. Bedzie za$
generowata zyski dla budzetu miasta z podatku od nieruchomosci oraz od czynnosci cywilno-
prawnych.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 i 25 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu przeprowadzono
procedure oceny oddzialywania na Srodowisko, w zwiazku z powyzszym nie ma przeszkéd



formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,, Wilcza 2” w Ostrotece zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
i aktualng gospodarke przestrzenna na terenie miasta Ostroteka objetym planem.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia .... wrzesnia 2017 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Wilcza 2” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Wilcza 2”
w Ostrotece byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21 czerwca do 12 lipca
2017 1.

Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 5 lipca 2017 r. w Urzedzie Miasta
Ostrofeki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym
niz 14 dni od zakoniczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 26 lipca 2017 r. nie wplynely uwagi
do przedmiotowego planu.



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia ... wrzesnia 2017 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Wilcza 2” w Ostrolece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYC]I
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta Ostroleki stwierdza:

Wydatki wynikajace ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowia zadania
wlasnego gminy i nie beda generowaly kosztéw dla miasta Ostroleki z uwagi, ze na terenie objetym
planem nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych oraz publicznej infrastruktury techniczne;j.



