Projekt z dnia 12.09.2017 r.

UCHWALANR ............
RADY MIASTA OSTROLEKI z dnia ........cccceuvennenn... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Hubalczykow” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
w zwigzku z Uchwatg Nr 210/XXX/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 wrze$nia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Hubalczykow” w Ostrotgce, stwierdzajac, ze nie zostaja naruszone
ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Ostroteki, przyjete Uchwata Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia
24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrot¢ki, zmienionej Uchwatg Nr 294/XXV1/2012
Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Uchwalg Nr 629/LXII11/2014 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz Uchwalg Nr 252/XXXVI11/2016 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 29 grudnia 2016 r. Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ,,Hubalczykow”
w Ostrotece, zwany dalej planem, ktory obejmuje dziatki o nr: 50430/17, 50414/22, 50430/14,
50414/19, 50430/15, 50414/20, 50430/7, 50414/13, 50415/6, 50415/13, 50415/12, 50415/9
152818/6, potozone przy ulicy Hubalczykow.

§2
1. Granice obszaru objetego planem s3 wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym
na mapie w skali 1:1000, ktory jest integralng czeScia planu i1 stanowi zalgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalgcznik nr 3.

§3
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie—nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 okres$lony symbolem przeznaczenia terenu, zgodnie z
rysunkiem planu, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu;

2) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie
terenu okreslajace ich przeznaczenie;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;



4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury
technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe:
elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggdéw, kanalizacji, telekomunikacji,
gospodarki odpadami 1 cieplownictwa, za wyjatkiem oczyszczalni $ciekow,
stalych sktadowisk odpadow, elektrowni, ujec 1 stacji uzdatniania wod;

6) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludzkosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych od 0°do 12°;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczong na rysunku planu okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢
usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
balkonéw, loggii, wykuszy, gzymsoéw, okapow, gankow, wysunigtych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementow wejscia do budynku
(schody, podest, daszek) i podziemnych czeséci budynku.

§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wyrazone za pomoca symbolu;
5) wymiar odlegtosci podany w metrach.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§5
1. W planie ustala sig:

6) przeznaczenie terenOW oraz linie rozgraniczajagce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

7) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

9) zasady ksztattowania krajobrazu;

10) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

13)zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

14)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa



w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
przylegtych nieruchomosci.

2. W planie nie ustala si¢ ze wzgledu na brak potrzeby ich okre$lenia:

[a—

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace ogolnych zasad zagospodarowania terenu

§6
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu objetego planem jako teren zabudowy ustugowej — U.

Obszar planu obejmuje jeden teren, ktorego linie rozgraniczajace o réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania pokrywaja si¢ z granicg opracowania.

§7
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.

. Oddziatywanie na $srodowisko, projektowanych w obszarze planu przedsiewzie¢, wywolane

emisjg energii, halasu 1 zanieczyszczeh powietrza, nie moze wykraczaé
w zakresie obowigzujacych przepiséw odrebnych poza granice terenu, do ktérego inwestor
ma tytul prawny.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem realizacji
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko takich jak:
budowa, przebudowa, rozbudowa, remont urzadzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jesli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - wg ustalen

dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
w §9.

§8



Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze objetym planem wymaga:

PN

1) sytuowania nowych budynkow zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) stosowania zasad o ktorych mowa w rozdziale 3;

3) harmonijnego wkomponowania nowych elementéw matej architektury
w otoczenie z uwzglednieniem ich potozenia i ekspozycji;

4) stosowania rozwigzan odpowiadajacych potrzebom osob niepelnosprawnych.

§9
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 0,60.
Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 1,0.
Ustala si¢ maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 3,0.
W zakresie udzialu powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.
Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 16,0 m.
Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury — 4,0 m.
W zakresie geometrii dachu ustala si¢ dachy ptaskie.
W zakresie kolorystyki elewacji ustala si¢ stosowanie palety koloréw naturalnych od bieli
do brazu, oraz odcieni szaroS$ci.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) dla ustug, z wyjatkiem handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug;

2) dla ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce postojowe na 80 m?
powierzchni sprzedazy;

3) wszystkie wymagane miejsca postojowe o ktorych mowa w pkt 1 1 2 nalezy
realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) liczba miejsc postojowych z karta parkingowa, nie mniej niz 2 na 100
wymaganych miejsc;

5) liczba stanowisk do parkowania dla rowerdéw: nie mniej niz 1 na 100
wymaganych miejsc;

6) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych
lub w formie parkingdw podziemnych, przy czym w odniesieniu do miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw z karta parkingowa ustala sie,
ze nie mniej niz polowa z tych wymaganych miejsc musi by¢ realizowana
w formie naziemnej i w odleglo$ci nie wigkszej niz 10 m od gtdéwnego wejscia
do budynku, ktérego obstudze ma stuzy¢.

10. Budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Ustala si¢ zasade obstugi komunikacyjnej poszczegodlnych dzialek budowlanych

wylacznie z drogi potozonej poza granicami planu - ul. Hubalczykow, oznaczonej
symbolem KUD.

12. Zakazuje si¢ realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych.



§10
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

1. W planie nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w przypadku scalenia 1 podzialu
nieruchomoéci dla terenu U — 900 m?.

3. Ustala si¢ minimalny front dzialtki w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci
dla terenu U — 50 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegltego pasa drogowego
od 5 do 125 stopni.

§11
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem drog publicznych
znajdujacych si¢ poza obszarem planu poprzez bezposredni dostep do ulicy Hubalczykow
przylegajacej do obszaru planu od zachodu.

2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako terenow pokrytych azurowg ekokostka.

§12
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

1. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych urzadzen technicznych i1 obiektow liniowych
infrastruktury technicznej oraz rozbudowe, przebudowe lub remont istniejacych urzadzen
technicznych 1 obiektow liniowych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wod¢ — w oparciu o istniejace przewody wodociggowe
wodociagu miejskiego zlokalizowanego poza granicami planu;
2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe
z uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych.

3. W zakresie oczyszczania §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych - do miejskiej oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez przewody kanalizacji
sanitarnej;

2) obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych - do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, w oparciu o istniejace przewody kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed
sptywem z nich wod opadowych na tereny sagsiednich dzialek budowlanych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw stalych
na dziatkach budowlanych w pojemnikach, z wywozem za posrednictwem
wyspecjalizowanych stuzb docelowo do instalacji przetwarzania i unieszkodliwiania
odpadow, w sposob zgodny z zasadami ochrony $rodowiska oraz ze stosownymi



uchwatami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie
oraz z Planem gospodarki odpadami.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

4) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej
poza granicami planu;

5) rozbudowe sieci energetycznej i1 kablowej S$redniego 1 niskiego napigcia
oraz budowg niskich stacji transformatorowych SN/nN;

6) konieczno$¢ prowadzenia linii SN 1 nN po oddzielnych trasach -
w szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN 1 nN
na wspodlnej trasie.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci
gazowej,  zlokalizowanej poza granicami planu w ul. Bohateréw Warszawy.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng
z miejskiej sieci cieptowniczej, zlokalizowanej poza granicami planu lub z
lokalnych  kottowni gazowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwo$¢
jej rozbudowy z zaleznosci od potrzeb;
2) stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacyjnych przy budowie
nowych linii oraz przylaczy telekomunikacyjnych.

§13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 30 %.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdoéw wewnetrznych, miejsc
postojowych, dojs¢, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury oraz
urzadzen technicznych 1 obiektow liniowych infrastruktury technicznej
jako  elementow stanowigcych przeznaczenie towarzyszace zabudowie
ustugowe;;

3) Ustala si¢ wustugi, bez przesadzenia ich profilu, w tym: handlu
detalicznego, gastronomii, kultury, biur i administracji, zakwaterowania
turystycznego, warsztaty rzemieslnicze, przychodnie i poradnie, ustugi opieki
spolecznej

1 nad dzie¢mi;
4) Zakazuje si¢ lokalizacji wuslug takich jak: zaklady pogrzebowe,
obstugi  komunikacji samochodowej, obiekty ustugowe wymagajace placow
sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego, szpitale;



5) Pozostale zasady zagospodarowania terenéw 1 ksztattowania zabudowy zgodnie
z  ustaleniami dotyczacymi ogélnych  zasad  zagospodarowania
terenu ustanowionymi w rozdziale 2 uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§15
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,,Srédmiescie Pin — 11 Listopada”, uchwalonego Uchwalg
Nr 471/L11/2006 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 30 marca 2006 r.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroleki.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miasta Ostrokki
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
rejonu ,Hubalczykéw” w Ostrot ece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pzstego rejonu ,Hubalczykéw” w Osteoke
zostat sporgdzony na podstawie Uchwaly Nr 210/XXX/2016 Rady 8&aOstradki z dnia 29 wrzénia 2016r.
w sprawie przygpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege rejonu
~-Hubalczykow” w Ostroce.

Obszar opracowania stanowi niewielki fragment aggspodarowanego terenu pedazy ulicami
Hubalczykéw i Bohaterow Warszawy. Od strony zaclejdmmbszar przylega do ulicy Hubalczykéw,
po przeciwnej stronie ulicy znajdujes dsiedle 5-kondygnacyjnych blokéw wielorodzinnycdd potudnia
do obszaru opracowania przylega otoczenie budyskigawego wraz ze stadfransformatorow. Od strony
wschodniej obszar opracowania przylega do ulicyaBetbw Warszawy. Po drugiej stronie ulicy znajdsi¢
btonia. Od p6tnocy do obszaru opracowania przytegen zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowe;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuejHubalczykéw” w Ostr@ice opracowany
zostat zgodnie z procedupkreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 meanami) oraz rozpogdzeniem Ministra Infrastruktury
Z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganegaezak projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla gkinj miejscowego planu zagospodarowania
przeprowadzono strategiczocerg oddziatywania narodowisko zgodnie z ustave dnia 3 padziernika 2008
r. o udosgpnianiu informacji grodowisku i jego ochronie, udziale spotetgisva w ochronigdrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania gedowisko (t.j.Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zmiai)a

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podgciu przez Ragl Miasta Ostragki Uchwaly Nr 210/XXX/2016 z dnia 29 wrgeia 2016 r. w sprawie
przysgpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege rejonu ,Hubalczykow”

w Ostrotce, kolejno:

- ogtoszono dnia 15 grudnia 2016 r. w prasie majss, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o pogliu uchwaty o przygpieniu do sporgzenia planu miejscowego, okiaac forne,
miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pinie o podgciu uchwaly o przyapieniu do planu miejscowego instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego

- sporadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoddziatywania narodowisko,

- skorygowano projektu planu miejscowego i prognodglziatywania narodowisko,

- sporadzono prognog skutkéw finansowych do projektu planu miejscowego,

- uzyskano od gminnej komisji urbanistyczno—ardtidaicznej pozytywa opinie o projekcie planu
miejscowego,

- wysigpiono o opinie dotycce rozwijzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z usial®
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagatgrowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnieprojektu planu miejscowego zgodnie z ustalenid@nidrpkt. 6 lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ogtoszono dnia 10 lipca 2017 r. o wigmiu projektu planu miejscowego do publicznegogdgli wytozono
projekt wraz z prognazoddziatywania narodowisko do publicznego wadu w terminie od 19 lipca 2017 r.
do 10 sierpnia 2017 r. i zorganizowano dys&usjibliczry nad przygtymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 28 lipca 2017 r.,



- wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osobywme i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajce osobowéci prawnej mog wnost uwagi dotyczce projektu planu — do dnia 24 sierpnia 2017 r.,

- przedstawiono Radzie Miasta Osti@ projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Podczas wylzenia do publicznego wgllu nie wplyrly zadne uwagi do projektu planu.
Ustalenia planu miejscowego uwedhiaj:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez okréenie: linii
rozgraniczajcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wakedw zagospodarowania terendw i parametrow
ksztaltowania zabudowy oraz ogranicze zakresie stosowania kolorystyki elewacji i daghabiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotygze ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw w tym parametry ksztattda zabudowy;

3) wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gimtéw rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiziec mogicych zawsze i potencjalnie zngce oddziatywa
na srodowisko, w rozumieniu przepisow @bnych, za wyjtkiem realizacji przedswzie¢ mogcych
potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko takich jak: budowa, przebudowa, rozbudoveamont
urzadzen technicznych i obiektéw liniowych,

b) minimalnego procentowego wskéka powierzchni biologicznie czynnej,
¢) zakazu odprowadzania nieoczyszczonigibkow do ziemi;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecfsstwa ludzi i mienia, a take potrzeby o0séb
niepetnosprawnychpoprzez okréenie zasad ochronyrodowiska, wskazanie zaopatrzenia w erecgepln

z miejskiej sieci cieptowniczej, zlokalizowanej pogranicami planu lub z lokalnych kottowni gazowyirlaz
wskazanie paiczenia obszaru opracowania z uktadem transportamaskikacyjnym gminy jak i z uktadem
transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym; przezeade terenu pod zabudewustugowy, ktéra musi
spetniad wymogi dos¢pnaici dla osdb niepetnosprawnych zgodnie z przepisatgbnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeniuwzgkdniagc predyspozycje terenu do lokalizowania zabudowy
ustugoweyj;

6) prawo wlasndaci poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowejrigaoczekiwaniami wieicieli
gruntow;

7) potrzeby obronncici i bezpieczéstwa paistwa poprzez uzgodnienie projektu planu z $eiavymi
instytucjami;

8) potrzeby interesu publiczneg@rzeznaczaj teren pod zabudawistugows m. in. z zakresu ustug pierwszej
potrzeby w tym handlu detalicznego, gastronomi aidag kultury, czy ustug zwikanych z opiekzdrowotry;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolngci sieci szerokopasmowych
okreslajac mazliwo$¢é wyposaenia terendw w sieci | ugdzenia infrastruktury technicznej oraz precyeuj
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatu spotecasstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogtoszenie w prasie i na stronie internetowej Miadstrotka, obwieszczenie na tablicach oglasoe

a) przysipieniu do sporzzenia projektu planu i o wyteniu projektu do publicznego vaglu,

b) mazliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu ndnpie, ustnie do protokotu lub za pomoc
srodkow komunikacji elektronicznej,

dodatkowo poprzez publikacjprojektu planu miejscowego w okresie widoia do publicznego wgllu
na stronie internetowej Miasta Ostyicd.



11) zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznychpoprzez zastosowanieggdo czynnéci
formalno-prawnych oki&onych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 raog@wvaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 méganami), jak rownig na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54
ustawy z dnia 3 paziernika 2008 r. o udagtnieniu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmaowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405
ze zmianami) przeprowadzaj strategicza ocerp oddziatywania nasrodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowarespzennego, a tad dodatkowo poprzez publikac]
projektu planu miejscowego w okresie wigmia do publicznego wgllu na stronie internetowej Miasta
Ostrokka;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnici poprzez
wskazanie o zaopatrzeniu w wodggi miejskiego zapewniggego odpowiedsiilos¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludrioi.

Ustalenia planu miejscowego nie uwadhiajg wymaga ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej, gdpa obszarze planu nie wygtija zabytki, dobra kultury wspoéiczesnej
i elementy dziedzictwa kulturowego. Ustalenia plareswptywap takze na te elementy potbe poza granicami
planu miejscowego.

Umazliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwgdhione zostaty wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestraemiaz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczedinmprzez:

1) kontynuagj zabudowy w terenach gdzie powstaje gabudowa w bezpgoednim gsiedztwie
istniegcego budynku ustugowego oraz zabudowy mieszkanigagiorodzinnej i mieszkaniowej
wielorodzinnej co minimalizuje transportochtostaktadu przestrzennego;

2) kontynuagj zabudowy w pobtiu istniepcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej co maksymalizuje ewentualne wyk@tanie transportu zbiorowego lub przyczynia si
do braku potrzeby jegazycia;

3) zapewnienie rozwzan przestrzennych, utatwigjych przemieszczaniegspieszych i rowerzystow
poprzez dopuszczenie realizacji dojazdéw wgmmych;

4) obszar, olgty planem znajduje si w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej stk
funkcjonalno-przestrzennej. Wskazany teren nowbudawy znajduje siw s3siedztwie istnigjcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodejrirustugowe;.

Podczas procedowania planu miejscowego Prezydemstd Ostratki wywazyt interesy prywatne
i interes publiczny. Spogdzenie planu miejscowego, poprzedzone opracowasSt@ium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostroteki, przyjete Uchwatg Nr 567/LXIX/2010 Rady
Miejskiej w Ostrotece z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrofeki i zmienione Uchwatg Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Uchwatg Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 .
oraz Nr 252/XXXVIl/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r. Rada Miasta Ostroteki, wynika
Z potrzeby wyznaczenia nowych terenéw pod zabgdestugows. Do tych zamierze nie wnosilizadnych
uwag mieszkacy. Realizacja ustatbe planu miejscowego zapewni aliovo$¢ zmiany zagospodarowania
terendw jeszcze niezagospodarowanych w ramach moatyi zagospodarowaniagstedniego. Realizacja
zabudowy uzasadniona jest zakekonomicznie, gdyagreguje ¢ funkcje wokét terenéw, na ktorych fuona
czgsciowo wystpuje. Realizacja zabudowy ustugowej w tym miejscinimalizuje rownie naktady
na infrastruktug techniczg i komunikacyjr. Ustalenia planu nie wymuszajvyprzedzajcej realizacji sieci
infrastruktury technicznej czy ukladu komunikacyjoe Teren olgty planem jest jg w peini uzbrojony
i umazliwia obstug: wyznaczonych pod zabudewerendw. Zaproponowane przeznaczenie uwdzrgh rownie
aspekt przyrodniczy i niechzie znaczco negatywnie wptyw@ na srodowisko oraz aspekt spoteczny,
co potwierdzone jest brakiem uwag do tak zaprop@meago przeznaczenia terenu.



Wskazane w planie miejscowym przeznaczenie tengrowadza w ogci obszaru now zabudow
na dotychczasowe tereny zurbanizowane niezabudowdmkalizacja tej zabudowy uwzglnia
minimalizowanie transportochtonfm uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystgmiglicznego
transportu zbiorowego poprzez realizagpwej zabudowy bezgmednio przy zabudowie istnigjej.

Z uchwaly nr 323/XXX1/2012 Rady Miasta Osthi z dnia 28 wrzénia 2012 r. w sprawie aktualéw
studium uwarunkow@ i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta @kinoynika, iz podstawow wytyczrg do sporzdzania planéw
miejscowych powinny by ,aktualne potrzeby wynikafe z jednej strony z ustadléStudium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zi€irggv gruncie rzeczy z trudno przewidywalnycldégcii
ekonomiczno-spotecznych’Efektem tych potrzeb jest uchwala intencyjna w wfEa przysgpienia
do sporzdzenia planu miejscowego oraz uchwata w sprawiewpldo ktorej zajcza s¢ niniejsze uzasadnienie.
Biorac pod uwag powyzsze uchwaly jako efekt wyranych potrzeb naly przyjaé, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ammilnalizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Ostragki i jego uchwalenie stanowi wyraz kontynuacji pgti przestrzennej gminy.

Uchwalenie planu nieghlzie miato wptywu na bugbt miasta. Potencjalne obzénia finansowe, ktore
moze ponié¢ miasto nie wysipuja ze wzgédu na petne uzbrojenie terenu gbgo planem. Gdyby jednak
wystapita konieczné¢ realizacji zadania publicznego obejgeggo zadanie zapisane w planie z zakresu
inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nafedo zada wtasnych miasta to prawdopodobnymbdtami
dochodéw, ktore mae uzyska miasto na pokrycie kosztéw uchwalenia planu miejsmo §:

a) w krotkim terminie: kredyty i dotacje,

b) w diugim terminie: dochody z podatku od niemutinéci - podatek od nieruchorfc zwigzanej
z prowadzeniem dziataldo gospodarczej.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalania planu &gk ¥ uchwalenie planu nie¢dzie miato
wickszego wptywu na dochodyadlz wydatki z budetu Miasta Ostrgki. Co prawda miasto nie liczy
na zyski z tytutu podatku od nieruchofop ale nie s to kwoty znacice dla budetu miasta. Zasady
finansowania inwestycji natgcych do zadawlasnych gminy okrdono w zagczniku nr 3 do uchwalty.
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Zatacznik nr 2
do uchwaly Nr ........ Rady Miasta Ostest
z dnia ....wrzénia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Hubalczykow”

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego dla dzialek ewidencyjnych
o numerze 50430/17, 50414/22, 50430/14, 50414/8& 15, 50414/20, 50430/7, 50414/13, 50415/6,
50415/13, 50415/12, 50415/9 i 52818/6, poloyych przy ulicy Hubalczykow w Ostrale
wraz z prognog oddziatywania narodowisko wytadony zostat do publicznego wglu w dniach
od 19 lipca do 10 sierpnia 2017r. w siedzibieddiz Miasta Ostreka.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowania w dnilif@& 2017 r. w Urgdzie Miasta Ostreki.

W okresie wytaenia projektu planu do publicznego waii oraz w terminie nie krotszymzmi4 dni

od zakaczenia okresu wylenia, t. do dnia 24 sierpnia 2017 nie wplynely uwagi

do przedmiotowegoplanu



Zatgcznik nr 3
do uchwaly Nr ........ Rady Miasta Oste@t
z dnia ....wrzénia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Hubalczykéw”

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWES TYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Celem opracowania jest oktenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktuschnicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowaniesprzennego dla dziatek paemych w midcie
Ostrokka, ktére naleg do zadé wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie spogglzono po analizie wszystkich oba&ujacych w zakresie bugtu miasta
ustaw i przepisow wykonawczych do nich, jak i spdeonych materiatbw planistycznych,
aw szczegOln@i w oparciu o prognaz skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W celu umaliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na tare przeznaczonym w planie
miejscowym pod zabudawustugowy, nie kedzie konieczna realizacja przez miasto zaddasnych
z zakresu budowy drog publicznych, sieci wodgoivej i kanalizacyjnej orazswietlenia ulicznego
co wynika z prognozy skutkéw finansowych spolzonej na potrzeby planu miejscowego.

Gdyby jednak wyspita konieczné¢ realizacji zadania publicznego obejauggo zadanie
zapisane w planie z zakresu inwestycji infrastroktiechnicznej, ktére natg do zada wiasnych
miasta to jego finansowanie jest uzali®ene od zdolngi finansowej miasta i dulzie okr&lone
w uchwale budetowej lub w zalenoéci od potrzeb w wieloletnich planach inwestycyjnych
stanowjcych zagczniki do uchwat bugktowych w kolejnych okresach czasowych.



