Projekt z dnia 12.09.2017 r.

UCHWALANR ......
RADY MIASTA OSTROL EKI
zdnia ..ooooeiiieia r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
rejonu ,Ko# ataja” w Ostrot ¢ece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa@ca 1990 r. 0 samaudzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 496, ze zm.) oraz art. 20 ust. gtz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z7201poz. 1073 ze zm.) w zywku Uchwaj
Nr 543/LV1/2014 Rady Miasta Ostrgi z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie prapstnia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® rejonu ,Koltaja” w Ostrotce,
stwierdzagc, ze niniejszy plan nie narusza ustalestudium uwarunkowa i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta @kiroprzyjetego uchwat Nr 567/LX1X/2010 Rady
Miasta Ostragki z dnia 24 czerwca 2010r., zmienionego uchwsf 294/XXVI1/2012 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 31 maja 2012 r., uchwaiNr 629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostrgti z dnia
26 czerwca 2014 r. oraz uchwaNr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostreki z dnia 29 grudnia
2016 r., Rada Miasta Osted uchwala, co naspuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuejKottataja” w Ostroéce,
zwany dalej planem, obejmygy dziatki nr ewid. 504058/11, 50548/7, 50519/2,topone
przy ul. Hugo Kothtaja w Ostrace.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w uspokazano na rysunku planu spmzonym w skali
1:1000.

3. Zahcznikami do niniejszej uchwatys
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 — stamowizahcznik nr 1,
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowdce zagcznik nr 2;
3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu dafruktury technicznej, ktére
naleza do zada witasnych gminy oraz zasadach ich finansowani@arostiace zajcznik nr 3.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieustalenia planu, o ktorym mowa w § 1, o ile Zdrerzepisu
nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalery przez to rozumierysunek planu, stanogdy graficzny zagcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrkbnych lub szczegdlnych- nalery przez to rozumie inne przepisy
poza ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej — nalery przez to rozumie wyznaczon na rysunku planu ligi
rozdzielagca tereny o ranym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,
stanowaca w rozumieniu planu granggednostki terenowej;



5) przeznaczeniu podstawowym- naleyy przez to rozumierodzaj przeznaczenia terenigtyj
w zbiorze przeznacaezawartym w 8§ 4 ust. 2, ktéry w planie ustala jgiko przeznaczenie
najwaniejsze dla danej jednostki terenowej, tj. pspeepce o funkcji i sposobie
zagospodarowania tej jednostki;

6) linii zabudowy - nieprzekraczalnej— nalery przez to rozumiewyznaczog na rysunku planu
lini¢, ktora okréla maksymalny zasy powierzchni méliwej do zabudowy na dziatce — jako
maksymaly dopuszczalna ligi usytuowania zewtrznej sciany realizowanego budynku,
z pomingciem elementdw wégia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia
dla niepetnosprawnych) oraz balkonow, loggii i wgky (nie stanovgcych wicej niz 30%
powierzchni catej elewacji), wyswtych poza obrys budynku o niegeej niz 1,5 m;

7)dachu spadzistym— naley przez to rozumie dach o kcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 25 45

8)dachu ptaskim — naley przez to rozumie dach o Kcie nachylenia pofaci dachowych
nie wiekszym niz 1%,

9)systemie NCS— naley przez to rozumie miedzynarodowy system kodyfikacji barw,
polegajcy na nadaniu im notacji okdlajacej procentowy zawarté¢ podstawowych kolorow,
opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy w Bztdmie, powszechnie stosowany
w budownictwie do okriéania kolorow elewaciji i ich elementdw.

§3
1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunkwbowizujagcymi jego ustaleniami:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub z0ych zasadach zagospodarowania
— granice jednostek terenowych, o ktérych mowadwst. 1;

2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego praezenia terenu, o ktérych mowa w § 4
ust.2, oraz pordkowe jednostki terenoweyj;

3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

4) oznaczenia wymiarow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymarenw ust. 1 majcharakter informacyjny.

§4
1. W zakresie przeznaczenia terenéw w planie:

1) wyznacza sitereny o okrdonym przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zadaspwania,
roznigce s¢ od terendw gsiednich tym przeznaczeniem lub tymi zasadami, ewdalej
jednostkami terenowymi, ktérych zegi wyznaczone & na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi;

2) dla poszczegolnych jednostek terenowych d&resi przeznaczenie podstawowe oraz —
W miare potrzeby — przeznaczenie dopuszczalne wraz z \anuinjego dopuszczenia,
przy czym jgli plan nie ustala przeznaczenia dopuszczalnegezpaczenie podstawowe staje

si¢ jedynym maliwym.

2. Ustala si nastpujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terendwiciaaznaczenie literowe
(symbol przeznaczenia):

1) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugarmbejmupca tereny dziatek,
na ktorych mog by¢ realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne,kaetgpomieszczenia
przeznaczone dla dziatakw ustugowej spetnigce warunki okr@one w ustaleniach
szczegotowych — wraz z dejami, podjazdami, miejscami postojowymi, budynkami
gospodarczymi i garawymi, zieleny towarzyszca i obiektami matej architektury;



2)ZP — zielen urzdzona - obejmygra tereny zieleni zagospodarowane w formie
ogolnodostpnego skweru, wraz z ggami pieszymi, placami zabaw, obiektami malej
architektury oraz obiektami i uwdzeniami staacymi rekreaciji;

3) KP — cigg pieszy ogdélnodosgpny;

4) KDW — droga wewsitrzna.

3. Ustala si, ze przeznaczenia terendw oznaczone symbolami: ZP, iokktérych mowa w ust. 2,
stanowj przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego.

§5
1. Ustala si, ze w niniejszym planie zasady ksztattowania zabudiosposob zagospodarowania terenu
S okreslone przede wszystkim poprzez rgstigce parametry i wskaiki: linie zabudowy —
nieprzekraczalne, minimajnwielkos¢ dziatki maldiwej do zabudowy, maksymajnwysokaé
zabudowy, maksymalny i minimalny wshkak intensywndci zabudowy, minimalny wskaik
powierzchni biologicznie czynnej.

2. Przyjmuje si nastpujace zasady dotygeze ustalania linii zabudowy dla budynkow nowo
wznoszonych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:
1) ustala si linie zabudowy — nieprzekraczalne - w rozumieni gkt 6, wyznaczone na rysunku
planu,
2) linie zabudowy nie odnoszsie do podziemnych e#ci budynkéw oraz innych budowli
podziemnych, ktore nigsvysunite ponad poziom terenu,

3. Ustala si nastpujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach rokialy:

1) przy okrélaniu kolorystyki elewacji z materiatow takich, j&nki, beton barwiony, materiaty
ceramiczne, materialy bitumiczne, materiaty z drawwarwionego, ustala esiobowizek
stosowania barw z systemu NCS, o jakich mowa w2pkbbowizek nie dotyczy materiatow
w kolorach dla nich naturalnych, np. materiatow k@mych, materiatéw z aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkiavdna, betonu itp.;

2) na elewacjach obowduje stosowanie koloréw o odcieniach wg systemu N@i®szczacych
sie¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie2@& czerni i 20% chromatyczéw;
dopuszcza si stosowanie: czystego koloru biatego (oznaczenié&SNSE 0500-N), odcieni
szardci do 20% sczernienia (od S 0100-N do S 2000-Nystego koloru chromatycznego
z0ltego (oznaczenie Y w kole barw NCS) oraz kolomwkota barw NCS w zakrestaviartki
Y-R (barwazobtta z udziatem od 10 do 90% czerwieni, czyli ozipmu Y10R do Y9OR)
i czegsci ¢wiartki G-Y w przedziale od G60Y (wtznie) do G90Y (barwa zielona z udziatem
z0fci od 50 do 90%); zakazujeesstosowania kolorow zwiartki kota barw NCS: R-B
(przedziat barw midzy kolorami czerwonym i niebieskim), B-G (przedzizarw miedzy
niebieskim a zielonym) oraz €i ¢wiartki G-Y (przedziat barw mdzy zielonym azoitym,
od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10 do 50% atlzbarwyzottej w kolorze zielonym),
a take podstawowych czystych kolorow chromatycznychrwaeego (R), niebieskiego (B)
i zielonego (G);

3) dopuszcza sistosowanie odcieni z przedziatu pawy 2020, lecz wydcznie na fragmentach
scian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy omaze ozdobne elementy i detale
architektoniczne, nie przekraczeych 20% powierzchni catej elewaciji.

4. Ustala si nastpujace zasady realizacji ogrodzed strony drogi, @gu pieszego i zieleni ugdzonej:
1) ogrodzenie naly realizow& w liniach rozgraniczagych ustalonych w planie, przy czym
dopuszcza simiejscowe wycofanie ogrodzenia walgtterenu dziatki, zwtaszcza w przypadku



konieczndci ominigcia istniegcych przeszkdéd w postaci drzew, adzer infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz@b;
2) ustala si nastpujace warunki, ktore mugzdy¢ zachowane przy realizacji ogrodze

a) maksymalna wysoké ogrodzenia nie me przekraczal,80 m od poziomu terenu,

b) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszczaveytacznie ogrodzeniezarowe z siatki
lub innych elementéw metalowych, ktérego co najmrd®% powierzchni stanowi
przeswity lub otwory,

c) zakazuje sirealizacji ogrodzé z prefabrykowanych peset betonowych.

5. W zakresie rozmieszczania reklam i znakow infmyno — plastycznych:

1) na terenie obfjym planem stopie dopuszczenia realizacji reklam, szyldow i znakoéw
informacyjno — plastycznych jest okleny w przepisach dla poszczegdlnych jednostek
terenowych;

2) powierzchnia ekspozycyjna reklamy lub szyldu meze by wigksza nk 5 n?, przy czym
powierzchni reklam dwustronnych nie sumujg siaktupc je jak reklamy jednostronne;

3) wysoka¢ wolnostocego nénika reklamy, 4cznie z powierzchgi ekspozycyjn, nie mae
przekracz& 4 m liczonych od poziomu terenu;

4) nie dopuszcza gisytuowania reklam lub szyldow na drzewach i w gltiei mniejszej
niz5 m od drzew oraz na latarniach.

§6
W zakresie zasad ochrony i ksztattowaim@dowiska:

1) Ustala s¢, ze na obszarze oftym planem podstawowym zadaniem w zakresie ochrony
srodowiska jest utrzymanie standardow j&kosrodowiska poprzez dziatania techniczno —
technologiczne, zwtaszcza realizagjfrastruktury technicznej oraz udzen neutralizugcych
zanieczyszczenia i ugliwosci.

2) Ustala st dla poszczegdlnych jednostek terenowych minimaprgcentowy wskanik
powierzchni biologicznie czynnej, obazujacy w przypadku nowej inwestycji na idej
pojedynczej dziatce.

3) Ustala si wprowadzenie na calym obszarze ¢gtyin planem zorganizowanych systemow
zaopatrzenia w wagd kanalizacji sanitarne;.

4) Ustala s, ze dziatalné¢ dopuszczanych w planie ustug nie zegpowodowa przekraczania
obowigzujagcych — zgodnie z przepisami g@dnymi - standardéw jakoi srodowiska, w tym
w zakresie emisji gazéw i pytow oraz hatasu, p&zartem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

5) Ustala s obowihzek zapewnienia wégiwego standardu akustycznego na terenach zabudowy
mieszkaniowej, przy czym ustalegske w rozumieniu przepisow ochrodgodowiska tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugaranaczone na rysunku planu symbolem
MNU, nalery traktowa& jako ,tereny przeznaczone pod zabudownieszkaniow
jednorodzing”.

§7
W zakresie ogoélnych zasad modernizacji, rozbudolydowy infrastruktury technicznej:

1) Ustala si zasad obstugi istniejcego i nowego zainwestowania z miejskich systemow
infrastruktury technicznej - poprzez istnieg@ przewody magistralne, w mgarpotrzeb
przebudowywane i rozbudowywane, oraz swmzdzielca.

2) Ustala si zaopatrzenie w wedobszaru olgego planem z miejskiej sieci wodggowej,
przy czym na tym obszarz&ednica przewodu rozbiorczego, obstugejgo bezpgrednio
zabudow, nie mae by mniejsza ni 80 mm.



3) Ustala sj odprowadzaniesciekédw bytowo — gospodarczych z obszaruetdgo planem
do miejskiej oczyszczalniciekOw w systemie grawitacyjnym, przy czym na tylyszarze
srednica kanatu sanitarnego, do ktérego wykonywagtl przylacza, nie mée by mniejsza
niz 200 mm.

4) Ustala sj odprowadzanie wod deszczowych do gruntu.

5) Ustala si warunki umaliwiajace zaopatrzenie w gaz przewodowy obszargtegp planem
Z sieci gazowe.

6) Ustala sj warunki umaliwiajace zaopatrzenie w enegglektryczm obszaru oljtego planem
z sieci elektroenergetyczne;.

7) Ustala si zaopatrzenie w energicieplrs obszaru olgego planem z kottowni wiasnych
na paliwo ekologiczne, alternatywnie z sieci gazoeiektroenergetycznej lub z sieci cieplnej,
a wspomagaro take z niekonwencjonalnyctrodet energii.

8) W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) ustala si zachowanie istniggej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz #hwvosé
jej rozbudowy stosownie do potrzeb;

b) ustala si, ze nowe linie oraz przytza telekomunikacyjne budowanedh wytacznie
jako kablowe podziemne.

9) W zakresie usuwania odpadow statych obawjy przepisy odgbne z zakresu techniczno-
budowlanego i dotyeze utrzymania czysfoi i porzadku w gminach oraz wynikage z nich
przepisy szczegolne, przede wszystkim zintegrovegstem gospodarki odpadami.

§8
W zakresie przebudowy i rozbudowy systeméw komunjika

1) W stosunku do obszaru ebggo planem funkej obstugi komunikacyjnej o charakterze
ponadlokalnym peini droga publiczna przebiggaj poza granicami planu -
ul. Gen. W. Sikorskiego, o klasie drogi zbiorczegtalonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejdrogmisicie Pin. — 11 Listopada’.

2) Ustala s¢, ze obstuga zainwestowania na obszarzetginy planem bdzie s¢ odbywa& z drogi
wewretrznej, stanowdcej jednostk terenow KDW.1, odchodgca od istniejcej drogi
publicznej - ul. H. Kolitaja, przebiegafej poza granicami planu.

3) Warunki realizacji i wskaniki miejsc parkingowych:

a) ustala si obowhzek zapewnienia realizacji odpowiedniejs#o miejsc parkingowych
na terenie olefym inwestycy,
b) ustala s, ze ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw dla poszczegblmpdzajow
funkcji zabudowy nie miee by¢ mniejsza od riej podanych wielk&ci wskaznikowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 gtesko na 1 mieszkanie wielko
do 60 ntp.u.m. oraz 1 stanowisko naziz kolejne 60 rfp.u.m;
- dla ustug handlu: 3 stanowiska nad@ 100 rdpowierzchni uytkowej,
- dla ustug gastronomii: 1 stanowiska nad&4 miejsca konsumpcyjne,
- dla ustug biurowych: 2 stanowiska naztta 100 M powierzchni aytkowe;j,
- dla ustug z zakresu szkalekursOw i nauki: 2 stanowiska nazkiggo z ucznidéw
na zmianie,
- dla przedszkoli #Hobkdéw: 1 stanowisko na kde 5 dzieci,
- dla przychodni zdrowia: 2 stanowiska nadwpgabinet,
- dla pozostatego typu ustug: 2 stanowiska nal&a 00 mpowierzchni aytkowej;
c) ilos¢ miejsc postojowych dla roweréw w zabudowie ustugpwie mae by mniejsza
od dwukrotnéci odpowiednich wskanikow dla samochodow;



d) dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziempezy czym
w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkosvamjazdow z kast parkingovg
ustala s}, ze musz one by realizowane w formie naziemnej;

§9
. Na obszarze ofgym planem nie ustala¢sgranic obszarow wymaggych przeprowadzenia scale
i podziatdbw nieruchomiei, zgodnie z przepisami o0 gospodarce nieructscrami.

. Ustala s parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scaleniapadziatu nieruchomii
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanyckcwiali nieruchoméci:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 606, m

2) minimalna szerokg frontu dziatki — 15 m,

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegfb=3150.

§10

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
nie wprowadza siustaléy — na obszarze afiym planem nie wysgpuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkoéw, wzgidnie ugte w gminnej ewidencji zabytkdw, aniztéereny i obiekty wymagage
ochrony w ww. zakresie.

. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowamendev lub obiektéw podlegajych ochronie
na podstawie przepisow atbnych nie wprowadza giustaléh — na obszarze ofiym planem
nie wystpuja takie tereny lub obiekty, w tym tereny gorniczreny narazone na niebezpiecastwo
powodzi ani tereny zagrzone osuwaniem gimas ziemnych.

. Na obszarze ofglym planem nie ustalagssposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i aytkowania terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe dla jednostki terenowej

§11

Dla jednostki terenowej MNU.1 i MNU.2:

1) Ustala s}, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowseggbudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami — w rozumieniu § 4 ugkel.

2) Ustala sj, ze pomieszczenia przeznaczone do dziakginastugowej mog by¢ czscia
budynku mieszkalnego jednorodzinnego speduoigj warunki okrélone w przepisach
odrebnych lub stanowi wyodrebniajaca sie czes¢ kubatury budynku mieszkalno-ustugowego,
ale nie przekraczagga 50% jego powierzchni catkowitej.

3) Usta:% si, ze minimalna wielké¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, wynos
800 nr.

4) Ustala si linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z zasado ktérych mowa w § 5
ust. 2, wyznaczone na rysunku planu.

5) Ustala si mazliwos¢ realizacji budynkéw wylcznie w uktadzie wolnostagym.

6) Ustala sj, ze powierzchnia zabudowy poszczegoélnych wolngsyah lub dobudowanych
budynkow gospodarczych i gamvych nie mae przekracza60 nt.

7) Ustala s maksymalg wysokaé¢ zabudowy na 10 m, ale nie stanged)] wiccej
niz 2 kondygnacje nadziemne.



8) Ustala sj stosowanie w budynkach mieszkalnych dachéw spgdhisprzy czym wyklucza
si¢ wykonanie pokrycia dachowego ze stomy i trzcing dla budynkow gospodarczych
i garazowych oraz dla cgci garaowych wyodebniajgcych s¢ geometrycznie w brylach
budynkéw mieszkalnych dopuszcza siosowanie dachéw ptaskich.
9) W zakresie kolorystyki i materialéw elewacyjnyahowizuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 3.
10) Ustala si maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kadej dziatki wynosacy 0,8.
11) Ustala s minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kalej dziatki wynoszcy 0,01.
12) Ustala si minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dlaidej dziatki wynosacy
40%.
13) W zakresie warunkow realizacji i wsgkékoOw miejsc parkingowych obowduja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 3.
14) W zakresie realizacji ogrodzebowhzuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 4.
15) W zakresie rozmieszczania reklam i znakow mimyjno — plastycznych oboaviujg ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 5.
16) W zakresie zasad uzbrojenia terenu obpwa ustalenia zawarte w 8 7.
17) Ustala s, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej madbywa z drogi wewgtrznej
oznaczonej w planie jako jednostka terenowa KDW.1.

§12
Dla jednostki terenowej ZP.1 i ZP.2:

1) Ustala s, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowstj jeelér urzzdzona —
w rozumieniu 8 4 ust. 2 pkt 2.

2) Ustala si obowizek obgcia catej jednostki terenowej jednglikompozycy zieleni i cagow
pieszych oraz uktadu budowli i obiektow matej atekiury.

3) W zakresie kolorystyki i materialéw elewacyjnyahowizuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 3.

4) Ustala si minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej wynaegx 75%.

5) Zakazuje si realizacji miejsc parkingowych.

6) W zakresie realizacji ogrodzebowizuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4.

7) Zakazuje sirealizacji reklam i szyldow.

8) W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowi ustalenia zawarte w 8 7.

§13
Dla jednostki terenowej KP.1:

1) Ustala s, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowejt jeag pieszy
ogolnodostpny.

2) Ustala sj urzzdzenie terenu jako chodnika o szergitamin. 1,5 m, z poboczami w formie
pasow zieleni urgzone,;.

3) W zakresie realizacji ogrodzebowgzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4.

4) Ustala sj zakaz realizacji reklam i szyldow.

5) W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowj ustalenia zawarte w 8 7.

§14
Dla jednostki terenowej KDW.1:

1) Ustala sj, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowefj@ga wewetrzna.

2) W obebie jednostki terenowej dopuszczg siytuowanie obiektow i ugdzen drogowych,
a takee obiektow i urzdzeh infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetiewymaga
okreslonych w przepisach oglonych.

3) W zakresie rozmieszczania reklam i znakow infepino — plastycznych oboygvuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 5.

4) W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowi ustalenia zawarte w 8 7.




Rozdziat 3
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartéci nieruchomasci

8§15
Ustala s¢ wysoka¢ stawki procentowej, skgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wanito
nieruchomeéci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w artu§6 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym — wynosi ona 30%.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

8§16
Na terenie olgtym planem trag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowanispzennego
rejonu ,Srédmiescie Pid. — 11 Listopada”, uchwalonego uchwdr 471/L11/2006 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 30 marca 2006 r.

§17
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tifawym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Ugdu Miasta Ostraki.

§18
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwoniUrzzdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Rady Miasta Ostrogki
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
rejonu Kol ataja” w Ostrot ece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego rejonu ,Kofftaja” zostat
sporadzony na podstawie uchwaty Nr 543/LVI/2014 Rady $tiza Ostradki z dnia 30
stycznia 2014 r. Plan zostat opracowany zgodniestawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekstolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z
pézn. zm.), rozporgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierp@@03 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu paglasowania przestrzennego (Dz.U.
z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz w sposoOb nienajasg polityki przestrzennej miasta
okreslonej w studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ostrokki, przyjetym uchwag Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrgti z dnia 24 czerwca
2010 r., zmienionym uchwalNr 294/XXVI1/2012 Rady Miasta Ostrghi z dnia 31 maja 2012
r., uchwad Nr 629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostrelti z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz uchyvat
Nr 252/XXXVII/2016 r. Rady Miasta Ostreii z dnia 29 grudnia 2016 r.

W studium obszar przedmiotowego planu poloy jest w olxbie terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej — MU, gdzie na warunkachedknych w planach miejscowych
jako wiodaca funkcja maliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jedudaionej o
wysokasci 12 m n.p.t. lub zabudowy mieszkaniowej wielorode] w formie pojedynczych
budynkow lub osiedli, z ustugami wbudowanymi orazudymkami ustugowymi
towarzysacymi zabudowie mieszkaniowej lub funkcjoacymi jako niezalene obiekty.

Zgodnie ze studium szczegOtowe zasady zagospodaimwaoszczegoélnych terendwy s
przedmiotem ustafe miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennidgoobszarze
przygotowanego projektu planu rejonu ,Kgéja” obowhzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejoStdgmiecie Pin. — 11 Listopada”, uchwalony
uchwah Nr 471/L11/2006 Rady Miasta Ostkgi z dnia 30 marca 2006 r. W tym planie obszar
przedmiotowego opracowania stanowi bardzo matynfiexgf, obejmujcy trzy dziatki w pasie
terenu po pétnocnej stronie ul. Ksthja: dwie pierwsze o powierzchnicknej ok. 2500
potozone w ob¢bie wyznaczonej w planie jednostki terenowej MWL 15ktore|
przeznaczeniemastereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej onazch dziatke
mniejsz przeznaczonw planie pod cig pieszo-jezdny, oznaczpsymbolem KPJ.

Ponadto dwie pierwsze dziatki znajellgie w zas¢gu wyznaczonego w planie obszaru, na
ktérym obowgzujg ograniczenia szczegolne dla zagospodarowaniaudmaty: ze wzgidu

na istniejce zgrupowanie warfociowej zieleni, w tym Iénej, nie dopuszcza csirealizacji
nowej zabudowy, a jedynie utrzymanie i rewaloryzatjecnego tytkowania terenu.
Powodem przygpienia do planu (praktycznie: zmiany planu dotyesmvego) dla
omawianego fragmentu terenu byt zamiar dostosowpraapisow prawa miejscowego do
aktualnych potrzeb funkcjonalnych i realnych wamwkformalno-prawnych istniggych na
tym terenie. Dwie dziatki polmne wedlug obowzujagcego planu na terenie jednostki
przeznaczonej pod zabudewielorodzinrg (ale bez mgiwosci ich zabudowy zgodnie z
planem) g wiasndaciag prywatr, stanowaca enklawe na terenie osiedla wielorodzinnego. Ani
wiasciciele osiedla, ani wkadze miasta nie przewjduykupu tych dwéch dziatek. Teren jest
praktycznie bezpski i ulega coraz wksze] dewastacji. Dopuszczenie na tych dwdch
dziatkach budowy dwoch budynkow mieszkalnych jeddamnych przy maksymalnym
zachowaniu istniggej zieleni stanowitoby rozwkanie problemu.

Podstawow zmiarg obecnie wprowadzanw planie jest zatem przeznaczenie omawianych
dwoch dziatek pod zabudewnieszkaniow jednorodzing i zmiana przeznaczenia trzeciej



dziatki z publicznego ggu pieszo-jezdnego na dkpwewretrzng (dojazd do ww. dziatek i
przegcie na teren osiedla wielorodzinnego).

W trakcie sporgdzania planu przeprowadzono procedoceny oddziatywania naodowisko
w zakresie zgodnym z ustgw dnia 3 padziernika 2008 roku o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko.

Wieksza¢ ustalé projektu planu miejscowego rejonu ,Kgtthja” stanowi podtrzymanie
ustaléh obowpzujacych. Naley podkréli¢, ze nasgpuje to jednak po przeprowadzeniu ich
weryfikacji pod ktem zgodnéci z aktualnie obowzujacymi przepisami prawa i spojéc z
aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej migsta take niesprzeczrici z obecnym
stanem zagospodarowaniazitkowania terenOw w obszarze planu i w jego otozen

Przeanalizowano:

l. Sposéb realizacji wymogdéw wynikagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerym

1. W projekcie planu zostaty uwzginione:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury — poprzez:

— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymainyniejscu, tj. enklawy
zabudowy mieszkaniowej w zabudowanym rejonie mjastayksztatconej w petni
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w rejonie butbowy o0 funkcjach
mieszkaniowych i ustlugowych, posiagiaym uksztattowany uktad drdog
publicznych oraz obstugiwanym przez sieci iggizenia infrastruktury technicznej,

— odpowiednie ssiedztwo funkcji, sprawiage ze zaplanowana zabudowa nigdbie
powodowata konfliktow spotecznych, poniewazupetnia istnigjca zabudow o
tozsamych funkcjach, poong w otoczeniu terenu oldego przedmiotowym
planem,

- wprowadzenie wskaikow urbanistycznych, takich jak wysako zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna itp.,takze ustalenie geometrii
dachow i kolorystyki elewacji budynkoéw, o paramelrgpodobnych do tych, ktore
wystepuja W otoczeniu terenu oldego przedmiotowym planem, co pozwala
stwierdzt, ze planowana zabudowagdzie harmonijnie wpisywata s istniepcy
krajobraz tej cgsci miasta,

— wprowadzenie ustatez zakresu usytuowania, parametréw i formy ogradaez
nosnikow reklamowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez utrzymanie i rozw0j obecnej
funkcji obszaru oraz dostosowanie parametrow zabyderenu objtego planem do
funkcji i cech wysgpujacych w jego otoczeniu. W planie nie dopuszczono do
realizacji negatywnych dominant przestrzennych, alagt m.in. stonowam
kolorystyke elewacji i uksztattowanie pochytych dachéw budymka take planujc
gabaryty zabudowy korespondcg z istniejca zabudow potozorng w otoczeniu.
Ponadto plan wprowadza ograniczenia dofgez estetyki ogrodze (np. zakaz
stosowania w ogrodzeniach pset z prefabrykowanych elementéw betonowych), jak
rowniez ustala reguty sytuowania §rakow reklamowych, w tym ograniczenie w ich
lokalizacji oraz ich maksymalne gabaryty.

Dla percepcji krajobrazu istotne jest ustalenienpa@nia maliwie duzej powierzchni
biologicznie czynnej, w obbie ktorej konieczne jest utrzymanie i rewitalizac



istniejgcej zieleni, ktéra pozytywnie wptywa na odbiér mizeeni.

W obrbie planu nie wyspuja obszary i obiekty o wysokich walorach
architektonicznych i krajobrazowych podlegggg ochronie, w studium ganie
wyznaczono przestrzeni publicznych wymaggch ksztattowania waloréw
krajobrazu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych - m.in. poprzez: wykluczenie lokalizowania gkszcci
przeds¢wzie¢ mogicych zawsze i potencjalnie zngce oddziatywd na srodowisko
(w rozumieniu przepisdw oelbnych), ustalenia dotygee jakdci wod, w tym zakaz
odprowadzania do gruntéciekOw zawierajcych substancje zanieczyszexa w
ilosciach przekraczagych dopuszczalne wasid wskanikow zanieczyszcze ktore
s3 okreslone w przepisach oebbnych, a take ustalenia dotygze jakdci klimatu
akustycznego - zgodnie z ustaw dn. 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska. Ponadto ustalae¢siochror istniegcego zadrzewienia, z wggkiem
dopuszczenia uswuia drzew niezédnego do zrealizowania oktenych w planie
obiektow budowlanych wraz z dojazdem, drzew obuapgeych, zagraajacych zyciu
I zdrowiu ludzi, drzew owocowych oraz drzew w wieatm 10 lat.

W obrebie planu nie wyspuja grunty l&ne ani rolne.

W obrebie planu nie wyspuja rowniez obszary i obiekty ochrony przyrody.
Spetnienie wymagadotyczcych ochronysrodowiska przez ustalenia spgidzonego
planu miejscowego byto szeroko analizowane w pragnoddziatywania tego planu
na srodowisko. Stwierdzono w niej brak istotnego negeiygo oddziatywania
projektu planu narodowisko. Opinia ta nie zostata zakwestionowareeprorgany
opiniujgce ww. dokument w procedurze strategicznej ocenyziatywania na
srodowisko.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiec#estwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych— poprzez ustalenie m.in.: ochrony klimatu akuzstygo
(.w.), zaopatrzenia w wadz wodociggu miejskiego i odprowadzanigciekow
bytowych do komunalnej oczyszczalétiekOw poprzez przewody kanalizacyjne,
zaopatrzenia w ciepto budynkéw z kottowni wilasnynh paliwo ekologiczne,
alternatywnie z  sieci gazowej, elektroenergetygzh#d 2z sieci cieplnej, a
wspomagajco take z niekonwencjonalnycirodet energii.

Na terenie oljtym planem nie wyspuja zagragenia zwgzane z naturalnymi
katastrofami, gdy teren ten nie znajdujeesw obszarze szczegblnego zagmia
powodzg ani w obszarze zagronym osuwaniem simas ziemnych, a tak nie jest w
szczegllny sposob zagamy pazarami (brak w ssiedztwie tatwopalnych obiektéw
typu drewniana zwarta zabudowa, czy las).

Uwzglednienie wymaga ochrony zdrowia ludzi w spagdzonym planie miejscowym
zostaly przeanalizowane podobnie jak wymaganiaarghérodowiska w prognozie
oddziatywania tego planu na@odowisko. Nie stwierdzono istotnego negatywnego
oddziatywania planu na zdrowie ludzi. Opinia ta nastatla zakwestionowana przez
organy opiniigce ww. dokument w procedurze strategicznej ocertziatywania na
srodowisko.

Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowydtaléh dotyczicych oséb
niepetnosprawnych, gdyw planie nie wyznacza ¢iterenébw do poruszaniagsw
przestrzeni publicznej, a oboujgce przepisy prawa powszechnego, w tym
okreslone w rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia (0r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpada& budynki i ich
usytuowanie, w petni wyczerpupowyzszy problematyk w planie.



5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia sytuowania nowej zabudowy w
sgsiedztwie istnigjcych terendw zabudowy, a tak w obszarze wypoganym w
sposOb dostateczny w przewody infrastruktury texdmej (wodocigowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe) ordastpem do drogi publicznej, co
powoduje, & nie przewiduje sinaktadow finansowych zwzanych z realizagjplanu.
Spetnienie wymaga dotyczcych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez
sporadzony plan miejscowy byto roéwnieanalizowane w prognozie finansowe;j
skutkéw uchwalenia ww. projektu planu. Autorzy pmogy wykazali,  realizacja
ustalé przewidzianych w planie miejscowym jest ekonomiezacjonalna.

6) prawo wilasnaci — poprzez ustalenie przeznaczenia odpowigggjo oczekiwanej
funkcji terenu, w tym zgodnej z funkcierendw gsiednich. W ustaleniach planu
przewidziana jest zabudowa jednorodzinna na przewavym terenie, a do planu nie
wptynety uwagi od niezadowolonych wdeicieli gruntu. Nowe zagospodarowanie nie
spowoduje rownie ograniczenia prawa whaséw na terenachasiednich.

7) potrzeby interesu publicznego - poprzez planowane zgptenie niektorych
dotychczasowych przepisow prawa miejscowego datyeh przedmiotowego terenu
przepisami zgodnymi z oczekiwaniami wdecieli gruntéw oraz lokalnej spoteczéw.
Planowane przeznaczenie terenu pod zabgduigszkaniow jednorodzing bedzie
stuzyto zaspokojeniu podstawowych potrzeb $eglaieli, a uporadkowanie i
rewitalizacja tego fragmentu terenu — mieszikan otaczajcego rejonu miasta,
przede wszystkim w zakresie zwanym z rekreagji wypoczynkiem codziennym.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlngci sieci
szerokopasmowych —poprzez ustalenia dotygze obstugi komunikacyjnej terenu
przedmiotowego planu miejscowego (obejgeej rownie: drogi publiczne znajdage
sie poza obszarem tego planu) oraz ustalenia dgtgczzasad rozbudowy
infrastruktury technicznej, w tym nakaz obstugi edibw budowlanych z systemow
infrastruktury technicznej - poprzez istnieg i projektowane ugzlzenia i przewody
infrastruktury technicznej wszystkich mediow, tj. odochgow, kanalizaciji,
elektroenergetyki, gazu, cieptownictwa i telekonkaaii.

9) zapewnienie udziatlu spotecasstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy ayciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej —poprzez:

— zamieszczenie ogtoszenia w BIP oraz na stronienatewej www.eostroleka.pl,
informujagcego spoteczestwo o przysipieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu JHaph’, o jego przedmiocie oraz
o mazliwosci sktadania wnioskéw do ww. planu w terminie wyemanym, a
takze 0 sposobie rozpatrzenia wnioskow,

— wylozenie projektu planu wraz z progrmoonddziatywania nasrodowisko do
wgladu publicznego, poprzedzone ogtoszeniem w BIP orez stronie
internetowej www.eostroleka.pl, informygym spoteczéstwo o wyt@eniu
powyzszych dokumentow oraz o movosci skladania uwag do tych
dokumentow w okrdonym terminie, a ponadto o miejscu i dacie dyskusj
publicznej nad przgtymi w projekcie planu rozwezaniami, a na kiccu — w jaki
sposOb rozpatrywanetls uwagi.

Nie podano informacji o pogiowaniu w sprawie transgranicznego odziatywania na

srodowisko — poniewatakie posgpowanie nie byto prowadzone.

Zaréwno whnioski, jak i uwagi byly zbierane w fornpésemnej, ustnie do protokotu

oraz za pomagsrodkéw komunikacji elektronicznej - bez konieczcioopatrywania

ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktéryrowa w ustawie z dn. 18



wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym.

10) zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych —poprzez
realizacg procedury spomglzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tgoprzez ogtoszenia i
obwieszczenia, o ktérych mowa w poprzednim punkui@ejszego uzasadnienia.
Poniewa do planu miejscowego ani do prognozy niezatm uwag, ktore wymagaty
by rozpatrzenia i ewentualnego uwadiienia, a tym bardziej nie zaistniata potrzeba
powtérnego uzgadnianiadlz wyktadania projektu planu do publicznego yeyl.

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludndci — poprzez ustalenie zaopatrzenia w wdad celéw bytowych z
komunalnej sieci wodoggowej, do ktérej woda jest czerpana zecig wod
podziemnych ,Kurpiowska”. Wg danych z ,Planu ochyodrodowiska miasta
Ostrokki” na terenie miasta zasobitowdd podziemnych nie ogranicza rozwoju
miasta. Stopie wykorzystania woéd podziemnych w 2012 r. wynosiinge] 15%.
Nowe zainwestowanie wynikgje ze zmiany ustaieplanistycznych w stosunku do
planu dotychczas obowaujagcego mae spowodowa zwickszenie poboru wody
mieszcace s¢ w skali miasta jedynie w granicaclketht obliczeniowego.

W zakresie jakéci wody w sporgdzonym planie ustalono ochrpwdd podziemnych
poprzez zakaz odprowadzania do grunfuiekbw zawierajcych substancje
zanieczyszczage w ilasciach przekraczagych dopuszczalne wakm wskanikow
zanieczyszcze ktére g okreslone w przepisach oglonych.

Na jaka¢ woéd podziemnych ma réwniewpltyw sposob usuwania odpadéw, gdzie
obowigzujg przepisy odsbhne z zakresu techniczno-budowlanego i doiyez
utrzymania czystwi i porzadku w gminach oraz wynikgte z nich przepisy
szczegolne, przede wszystkim zintegrowany systespaparki odpadami.

2. W sporadzonym planie nie wysgpuje nasfpujagca problematyka ze wzglu na brak
tego zjawiska w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwikd®raz dobr kultury
wspoiczesnej — brak tego rodzaju wéciavymagagcych ochrony;

2) potrzeby obronngi i bezpieczéstwa pastwa — brak takich potrzeb wyranych
stosownymi wnioskami i uwagami do planu Audziatajcych w tym zakresie,
potwierdzony w dokumentach strategicznych i plaetych wyszego rzdu, w tym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenmegewddztwa. W granicach
terenu objtego projektem planu nie ma: terendw zanalmh i ich stref ochronnych,
ograniczé& w zagospodarowaniu terenu, wynd@jch z potrzeb bezkolizyjnego
funkcjonowania istnigcych i planowanych systemow komunikacji, infrastrurg
technicznej i transportowej nieginych dla obronnii i bezpieczéstwa pastwa,
ograniczé wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczoneggtkowania, w tym
dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radawigacyjnych i radiolokacyjnych.

3. Ustalapc przeznaczenia terenu otggo planem w#ono interes publiczny i interes
prywatny, a take analizowano skutki wprowadzenia planu pod wigh
ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym. Stwierdzonge niewielka zmiana
obecnie obowzujgcych ustalé planistycznych zawarta w spadzonym planie
praktycznie nie &dzie miatazadnych istotnych skutkéw w analizowanym zakresie.
Z danych zawartych w prognozie skutkow finansowyinwalenia planu wynikazi
sporadzony plan nie spowoduje zykiszenia wydatkéw publicznych z tytutu realizacji
infrastruktury technicznej, w tym drég. Wg danychprognozy oddziatywania na



srodowisko omawiany teren jest korzystny dla lokadiz zabudowy, m.in. ze wzglu na
budowe geologiczip, a take jakaé¢ srodowiska (brak przekroczenia dopuszczalnych
norm w zakresie halasu, promieniowania elektrombgzeego, wkszaci
zanieczyszcze atmosferycznych). Ponadto nie jest on polty w obebie obszaréw
szczegOlnie istotnych dla funkcjonowasradowiska - obszaréw ochrony przyrody, czy
lokalnych korytarzy ekologicznych (biologicznychinkatycznych, hydrologicznych).

Nie przewiduje si rowniez konfliktow spotecznych wynikagych z realizacji tego planu.
Wynika to z faktu, 2 w otoczeniu tego terenu wypljg funkcje mieszkaniowa i
ustugowa, ktore wzajemnieesdopetniag. A zatem planowane niewielkie uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o dwa domyuzase zaspokojeniu
podstawowych potrzeb wdeicieli terenu, a rownoczeie uporadkowanie zaniedbanego
fragmentu zieleni ytkowanej wspolnie, powinny stanaivharmonijne uzupetnienie
funkciji juz istniegcych.

Do sporadzanego planu nie wplgty wnioski oraz uwagi spoteczia lokalnej, w
zwigzku z powyszym nie przeprowadzano takiej analizy.

4. W obrbie przedmiotowego planu nie przewiduje $bkalizowania nowego rodzaju
zabudowy w stosunku do tej, ktora zostata zaplanewa zrealizowana zgodnie z
dotychczas obowrujgcym planem. Teren planu patmy jest w zabudowanym rejonie
miasta, o w petni wyksztatlconej strukturze funkegjmmo-przestrzennej, w rejonie
zabudowy o funkcjach mieszkaniowych i ustugowychyytyczonym ukladem drég
publicznych oraz obstugiwanym przez sieci iagizenia infrastruktury technicznej. W
zZwigzku z powyszym realizacja niniejszego planu nie spowoduje ekszenia
transportochtonniei uktadu przestrzennego i wprowadzenia nowychdtagpublicznego
transportu zbiorowego, a tak nie kedzie skutkowata koniecz®oig realizacji nowego
uktadu komunikacyjnego oraz sieci i gdzen infrastruktury technicznej.

Obszar planu obejmuje jedynie niewielki teren zavu mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz drog wewretrzng do tej zabudowy, Zatereny publicznej obstugi komunikacyjnej,
w tym pieszej irowerowej, gs potozone poza jego granicami. W otoczeniu
przedmiotowego terenug sone wyznaczone w miejscowym planie zagospodar@vani
przestrzennego rejonuStodmieicie Pin. — 11 Listopada” i w petni obstugujeren
przedmiotowego planu. W zgaku z powyszym w obgbie planu nie ustalano
dodatkowych rozwjzan przestrzennych utatwigych przemieszczanie ¢sipieszych i
rowerzystow.

Il. Zgodnosé z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. lustawy z dn. 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przaézennym - projekt planu
miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmianzagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Ostragki, przyjetej przez Rag Miasta Ostragki uchwah Nr 323/XXX1/2012 z dnia
28 wrzénia 2012 r. w sprawie aktualéwm studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz migjsbo planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiat W § 1 ust. 2 pkt 3 powgzej analizy wskazano: z uwagi na
mozliwosé wyshpienia trudnéci realizacyjnych (...) miejscowe plany zagospodamiaa
przestrzennego ¢da sukcesywnie zmieniane w mgaipotrzeb i w sytuacji konieczia
uwzgkdnienia zmian w przepisach etinych.

Rada Gminy podejmgg uchwat o przysgpieniu do opracowania przedmiotowego plang sw
decyzg oparta m.in. na analizie zasadoiozmiany obowjzujagcego planu w omoéwionym
wyzej zakresie (analiza ta zostata zawarta w uzasadni@éo uchwaty), ktéra wynika z
konieczngci uwzgkdnienia aktualnych potrzeb spotecgcidokalnej, gdy ulegty one zmianie



od czasu uchwalenia dotychczasowego prawa miejgmweowszujgcego W tym rejonie
miasta, tj. miejscowego planu zagospodarowaniaspzannego rejonuSrodmieicie Pin. — 11
Listopada”, uchwalonego uchvgaNr 471/L11/2006 Rady Miasta Ostti z dnia 30 marca
2006 r.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia przedmiotowego planu wykazat@, wobec ustale obowgzujgcego na tym
terenie planu i stanu formalno-prawnego tego teraawalany plan niegolzie miat skutkow
finansowych w postaci nowych kosztéw i dochodéow.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje Kuszwigzanych z odszkodowaniami,
pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznegdym pod drogi, a tale realizag}
inwestycji celu publicznego, w tym budowy drog edi infrastruktury technicznej. Nie
przewiduje s} rowniez naliczania optat magych w istotny sposéb zasilbudzet Miasta.

Procedura spoggzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie zZL@rt18 i 25 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wsusikku do projektu planu
przeprowadzono procedunceny oddziatywania ngrodowisko. W zwazku z powyszym
nie ma przeszkdd formalno-prawnych do pod uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggau ,Kolataja” zgodnie z art. 20
ust.1 ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania {esssiego pozwoli prowadzi
racjonalry i aktual gospodark przestrzeni na terenie olfym planem oraz odpowiada
aktualnym potrzebom funkcjonalno-przestrzennym mkiascow tej czsci miasta.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr ........... Rady Miasta Ostekt
z dnia .... wrzénia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,KoHataja” w Ostroéce

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pzEstego rejonu ,Kaodtaja” w Ostrokce
byt wytozony do publicznego wgtiu w dniach od 28 czerwca do 18 lipca 2017 r.
Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniligtz 2017 r. w Urgdzie Miasta Ostreki.
W okresie wytaenia projektu planu do publicznego wadjli oraz w terminie nie krétszymmi4 dni
od zakaczenia okresu wylenia, tj. do dnia 1 sierpnia 2017 nie wplynely uwagi
do przedmiotowegoplanu.



Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr ........... Rady Miasta Ostekt
z dnia .... wrzénia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,KoHataja” w Ostroéce

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWES TYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@8 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 me) Rada Miasta Ostrghti stwierdza:

Wydatki wynikapce ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianywhplanie nie stanowizadania
wilasnego gminy i nie dala generowaly kosztow dla miasta Osgkdtz uwagi,ze na terenie objym
planem nie przewidujegsbudowy nowych drog publicznych oraz publicznejastruktury technicznej.



