UCHWALA NR 375/L11/2017
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 28 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Hubalczykéw”
w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2016r. poz.446ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz . U. z2017r. poz. 1073ze zm.)
w zwigzku z Uchwata Nr210/XXX/2016 Rady Miasta Ostrolgki zdnia 29 wrzesnia 20167T.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
»Hubalczykow” w Ostrotece, stwierdzajac, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostroteki, przyjete Uchwalg Nr 567/LXIX/2010
Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki, zmienionej Uchwata Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Uchwatg Nr 629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia 26 czerwca
2014 r. oraz Uchwalg Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r. Rada Miasta
Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ,,Hubalczykow”
w Ostrotece, zwany dalej planem, ktory obejmuje dziatki o nr: 50430/17, 50414/22, 50430/14, 50414/19,
50430/15, 50414/20, 50430/7, 50414/13, 50415/6, 50415/13, 50415/12, 50415/9
1 52818/6, potozone przy ulicy Hubalczykow.

§2.

1. Granice obszaru objetego planem s3 wyznaczone na rysunku planu  sporzadzonym
na mapie wskali 1:1000, ktory jest integralng czg¢$cig planu istanowi zatacznik Nrl
do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zaltacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr
3.

§3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i okreslony symbolem przeznaczenia terenu, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu;

2) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie terenu okreslajace ich
przeznaczenie;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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4) przepisach  odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza  ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) urzadzeniach technicznych iobiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne iobiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieptownictwa, za wyjatkiem oczyszczalni $ciekow,
stalych sktadowisk odpadow, elektrowni, ujec 1 stacji uzdatniania wod;

6) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢, ktorej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludzko$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°do 12°;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku
w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy balkonow,
loggii, wykuszy, gzymsow, okapow, gankow, wysuni¢tych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz
elementow wejscia do budynku (schody, podest, daszek) i podziemnych czesci budynku.

§4.
1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wyrazone za pomocg symbolu;
5) wymiar odlegtosci podany w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§5.

1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

9)stawki  procentowe, na  podstawie  ktorych wustala si¢  optatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przyleglych
nieruchomosci.

2. W planie nie ustala si¢ ze wzgledu na brak potrzeby ich okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar0w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace ogolnych zasad zagospodarowania terenu

§ 6.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu obje¢tego planem jako teren zabudowy ustugowej — U.

2. Obszar planu obejmuje jeden teren, ktorego linie rozgraniczajace o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania pokrywajg si¢ z granica opracowania.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Oddziatywanie na $rodowisko, projektowanych w obszarze planu przedsiewzie¢, wywotane emisja
energii, hatasu 1 zanieczyszczen powietrza, nie moze wykraczaé
w  zakresie obowigzujacych przepisow odrgbnych poza granice terenu, do ktdrego inwestor ma tytut
prawny.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do ziemi.

3. Ustala si¢ =zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem realizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko takich jak: budowa,

przebudowa, rozbudowa, remont urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej.

4. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu  lacznosci
publicznej, jesli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - wg ustalen dotyczacych

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
w §9.
§8.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze objetym planem wymaga:

1) sytuowania nowych budynkow zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) stosowania zasad o ktorych mowa w rozdziale 3;

3) harmonijnego wkomponowania nowych elementow malej architektury
w otoczenie z uwzglednieniem ich potozenia i ekspozycji;
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4) stosowania rozwigzan odpowiadajacych potrzebom os6b niepetnosprawnych.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

1. Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,60.

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 1,0.

3. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 3,0.

4. W zakresie udzialu powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m.

6. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow malej architektury — 4,0 m.

7. W zakresie geometrii dachu ustala si¢ dachy ptaskie.

8. W zakresie kolorystyki elewacji ustala si¢ stosowanie palety kolorow naturalnych od bieli do brazu,

oraz odcieni szarosci.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) dla ustug, z wyjatkiem handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej ustug;

2) dla ustug handlu detalicznego — co najmniej 1 miejsce postojowe na 80 m? powierzchni sprzedazy;

3) wszystkie wymagane miejsca postojowe o ktérych mowa w pkt 112 nalezy realizowa¢ w granicach
dziatki budowlane;j;

4) liczba miejsc postojowych z karta parkingowa, nie mniej niz 2 na 100 wymaganych miejsc;

5) liczba stanowisk do parkowania dla rowerow: nie mniej niz 1 na 100 wymaganych miejsc;

6) miejsca postojowe nalezy realizowac w formie parkingdw naziemnych
lub w formie parkingdw podziemnych, przy czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow z karta parkingowa ustala sig,

7ze niemniej niz polowa ztych  wymaganych miejsc musi by¢ realizowana
w formie naziemnej i w odleglosci nie wigkszej niz 10 m od gtownego wejscia do budynku, ktorego
obstudze ma shuzy¢.

10. Budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planunieprzekraczalnych  linii
zabudowy.

11. Ustala si¢ zasad¢ obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek budowlanych wylacznie z drogi
potozonej poza granicami planu - ul. Hubalczykow, oznaczonej symbolem KUD.

12. Zakazuje si¢ realizacji odrgbnych budynkéw gospodarczych i garazowych.

§ 10.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

1.W  planie nie okresla si¢ granic obszarow  wymagajacych  przeprowadzenia  scalen
1 podziatow nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dla terenu U —
900 m2.

3.Ustala si¢ minimalny front dziatkki w przypadku scalenia ipodzialu nieruchomosci
dla terenu U — 50 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek wstosunku do przyleglego pasa drogowego
od 5 do 125 stopni.

§11.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem drég publicznych znajdujacych
si¢ poza obszarem planu poprzez bezposredni dostep do ulicy Hubalczykoéw przylegajacej do obszaru
planu od zachodu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako terenow pokrytych azurowg ekokostka.

§12.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych  infrastruktury
technicznej oraz rozbudowe, przebudowg lub remont istniejagcych urzadzen  technicznych i obiektow
liniowych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami  odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sie:

1) zaopatrzeniec w wod¢ — w oparciu o istniejgce przewody wodociaggowe wodociggu miejskiego
zlokalizowanego poza granicami planu;

2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe
z uwzglednieniem hydrantow nadziemnych.

3. W zakresie oczyszczania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych - do miejskiej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza
granicami planu, poprzez przewody kanalizacji sanitarne;j;

2) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych - do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
w oparciu o istniejace przewody kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed splywem z nich wod
opadowych na tereny sasiednich dziatek budowlanych.

4. W  zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadoéw  statych
na dziatkach budowlanych w pojemnikach, z wywozem za posrednictwem  wyspecjalizowanych shizb

docelowo do instalacji przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow, w sposob zgodny z zasadami
ochrony $rodowiska oraz ze stosownymi uchwalami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie oraz z Planem gospodarki odpadami.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j, zlokalizowanej
poza granicami planu;

2) rozbudowe sieci energetycznej i kablowej sredniego i niskiego napiecia
oraz budowg¢ niskich stacji transformatorowych SN/nN;
3) koniecznos$¢ prowadzenia linii SN inN po oddzielnych trasach -

w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje linii SN inN
na wspolnej trasie.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci gazowej, zlokalizowanej poza
granicami planu w ul. Bohateréw Warszawy.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng
z miejskiej sieci cieptowniczej, zlokalizowanej poza granicami planu lub zlokalnych kotlowni
gazowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwos¢
jej rozbudowy z zaleznosci od potrzeb;

2) stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacyjnych przy budowie nowych linii oraz
przytaczy telekomunikacyjnych.

§ 13.

Ustalenia dotyczgce stawek procentowych.Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdéw wewngtrznych, miejsc postojowych, dojs¢, zieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury
technicznej jako  elementow stanowigcych przeznaczenie towarzyszace zabudowie ustugowe;j;

3) Ustala si¢ ustugi, bez przesadzenia ich profilu, w tym: handlu detalicznego,  gastronomii, kultury, biur
i administracji, zakwaterowania turystycznego,  warsztaty rzemieS$lnicze, przychodnie i poradnie, ustugi
opieki spotecznej
1 nad dzieémi;

4) Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak: zaklady pogrzebowe, obslugi komunikacji samochodowej,
obiekty ustugowe wymagajace placéw sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego, szpitale;

5) Pozostate zasady zagospodarowania terenow 1 ksztattowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami dotyczacymi ogoélnych zasad zagospodarowania terenu ustanowionymi w rozdziale
2 uchwaty.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 15.
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu »Srodmiescie Phn - 11 Listopada”, uchwalonego Uchwatg
Nr 471/L1I/2006 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia 30 marca 2006 r.

§ 16.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.
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§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Ostroteki

Jerzy Grabowski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 375/LI11/2017
Rady Miasta Ostrofeki

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych
o numerze 50430/17, 50414/22, 50430/14, 50414/19, 50430/15, 50414/20, 50430/7, 50414/13, 50415/6,
50415/13, 50415/12, 50415/9 152818/6, potozonych przy wulicy Hubalczykow w Ostrotece
wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach
od 19 lipca do 10 sierpnia 2017r. w siedzibie Urzgdu Miasta Ostroteka.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowania w dniu 28 lipca 2017 r. w Urzedzie Miasta Ostroteki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni
od zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 24 sierpnia 2017r. nie wplynely uwagi
do przedmiotowego planu
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 375/LI11/2017
Rady Miasta Ostrofeki

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w miescie Ostroteka, ktore
nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu miasta ustaw
i przepisow wykonawczych do nich, jak isporzadzonych materialow planistycznych, a w szczego6lnosci
w oparciu o prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie przeznaczonym w planie miejscowym
pod zabudowe ustugowa, nie bedzie konieczna realizacja przez miasto zadan wlasnych z zakresu budowy
drog  publicznych, sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej oraz o$wietlenia  ulicznego
co wynika z prognozy skutkow finansowych sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Gdyby jednak wystapita konieczno$¢ realizacji zadania publicznego obejmujacego zadanie zapisane w planie
z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wtasnych miasta to jego finansowanie
jest uzaleznione od zdolnosci finansowej miasta i bedzie okreslone
w uchwale budzetowej lub w zaleznosci od potrzeb w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych
zalagczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.
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