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Uchwala Nr 94/X111/2003
Rady Miejskiej w Ostrolece
7 dnia 30 pazdziernika 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon
»Wyspianskiego” w Ostrolece.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z podzniejszymi zmianami) oraz art.26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139
z pOzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717) oraz w zwiazku
z Uchwala Rady Miejskiej w Ostrolgce Nr 384/XLII/2001 z dnia 12 pazdziernika 2001 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrolgki, w zakresie obejmujacym dziatki o numerach geodezyjnych
61712, 61713, 61714, 61715, 61716, 61717, 61718 Rada Miejska w Ostrol¢ce na wniosek
Prezydenta Miasta Uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
ZaKkres obowigzywania planu

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ,,\Wyspianskiego™
w Ostrol¢ce. zwany dalej Planem.

§2

1. Plan obejmuje dzialki o numerach geodezyjnych: 61712, 61713, 61714, 61715, 61716,
61717, 61718. Granice obszaru obj¢tego planem wyznaczaja:

a) od  polnocnego-wschodu  linia  rozgraniczajaca  ulicy  Stanislawa
Wyspianskiego,

b) od péinocnego-zachodu linia rozgraniczajaca ulicy Teofila Lenartowicza,

¢) od poludniowego-zachodu linia rozgraniczajaca ulicy Literackie;,

d) od poélnocnego-wschodu pdlnocno-zachodnie granice prywatnych dzialek

przylegajacych do ulicy Emilii Plater.

o]

Granice, o ktorych mowa w ust.] wyznaczone sa graficznie na rysunku planu
sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, stanowiacym integralng cze¢s¢ planu
i bedacym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Wiodacym celem uchwalenia tego planu jest zmiana przeznaczenia przedmiotowego
terenu z ushug oswiaty na teren zabudowy mieszkaniowej oraz w czg¢sci na tereny
ustug sportu i1 rekreacji.

[\



§ 3.

Plan nie okresla terminu obowigzywania jego ustalen.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) Przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych te tereny.

2) Zasad obslugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;j.

3) Lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy. okreslone

1.
2.

poOprZez:

a) linie zabudowy,

b) gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy,

¢) maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy.

d) minimalny procentowy wskaznik terenow biologicznie czynnych.

§4

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego granicami planu.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

3)

4)

3)

0)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskie]
w Ostrolece w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego rejon
.. Wyspianskiego™, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze),

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami. zawarte
w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
wynikajace z funkcji dominujacej na okreslonym obszarze,

przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na
okreslonym obszarze funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupelnieniem
funkcji dominujace;,



7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach

o innych funkcjach glownych niz ustugowe i1 urzadzenia stuzace do dzialalnosci,
ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych,

1. ushugi dzieli si¢ na:

a) nieuciazliwe tj. spelniajace wymogi sanitarne wilasciwe dla glownej funkcji
obiektu budowlanego lub wskazanego w planie obiektu przyleglego i nie zaliczane
do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

b) ucigzliwe tj. nie spelniajace w/w wymogoéw lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska.

!\J

w obiektach uslugowych uslug nieuciazliwych moga by¢ lokalizowane jednostki
prowadzace dzialalnos¢ inna niz w/w pod warunkiem, ze spelnione beda warunki
okreslone dla uslug nieuciazliwych, chyba, ze w ustaleniach szczegdlowych
zostaly okreslone rodzaje dopuszczalnych ustug i charakteryzujace je parametry,

3. poprzez ushugi handlu rozumie si¢ obiekty prowadzace handel detaliczny lub
pothurtowy z wylaczeniem handlu paliwami ptynnymi,

8) obowigzujgcych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na

())

dzialce linie usytuowania zewngtrznej, najblizszej do ulicy $ciany budynku, bez
uwzglednienia balkonow, loggii 1 werand wystajacych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1,0 m przy czym obowiazujace linie zabudowy nieciaglej nalezy traktowac jako
usytuowanie zabudowy 2z zachowaniem odstgpow pomigdzy poszczegdlnymi
budynkami, przy czym minimalne odleglosci pomig¢dzy budynkami musza zachowac
wymagania zawarte w obowigzujacych przepisach,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku do linii rozgraniczajacej ulicy, placu,
ciagu pieszego, lub innych jednostek terenowych,



Rozdzial 2

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu i zasad ich zagospodarowania

§ 6.

W zakresie przeznaczenia terenow:

1. Plan okresla przeznaczenie terenéw na poszczegolne cele poprzez zdefiniowanie ich
funkcji, odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.

[\

Plan wyznacza tereny:

I) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci (zabudowa
blizniacza, tancuchowa, wolnostojaca) MNU
Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym na tym terenie sa
ustugi (bez przesadzania ich profilu) — pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach szczeg6lnych, funkcjonujace :

0 w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne,

o w osobnych budynkach wolnostojacych Iub przybudowanych do budynku
mieszkalnego.

Wyklucza si¢ utrzymanie i lokalizowanie obiektow i uslug, ktérych uciazliwosci
i szkodliwosci dla srodowiska wykraczalyby poza granice lokalizacji.

2) sportu i rekreacji wraz z zielenia towarzyszaca i elementami infrastruktury
technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem US.

§7.

Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MNU plan ustala:
Dla calego terenu opracowania obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy:
Plan wyodrgbnia tworzenie nowych dzialek budowlanych, ktérych ksztalt okreslaja
postulowane linie wewnetrznych podzialow.
Przy ich wyodregbnianiu nalezy kierowa¢ si¢ zasadami:

. . . . pl

a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ nowotworzonych dziatek na 1200 m?.

b) przeprowadzony podzial lub przeksztalcenie geodezyjne nie moze powodowaé
powstania sytuacji, ktéra uniemozliwialaby prawidlowe zagospodarowanie
dzialek sasiadujacych zgodnie z przepisami oraz funkcja i warunkami
zagospodarowania dla calego terenu,

¢) nowotworzona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy — bezposrednio
lub poprzez wydzielony dojazd o szerokosci min. Sm i nieprzekraczalnej
dlugoscei 50 m.

d) dzialki istniejace moga by¢ podzielone pod warunkiem zapewnienia do nich
dojazdu o min. szerokosci Sm wykonanego na koszt inwestora.



§8

W zakresie tworzenia nowej zabudowy mieszkaniowe]

a)

b)

g)
h)

dopuszcza si¢ modernizacj¢. rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych
budynkow, a takze ich wymiang lub likwidacj¢ (lacznie ze zmiang funkcji
poszczegolnych pomieszezen, w tym rowniez adaptacj¢ na cele ustugowe),

nowopowstajaca zabudowa swojaq forma i kubatura powinna nawiazywac¢ do
otaczajacej zabudowy,

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m oraz 2,5 kondygnacji
nadziemnych,

dopuszcza si¢ budowe odrgbnych budynkow garazowych i gospodarczych,

dla lokalizowanych uslug nalezy zapewni¢ normatywng ilos¢ miejsc
parkingowych w obrebie wlasnej dzialki,

w zakresie ochrony srodowiska obowiazujq ustalenia §10
w zakresie obstugi inzynieryjnej obowiazuja ustalenia §11, §12, §13, §14

obstuga komunikacyjna terenu z ulic przyleglych

Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej. a takze realizacj¢ nowych — pod warunkiem, ze beda to obiekty
i urzadzenia shuzace obsludze zainwestowania na obszarze tego terenu.

§9

Na obszarze jednostki terenowej oznaczonej na rysunku planu symbolem US plan ustala:

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu - funkcja sportowo-rekreacyjna integralnie
zwiazana z obslugg terenow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania :

a)

b)

c)

d)

g)

utrzymanie, uporzadkowanie i nalezyta konserwacj¢ zieleni istniejacej, a takze
wprowadzenie nowych, uzupelniajacych nasadzen drzew 1 krzewow,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen sportowych na warunkach
stosownych do potrzeb inwestora,

dopuszcza si¢ realizacj¢ niewielkiej zabudowy kubaturowej zwigzanej
z obstuga urzadzen sportu i rekreacji,

preferowanie  zasady  ksztaltowania  poziomych  bryl  budynkow
z zastosowaniem drobnej skali obiektow z dachami o widocznych polaciach
oraz prostych form wystroju, w ksztaltowaniu formy budynkow wskazane
stosowanie szczegdlnie starannych rozwigzan architektonicznych z zaleceniem,
tradycyjnych form detalu 1 kolorystyki,

w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja ustalenia §10
w zakresie obstugi inzynieryjnej obowigzujq ustalenia §11, §12, §13, §14

obstuga komunikacyjna terenu z ulic przyleglych.

6]



§10

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1. wszelka dzialalno$é¢ ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego oddzialywania na
srodowisko poza terenem, na ktorym dziatalnos¢ ta jest prowadzona,

[Se]

zakaz lokalizacji obiektow emitujacych zanieczyszczenie powietrza,

(5]

zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen mogacych powodowac stale lub okresowe
uciazliwoscei dla podstawowych funkeji terenu,

4. nakaz odprowadzania Sciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, nakaz
odprowadzania wod opadowych z terenow utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowe),

§11

Ustalenia w zakresie obslugi inzynieryjnej.

Plan ustala obsluge inzynieryjng obszaru objetego granicami planu w zakresie gospodarki
wodno-Sciekowej 1 odpadami stalymi z systemow ogolno miejskich.

W zakresie wodociggow-zaopatrzenie w wodg odbywaé si¢ bedzie z systemow
wodociagu miejskiego z ujecia miejskiego poprzez magistrale wodociggowe znajdujace sig¢
w ulicach: Stanistawa Wyspianskiego, Teofila Lenartowicza i Literackie;j.

W zakresic odprowadzenia i neutralizacji Sciekoéw bytowo-gospodarczych
odprowadzane beda do istniejacego miejskiego ukladu kanalizacji sanitarnej poprzez
istniejace 1 projektowane kolektory sanitarne do zbiorczych Kkolektoréw sanitarnych
znajdujacych si¢  w ulicach: Stanistlawa  Wyspianskiego, Teofila Lenartowicza.
i Literackiej. Scieki poprzez w/w kolektory beda doprowadzone do miejskiej oczyszczalni
sciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych z terenow utwardzonych bedzie sig¢
odbywalo poprzez istniejace kolektory deszczowe w ulicach Stanistawa Wyspianskiego,
Teofila Lenartowicza i Literackie;j.

W zakresie neutralizacji odpadow stalych: ustala si¢ odpady stale przejsciowo
gromadzone beda w poszczegélnych posesjach w przeznaczonych do tego celu obiektach,
skad taborem specjalistycznym wywozone b¢da na miejskie wysypisko $mieci.

Unieszkodliwianie odpadéw odbywac si¢ bedzie poza obszarem objetym granicami
planu (wysypisko miejskie).



§12

Ustalenia w zakresie gospodarki energetyczne;.

Plan ustala obstuge inzynieryjng obszaru objetego granicami planu w zakresie gospodarki
energetycznej z systemow ogolno miejskich, a w szczegolnosci:

d.

b.

W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zasilanie z istniejacej sieci miejskiej
(gazociag znajdujacy si¢ w ulicy Stanistawa Wyspianskiego, Teofila Lenartowicza
1 Literackiej) z pokryciem 100% zapotrzebowania na gaz dla celow komunalno -
bytowych, przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz ewentualnie ogrzewania dla
projektowanej zabudowy.

W zakresie elektroenergetyki plan ustala adaptacj¢ odcinkow istniejacych linii
napowietrznych.

Wykonanie linii abonenckich n.n. zasilajgcych poszczegélne obiekty, dla ktorych
techniczne  elementy  projektowanej  sieci  okresli  energetyka zawodowa
poszczegdlnym inwestorom w formie przydzialu mocy i technicznych warunkow
przylaczenia.

Elementy sieci elektroenergetycznej nalezy lokalizowa¢ na terenach publicznych badz
ogolnodostepnych.

§13

Plan ustala ogrzewanie budynkéw z lokalnych Zrodel ciepla na paliwo ekologiczne, tzn. gaz,
elektrycznos$¢, olej niskosiarkowy, ewentualnie kolektory stoneczne.

§14

Plan ustala potrzebg zapewnienia dost¢gpnosci uslug telekomunikacji przewodowej poprzez
rozbudowe istniejacych linii kablowych w ulicach Stanislawa Wyspianskiego, Teofila
Lenartowicza i1 Literackiej.

§15

Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen:

Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wzdluz linii rozgraniczajacych ulic.

- maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0m od poziomu
terenu.



Rozdzial 3

SKutki ekonomiczne uchwalenia planu w zakresie
wartosci nieruchomosci

§16

Zmiana przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu nie narusza istniejacego ukladu
inwestycji liniowych jak réwniez nic bedzie si¢ wiazaé z koniecznoscia realizacji nowej
infrastruktury technicznej.

Wzrost wartosci nieruchomosci nastapi W zakresic zmiany przeznaczenia terenu z ustug
oswiaty na cele budownictwa mieszkaniowego, Komercyjnego.

. . ; : . . . .
Realizacja planu wymagac bedzie wykupu przez miasto dzialki nr 61712 o pow. 0.2633m" na
cele sportowo - rekreacyjne.

§17

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
wysokos¢ stawki procentowej. sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty pobieranej od wzrostu
wartosci nierychomoscei zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu . Stawke ustala sie na
15%. -

Rozdzial 4

Przepisy przejsSciowe i koncowe

§18

Traci moc migjscowy ogolny plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki
zatwierdzony uchwalg Nr 247/XLII/93 Rady Miejskicj w Ostrolece z dnia 30 czerwca
1995r.(Dz. U. Wojewddztwa Ostrolgckiego Nr 2 z dnia 28 lutego 1994r. poz. 9) w granicach
objetych niniejszym planem opisanych w § 1 i oznaczonych graficznie na rysunku planu,
o Ktorym mowa w § 2.

§19

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszezetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 20
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroleki.
§ 21

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
W Osu-oh;(Jce

R

.
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