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Uchwata Nr 574/LXX/2010
Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 19 sierpnia 2010 r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Gorbatowa” w Ostrot ece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dniaaca 1990 r. 0 samaidzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 158 p&niejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowargagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdiejszymi zmianami) w 2zwigku 2z uchwai
Nr 179/XX1X/2008Rady Miasta Ostrelti z dnia 3 kwietnia 2008 r. w sprawie przysenia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege rejonu ,Gorbatowa”
w Ostrokce oraz stwierdzag zgodné¢ z ustaleniami Zmiany Studium Uwarunkawa
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego mi@steokki uchwalonym uchwat Rady
Miasta Ostragki Nr 567/LXIX/2010 z dnia 24 czerwca 2010r. — Rakblasta Ostragki
uchwala, co nagpuje:

DZIAL |

Rozdziat 1

Zakres obowizywania planu
8 1.

Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonuej,Gorbatowa”
w Ostrokce, zwany dalej planem.

§ 2.

1. Granice obszaru aitiego planem wyznaczgj
1) od poétnocnego wschodu — linie rozgraniazajulicy Gorbatowa,

2) od potudniowego wschodu — linie rozgraniezaj ulicy Brata ZenonZebrowskiego,

3) od potudniowego zachodu — granice terendw ushapudowy mieszkaniowej,

4) od poinocnego zachodu — linie rozgranigeaj przedtdenie ulicy Dobrzaskiego
oraz granice terenow ustug i zabudowy mieszkanievigjorodzinnej.

2. Granice obszaru olfego planem & wyznaczone na rysunku planu spgzonym
na mapie w skali 1:1000, ktory jest integealteescia planu i stanowi zatznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrziggie o0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.



Zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygre o sposobie realizacj,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infraduity technicznej, ktére naig do
zada witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaydaig z przepisami o
finansach publicznych.

§ 3.

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenetedo planem.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu — linie raaigzajce tereny o rinym
przeznaczeniu lub pAych zasadach zagospodarowania.

Ustala st, ze linie rozgraniczage o ktdrych mowa w ust. 2 svyznaczone na rysunku
planu kresk ciaglta jako $cisle okrelone, przy czym przy identyfikacji tych linii
w terenie, jéli nie biegra one po istnigcych granicach geodezyjnych, dopuszcza si
tolerancg w stosunku do linii oznaczonych na rysunku planugmanicach do 2 m
(w kazda strorg).

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienion ust. 2 pehai funkcje
postulatywn lub informacyijra.

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalery przez to rozumieustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty,
uchwale— nalery przez to rozumigniniejsz uchwat Rady Miasta Ostreki w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmeggou ,Gorbatowa”,

rysunku planu — naley przez to rozumie rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowicy zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegodlnych- naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczeg dysponowanie terenami, zawarte
w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumi&e przeznaczenie terenu,
wynikajace z funkcji dominujcej na obszarze oldlenego przeznaczenia,

przeznaczeniu towarzysgcym — naley przez to rozumie dopuszczalne na obszarze
funkcje o przeznaczenia terenu innymz npodstawowe, wzbogacae funkcg
podstawow,

obszarze — naley przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego wyznaczony na rysunku planu liniammgraniczagcymi,

ustugach (bez okrélenia ich profilu) — nalgy przez to rozumie obiekty wolnostajce
lub lokale uytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest dazmkd stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludém, nie zwhzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi. Ustugi obejmujiziatalng¢, ktdra wynika z potrzeb miasta
jako asrodka wielofunkcyjnego z obiektami gsheym realizacji potrzeb w szczegékon
spotecznych, zdrowiaswiaty, nauki, administracji, ustug bytowych, handbiurowaci,
kultury, kultu religijnego, sportu, rozrywki, turyki, gastronomii oraz drobnej
wytwaérczaci | obstugi warsztatowej,

nieprzekraczalna wysokdé zabudowy — naley przez to rozumie nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od pozio terenu przy najnej
potozonym wefciu do budynku (nie d-lacym wylcznie wefciem do pomieszche
gospodarczych lub technicznych) do najeazej gornej krawdzi dachu,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy— nalery przez to rozumienajmniejsz dopuszczal

odlegtai¢ nadziemnepciany budynku od kragdzi drogi publicznej, bez uwzglniania:



werand, wykuszy, okapéw i nadwieszeystajcych poza obrys budynku nie agej niz
1,5 m oraz schodow zewtnznych i ramp przy wégiach do budynkow,

11) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej— naley
przez to rozumie& najmniejsza nieprzekraczalp wartags¢ procentow powierzchni
terenu — dzialki z nawierzchniziemry urzadzom w sposob zapewnigy naturalla
wegetag, a take 50 % powierzchni tarasow i stropodachow zatalawierzchn,
nie mniej jednak i 10 nf, oraz wod powierzchniow na tym terenie w stosunku
do powierzchni catkowite] terenu — dziaiki,

12) obowiazek wkomponowania drzewostanu sosnowego ralezy przez to rozumie
pozostawienie mdiwie jak najwikszego terenu obecnie istnieggo drzewostanu
sosnowego i wkomponowanie go w tereny zieleni ny&lwczapc przy tym maliwosci
jego likwidacji — usuricia z chwih jego kolizji z zagospodarowaniem nieruchaéoip

13) maksymalny wskanik intensywnosci zabudowy — naley przez to rozumie
najwicksza nieprzekraczalpn wartaéd¢ stosunku sumy powierzchni  wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zetwznym obrysie scian bez
uwzgkdnienia balkonow, loggi i tarasow do powierzchnpodiednio terenu lub dziatki,
na ktérej usytuowaneyge budynki,

14) kondygnacja — nalezy przez to rozumie poziony nadziemn lub podziemn czesé
budynku, zawagt pomkdzy powierzchri posadzki na stropie lub najagj potazonej
warstwy podtogowej na gruncie a powierzehmmosadzki na stropie alz warstwy
ostaniajcej izolacg cieplm stropu, znajducego st nad § czescia budynku, przy czym
za kondygnagj uwaza sk takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na poby
ludzi oraz poziom czgs¢ budynku stanowdca przestrzé na uradzenia techniczne,
majca srednh wysoka¢ w swietle wigksza niz 2 m, za kondygnag¢jnie uznaje si
nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynowmigigd, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna lub kottownia,

15) liczbie kondygnaciji— naley przez to rozumieliczbe kondygnacji budynku z wyjkiem
suteren, piwnic, antresoli oraz poddaszy mgkowych,

16) obiekcie handlowym — budynek, w ktérym prowadzona jest dziatghchandlowa
detaliczna, hurtowa i hurtowo — detaliczna bez wdglna ilg¢ i rodzaj braa bedacych
w sprzeday,

17) podstawowe] powierzchni wytkowej obiektu — powierzchnia przeznaczona
do zaspokojenia podstawowych potrzeb wynigggch z funkcji obiektu lub jego
wydzielonej czéci na wszystkich kondygnacjach. Powierzchnia mieazo
po wewrtrznej diugdci scian, z wyptkiem powierzchni: komunikacji wewetrznej
(np.: pasae, korytarze, Kklatki schodowe, szyby zZwigowe), pomieszcze
administracyjnych, pomieszazeocjalnych i sanitarnych, pomieszazmagazynowych,
pomieszcze technicznych, kondygnacji podziemnych i nadzientnyz miejscami
postojowymi samochodow,

18) powierzchni sprzeday — cz¢$¢ ogolnodosipna powierzchni obiektu handlowego
stanowicego caté¢ techniczno — zytkowa, przeznaczonego do sprzegaletalicznej,
w ktérej odbywa si bezpdrednia sprzedatowarow bez wliczania do niej powierzchni:
ustug i gastronomii, ekspozycji wystawowej, komwauk wewretrznej, pomieszcze
administracyjnych, pomieszazeocjalnych i sanitarnych, pomieszazamagazynowych,
kondygnacji z miejscami postojowymi samochodow,

19) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym — rozumie si obiekt handlowy,
w ktérym powierzchnia sprzegha (na jeden obiekt) przekracza 2006, mraz w ktérym
prowadzona jest jakakolwiek dziatakéchandlowa i ustugowa,



20) zabudowie ustugowo — mieszkaniowe} naley przez to rozumie budynki ustugowe,

w ktérych nie wecej niz 50 % powierzchni catkowitej przeznacza sa zaspokajanie

potrzeb mieszkaniowych,

21) reklamie — naley przez to rozumie plansze graficzne umieszczane na materialnym
podtazu lub obiekty przestrzenne o powierzchni do 15 miosica wizualny przekaz
informacyjno — reklamowy, montowane na wiasnycbnilcach — konstrukcjach doych
lub na obiektach budowlanych, obejaug:

1) tablice reklamowe — wydzielone nasniku lub obiekcie ptaszczyzny, na ktorej
sa naklejane lub mocowane plakaty reklamowe,

2) reklamy remontowe — siatki okrywsme rusztowanie budowlane, dopuszczone
do stosowania wytznie w trakcie formalnie prowadzonych rob6t budmwich,

22) stupie reklamowym — naley przez to rozumie stup w formie walca asrednicy
do 1,5 m, wysoka&i do 25 m i kadej powierzchni ekspozycyjnej — reklamowej
na materialnym podia do 25 M shuizacy do umieszczania materiatdw promocyjno
— informacyjnych,

23) szyldach — naley przez to rozumie zewrgtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsiiorce dziatalndci gospodarczej, mage zawieré&
oznaczenie przeddiiorcy — firme lub nazw przedstbiorcy ze wskazaniem formy
prawnej, a w wypadku osoby fizycznej — gminazwisko przedsbiorcy oraz naze, pod
ktéra wykonuje dziatalné& gospodarcg oraz zwgzie okrélenie przedmiotu
wykonywanej dziatalngci gospodarczej, w tym tak:

1) szyldy semaforowe — szyldy zamocowany é&dany budynku z ptlaszczyzn
umieszczan pod katem do ptaszczyznciany budynku,

2) zwiastuny szyldow — zewirzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsgbiorce dziatalngci gospodarczej, nie umieszczane na nierucomma
ktOrej ta dziatalné¢ jest wykonywana, zwiastun szyldu seozawierd informacg
kierujaca do siedziby firmy i m@e by umieszczony poza miejscem prowadzenia
dziatalngci,

24) zjazd — pohczenie drogi publicznej z nieruchoiety potazong przy drodze, stanowce
bezpdrednie miejsce dogbu do drogi publicznej. Uszdlzone miejsce dogiu do drogi,
ktérego lokalizacja wynika z potrzeb obstugi progyégo terenu i jest uzgodniona
z zaradca drogi,

25. zjazd publiczny — uradzone miejsce dagiu do drogi z drogi wewgtrznej lub obiektu,

w ktorym jest prowadzona dziataktogospodarcza. Zjazd publiczny zapewnia ¢lost

z/do parkingu, stacji paliw, obiektéw handlowychastonomicznych, obiektéw

przemystowych lub innych obiektéw ogolnodgstych,

26. droga wewretrzna — droga nie zaliczone daadnej kategorii drég publicznych
— nie lezy w ciagu zadnej z kategorii drég publicznych.



DZIAL 1l

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczce ogolnych zasad zagospodarowania terenow

§ 5.

1. W planie wyodtbnia s¢ nastpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

teren ustug — ,Centrum Handlowo — Ustugowe” — ozmexy na rysunku planu
symbolemUC/U:
a) zagospodarowanie terenu ,,Centrum Handlowo — Ushagmi
— zabudowa terenu wielkopowierzchniowymi obiektami ndiawo
— ustugowymi z uzupetniaga zabudowa,
— uzupetniggca zabudowa terenu ,Centrum Handlowo — Ustugowego”
budynkami obstugi transportu kotowego,
b) ksztattowanie tadu przestrzennego:
— przewiduje st zabudow o charakterze jedno i wielobrytowej obiektami
wolnostopcymi handlowymi i ustugowymi,
- naleey ksztattowa zielen wysoky i niska wzdiluz ciagdbw pieszych
w formie skweréw i pasOw zieleni wzbogaconych eletami maiej
architektury,
— nalezy wyodrbni¢ uktady komunikacji pieszej i kotowej, strefy obgiu
klienta od strefy zaopatrzenia.
tereny cagow komunikacyjnych — obejmage wyodebnione liniami
rozgraniczajcymi — tereny ulic — oznaczone na rysunku planu syami KUZ,
KUL , w ktorych kaicowe litery okrélaja klas; danej ulicy zgodnie z obowdujaca
klasyfikacp drdg i ulic € — ulica zbiorczal. — ulica lokalna),
tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej — oznaezoa rysunku planu
symbolemUM,
tereny, o ktorych mowa w 8 5 ust. 1 pkt 2 nie maganowé samodzielnych
nieruchomeéci (ich ksztalt, wielké¢, potazenie). Zagospodarowanie tych terendw,
musi odbywa si¢ w powiazaniu — 4cznie z terenami pok@nymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rej@madmiecie Pid. — Goworowska”
w Ostroktce.

W planie nie wyspuja tereny wymagage wprowadzenia ustdle zakresu:

nakazow, zakazéw, dopuszczenia i ograniczenia wospaglarowaniu terenow
wynikajace z potrzeb ochronjrodowiska i obowizujacych ustalé planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow yqomdy i parkow

krajobrazowych, a tale dla innych form ochrony przyrody wygptjacych

na terenach obfych projektem planu miejscowego, ze wyl na brak ich
wystepowania,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazadobr kultury wspétczesnej,
ze wzgkdu na brak ich wygpowania,



3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lubktdne podlegajcych ochronie
ustalonej na podstawie athnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, azeak
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas
ziemnych, ze wzgbu na brak ich wygpowania,

4) granic obszaréw wymaggajych przeprowadzenia scalaieruchoméci, ze wzgédu
na brak ich wysfpowania,

5) sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowamidzania i uytkowania
terenow, ze wzghlu na brak takiej potrzeby,

6) granic obszarow rehabilitacji istnaglej zabudowy i infrastruktury technicznej,
ze wzgkdu na brak ich wygpowania,

7) granic obszarow wymaggych przeksztatdelub rekultywacji, ze wzgdu na brak
ich wystpowania,

8) granic terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraenéw stiacych organizaciji
imprez masowych, ze wzglu na brak ich wygpowania,

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnyek, wzgkdu na brak ich
wystepowania.

§ 6.

Przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu ustilanastpujacy rodzaj lokalnego
wymagania szczegollnego wynikeggo z istnigjcego ograniczenia lub utrudnienia:
wymaganie szczegoélne na terenie w pasach przebieggistralnych przewodéw
podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej.

W pasie terenowym, w ktérym przebieganagistralne przewody, o ktérych mowa

w ust.1, oznaczony na rysunku planu:

1) zabrania s wkraczania z zabudawkubaturows pozostawiagic je jako utwardzone
ciagi komunikacyjne, piesze, miejsca parkingowe lulwigozchnie biologicznie
czynne,

2) nakazuje si przy projektowaniu i sytuowaniu obiektow budowlahyzachowanie
bezpiecznych odlegioi od istniejcych przewoddw magistralnych — zgodnych
Z przepisami szczegoélnymi.

Od powyszych wymaga mozna odsipi¢, jesli inwestor sytuyjc obiekt budowlany

zastosuje odpowiednie rozwania techniczno - konstrukcyjne zabezpiegzs)

I niezakiocajce przebieg magistralnego przewodu podziemnego téib dokonane

zostanie przelegenie odpowiedniego odcinka przewodu magistralnego.

§7.

. Ustala st nastpujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla ol nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:
1) inwestorzy maj obowikzek zapewnienia realizacji odpowiedniej sdb miejsc
parkingowych na terenie wkasnym inwestycji,
2) ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegodlnych rodzajoviekidw nie mae by
mniejsza od riej podanych wielkeri:
a) dla obiektéw administraciji, aléw i bankéw — 18 stanowisk na 1000 m
podstawowej powierzchnizytkowej budynkéw,
b) dla obiektow handlowo — ustugowych, wielkopowiemidwych obiektéw
handlowych — 25 stanowisk na 1000 podstawowej powierzchnizytkowej
budynkow,



c) dla innych biur i ustug — 18 stanowisk na 1008 modstawowej powierzchni
uzytkowej budynkow z tymze dla szkét ponadpodstawowych — 18 stanowisk
na 100 zatrudnionych.

§ 8.

Ustala st nastpujace zasady dotyaze ustalania nieprzekraczalnej linii zabudowy dla

budynkow nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) ustala st nieprzekraczakln lini¢ zabudowy od linii rozgraniczggych ulic: KUZ,
KUG i KUL —5m,

2) od strony ulicyKUL dopuszcza sisytuowanie obiektéw o funkcji ustugowej z
towarzysaca funkcja mieszkaniow (teren oznaczony na rysunku planu symbolem
UM) w mniejszej ni ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy odkaytod linii
rozgraniczajcej ulicy, (ale co najmniej 2 m), z tyme mkdzy budynkiem a ulic
nie maze byt wowczas ogrodzenia trwatego, a gtdwneseigj do budynku powinno
znajdowa si¢ od strony ulicy.

§ 0.

Na teren o przeznaczerilC/U ustala si zjazdy publiczne z/do drog publicznych:

1) z ulicy lokalnej KUL — przedtaenie ulicy Dobrzaskiego) jeden na zasadzie prawo
i lewo sketu,

2) z ulicy zbiorczej KUZ — Generata Aleksandra Gorbatowa) maksymalniezjazdy
na zasadzie prawo i lewo sku,

3) z ulicy gtéwnej KUG — Brata Zenon&ebrowskiego) maksymalnie dwa zjazdy:
jeden na zasadzie lewo gtr drugi prawo i lewo sktu.

Na teren o przeznaczenwM ustala sj zjazd publiczny z/do drogi publicznej: z ulicy

lokalnej KUL - przedtadenie ulicy Dobrzaskiego) jeden na zasadzie prawo i lewo

skretu.

Miejsce usytuowania i zasady budowy zjazdéw, o yddr mowa w ust. 1 i 2

w uzgodnieniu i za zgadzaradcy drég publicznych.

Komunikacja wewstrzna po terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 i 2 naadage drog

wewrgtrznych.

Uklad i ilos¢ drog wewrtrznych nie mee zwkksza ilosci zjazddéw publicznych

okreslonych w ust. 11 2.

§ 10.

Ustala s¢ zasady tworzenia nowych dziatek powstgch w wyniku podziatu oraz zasady
wyznaczania nowych ulic dla ich obstugi:
1) nowo tworzona dziatka musi néieapewniony dogp do drogi publicznej — bezp@dni

lub poprzez wydzielon drogz wewrktrzna wraz z ustanowieniem na tej drodze
odpowiednich stzebndci.

§ 11.

Ustala st zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupéw askbwych.

Na terenie olejtym planem dopuszczagdbkalizowanie:
1) stupow reklamowych,
2) reklam,



3) szyldow.

Okresla sk zasady sytuowania smkow reklamowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nggyivat do elementéw istniegego
zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad dwmdy 1 innych
charakterystycznych elementow wsgdztwie,

2) w obrbie jednego skrzypwania formaty reklam powinny by jednakowe,
zawieszone na jednej wysaion

3) na jednym cigu komunikacyjnym, w obszarze podobnie zagospodamngm,
formaty reklam powinny hyjednakowe, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na
jednej wysokéci, mazliwie w jednakowych odlegkeiach.

Nie dopuszcza siumieszczania reklam, griikdw reklamy i stupéw reklamowych:

1) w szpalerach drzew,

2) w sposoOb powoduagy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lulygnanie
gakzi,

3) w sposoOb ograniczgy widocznd¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu.

4) na latarniach ulicznych,

5) na ogrodzeniach,

6) na uradzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, gdafki energetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji eezinych, stacjach
transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach weatyjnych, itp.

Powierzchnie reklamowe dwustronne — przy rownoleglysytuowaniu obu ptaszczyzn

ekspozycyjnych oraz reklam zmiennych nie sumujge siaktupc je jak reklamy

jednostronne.

Powierzchnie reklamoweawietine — posiadaga wlasne wewgirzne zrodio $wiatta

i podkwietlane — posiadaga wiasne zewgtrzne zrédio swiatta oraz éwietlenie wystaw

nie powinny by uciazliwe dla wytkownikbw budynku oraz powodowaolsnienia

przechodniow i gytkownikow jezdni.

Okresla sk zasady umieszczania szyldow na elewacjach budynkéw

1) dopuszcza si lokalizowanie szylddw na elewacjach budynkéw, workeh
zlokalizowane s ustugi w parterach,

2) szyldy nie mog wystaw#& poza obrys budynku weej niz 1 m.

Ustalenia okréone powyej nie dotycz reklam i szylddbw umieszczanych weatnz

obiektéw budowlanych.

Tymczasowe ogrodzenia placow budowy mdmy¢ wykorzystywane do sytuowania

reklam na czas nie dtszy niz czas trwania budowy.

Usytuowanie reklam, szyldéw i stupow reklamowychrajonie linii rozgraniczacych

drég publicznych, musi kyzgodne z przepisami dotygz/mi bezpieczistwa ruchu

drogowego.



Rozdziat 3

Ustalenia dotyczce zasad uzbrojenia terenu
§12.

1. Ustala st zasaq obstugi nowej zabudowy z miejskich systemow irtfuagury
technicznej, poprzez istnigje przewody magistralne oraz ista®j sie¢ rozdzielca.
2. Ustala st:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstawoswegi infrastruktury
technicznej w pasach ulicznych tj. w terenach zawhr mkdzy liniami
rozgraniczajcymi ulic,

2) od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, ma odsipi¢, tylko, jesli w pasie ulicznym nie
ma warunkow dla realizacji danego przewodu zgodrmpezepisami szczegolnymi,

3. Dopuszcza s w uzasadnionych przypadkach prowadzenie sieciastiuktury
technicznej wewstrz obiektéw budowlanych.

§ 13.

W zakresie zaopatrzenia w wpoddla terenu olgego planem ustala ¢sizaopatrzenie
Z miejskiej sieci wodogpowe] poprzez ste drugorzdna w ukladzie piescieniowym,
zasilan z istniepcej magistrali w ulicy Generata Aleksandra GorbadWN 400 mm.

§ 14.

W zakresie odprowadzania i oczyszczamiakoéw ustala giodprowadzaniéciekow bytowo
— gospodarczych z terenu efgigo planem do miejskiej oczyszczal§tiekOw poprzez
istniejace kolektory sanitarne:
1) kolektor 0 600/800 mm w ulicach: Wiodzimierza Steyera i GateerAleksandra
Gorbatowa,
2) kolektord 1000 mm w ulicy Brata Zenor¥ebrowskiego.

§ 15.

W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1. ustala s odprowadzanie wod deszczowych do istuego kolektoréw deszczowych
podstawowego znaczenia dla miasta:
1) kolektorall 1800 mm w ulicy Generata Aleksandra Gorbatowa,
2) kolektorald 1000 mm oraz] 1800 mm w cigu ulic: Wiodzimierza Steyera — Brata

ZenonaZebrowskiego,

2. ustala s obowihzek podczyszczania woéd deszczowych przed ich odgdpaniem

do miejskiej kanalizacji deszczowej z terenéw $taaiiw.



§ 16.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala s} zaopatrzenie terenu @bggo planem w gaz przewodowy, przy czymdiem
zasilania jest gazaogy przesytlowy wysokiego émienia Ostrow Mazowiecka — Osteila
poprzez stagj redukcyjno — pomiarowv | stopnia przy ulicy Bohaterow Westerplatte
(potozong poza obszarem aitym planem),

2) ustala si zasad dostarczania gazu do celéw podgrzewania wodykzetdo ogrzewania
obiektéw, pomieszcze

3) ustala s doprowadzenie gazu istmeymi gazocigami $redniego dnienia oraz
— po redukcji dinienia w stacjach redukcyjno — pomiarowych |l staph gazocigami
niskiego cénienia, a nagpnie rozbudowywamnsiech rozdzielca.

§17.

W zakresie energetyki i zaopatrzenia w engefgkiryczm:

1) ustala s§, ze w energi elektrycza z sieci elektroenergetycznegda zaopatrywani
wszyscy potencjalni odbiorcy,

2) ustala st, ze w przypadku konieczioi realizacji stacji transformatorowej wolnosiog|
niezledne Igdzie zapewnienie terenu o gabarytach — wymiaraclpowierzchni
niezlzdnej do prawidiowego funkcjonowania tego rodzajiektu.

§ 18.

W zakresie zaopatrzenia w energieplm:

1) ustala si zaopatrzenie w enekgicieplra zainwestowania na terenie efyyn planem
z miejskiej sieci cieplnej,

2) ustala st zachowanie istniegych miejskich ruroagow cieplnych oraz dopuszcza gth
przebudow, a take realizagi nowych odcinkOw sieci cieplnej — stosownie do peitr.

§ 19.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala s zachowanie istniegej sieci kabli mgdzymiastowych i midzycentralowych
oraz maliwosc¢ jej rozbudowy stosownie do potrzeb,

2) ustala st obstug zabudowy na terenie abym planem z central automatycznych poprzez
sie istniepcych kabli magistralnych.

§ 20.

W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala si zasad wywozu odpadow statych z terenu ¢bkpgo planem sposobem
zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miasenyesktadowania, przerobki lub
spalania odpadow,

2) ustala st obowihzek wyposaenia kadego obiektu w uegdzenia i miejsca unmiwiajace
segregaegj odpadow.



Rozdziat 4

Ustalenia dla poszczegoélnych jednostek terenowych

Dla jednostki terenowej, oznaczonej na rysunku plam symbolem UC/U — teren ustug —

1.

4.

5.

~centrum Handlowo — Ustugowe” — ustala ¢:
§ 21.

Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej festdel i ustugi dziatage

w formie wielkopowierzchniowych obiektéw handlowychlub  obiektow,

w ktérych powierzchnia sprzetia(na jeden obiekt) nie przekracza 2000 m

Dopuszczalnym przeznaczeniem towaraggm dziatajcym jako obiekty wolnostage

mog by¢ ustugi zwhzane z obstugtransportu kotowego w szczegodeo stacje paliw,

obiekty zespotébw garawych i parkingbw, ogdélnodoginych parkingobw
wielopoziomowych, myjnie samochodowe.

Dla jednostki terenowej obowduja nastpujace zasady zagospodarowania

i ksztattowania zabudowy:

1) ustala st wysoka¢ zabudowy do 5 kondygnacji naziemnych,

2) w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchésnprzyjeto kryterium okrélenia
parametréow nowych dziatlek przeznaczonych pod zabedeynikajace z funkcji
nowotworzonej dziatki przy zachowaniu minimalnydrg@metrow:

a) minimalna szerok&i frontéw dziatek:
— dla ustug zwizanych z obstugtransportu kotowego — 20 m,
— dla przeznaczenia podstawowego — 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla ustug zwizanych z obstugtransportu kotowego — 1000°m
- dla przeznaczenia podstawowego — 2060 m
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego/@dio 120
stopni.

3) ustalenia dotycre zasad podziatu nieruchofoookreslone w § 21 ust. 3 pkt 2 nie
dotycz podziatdbw w sytuacji wzajemnych regulacji grananpedzy sisiadupcymi
dziatkami oraz podziatéw wydzielgjych uktady komunikacyjne — drogi,

4) ustala st maksymalny wskaniki intensywndci zabudowy — 4,50,

5) ustala s minimalny procentowy wskaik powierzchni biologicznie czynnej — 4 %,

6) ustala s obowhzek wkomponowania w zagospodarowanie terenu w pleysreny
zieleni jak najwgkszej czsci istniegcego drzewostanu sosnowego,

7) dopuszcza giwydzielenie z cali terenu okrdonych budynkéw przeznaczenia
podstawowego i zwkzanych z nimi cgci terenu dla budynkéw przeznaczenia
towarzysacego,

8) dopuszcza si realizacg obiektow i uradzen zewrgtrznych infrastruktury
technicznej — pod warunkiente keda to obiekty i uradzenia staace obstudze
zainwestowania.

Dla czsci terenu poteonej w zasigu strefy przebiegu magistralnych przewodoéw

infrastruktury technicznej obow#uja ustalenia zawarte w 8 6 ust. 2.

Obowaizuja takze ustalenia zawarte w § 7 i 8.



1.

Dla jednostki terenowej, oznaczonej na rysunku plam
symbolem UM — ustugowo — mieszkalnej ustalaesi

§ 22.

Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenoweustugi z towarzysica funkcja

mieszkaniow.

Dla jednostki terenowej obowduja nastpujace zasady zagospodarowania

I ksztattowania zabudowy:

1) warunki dla zabudowy ustugowej i ustugowo — miesutave;:

a) ustala s realizacg nowych budynkéw ustugowych Iub ustugowo
— mieszkaniowych,

b) zakazuje s budowy odebnych budynkéw mieszkalnych,

c) ustala s min. 2 kondygnacje nadziemne,

d) ustala si nieprzekraczalnwysoka¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji nadziemnych
oraz na 12 m,

2) dopuszcza silokalizacji garay,

3) dopuszcza si realizacg obiektow i uradzen zewrgtrznych infrastruktury
technicznej — pod warunkiente keda to obiekty i uradzenia staace obstudze
zainwestowania na obszarze jednostki,

4) ustala st maksymalny wskaniki intensywndci zabudowy — 0,70,

5) ustala s minimalny procentowy wskaik powierzchni biologicznie czynnej — 4 %.

Rozdziat 5

Ustalenia dla terendw cagéw komunikacyjnych
§ 23.

Przyjmuje st, ze nastpujace ulice stanowi elementy podstawowego miejskiego uktadu

drogowo — ulicznego oraz pednfunkcje ponadlokalne w stosunku do obszarutelgp

planem:

1) ulica Brata Zenon&ebrowskiego o funkcji ulicy gtéwnej, oznaczona iyaunku
planu symbolenKUG,

2) ulica Generata Aleksandra Gorbatowa o funkcji ullyiorczej, oznaczona na
rysunku planu symboleidUZ .

§ 24.

Dla obstugi nowego zainwestowania na obszarzetyhj planem ustala siuktad ulicy
lokalnej.

Ustala st przebiegi ulic, o ktérych mowa w ust. 1, oraz dkaesk ich szerokéci

wyznaczone na rysunku planu liniami rozgranigzgmi: ciag ulic: Korczaka -
Dobrzaiskiego — lokalny, oznaczony na rysunku planu syerndKUL , o szerokéci

okoto 20 m.



§ 25.

1. Na terenach w ohbie linii rozgraniczajcych cagdbw komunikacyjnych:

1) zabezpiecza sipasy terenu dla ugdzen i przewoddéw podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si sytuowanie urgmzen drogowych 1 urzdzeh zwiazanych
Zz utrzymaniem i obstig ruchu, a take uradzex energetycznych
i telekomunikacyjnych, pod warunkiem spetnienia veg# okrelonych
w przepisach szczegdlnych dotycych drog publicznych,

3) zakazuje s realizacji obiektéow budowlanych, nie wymienionygh pkt 1 i 2,
Z wyjatkiem kioskéw z prag papierosami i artykutami drobnymi (typu kioski
.Ruchu”) oraz z kwiatami, realizowanych jako obiekhie zwhzane trwale
z podiazem, o powierzchni zabudowy nieakiszej niz 15 nf.

Dziat llI

Rozdziat 6

Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartéci nieruchomasci

§ 26.

W zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustamylanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wysoké stawki procentowej, shiacej naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartgci nieruchomeci zwiazanego z uchwaleniem planu wynosi — 5 %.

Rozdziat 7
Przepisy kaicowe
8§ 27.

Na obszarze objym planem trag¢ moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonstodmieicie Pid. — Goworowska” w Ostrgde, uchwalonego uchwat
Nr 118/XIX/2007 Nr Rady Miasta Ostrgti z dnia 25 padziernika 2007 r.

§ 28.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenmsgozitych przed dniem weégia
w zycie niniejszego planu, a nie zakaonych decyzj ostateczs, stosuje s ustalenia planu.



§ 29.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku efawym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Wdu Miasta Ostraki.

§ 30.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $lrezydentowi Miasta Ostkghi.
§ 31.

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczicy Rady Miasta
Ostroteki

Dariusz Maciak
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Zatacznik Nr 2 do  uchwaly

Nr 574/LXX/2010 Rady Miasta

Ostrotgki z dnia 19 sierpnia 2010 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,Gorbatowa” w Ostrot ¢ce

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego rejonu ,Gorbatowa”
w Ostrokce byt wytaony do publicznego wgllu w dniach od 23 czerwca 2010 r.
do 16 lipca 2010 r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniligca 2010 r. w Urzdzie Miasta
Ostrokki. Nikt z przybytych na dyskusjnie wniost uwag do ustalerojektu planu.

W okresie wytaenia projektu planu do publicznego wali oraz w terminie nie
krotszy nz 14 dni od dnia zakazenia okresu wylaenia planu tj. do dnia 02 sierpnia 2010 r.
nie zostata wniesionsadna uwaga.

Ze wzgkdu na brak uwag wniesionych do projektu planu Reista Ostragki nie
dokonuje rozstrzygné o sposobie rozpatrzenia uwag wynidjich z ustalg art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U

Nr 80, poz.717 z pniejszymi zmianami).



Zatacznik Nr 3 do  uchwaly
Nr 574/LXX/2010 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 19 sierpnia 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
rejonu ,Gorbatowa” w Ostrot ece

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAM |
O FINANSACH PUBLICZNYCH

l.  Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami o obszarem planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka ragah infrastruktury technicznej, w tym

komunikacyjnej zostaty okéne w ustaleniach miejscowego planu zagospodanawan

przestrzennego rejonu ,Gorbatowa” w Ostogt — tj. w uchwale w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (tekst ptaaa)w czsci graficznej planu (rysunek
planu) stanowicej jej integralia czes¢.

W zakresie nateacym do zada wkasnych Gminy Miejskiej Ostrgka zapisano w planie
nastpujace inwestycje infrastrukturalne:

1. Przebudowa, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjngo (drég publicznych),
obejmujaca:
1) Ukiad drogowy:
a) ulica zbiorcza KUZ (0 pow. okolo 50 rf) poszerzenie, wytrasowanie
skrzyzowania ulic GorbatowaZebrowskiego;
b) ulica lokalna KUL (0 pow. okolo 1 600 A przedhzenie i whczenie
w istniepcy uktad drég publicznych — ulic: Dobrrskiego i Korczaka.
2) Transport zbiorowy
Obszar planu obstugiwany etlzie miejsls komunikacy autobusow. Linie
autobusowe prowadzoneylseds istniepcymi ulicami: Gorbatowa Zebrowskiego.

Catas¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje tak urzadzenia towarzysge, w tym
m.in.: urzdzenia infrastruktury technicznej i spotecznej, ystankdéw transportu
zbiorowego, chodniki, ziefe miejsca parkowania w pasach drogowychkwietlenie,
sygnalizagj i urzadzenia sterowania ruchem.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa pozostatych systemawfrastruktury technicznej

obejmujacych:
1) Zaopatrzenie w wad

Stronalz3



a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzeniaag w sieci wodocigu
komunalnego miasta Ostetd;

b) utrzymanie podstawowego uktadu zasilania obszaéuy kworz:
* magistrala @ 400 mm w ulicy Gorbatowa.

c) rozbudowa sieci wodoggowej rozdzielczej dostosowanej do projektowanych
przeznaczéterendw.

2) Odprowadzeniéciekdw:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzaniyszczaniaciekow
do miejskiej oczyszczalstiekOw poprzez istnigge kolektory sanitarne;

b) utrzymanie podstawowego uktadu sposobu odprowadzéciekéw, ktory
tworza:
* kolektor @ 600/800 mm w ulicach: Steyera i Gorbapw
«  kolektor @ 1000 mm w ulicgebrowskiego.

c) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej dostosowade] projektowanych
przeznaczéterenow.

3) Odprowadzenie wbéd opadowych:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzaciekéw opadowych
do miejskiej sieci komunalnej poprzez istngg kolektory sanitarne;

b) utrzymanie podstawowego uktadu sposobu odprowadzeaiekow opadowych,
ktory tworz:
» kolektorall 1800 mm w ulicy Gorbatowa,;
* kolektora J 1000 mm orazd 1800 mm w cjgu ulic: Steyera —

Zebrowskiego.

c) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej woéd opaddwydostosowanej

do projektowanych przeznadzterenow.

Il. Zasady Finansowania inwestycji z zakresu infrastrukury technicznej, ktére nalezg
do zadai wiasnych Gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturchtgcznej odbywa sie bedzie
poprzez:
1) wydatki z budetu miasta;
2) finansowanie i wspoffinansowanigrodkami zewntrznymi, poprzez bugkt miasta
w ramach m.in.:
a) finansowanie inwestycji drogowych;
b) dotacji samoradu wojewddztwa,
c) datacji unijnych;
d) datacji i payczek z funduszu celowego;
e) innych kredytéw i payczek bankowych;
f) innychsrodkow zewntrznych;
g) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozuma charakterze cywilno —
prawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno —paynego.
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lll. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycjnalezagcych do zada wiasnych

Gminy

1) Inwestycje komunikacyjne — bezednie przygotowanie, realizacji obstug
finansowania realizgjwtasciwe jednostki organizacyjne.

2) Inwestycje odprowadzenia wod opadowych — bémmnie przygotowanie,
realizacg i obstug: finansowania realizajwiasciwe jednostki organizacyjne.

3) Inwestycje zaopatrzenia w we@di kanalizacg — bezpérednie przygotowanie,
realizacja i finansowanie nale do Ostrotckiego Przedsgbiorstwa Wodocigow
I Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Ostrgie.

Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadatasnych gminy odbywa sic bedzie
poprzez tryb zamoéwie publicznych. Zadania powinny zoétawzgkdnione w wieloletnim
planie inwestycyjnym.

Przewidywane terminy realizacji zadainwestycyjnych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady ich finansowania realizewbgta w zalenosci od maliwosci
finansowych gminy.

Konstruowanie rocznych badtéw powinno odbywasie w kontelécie wieloletniej
polityki finansowej gminy, nastawionej na realizagpwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Zrodta finansowe zwizane z Kkorz§ciami opracowania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego (optaty planis¢yceptaty adiacenckie) powinny &y
przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastraiiuyr
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