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Uchwata Nr 153/X1V/2011
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 6 padziernika 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
rejonu ,Elektrownia II” w Ostrot ece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 158 p&niejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowarsagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z paiejszymi zmianami) w zweku z uchwat Rady Miasta
Ostrokki Nr 297/XLI/2008 z dnia 27 listopada 2008 r. wrapie przysipienia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesige rejonu ,Elektrownia
II” w Ostrofece oraz stwierdzag zgodndé¢ z ustaleniami Studium UwarunkowaKierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta @kiraichwalonym uchwat Rady Miasta
Ostrotki Nr 567/LXIX/2010 z dnia 24 czerwca 2010r. — Radmsta Ostragki uchwala, co
nastpuje:

DZIAL |

Rozdziat 1
Zakres obowgzywania planu

§1.
Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonuej,Elektrownia II”
w Ostrokce, zwany dalej planem, ktory obejmuje dziatki oewid. 30035/19, 30035/18,
30035/17, 30111, 30110, 30109, 30114, 30118sccdziatki nr 30119, 30122/1, 30122/2,
30123, 30124, 30125, 30126 ké& dziatki 30129.

§ 2.

1. Granice obszaru aodipgo planem @ wyznaczone na rysunku planu spaizonym
na mapie w skali 1:1000, ktory jest integealozescia planu i stanowi zatznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Zalcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstraggie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

3. Zakcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstraggie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infragtiury technicznej, ktére nalg do zada
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,dzgo z przepisami o finansach
publicznych.

8§ 3.
. Plan nie okréla terminu obowigzywania jego ustaie
2. Plan zawiera ustalenia dotyce zapisow art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 n@@03 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz2Nr 80, poz. 717 z pahiejszymi
Zmianami).

[ —
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§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1) planie — nalery przez to rozumigustalenia planu, o ktdrym mowa w § 1 uchwaty,

2) uchwale— naley przez to rozumie niniejsz uchwa¢ Rady Miasta Ostreki w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenreggur Elektrownia 117,

3) rysunku planu — naley przez to rozumie rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowacy zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

4) przepisach szczegoinych- naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ogranicgag dysponowanie terenami, zawarte
w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

5) przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie przeznaczenie terenu,
wynikajace z funkcji dominujcej na obszarze okilenej przeznaczenia,

6) minimalnym procentowym wskazniku terenéw aktywnych przyrodniczo — nalezy
przez to rozumienajmniejsz nieprzekraczalnwartas¢ procentov powierzchni pokrytych
roslinnoscia w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki, przgym minimum 80 %
powierzchni pokrytych rdinnoscia musi stanowd zielen na gruncie rodzimym, %a
pozostate 20 % mag stanowt wody  powierzchniowe lub  ziale
na dachach i tarasach,

7) tablicach informacyjnych — nalely przez to rozumie zewrgtrzne oznaczenie statego
miejsca wykonywania przez przegsorc; dziatalngci gospodarczej, nie umieszczane na
nieruchomdci, na ktérej ta dzialalrid jest wykonywana; tablica informacyjna #eo
zawierd& informacg kierupgca do siedziby firmy i maee by umieszczona poza miejscem
prowadzenia dziataldoi, montowana na wiasnych §rokach — konstrukcjach doych,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalery przez to rozumie linie ograniczajce
potencjala zabudow wzdiwz powierzchniscian zewgtrznych, bez wystagych poza ten
obrys okapow, schodéw i taraséw,

9) zakazie zabudowy— naley przez to rozumie zakaz wszelkich inwestycji budowlanych
nadziemnych i podziemnych,

10) drodze wewretrznej — naleyy przez to rozumiedrog; nie zaliczon do zadnej kategorii
drég publicznych, ktéra niedg w ciagu zadnej z kategorii drog publicznych,

11) pasie technologicznym -halezy przez to rozumie obszar po obu stronach linii, ety
niniejszym planem, na ktorym dopuszcza prowadzenie prac zw#anych z budow
przebudow, modernizagj i eksploatag lini, w granicach ktorego zamyka e¢si
ponadnormatywne oddziatywanie tej linii,

12) stacji elektroenergetycznej- naley przez to rozumie zespot urzdzen stuzacych do
przetwarzania i rozdzialu energii elektrycznej, teagy wezet w sieci elektroenergetyczne;.
Jej integrala czscia 3 dochodzce | wychodzce napowietrzne i kablowe linie
najwyzszych nagi¢c (NN), wysokiego nagcia (WN) lub sredniego nagcia (SN). W
obiekcie tym za pomactransformatorow (ueglzen transformujcych energi elektryczm
przesytan liniami elektroenergetycznymi) zmieniany jest mominaptcia. Na terenie stacji
znajduj sk obiekty wraz z niezfilng infrastruktug i urzadzenia techniczne zwaane z
prawidtowym funkcjonowaniem linii elektroenergetygzh, a przez to calego krajowego
systemu elektroenergetycznego,

13) ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumie dziatalngé z zastosowaniem
urzadzen, ktore spelniaj standardysrodowiskowe, a podstawprowadzonej dziatalrioi
jest zaspokajanie potrzeb ludog prowadzenie jakiejkolwiek dziatalda nie mae st
wigzat z wytwarzaniem bezgoednio metodami przemystowymi dobr materialnychiei n
moze ograniczé uzytkowania terenéwssiednich zgodnie z ich przeznaczeniem.
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DZIAL I

Rozdziat 2
Ustalenia dotycace ogollnych zasad zagospodarowania terenow

§ 5.
1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanabowszujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru adiego opracowaniem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania. Ustala gj ze linie
rozgraniczace & wyznaczone na rysunku planu kreshagta jako scisle okrelone,
przy czym przy identyfikacji tych linii w terenigesli nie biegrm one po istniecych
granicach geodezyjnych, dopuszczatslerancg w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu w granicach do 2m (wzka strore),

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terendw na rysunku planu oznaczonieotgmi:

a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

b) PTU — tereny zabudowy produkcyjno — techniczno — ushagj,

c)IN - tereny dla Ilokowania lokalnych 1 ponadlokalnychrzagzen
elektroenergetycznych w tym stacji i linii elektreggetycznych,

d) ZP - tereny zieleni publicznej uudzonej,

e) RZN - tereny rolne i zieleni naturalnej,

f) ZW - tereny zieleni nadrzecznej, rzek i zbiornikdw wwgch,

g) KUD - ulice dojazdowe (gminne),

h) KD - dojazdy (gminne).

§ 6.
1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu gelankcg informacyjr:
1) granice pasa technologicznego,
2) infrastruktura techniczna, w tym:
a) projektowana linia 400 kV,
b) istniepca linia 220 kV do przebudowy na 400 kV,
c) projektowana linia 400 kV dla potrzeb El. Ostia C,
d) projektowana linia 110 kV dla potrzeb El. Osti@ C z przéciem na linie
kablowa,
e) istniepca linia 220 kV,
f) istniepca linia 110 kV,
g) istniepca linia 15 kV.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymieniorg 5 petnj funkcg informacyjr.

§7.
Ustala s} zasady tworzenia nowych dzialek powstgch w wyniku podzialu oraz zasady
wyznaczania nowych ulic dla ich obstugi:
1. Przeprowadzany podziat nie s@powodowd powstania sytuacji, ktéra unietiviataby
prawidtowe zagospodarowanie dziatek asiadupcych - zgodnie
Z przepisami oraz funkgj warunkami zagospodarowania dla catego terenu.
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2. Nowo tworzona dziatka musi ndéieapewniony dogp do ulicy — bezpgredni lub poprzez
wydzielorn drogz wewretrzma wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich
stuzebnaci.

3. Ustala st w planie minimalne wielkgei dziatek nowotworzonych:

1) 850 nf - dla dzialek z zabudawmieszkaniowo - ustugowozn. na rys. planu
symbolem MU,

2) 1500 M- dla dziatek z zabudosprodukeyjno — techniczno - ustugewzn. na rys.
planu symbolem PTU.

4. Przed dokonaniem podzialtdbw dzialek, inwestor pigdiuzasadnienie w postaci
koncepcji okrélajacej sposéb zagospodarowania dzialek z  zastosowaniem
obowhizujacych przepisow szczegolnych, vdavych dla podziatdw nieruchoriai.

§ 8.
Ustalenia w zakresie zasad lokalizowania tablicriméacyjnych:
1. Na terenie olfym planem dopuszczazdokalizowanie tablic informacyjnych.
2. Nie dopuszcza siumieszczania tablic informacyjnych:

1) w szpalerach drzew,

2) w sposOb powoduagy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lulygimanie
gakzi,

3) na latarniach ulicznych,

4) na ogrodzeniach,

5) na uradzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, p#afki energetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji eekinych, stacjach
transformatorowych, itp.

3. Usytuowanie tablic informacyjnych w rejonie linozgraniczajcych ulic, musi b§ zgodne

z przepisami dotyexymi bezpieczéstwa ruchu drogowego.

§0.
Ustalenia w zakresie ochrogsodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Na obszarze planu obazuja nastpujace wymogi w zakresie ochrodyodowiska:
1) dziatania w zakresie ochrony zbiorowisk (siedliskypodniczych) rélinnych:

a) ustala si zachowdé wystepujace naturalne zbiorowiska dlmmne w Dolinie Narwi
podlegajce ochronie prawnej (dotyczy wydziglezn. na rys. planu 1ZW i1 RZN),

b) zezwala s, w zwhzku =z realizag inwestycji liniowych  (linii
elektroenergetycznych), gdyby zachodzita konieéznpagcia czasowo lub na state
siedliska przyrodniczego podlegeg¢go ochronie, naty wowczas wysipic do
odpowiednich wladz o zgeda takie zagie,

c) zaleca s ograniczenie wycinki drzew przy zajmowaniu terergod inwestycje,

2) dziatania w zakresie ochrony ptakow:

a) nakazuje s, aby prace realizowane na obszarze Natura 2008pmwadzé
bezwzgtdnie poza okresemedowym ptakéw tj. midzy 15 sierpnia a 28 lutego,
a miejsca, w ktérych dala stawiane stupy oraz trasy dojazdu do miejsca bydow
powinny by po zakaczeniu prac zrekultywowane tj.. doprowadzone do wstan
sprzed rozpoczia prac,

b) zaleca €, aby na pozostalym obszarze (poza obszarem N&0@®) prace
przeprowadzardéwniez poza okresenegjowym,

c) nakazuje s, jesli wzgledy techniczne na to pozwplzawieszenie ostrzegawczych
kul na przewodach odgromowych. Kule te powinny by kolorze czerwonym
izaleca s je rozwiesz& w miejscach najbardziej na@nych na kolizje,
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a W szczegOlrkei w miejscu przeetia przez ling rzeki Narew. (Innymi elementami
ostrzegajcymi ptaki mog by¢ np. sylwetki ptakow drapiaych w locie. Sylwetki te
powinny by w skali 1:1, w kolorze np. czerwonym i srebrnym),
3) dziatania w zakresie ochrony fauny:
a) ustala s§ zachowd@ wystpujace naturalne siedliska zwietzw Dolinie Narwi
podlegaice ochronie prawnej (dotyczy wydziglezn. na rys. planu 1ZW i1 RZN),
b) zezwala s, w zwhzku =z realizag inwestycji liniowych  (linii
elektroenergetycznych), gdyby zachodzita konieéznpagcia czasowo lub na state
siedlisk zwierzcych podlegajcych ochronie. Nalgy wystapic wdwczas
do odpowiednich wladz o zgeda takie zagcie,
4) uwarunkowania w zakresie ochrony jakowod powierzchniowych, gruntowych
i podziemnych:
a) ustala s utrzym& przynajmniej dotychczasowe warunki wodne tererezjnr
hydrologiczny, w celu utrzymania istrgeych zbiorowisk rélinnych i zwierz:cych,
b) zakazuje si odprowadzania nie oczyszczonydiekéw do woéd i ziemi.

2. Ustala s ochrom 1 utrzymanie istnigicych skupisk zieleni, zadrzewuiie oraz
uksztattowania powierzchni terenu za atigjem obszaréw 1-IN, 1-PTU i 2-PTU oraz
za wyptkiem obszarow paséw technologicznych linii.

3. Realizacja nowej zabudowy m® odbywé sk pod warunkiem jednoczesnej budowy
infrastruktury irtynieryjnej zapewniagej ochror srodowiska w zakresie oboaviujacych
norm i przepisébw odbnych, ustala si ochror obiektdéw uyteczndgci publicznej
i zabudowy mieszkaniowej przed nadmiernym hatasemracjami i zanieczyszczeniem
powietrza.

4. Oddziatywanie nasrodowisko projektowanych na danych obszarach famainych
przedsiwzi¢é, wywotana emisja energii, halasu i zanieczyszcpewietrza, nie maze
wykracz& poza granice wladania nieruchodoim, ani ogranicza uzytkowania terenéw
sasiednich, zgodnie z ustalonym dla nich przeznaemeniUstalenia te nie dotygcz
lokalizowania inwestycji celu publicznego =z zakrestacznasci  publicznej
(telekomunikacyjnej), ktore odbywasi beda na warunkach okéenych w przepisach
odrebnych.

5. Zabrania s podejmowania dzialamogcych w znacgcy sposob pogorszystan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkowsiio i zwierzat, a take w znaczcy sposob
wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznagzobszar specjalnej ochrony
NATURA 2000 pod nazwDolina Dolnej Narwi.

6. Obszary bezpwedniego i potencjalnego zagemia powodziowego powinny 6y
pozostawione do rozwoju naturalnych procesow picyiazych.

7. Inwestycje, ktére magznacaco oddziatywa na obszar Doliny Dolnej Narwi wymagaj
przeprowadzenia pagiowania w sprawie oceny oddzialywaniasnadowisko. Ustalenia
te nie dotycz lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakrdscznaici publicznej
(telekomunikacyjnej), ktore odbywasi beda na warunkach oké®nych w przepisach
odrebnych.

§ 10.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyikoraz dobr kultury wspoiczesnej
ustala s nastpujace wymagania szczegdlne na terenach w egasi stanowisk
archeologicznych zaznaczonych na rysunku planu:
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Obowhzuje ochrona i zachowanie stanowisk archeologidznygtych w ewidencji
konserwatora zabytkdéw, ktére oznaczono na rysurlkmupsymbolem: AZP/38-72/18
i AZP /38-72/19.

Dla inwestycji wymagagcych pozwolenia na budawlub tylko zgloszenia o zamiarze
wykonywania robét budowlanych obawauje uzgodnienie z wdaiwym Konserwatorem
Zabytkow.

Wiasciciel, wytkownicy i inwestorzy zobowrani & na obszarze offym ochron
archeologicza do zawiadomienia shoy ochrony zabytkbw o pogjiu dziata
inwestycyjnych zwjzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimui@sitznym
w celu umdaliwienia wykonania archeologicznych badaratunkowych oraz
zsynchronizowania rob6t inwestycyjnych z nadzorecheologiczno — konserwatorskim.
Ustala st urzedowy obowizek informowania zgtaszajych s¢ potencjalnych inwestorow
0 pofazeniu dziakki lub jej czsci w zastgu stanowiska archeologicznego i 0 wyrikaj z
przepisow szczegolnych koniecZob przeprowadzenia baflawykopaliskowych lub
interwencyjnych, wyprzedzgjych dziatania inwestycyjne, przy czym w planowatych
dziataa inwestycyjnych naley uwzgkdnic sezonowy charakter badarcheologicznych
(wytacznie od maja do wrZgia).

§ 11.

Ustalenia  dotycxce parametréw i  wskaikow  ksztaltowania = zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

3.

Linie zabudowy i wysokéi obiektdw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi

dla poszczegblnych obszaréw funkcjonalnych zawhrtycozdziale 5.

Dopuszcza si realizacg ogrodzé azurowych, do wysokéi 2,50 m, obiektow

wymagagcych pozwolenia na budaw

Dla poszczegllnych terendéw ustalag sininimalny procentowy wskaik terendw

aktywnych przyrodniczo, zgodnie z definiajy 8 4 pkt 6, powierzchnie te powinnydy

liczone:

a) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej 1 8% powierzchni dziakki,

b) dla terenéw zabudowy produkcyjno — techniczno ugsivej 1-2 PTU oraz terendw
dla lokalizowania lokalnych i ponadlokalnych asnzen elektroenergetycznych w tym
stacji i linii elektroenergetycznych 1 IN 20% povwzehni dziaki,

c) dlaterendw zieleni publicznej widzonej ZP 95% powierzchni dziakki.

§ 12.

Ustalenia dotycxe dopuszczalnego poziomu hatasu.

1.

2.

Wyznacza s obszar ozn. na rysunku planu symbolem 1MU, nayktépbowazuja
dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z rozmitmeniem w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu wrodowisku.

W przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomashana etapie funkcjonowania
obiektéw na terenie odliym niniejszym planem natg stosowa rozwizania chronice.

Rozdziat 3
Ustalenia dotycace zasad uzbrojenia terenu
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§ 13.
1. Ustala s zasag obstugi nowego zainwestowania z miejskich systenmdfvastruktury
technicznej, poprzez istrage przewody magistralne oraz istagg)j sie¢ rozdzielca.
2. Ustala si:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodoéw podstawosiegi infrastruktury
technicznej w pasach ulicznych t. w terenach z&wghr midzy liniami
rozgraniczacymi ulic,

2) od zasady, o ktérej mowa w ppkt 1, ima odsipi¢, tylko, jeli w pasie ulicznym nie
ma warunkéw dla realizacji danego przewodu zgodmiezepisami szczegolnymi.

3. W wyjatkowych przypadkach dopuszczae sprzetazenie istniggcych przewoddw
uzbrojenia podziemnego na odcinkach przebaegeh przez teren przeznaczony
dla nowych inwestyciji.

§ 14.

W zakresie zaopatrzenia w wog:

1. Ustala st zaopatrzenie w wadz istniejcych wodocigdw w obszarze planu.

2. Zrodlem wody dla odbiorcow komunalnych ustala siodochg komunalny, z& dla
odbiorcéw przemystowych, co najmniej do celow prodignych, wlasne wodoggi
zakladowe.

3. Ustala st zasad wprowadzenia indywidualnego pomiaru i opfaty zazytal wock
W oparciu o rzeczywiste zycie.

4. W przypadku lokalizacji usdzen wodnych lub realizacji wodoggu naley zapewnt
dostaw wody odpowiadace] warunkom okrdonym w Rozporzdzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 29 marca 2007r.w sprawie fiavody przeznaczonej do sphaia przez
ludzi.

§ 15.

W zakresie odprowadzaniasciekéw i wod opadowych:

1. Odbiornikiemsciekéw komunalnych ustalaesiozdzielczy uktad kanalizacji miejskiej lub

w razie jego braku szczelne bezodptywowe zbiornikiscieki komunalne oprfhiane

okresowo.

Ustala st peten rozdziat kanalizacji deszczowej i sanitarnej

3. Odbiornikiem wéd deszczowych ustala skilad istniejcych i projektowanych kanatow
deszczowych.

4. W celu usunicia z wéd deszczowych zagikdw ropopochodnych oraz szlamu i piasku na
wylotach kanatéw deszczowych do odbiornikdw ustaia obowizek instalowania
separatoréw zanieczyszdézeb rownowanych uradzer podczyszczagych.

5. Ustala s} zakaz odprowadzania do ciekédw powierzchniowychyGw melioracyjnych
oraz wprost do gruntu nieoczyszczonyétiekOw powstajcych w obszarze planu
za wyhptkiem juz istniepcych sieci kanalizacji deszczowych i dreoaych.

6. Nalezy zapewni odprowadzenie nieczysiti zgodnie z Rozposzizeniem Ministra
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunkgakie naley speiné przy
wprowadzaniusciekdw do wod lub ziemi, oraz z w sprawie subsiaszgzegolnie
szkodliwych dlasrodowiska wodnego.

N

§ 16.
W zakresie cieptownictwa:
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1.

2.

Dla mieszkalnictwa jednorodzinnego ustala scieptownienie w oparciu 0 ekologiczne
zrodia bez wprowadzania systemu zdalczynnego.

Dla pozostalych odbiorcow w obszarze planu nie dyskuje s¢ zadnego z nénikow
energetycznych pozostawgaj decyz¢g wyboru uytkownikom podsystemu. Warunki
techniczne zasilania obszaru pozwaldp celow grzewczych stosowdoez ogranicae
ilosciowych zaréwno ciepto z sieci cieptowniczej, paliwyazowe, plynne (olej lekki) jak
i energe elektryczna.

§ 17.

W zakresie gazyfikacji przewodowey:

1.

Ustala st zasaq gazyfikacji obszaru planu gazemednioprznym z istniejcej stacji | i Il
stopnia ,Ostragka” przy spetieniu kryteriow ekonomicznych zwanych z dostayv
gazu.

Ustala si pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodovwy aldbiorcow
komunalnych zaréwno na cele bytowo — gospodardziegele grzewcze.

§ 18.

W zakresie elektroenergetyki:

1.

2.

Ustala st zasilanie w energielektryczm z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV
wyprowadzonej z rozdzielni przy istrieym i projektowanym GPZ.

Przewiduje si budowe dwoch jednotorowych linii blokowych 400 kV oraz deh linii 110
kV, jednej w rozwazaniu napowietrzno-kablowym a drugiej jako kablpwdia potrzeb
Elektrowni Ostrogka C.

Umozliwia sie budowe stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV orazepudow
istniepce] stacji elektroenergetycznej 220/110 kV na staejektroenergetycan
400/220/110 kV, a tate:

1) budowe linii 2x 400 kV w kierunku Olsztyn,

2) budowe linii 400 kV w kierunku Eik,

3) budowe linii 2x 400 kV w kierunku Stanistawow (Mitosna),

4) budowe linii 2x 400 kV w kierunku Loma.

Ustala st pas technologiczny wzdtunapowietrznych linii elektroenergetycznych. Dla
terenbw w pasie technologicznym obaemija ustalenia zawarte w 831 dotyce
szczegOInych warunkéw zagospodarowania terendw.

Dopuszcza sidemonta istniepcych linii elektroenergetycznych wraz z ograniceemiub
likwidacja granicy pasa technologicznego.

§ 19.

W zakresie telekomunikacji:

1.

2.

Ustala s¢ petne pokrycie zapotrzebowania ngzh telefoniczne z istnigjych central
automatycznych w Ostrgie.

Lokalizacja inwestycji publicznych z zakresacznaici publicznej odbywé sk bedzie
na warunkach ok&onych w przepisach oegbonych.

§ 20.

W zakresie usuwania odpadow statych:

Uchwata Nr 153/X1V/2011 Rady Miasta Oskkt z dnia 6 padziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zpgdarowania
przestrzennego rejonu ,Elektrownia II” w Ostice.



Ustala s¢ zasad wywozu odpadow statych z terenu g¢ibpo planem sposobem
zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miastenyesktadowania, przerobki lub
spalania odpadow.

Ustala st obowhzek udokumentowania przed oddaniem obiektéw dgtkowania
przysziego wywozu odpaddw statych i ptynnych.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw cagéw komunikacyjnych

§ 21.

Przyjmuje st, ze ulica toniynska o funkcji drogi gtdwnej krajowej nr 61 oraz cali
Energetyczna o funkcji dojazdu, stanpwlement miejskiego ukitadu drogowo — ulicznego
i petnia funkcg ponadlokala.

§ 22.

Na terenach w ohbie linii rozgraniczajcych cagéw komunikacyjnych:

1.

2.

Zabezpiecza ei pasy terenu dla ugdzer i przewodow podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si sytuowanie urgdzen drogowych i urzdzen zwigzanych z utrzymaniem
i obstug ruchu, a take uradzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod warumkie
spelienia  wymaga okrelonych w przepisach szczego6inych dotmxch drog
publicznych.

Zakazuje s realizacji obiektow budowlanych, nie wymienionyefrust. 1 i 2.

Ustala st obownzek lokalizowania przez zadcdédw drog kanaldw technologicznych
w pasie drogowym przy okazji budowy i przebudow§gipublicznych

§ 23.

Zasady parkowania:

1.
2.

Dla zabudowy mieszkaniowo ustugovleMU — minimum 2 miejsca parkingowe.

Dla terenow dla lokowania lokalnych i ponadlokalmyozdzeh elektroenergetycznych w
tym stacji i linii elektroenergetycznych IN oraz dla terenéw zabudowy produkcyjno —
techniczno — ustugowéj2 PTU - 20 stanowisk/100 zatrudnionych.

Dopuszcza si bilansowanie miejsc parkingowych dla c¢kszej ilcsci dziatek
inwestycyjnych i wspélp ich budowe, o ile dojcie z dzialkki inwestycyjnej do miejsc
parkingowych nie przekracza 300m.

Rozdziat 5
Ustalenia dla poszczegolnych jednostek terenowych

8§ 24.
Dla jednostki terenowej, oznaczonej na rysunku plan symbolem 1 MU — tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wvadymi oraz budynkami
ustugowymi towarzyscymi zabudowie mieszkaniowe.

Warunkiem wprowadzenia ustug na teren MU jest niglwos¢ ustug dla zabudowy

mieszkaniowe;.
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Zakazuje i wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar.

Zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— w odlegigci minimum 6 m od linii rozgraniczagych drogi,
— z omingciem  pasa  technologicznego  wzdiu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV o szerédigo 19m od osi linii,

2) w obszarze pasa technologicznego nie dopuszeaksilizacji obiektéw na staly oraz
czasowy pobyt ludzi za wgtkiem prowadzenia prac zyzianych z budow
przebudow i modernizagj i eksploatagj linii elektroenergetycznych.

3) wysokas¢ zabudowy — maksymalnie 12m.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu MU dopuszska prowadzenie
elektroenergetycznych linii kablowych i napowietyah.

6. Zasady ksztaltowania dziatek i zabudowy na dzidtkaawzgtdnieniem ustale zawartych

w 8 7 i 8§ 11 niniejszej uchwaty.

W zakresie ochron§rodowiska obowizuja ustalenia zawarte w § 9.

W zakresie infrastruktury technicznej obamija ustalenia z rozdziatu 3.

W zakresie uktadu komunikacji:

— obowizuja ustalenia ogélne z rozdziatu 4,

— obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej oznaczamejrysunku planu symbolem
1 KUD.

10. Obowhzuja ustalenia zawarte w 8 12 dotyce dopuszczalnego poziomu hatasu.

B w

© N

8§ 25.
Dla jednostki terenowej, oznaczonej na rysunku plam symbolem 1-2 PTU — tereny
zabudowy produkcyjno — techniczno - ustugowej

1. Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jeabudowa produkcyjna
(rozumiana rownie jako produkcja energii), zabudowa magazynowa, dama ustug
technicznych i warsztatowych oraz obstugi trangport

Zakazuje i wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar.

Zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie claesk,

2) wysoka¢ zabudowy — maksymalnie 25m, ograniczenie to nigaty inwestyciji celu
publicznego z zakresadzndsci publicznej,

3) dopuszcza siobudove urzadzen i obiektow technicznych przekraczeych wysokaéé
25m,

4) w obszarze pasa technologicznego nie dopuszeaksilizacji obiektow na staty oraz
czasowy pobyt ludzi za wgtkiem prowadzenia prac zyzianych z budow
przebudow, modernizagj, eksploatagji obstug staciji i linii elektroenergetycznych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu PTU dopaszsz prowadzenie

elektroenergetycznych linii kablowych i napowietyzh.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu a@hopiustalenia zawarte w 8 718 11.

W zakresie ochron§rodowiska obowizuja ustalenia zawarte w § 9.

W zakresie infrastruktury technicznej obamija ustalenia z rozdziatu 3.

W zakresie uktadu komunikacji:

— obowizuja ustalenia ogélne z rozdziatu 4,

— nateren olgty planem, ustalasidojazd z ul. Energetycznej poprzez istigej zjazdy,

— komunikacja wewetrzna po terenie oznaczonym na rysunku planu PTWQasadzie
drég wewntrznych o szerokiciach wynikagcych z technologii obstugi ugdzen

wn

»
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energetycznych.
Obowhzuja ustalenia zawarte w 8§ 12 dotyce dopuszczalnego poziomu hatasu.

8 26.
Dla jednostki terenowej, oznaczonej na rysunku plan symbolem 1 IN — tereny dla
lokowania lokalnych i ponadlokalnych urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji
i linii elektroenergetycznych

Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jebstuga lokalnych oraz

ponadlokalnych potrzeb zgaanych z zasilaniem w eneggilektryczn.

Zakazuje i wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu IN dopuszieza

1) prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowyciapowietrznych,

2) lokalizowanie lokalnych i ponadlokalnych gdzen elektroenergetycznych,

3) lokalizowanie zespotow usdzen stuzacych do przetwarzania i rozdziatu albo tylko do
rozdziatu energii elektrycznej, twarz wezet w sieci elektroenergetycznej,

4) lokalizowanie obiektéw technicznych.

Zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie Glaesk,

2) wysokas¢ zabudowy — maksymalnie 25m, ograniczenie to ntgady inwestycji celu
publicznego z zakresadznaici publicznej oraz urdzen i obiektéw technicznych,

3) dopuszcza si obudow urzdzen i obiektéw technicznych przekracaeych
wysokas¢ 25m,

4) W obszarze pasa technologicznego nie dopuszezilsilizacji obiektow na staty
oraz czasowy pobyt ludzi za wtkiem prowadzenia prac zamanych z budow
przebudow, modernizagj, eksploatagji obstug staciji i linii elektroenergetycznych.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu a@hopiustalenia zawarte w 8 11.

W zakresie ochron§rodowiska obowizuja ustalenia zawarte w § 9.

W zakresie infrastruktury technicznej obamijs ustalenia z rozdziatu 3.

W zakresie uktadu komunikacji:

— obowizuja ustalenia ogélne z rozdziatu 4,

— na teren olety planem, ustala sidojazd z ul. Energetycznej poprzez istiugjzjazd,
przy czym parametry zjazdu mgsby¢ dostosowane do technologii transportu
urzadzen,

— komunikacja wewetrzna po terenie oznaczonym na rysunku planu |Kasadzie drég
wewretrznych o szerokaiach i geometrii wynikagych z technologii obstugi ugdzen
energetycznych.

Obowhzuja ustalenia zawarte w 8§ 12 dotyce dopuszczalnego poziomu hatasu.

§ 27.

Dla jednostki terenowej, 0znaczonej na rysunku plam symbolem 1-2 ZP — tereny zieleni

1.
2.
3.

publicznej urzadzonej

Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenoavpaski.

Zakazuje i wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar.

Zasady zagospodarowania:

1) nakazuje si wprowadzanie zieleni wysokiej z zastosowaniem igadw rodzimych,
2) dopuszcza silokalizowaniesciezek, placykow, miejsc do siedzenia,

3) dopuszcza siprowadzenie elektroenergetycznych linii kablowyohapowietrznych;
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4) zakazuje silokalizowania obiektéw budowlanych;
4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu abojviustalenia zawarte w 8§ 11.
5. W zakresie ochron§rodowiska obowizuja ustalenia zawarte w § 9.

§ 28.
Dla jednostki terenowej, oznaczonej na rysunku plan symbolem 1 RZN — tereny rolne
i zieleni naturalnej

1. Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowejeseny rolne i zieleni niskiej nie
urzadzone;.

2. Zakazuje si wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar.

3. Zasady zagospodarowania:

1) zachowanie dotychczasowegaytkowania,

2) utrzymanie i ochrona cennych siedlisk przyrodnitzystarorzeczy egow,

3) utrzymanie i kontynuowanie gospodarki rolnej, a olbszarach Natura 2000 -
gospodarki  pastwiskowahtarskiej, celem zapobiegania sukcesji slinmosci
krzewiastej i drzewiastej na obecnyctytkach zielonych,

4) na obszarach Natura 2000 wykluczaistensyfikacg produkcji rolnej prowadica do
zwigkszenia zaycia nawozow sztucznych i chemicznythdkdéw ochrony rélin,

5) mozliwos¢ wprowadzania na tym obszarzeiezek pieszych, rowerowych, araacii
miejsc odpoczynku, itp.,

6) dopuszcza siprowadzenie elektroenergetycznych linii kablowyohpowietrznych,

7) zakazuje si lokalizowania obiektow budowlanych, za watgiem elementow linii
elektroenergetycznych,

4. W zakresie ochron§rodowiska obowizuja ustalenia zawarte w § 9.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoraz débr kultury wspéiczesnej

obowhzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 29.
Dla jednostki terenowej, oznaczonej na rysunku plan symbolem 1 ZW — tereny zieleni
nadrzecznej, rzek i zbiornikbw wodnych

1. Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowejeseny zieleni nadrzecznej, rzek

i zbiornikbw wodnych.

Zakazuje i wprowadzania innego przeznaczenia na ten obszar.

Dopuszcza siprowadzenie elektroenergetycznych linii kablowyohapowietrznych.

Ustala si realizacg zieleni nadrzecznej jako wielko - i dropnpestrzennych

systemow powizan przyrodniczych w dolinie rzeki Narew.

5. Zakazuje s lokalizowania obiektow budowlanych, za watigiem elementow linii
elektroenergetycznych.

6. W zakresie ochron§rodowiska obowizuja ustalenia zawarte w 8 9.

Hown

§ 30.
Dla jednostki terenowej, oznaczonej na rysunku plan symbolem K — tereny drog
publicznych
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Ustala st przebiegi i szerokii w liniach rozgraniczagych drég publicznych w podziale

na:

1) ulice dojazdowe - oznaczone na rysunku planu syenbdl-2 KUD o szerokéci
w liniach rozgraniczagych 10m,

2) dojazdy - oznaczone na rysunku planu symbolenkKD o szerokéci w liniach
rozgraniczacych 10m.

Dopuszcza silokalizacg, linii elektroenergetycznych.

Na etapie eksploatacji linii elektroenergetycznydbpuszcza si prowadzenie robdét

remontowo-modernizacyjnych.

Dopuszcza silokalizacy, infrastruktury techniczne;.

Obowhzuja ustalenia zawarte w 8§ 12 dotyce dopuszczalnego poziomu hatasu.

§ 31.
Ustalenia dotycace szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenéw

Dla pasa technologicznego azanego z przebiegiem napowietrznej linii wysokie@pecia,
ustala sj nastpujace warunki:

1.

10.

Szerokd¢ pasa technologicznego:

1) dla linii 400 kV po 35m w obie strony od osi lieinergetycznej,

2) dla linii 220 kV po 35m w obie strony od osi lielnergetycznej,

3) dla linii 110 kV po 19m w obie strony od osi lielnergetyczne;.

Zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych naystaaz czasowy pobyt ludzi
za wyptkiem prowadzenia prac zywanych z budow przebudow, modernizag,
eksploatagj i obstug staciji i linii elektroenergetycznych.

Nalezy zapewnt dojazd i dosip do linii oraz stupdéw zlokalizowanych na tereniesa
technologicznego.

Dopuszcza si prowadzenie nadziemnych i podziemnych linii siagioh infrastruktury
technicznej.

Warunki zagospodarowania terenu oraz lokalkgzagzelkich obiektow nalg uzgadnia

z Wi&scicielem linii.

Zakazuje s tworzenia hald, nasypow oraz sadzenidlimoosci wysokiej pod lim

i w odlegiasci 5,50m od rzutu poziomego skrajnego przewodu viego (w Swietle
koron) dla linii 220 kV i w odlegkci 6,50m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (Wswietle koron) dla linii 400 kV.

Teren w pasie technologicznym linii nie seoby kwalifikowany jako teren zwzany
z dziafaIndcia gospodarcz (przesytowt) Wiasciciela linii.

Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w odlsie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym gsiedztwie powinny b§zaopiniowane przez Wdeiciela linii.

W pasie technologicznym linii zakazuje #kalizowania budowli zawieragych materiaty
niebezpieczne p@rowo, stacji paliw i stref zagronych wybuchem oraz farm
wiatrowych. Lokalizacja w/w budowli i okéenie stref zagroonych wybuchem
w sisiedztwie pasa technologicznego lini wymaga doaolatich uzgodnig

z Wi&scicielem linii.

Dopuszcza si ewentuala budowe elektroenergetycznych linii  wielotorowych,
wielonapgciowych po trasie istniggej linii elektroenergetycznej. Obecnie istagg linia
elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddrozbiérce przed realizacj
nowych linii. Dopuszcza sitakze odbudow, rozbudow, przebudow i nadbudow
istniepcej linii oraz linii, ktére w przyszkci zostan ewentualnie wybudowane na jej
miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istqoej linii nie wykhcza maliwosci

Uchwata Nr 153/X1V/2011 Rady Miasta Oskkt z dnia 6 padziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zpgdarowania
przestrzennego rejonu ,Elektrownia II” w Ostice.



rozmieszczenia slupdéw oraz podziemnych, naziemnidh nadziemnych obiektéw
i urzadzen niezlzgdnych do korzystania z linii w innychntlotychczasowe miejscach.

Dziat 1l

Rozdziat 6
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartéci nieruchomasci

§ 32.
W zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustamglanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wysoké stawki procentowej, shice] naliczaniu jednorazowej opfaty
od wzrostu wartéci nieruchomeci zwiazanego z uchwaleniem planu wynosi — 5 %.

Rozdziat 7
Przepisy kaicowe

§ 33.
Na obszarze offlym planem trag moc ustalenia ,Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Qginat zakresie jednostek strukturalnych Bl I,
Bl Il i B3 Il (czs$¢ poinocna) rejonu ,Wojciechowice”, uchwalonego uekw
Nr 105/XV1/2003 Rady Miasta Ostrgdi z dnia 3 grudnia 2003 r.

8§ 34.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenmegoztych przed dniem wegia
W zycie niniejszego planu, a nie zalkzonych decyzjostateczs stosuje si ustalenia planu.

§ 35.
Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku kffawym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Wdu Miasta Ostreki.

8 36.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierzag $irezydentowi Miasta Ostkgd.

§ 37.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w é@miku Urzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miasta
Ostroteki

Dariusz Maciak

Uchwata Nr 153/X1V/2011 Rady Miasta Oskkt z dnia 6 padziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zpgdarowania
przestrzennego rejonu ,Elektrownia II” w Ostice.
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Zakgcznik Nr 2 do uchwaty
Nr 153/XIV/2011 Rady Miasta Ostrokki
zdnia 6 padziernika 2011 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Elektrownia II”
w Ostrotece.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego rejonu ,Elektrownia I1”
w Ostrokce byt wyl@ony do publicznego wgllu w dniach od 20.07.2011 .
do 18.08.2011 .

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dni®8.2011 r. w Urgdzie Miasta
Ostrokki. Nikt z przybytych na dyskusjnie wniést uwag do ustalgrojektu planu.

W okresie wylaenia projektu planu do publicznego wajl oraz w terminie nie
krotszym ni 14 dni od dnia zakazenia okresu wylgenia planu tj. do dnia 02.09.2011 r.
uwagi nie zostaty wniesione.

Ze wzgkdu na brak uwag do projektu planu, Rada Miasta oR&ir nie dokonuje
rozstrzygnge¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, bz z péniejszymi zmianami).



Zakgcznik Nr 3 do uchwaty
Nr 153/XIV/2011 Rady Miasta Ostrokki
zdnia 6 padziernika 2011 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Elektrownia II”
w Ostrotece.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KT ORE
NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBL ICZNYCH

Na podst. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003Nr.,80, poz.717 z pd. zm.) Rada
Miasta Ostraki rozstrzyga, co nagpuje:

1. Wskazuje si nastpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycjzakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadéa wilasnych miasta oraz zasady ich
finansowania:

1.1Spos6b realizacji inwestyciji.

Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadatasnych miasta odbywasie bedzie
poprzez tryb zamoOwie publicznych. Zadania powinny zo&tawzgkdnione w wieloletnim
planie inwestycyjnym.

1) Inwestycje komunikacyjne — bezfgednie przygotowanie, realizacji obstug

finansowania realizajwitasciwe jednostki organizacyjne.

2) Inwestycje zaopatrzenia w wedi kanalizacg — bezpérednie przygotowanie,

realizacja i finansowanie nalg do Ostro¢ckiego Przedsgbiorstwa Wodoeigdw
I Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Ostrgge.

1.2Zasady finansowania inwestycji:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktught@cznej odbywéasi bedzie poprzez:
1) wydatki z budetu miasta;
2) finansowanie i wspoéffinansowanigodkami zewatrznymi, poprzez budt miasta
w ramach m.in.:
a) finansowanie inwestycji drogowych;
b) dotacji samoradu wojewddztwa,
c) datacji unijnych;
d) datacji i payczek z funduszu celowego;
e) innych kredytow i payczek bankowych;
f) innychsrodkow zewrtrznych;
g) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumie charakterze cywilno —
prawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno —paynego.



