Projekt z dnia 11.04.2018 r.

UCHWALA NR ......
RADY MIASTA OSTROL EKI
zdnia ..ooooiiii r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
rejonu ,Koszarowa” w Ostrot ece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia &ca 1990 r. 0 samaqudzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 18Z5&n. zm.), art. 28 ust. 2 w zyzku
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.langwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. pdD73, ze zm.) oraz uchvgaiNr
649/LXV/2014 Rady Miasta Ostrghti z dnia 25 wrzénia 2014 r. w sprawie przygtienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe rejonu ,Koszarowa”
w Ostrokce, stwierdzajc, ze niniejszy plan nie narusza ustalstudium uwarunkow®a
i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego mi@staokki, przyjetego uchwa Nr
567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrelti z dnia 24 czerwca 2010 r., zmienionego uclhvidt
294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostrelti z dnia 31 maja 2012 r., uchwaNr 629/LXI11/2014
Rady Miasta Ostreki z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz uchavilr 252/XXXVI1/2016 Rady
Miasta Ostragki z dnia 29 grudnia 2016 r., Rada Miasta Oskiclichwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonuej,Koszarowa”
w Ostrokce, zwany dalej planem, obejmay czsci dziatek nr ewid. 30626, 30638,
30202 i 30201/2.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1,apako na rysunku planu
sporzdzonym w skali 1:1000.

3. Zaflgcznikami do niniejszej uchwatys
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 — stamgowizahcznik nr 1;
2) rozstrzygngcie w sprawie rozpatrzenia nieuwgghionych uwag do projektu planu —
stanowjce zagcznik nr 2;
3) rozstrzygng¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej,
ktore naleg do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowanisarostice
zalcznik nr 3.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalery przez to rozumieustalenia planu, o ktorym mowa w 8§ 1 ust. 1, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — naley przez to rozumierysunek planu, o ktbrym mowa w 8§ 1 ust.
2 i ust. 3 pkt 1;

3) przepisach odebnych lub szczegdlnych naley przez to rozumiginne przepisy
poza ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;



1.

4)

5)

6)

7
8)

9)

przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia
terenu ugty w zbiorze przeznacaezawartym w 8 4 ust. 2, ktory w planie ustala si
jako przeznaczenie najw@iejsze dla danej jednostki terenowej, tj. pspesipce
o funkcji i sposobie zagospodarowania tej jednostki

linii zabudowy - nieprzekraczalnej — naley przez to rozumie wyznaczog na
rysunku planu ling, ktéra okréla maksymalny zasg powierzchni méliwej do
zabudowy na dziatce — jako maksynsatiopuszczalna ligiusytuowania zewgtrznej
sciany realizowanego budynku, z pomitiem elementéw wégia do budynku
(schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnespreh) oraz balkondw, loggii i
wykuszy (nie stanowtcych wicej niz 30% powierzchni catej elewacji), wysegtyich
poza obrys budynku o nie ygej niz 1,5 m;

systemie NCS- naley przez to rozumiemigdzynarodowy system kodyfikacji barw,
polegajcy na nadaniu im notacji okilajacej procentow zawart@d¢ podstawowych
koloréw, opracowany przez Skandynawski Instytut vBarw Sztokholmie,
powszechnie stosowany w budownictwie do élagia koloréw elewacji i ich
elementow;

dachu spadzistym— naley przez to rozumie dach o kcie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 2545°;

dachu ptaskim— naley przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych
nie wickszym niz 10°;

ustugach — naley przez to rozumie rodzaj zainwestowania i zagospodarowania
terenu, ktére shky prowadzeniu szeroko rozumianej dziatdkio ustugowej
niezwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami eprgstowymi,
z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzgdeickszej niz 2000 .

§3

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunka oBowhzujacymi jego ustaleniami:

1)
2)

3)
4)

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania — granice jednostek terenowyktgrgch mowa w § 4 ust. 1;
oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeamaazterenu, o ktérych mowa
w 8 4 ust.2;

linie zabudowy — nieprzekraczalne;

oznaczenia wymiarow.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymieniam ust. 1 maj charakter
informacyjny.

§4

W zakresie przeznaczenia terendw w planie:

1)

2)

3)

wyznacza & tereny o okrdonym przeznaczeniu lub ustalonych zasadach
zagospodarowania, #0igce s¢ od terenow gsiednich tym przeznaczeniem lub tymi
zasadami, zwane dalej jednostkami terenowymi, ktorgastgi wyznaczone g na
rysunku planu liniami rozgraniczggymi;

dla poszczegolnych jednostek terenowych gdlrek przeznaczenie podstawowe oraz
— W miag potrzeby — przeznaczenie dopuszczalne wraz z \Wamin jego
dopuszczenia, przy czym s$Je plan nie ustala przeznaczenia dopuszczalnego,
przeznaczenie podstawowe stajejedynym maliwym;

ustala s§, ze wudziat funkcji realizowanych na dzialce jako z&czenie
dopuszczalne, o ktérym mowa w pkt 2, niezmstanowt wigcej niz 40% hcznej
powierzchni catkowitej budynkdw na tej dziatce odf2o terenu tej dziafki.



. Ustala s¢ nastpujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenéwidrazznaczenie
literowe (symbol przeznaczenia):

1) U/MW - ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) UK — ustugi kultu religijnego;

3) UO — ustugi gwiaty;

4) KUD - droga publiczna - ulica o klasie drogi dojazdpwe

. Ustala s¢, ze przeznaczenia terendbw oznaczone symbolami UOD ,kdJktorych mowa
w ust. 2, stanowiprzeznaczenie pod inwestycje celu publicznego.

§5

. Ustala s, ze w niniejszym planie zasady ksztaltowania zabudoivysposéb
zagospodarowania tereng gkreslone przede wszystkim poprzez rgstjgce parametry
I wskazniki: linie zabudowy — nieprzekraczalne, minimgaluielkos¢ dziatki mazliwej do
zabudowy, maksymadn wysoka¢ zabudowy, maksymalny i minimalny wskak
intensywndci zabudowy, minimalny wskaik powierzchni biologicznie czynnej — jako
udziat procentowy tej powierzchni w odniesieniupwvierzchni dziatki budowlanej.

. Przyjmuje st nastpujace zasady dotygze ustalania linii zabudowy dla budynkéw nowo

wznoszonych, rozbudowywanych lub odtwarzanych:

1) ustala s linie zabudowy — nieprzekraczalne w rozumieniu gk 5, wyznaczone na
rysunku planu,

2) linie zabudowy nie odnogzsie do podziemnych eZci budynkéw oraz innych
budowli podziemnych, ktére nig svysunkte ponad poziom terenu,

3) poza wyznaczone linie zabudowy - nieprzekraczalndopuszcza si wysunkcie
takich elementow wégiowych budynkéw jak ganek, weranda, taras, o db i
powierzchnia nie przekracza 1G.m

. Ustala st nastpujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach ikiahy:

1) przy okrélaniu kolorystyki elewacji z materiatow takich, jagnki, beton barwiony,
materialy ceramiczne, materiaty bitumiczne, matgriadrewna barwionego, ustala
sie obowphzek stosowania barw z systemu NCS, o jakich mowskt2 - obowszek
nie dotyczy materiatdw w kolorach dla nich natuyalm, np. materiatow kamiennych,
materiatdbw z aluminium, miedzi, stali nierdzewnmje barwionego szkia, drewna,
betonu itp.;

2) na elewacjach obowzuje stosowanie kolorow o odcieniach wg systemu NCS
mieszcacych s¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie208o0 czerni
i 20% chromatyczriwi; dopuszcza 8i stosowanie: czystego koloru biatego
(oznaczenie NCS: S 0500-N), odcieni szardo 20% sczernienia (od S 0100-N do S
2000-N), czystego koloru chromatycznegitego (oznaczenie Y w kole barw NCS)
oraz kolorow z kota barw NCS w zakresgwwiartki Y-R (barwazétta z udziatem od
10 do 90% czerwieni, czyli od poziomu Y10R do Y9QR)zesci ¢wiartki G-Y w
przedziale od G60Y (wtznie) do G90Y (barwa zielona z udziatexgici od 50 do
90%); zakazuje sistosowania kolorow Zwiartki kota barw NCS: R-B (przedziat
barw medzy kolorami czerwonym i niebieskim), B-G (przedzizarw miedzy
niebieskim a zielonym) oraz gxi ¢wiartki G-Y (przedziat barw mgdzy zielonym a
zOttym, od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10 do%%® udziatu barwy:zotte]

w kolorze zielonym), a tale podstawowych czystych kolorow chromatycznych:
czerwonego (R), niebieskiego (B) i zielonego (G);



3) dopuszcza si stosowanie odcieni z przedzialu pawy 2020, lecz wylcznie na
fragmentachécian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraze ozdobne
elementy i detale architektoniczne, nie przekraczah 20% powierzchni catej
elewacji.

4. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji ogrodzed strony drog publicznych:

1) ogrodzenie naley realizowa w liniach rozgraniczagych ustalonych w planie, przy
czym dopuszcza @i miejscowe wycofanie ogrodzenia w algt terenu dziatki,
zwlaszcza w przypadku konieczeo ominigcia istniegjcych przeszkdéd w postaci
drzew, uradzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytaoi@ bram
wjazdowych;

2) ustala s} nastpujace warunki, ktore mugzy¢ zachowane przy realizacji ogrodze
a) maksymalna wysokdé ogrodzenia nie me przekracza 1,80 m od poziomu

terenu, przy czym dopuszcza siachowanie istniegych wyzszych ogrodzg
o ile nie zagraa to bezpieczestwu ruchu,

b) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszczaveytacznie ogrodzeniezairowe
z siatki lub innych elementéw metalowych, ktéregm @ajmniej 25%
powierzchni stanowiprzewity lub otwory,

c) zakazuje sirealizacji ogrodze z prefabrykowanych peset betonowych;

d) odlegia¢ ogrodzenia od istniggych gazocigdbw nie mae by mniejsza ni
0,5m.

5. W zakresie rozmieszczania reklam i znakow infornraxy plastycznych:

1) na terenie olefym planem stopie dopuszczenia realizacji reklam, szyldow i znakow
informacyjno — plastycznych jest okleny w przepisach dla poszczegodlnych
jednostek terenowych;

2) powierzchnia ekspozycyjna reklamy lub szyldu niezenbyt wieksza nk 5 n¥, przy
czym powierzchni reklam dwustronnych nie sumujg siaktupc je jak reklamy
jednostronne;

3) wysoka¢ wolnostojcego nénika reklamy, 4cznie z powierzchgiekspozycyjn, nie
maoze przekracza4 m liczonych od poziomu terenu;

4) nie dopuszcza sisytuowania reklam lub szyldow na drzewach i w gldii
mniejszej nt 5 m od drzew oraz na latarniach.

§6
W zakresie zasad ochrony i ksztattowaim@dowiska:
1. Ustala s, ze na obszarze aftym planem podstawowym zadaniem w zakresie ochrony
srodowiska jest utrzymanie standardéw j@Grodowiska poprzez dziatania techniczno
— technologiczne, zwilaszcza realizacjnfrastruktury technicznej oraz wdzer
neutralizugcych zanieczyszczenia i geliwosci.

2. Ustala s¢, w poszczegdlnych jednostkach terenowych minimasikanik powierzchni
biologicznie czynnej, tj. minimalny udziat procemip powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustala st wprowadzenie na catym obszarzegtygn planem zorganizowanych systemow
zaopatrzenia w wad kanalizacji sanitarne;.

4. Ustala s¢, ze dziatalné¢ dopuszczanych w planie ustug nie @opowodowa
przekraczania obowkujagcych — zgodnie z przepisami gdnymi - standardow jakaoi



srodowiska, w tym w zakresie emisji gazéw i pytbwanrhatasu, poza terenem, do
ktGrego inwestor posiada tytut prawny.

5. Ustala s¢ obowigzek ochrony przed hatasem podleggch ochronie akustycznej terenow
istniejgcej zabudowy oraz oboydek zapewnienia wiaiwego standardu akustycznego na
terenach zabudowy mieszkaniowej w nowopovisiagih budynkach mieszkalnych,
a takze w budynkach ustugowych, szczego6lnie w budynkadlzanych z przebywaniem
duzych grup pracownikow lub klientéw, przy czym ustakg ze w rozumieniu przepiséw
ochronysrodowiska:

1) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzjnoeenaczone na rysunku planu
symbolem U/MW, nalgy traktow& jako ,tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe”;

2) tereny ustug €wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,zyatieaktowa
jako ,tereny przeznaczone pod budynki gzéne ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziey”.

8§87
W zakresie ogoélnych zasad modernizacji, rozbudolaydiowy infrastruktury technicznej:
1. Ustala st zasa€ obstugi istniejcego i nowego zainwestowania z miejskich systemow
infrastruktury technicznej - poprzez istnig¢ przewody magistralne, w mgapotrzeb
przebudowywane i rozbudowywane, oraz sezdzielca.

2. Ustala s¢ zaopatrzenie w wadobszaru olitego planem z miejskiej sieci wodegowej,
przy czym na tym obszarZesdnica przewodu rozbiorczego, obstugejgo bezp&rednio
zabudow, nie mae by mniejsza ni 80 mm.

3. Ustala s§ odprowadzaniéciekow bytowo — gospodarczych z obszarwgo planem do
miejskiej oczyszczalniciekbw w systemie grawitacyjnym, przy czym na tybszarze
srednica kanatu sanitarnego, do ktorego wykonywaeds tprzylacza, nie mee by
mniejsza ni 200 mm.

4. Ustala st odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, przy czgieki opadowe
z powierzchni utwardzonych parkingébw i ulic mogy¢ odprowadzane tylko po ich
podczyszczeniu w separatorach produktow ropopocfubdr- po realizacji miejskiej
kanalizacji deszczowej podczyszczofmeki z powierzchni utwardzonych parkingéw
i ulic mogg by¢ wprowadzane do kolektorow deszczowych.

5. Ustala s¢ warunki umaliwiajagce zaopatrzenie w gaz przewodowy obszarwtedp
planem z sieci gazowej.

6. Ustala s¢ warunki umaliwiajace zaopatrzenie w eneggelektryczm obszaru oljtego
planem z sieci elektroenergetyczne.

7. Ustala st zaopatrzenie w enekgcieplny obszaru oljtego planem z kottowni wtasnych
na paliwo ekologiczne, alternatywnie z sieci gagpwelektroenergetycznej lub z sieci
cieplnej, a wspomaggjo takze z niekonwencjonalnyciroédet energii.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala s} zachowanie istniegej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz siaosc jej
rozbudowy stosownie do potrzeb;



2) ustala st, ze nowe linie oraz przytza telekomunikacyjne budowanedb wytacznie
jako kablowe podziemne.

W zakresie usuwania odpaddéw stalych obawp przepisy odtbne z zakresu
techniczno-budowlanego i dotyrz utrzymania czyséoi i porzadku w gminach oraz
wynikajagce z nich przepisy szczegolne, przede wszystkimtegiowany system
gospodarki odpadami.

§8
Na obszarze oblym planem nie ustala ¢si granic obszarow wymaggych
przeprowadzenia scdlé podziatdw nieruchomizi, zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomeciami.

Ustala s¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen@odziatu nieruchomiei
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanyckcigiali nieruchoméci:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 50¢,m

2) minimalna szerok& frontu dziatki — 15 m,

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe@e130.

§9
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie wprowadzae Siistaléd — na obszarze offym planem nie wyspuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, walilie ugte w gminnej ewidencji zabytkdw,
ani tez tereny i obiekty wymagage ochrony w ww. zakresie.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania Gerdnb obiektow podlegagych

ochronie na podstawie przepiséw gulrych nie wprowadza siustalé — na obszarze
objetym planem nie wysgpujg takie tereny lub obiekty, w tym tereny gorniczereny

nar&one na niebezpiecastwo powodzi ani tereny zagmne osuwaniem &imas

ziemnych.

Na obszarze objym planem nie ustala ¢isposobu i termindw tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i uytkowania terenéw.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla jednostek terenowych

§10

Dla jednostki terenowej 1A.U/MW:

1.

Ustala s§, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowejstugi i zabudowa
mieszkaniowa — jako uzupetnienie zagospodarowastaepcego poza obszarem planu
na terenie gsiadupcym od strony zachodniej.

Ustala s¢ zakaz budowy budynkéw — dopuszczareializacje budowli i obiektéw matej
architektury oraz uedzen, stuzacych uzupetnieniu zagospodarowania, o ktorym mowa
w ust. 1, pod nagpujacymi warunkami:

1) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — do’5 m

2) wysokaé —do 6 mn.p.t.

3) co najmniej 80% terenu jednostki nale objag¢ jednorodg kompozycy

przestrzenp w postaci posadzki z obiektami matej architektdnp budowlami,



stuzacymi celom estetycznym i kulturowym.

3. Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej czyli minimgmudziat
procentowy tej powierzchni w odniesieniu do powidnzi dziatki budowlanej wynogey
20%.

4. Ustala s§ nastpujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla ohlé@k nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy maj obowhzek zapewnienia realizacji odpowiedniej sd0 miejsc
parkingowych na terenie ajtym inwestycj;

2) ilos¢ miejsc parkingowych nie nze byt mniejsza ni 2 stanowiska na kde 100
powierzchni aytkowej ustug oraz 1 stanowisko na jeden lokal akefy;

3) dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziempezy
czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na queakie pojazdow z kayt
parkingow ustala sj, ze nie mniej nt potowa z tych wymaganych miejsc musiby
realizowana w formie naziemnej oraz w odldglonie wicksze] nz 25 m od
gtéwnego wejcia do budynku, ktérego obstudze mape shiyc.

5. Ustala s¢ zakaz realizacji ogrodae

6. W zakresie rozmieszczania reklam i znakéw inforyjrax — plastycznych obowzuja
ustalenia zawarte w 8 5 ust. 5.

7. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obawjg ustalenia zawarte w 8 7.

8. Ustala s¢, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej ma sdbywa
z ul. Koszarowej.

9. Dopuszcza gina okres jednego sezonu tymczasowe zagospodawaainwestowanie
terenu stagce organizacji okoliczrimiowych imprez z zakresu kultury, gastronomii,
rekreacji i sportu.

10.Innych wymaga — w tym dotycacych parametrow dziatki budowlanej, linii zabudowy
i wskaznikow intensywnéci zabudowy — nie ustala ¢size wzgédu uzupetniajcy
charakter terenu.

§11
Dla jednostki terenowej 1A.UK i 1B.UK:
1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowgejustugi kultu
religijnego — jako szegkowe uzupetnienie zagospodarowania istitiego poza obszarem
planu na tereniegsiadupcym od strony potnocne;.

2. Ustala s¢ zakaz budowy budynkow, ale — dopuszczarealizacg budowli i obiektow
matej architektury oraz ugdzen pod nasfpujagcymi warunkami:
1) powierzchnia zabudowy — do %m
2) wysoka¢ —do 5 mn.p.t.

3. Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej czyli minimglmudziat
procentowy tej powierzchni w odniesieniu do powsdnz dziatki budowlanej wynogey
25%.



W zakresie realizacji ogrod@a@bowizuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 4.

W zakresie rozmieszczenia reklam i znakéw infornracy- plastycznych obowzuja
ustalenia zawarte w 8 5 ust. 5.

W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjp ustalenia zawarte w 8 7.
Innych wymaga — w tym dotycacych parametrow dziatki budowlanej, linii zabudowy
i wskaznikow intensywnéci zabudowy — nie ustala ¢size wzgédu uzupetniajcy

charakter terenu.

§12

Dla jednostki terenowej 2A.UO:

1.

Ustala s¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenogvesisigi gwiaty — jako
fragment zagospodarowania istgEggo poza obszarem planu na teregstaslupcym od
strony potudniowej.

Ustala s¢, ze minimalna wielké&¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, wynos
300 n.

Ustala s¢ linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z zasado ktérych mowa
w 8 5 ust. 2, wyznaczone na rysunku planu.

Ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy na 10 m.
Ustala s¢ stosowanie w budynkach dachéw ptaskich.

W zakresie kolorystyki i materialdbw elewacyjnych o@bazuja ustalenia zawarte
w 8§ 5 ust. 3.

Ustala s¢ wskaniki intensywndci zabudowy: maksymalny wynagzy 1,2 i minimalny
wynoszacy 0,05.

Ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej czyli minimgudziat
procentowy tej powierzchni w odniesieniu do powénzi dziatki budowlanej wynogey
30%.

Ustala st nastpujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla ol nowo

wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) inwestorzy maj obowhzek zapewnienia realizacji odpowiedniej sd@d0 miejsc
parkingowych na terenie ajtym inwestycj;

2) ilos¢ miejsc parkingowych nie nze byt mniejsza ni 2 stanowiska na kde 100
powierzchni aytkowej ustug oraz 1 stanowisko na jeden lokal akefy;

3) dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych w formie naziemnej i podziempezy
czym w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na queakie pojazdow z kayt
parkingowg ustala sj, ze nie mniej nt potowa z tych wymaganych miejsc musiby
realizowana w formie naziemnej oraz w odldglonie wicksze] nz 25 m od
gtéwnego wejcia do budynku, ktérego obstudze mane shiy¢.



10.W zakresie realizacji ogroda®bowhzujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 4.

11.W zakresie rozmieszczania reklam i znakow infornraxy- plastycznych obowzujg
ustalenia zawarte w 8 5 ust. 5.

12.W zakresie zasad uzbrojenia terenu olawjy ustalenia zawarte w § 7.

13.Ustala s¢, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej igaodbywa z ul. Batalionu
Czwartakéw, wspomaggajo — rownie z ul. Koszarowej.

§13
Dla jednostki terenowej 1A.KUD:
1. Ustala s, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenovetjdeoga publiczna -
ulica o klasie drogi dojazdowej — fragment pasaydveego ul. Koszarowej.

2. Dopuszcza si sytuowanie obiektow i ugdzen drogowych oraz obiektow i wsdzen
zwigzanych z utrzymaniem i obskuguchu, a take obiektow i urzdzen infrastruktury
technicznej, pod warunkiem spetnienia wymaghreslonych w przepisach oglonych.

Rozdziat 3
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartéci nieruchomasci

8§14
Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, siacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w artuS6 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanayynosi ona 0%.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§15
Na terenie olgtym planem tragx moc ustalenia planu miejscowego p.n. ,Zmiany
miejscowego 0golnego planu zagospodarowania pesgsiego miasta Ostedd w zakresie
jednostek strukturalnych: B1 |, B1 1l i B3 Il (€ pdinocna) - rejon Wojciechowice”,
uchwalonego uchwaiNr 105/XV1/2003 Rady Miejskiej w Ostrete z dnia 3 grudnia 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 80 poz. 2621).

§16
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku tifawym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
podlega publikacji na stronie internetowej tita Miasta Ostreki.

8§17
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidonUrzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Ostreki z dnia....................

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego rejonu ,Koszarowa”
w Ostrokce wytazony byt do publicznego wgtlu w dniach od 3 sierpnia 2016 r. do 24 sierpnia
2016 .

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniusizZ2pnia 2016 r. w Ukdlzie Miasta
Ostrokki.

W okresie wytaenia projektu planu do publicznego wadli oraz w terminie nie krotszymani
14 dni od zakaczenia okresu wylenia, tj. do dnia 7 wrzaia 2016 rnie wptynety uwagi do
przedmiotowego planu



Zahcznik Nr 3
do Uchwaty Nr ...............
Rady Miasta Ostrglti z dnia ....................

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Rodzaj inwestycji:

Na podstawie ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngigou ,Koszarowa”
w Ostrokce nie przewiduje sinowych realizacji inwestycji z zakresu infrastuukt technicznej,
ktére naleg do zadéa wilasnych gminy (zgodnie z ustaw dnia 8 marca 1990 r. o sanumzie
gminnym — tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 38Ze zm. i ustawz dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchodwami — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz., IZzm.).

2. Zasady nabycia i ugdzenia przez Miasto Ostrdda terendw przeznaczonych na cele publiczne:

Nie przewiduje i ww. terenow.

3. Zasady finansowania:

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia przedmietmw planu wykazataze wobec ustafe
obowigzujacego na tym terenie planu p.n. zmiana miejscowaganego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiat w zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, B1iIB3 Il (czgs¢
poinocna) - rejon ,Wojciechowice”, uchwalonego ueyv Nr 105/XV1/2003 Rady Miejskiej
w Ostrokce z dnia 3 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 80 poz. 2621) i stanu formalno-
prawnego tego terenu, uchwalany nowy plan rigzle miat skutkow finansowych w postaci nw.
kosztéw i dochodow:
- nie zachodz koszty zwjzane z wykupem terenu, jego zagospodarowaniemizaepl drog

I infrastruktury;
- nie ma podstaw do naliczemiadnych optat mageych zasilé budzet Miasta.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Rady Miasta Ostrogki
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
rejonu ,Koszarowa” w Ostrot ece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego rejonu ,Koszarowa” zostat
sporadzony na podstawie uchwaly Nr 649/LXV/2014 Rady #$tka Ostradki z dnia 25
wrzesnia 2014 r. Plan zostat opracowany zgodnie z ustawdnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ekstolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze
zm.) i Rozporzdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpr#@03 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu paglasowania przestrzennego (Dz.U.
z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz w sposoOb nienajasg polityki przestrzennej miasta
okreslonej w Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ostrokki, przyjetym uchwag Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrgti z dnia 24 czerwca
2010 r., zmienionym uchwalNr 294/XXVI1/2012 Rady Miasta Ostrghi z dnia 31 maja 2012
r., uchwad Nr 629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostrelti z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz uchyvat
Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostreki z dnia 29 grudnia 2016 r.

W Studium obszar przedmiotowego planu poloy jest w obgbie terenow zabudowy
ustugowej — UU, obecnie zagospodarowanycts@awo jako ustugi éwiaty i czsciowo
jako ustugi kultu religijnego.

Zgodnie ze Studium szczeg6towe zasady zagospodam@waoszczegolnych terenéwy s
przedmiotem ustate miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneferen
przygotowywanego projektu planu rejonu ,Koszarowaajduje s na obszarze, na ktérym
obowigzuje teraz plan miejscowy p.n. Zmiany miejscowegaOloego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta @kinotzakresie jednostek strukturalnych: B1 I,
B1 Il i B3 Il (czs¢ podinocna) - rejon ,Wojciechowice”, uchwalony ucHwaNr
105/XV1/2003 Rady Miejskiej w Ostre¢e z dnia 3 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
80 poz. 2621).

W tym planie teren przedmiotowego opracowania mejgioszarowa”, stanowcy pas
gruntu na pograniczu terenow dwoéch istpogph obiektéw (terenu szkolnego i terenu
koscielnego), zostat przeznaczony pod drgaubliczry o klasie ulicy dojazdowejatzacy
dwie istniegce ulice: Batalionu Czwartakow i Koszarpwraz pod wdczenie ul. Koszarowej
do ulicy gtéwnej (drogi krajowej) — ul. | Armii Weka Polskiego.

Obecnie potrzeba przeprowadzenia takiej nowej wiaywagi na przyta inng organizacj
ruchu na drodze krajowej i inny sposob obstugirtéve do niej przylegtych. Wtadze miasta
uznaly wec za zasadne uaktualnienie ustaf@anistycznych na tym fragmencie obszaru
planu — poprzez rezygnacz wyznaczania pasa terenu dla ww. ulicy i rezygnac
powigzania ul. Koszarowej z ul. I Armii Wojska Polskiegms wiaczenie tego pasa terenu
odpowiednio do przylegagych da terendw ustug: terenu UK — ustug kultu religijnego
terenu UO — ustugswiaty oraz - na zamkeciu ul. Koszarowej - do terenu UMW — ustug i
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Fragmengrerpozostaje dragoubliczry — KUD
(istniefaca).

Powierzchnia terenu ofigo panem wynosi okoto 240 m

Nowej zabudowy (spowodowanej uchwaleniem planuljtgcanie nie kdzie.

W trakcie sporgdzania planu przeprowadzono procedoceny oddziatywania naodowisko
w zakresie zgodnym z ustgw dnia 3 padziernika 2008 roku o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ndrodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poA05 ze zm.).



Stwierdza sj, ze ustalenia projektu planu miejscowego rejonu ,Koewa” stanowg de
facto podtrzymanie ustaleobowgzujagcych na terenach przylegtych, o ktérych byta mowa
wyzej. Naley jednak podkrdi¢, ze nasgpuje to po przeprowadzeniu ich weryfikacji pod
katem zgodnéci z aktualnie obowzujgcymi przepisami prawa i spojgm z aktualnymi
kierunkami polityki przestrzennej miasta, a zakniesprzeczrigi z obecnym stanem
zagospodarowania zytkowania terendéw w obszarze planu i w jego ototzen

Przeanalizowano:

|. Sposdb realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerym

1. W projekcie planu zostaty uwzginione:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury — poprzez:
— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymainyiejscu,

— odpowiednie ssiedztwo funkcji sprawiafe, ze zaplanowane przeznaczenie terenu
nie kedzie powodowato konfliktdbw spotecznych, poniewazupetnia istniejca
zabudow o tazsamych funkcjach, pokmng w otoczeniu terenu ofego
przedmiotowym planem,

— wprowadzenie wskaikoéw urbanistycznych, takich jak wysa¥o zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna itp.takze ustalenie kolorystyki
elewacji budynkow, dachow, a tek geometrii dachow, o parametrach podobnych
do tych, ktore wysipujg w otoczeniu terenu offego przedmiotowym planem, co
pozwala stwierdZi ze planowana zabudowgdrie harmonijnie wpisywata siw
istniejgcy krajobraz tej agci miasta,

— wprowadzenie ustatez zakresu usytuowania, parametréw i formy ogradaez
nasnikow reklamowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez utrzymanie i rozwéj obecnej
funkcji obszaru oraz dostosowanie parametrow zalwyderenu ohjtego planem do
funkcji cech wystpujacych w jego otoczeniu. W planie nie dopuszczonoeddizacii
negatywnych akcentéw przestrzennych, usialan.in. odpowiednie ksztattowanie
dachéw budynkoéw i stonowankolorystylke elewacji, a take planujc gabaryty
zabudowy korespondige z istniejcg zabudowy potazong na terenie opracowania i w
jego otoczeniu. Ponadto plan wprowadza ograniczdotsiczce estetyki ogrodze
(np. zakaz stosowania w ogrodzeniach ¢pet z prefabrykowanych elementow
betonowych), jak réwnie ustala reguty sytuowania §makéw reklamowych, w tym
ograniczenie w ich lokalizacji oraz ich maksymatyadaryty. Dla percepcji krajobrazu
istotne jest rownieustalenie zachowania powierzchni biologicznie ceynw obebie
ktorej mazliwa jest realizacja zieleni ugdzonej, ktéra pozytywnie wptywa od odbior
przestrzeni.

W obrbie planu nie wyspuja obszary i obiekty o wysokich walorach
architektonicznych i krajobrazowych podlegag ochronie, w Studium ganie
wyznaczono przestrzeni ogoélnodgstych wymagajcych ksztattowania waloréw
krajobrazu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdéw rolnych i lesnych - m.in. poprzez: wykluczenie lokalizowania gkszcci
przeds¢wzie¢ mogicych zawsze i potencjalnie zngce oddziatywd na srodowisko
(w rozumieniu przepisdw oelbnych), ustalenia dotygee jakdci wod, w tym zakaz
odprowadzania do gruntéciekOw zawierajcych substancje zanieczyszexa w
ilosciach przekraczagych dopuszczalne wasid wskanikow zanieczyszcze ktore



s3 okreslone w przepisach o¢lbnych, a take ustalenia dotygre jakdaci klimatu
akustycznego - zgodnie z ustaw dn. 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska.

W obrebie planu nie wyspuja grunty l&ne ani rolne.

W obrebie planu nie wyspuja réwniez obszary i obiekty ochrony przyrody.
Spetnienie wymagadotyczicych ochronysrodowiska przez ustalenia spgizonego
planu miejscowego byto analizowane w prognozie @lgwania tego planu na
srodowisko. Stwierdzono w niej brak istotnego negeitggo oddziatywania projektu
planu nasrodowisko. Opinia ta nie zostata zakwestionowarzepiorgany opiniggce
ww. dokument w procedurze strategicznej oceny @dgziania narodowisko.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych- poprzez ustalenie m. in.: ochrony klimatu akcstggo
(.w.), zaopatrzenia w wadz wodociggu miejskiego i odprowadzanigciekow
bytowych poprzez przewody kanalizacyjne do miejskiezyszczalni sciekow,
zaopatrzenia w energicieplrs obszaru olkjtego planem z kotlowni wtasnych na
paliwo ekologiczne, alternatywnie z sieci gazowejaktroenergetycznej oraz z sieci
cieplnej - po docelowe] realizacji tej sieci - a pemagajco take z
niekonwencjonalnyctirédet energii.

Na terenie oljtym planem nie wyspuja zagraenia zwgzane z naturalnymi
katastrofami, gdy teren ten nie znajduje¢sw obszarze szczegdlnego zagmia
powodzp ani w obszarze zagronym osuwaniem gimas ziemnych, a tak nie jest w
szczegOlny sposOb naany na niebezpiechstwo paardéw, poniewa brak w
sasiedztwie tatwopalnych obiektow.

Uwzglednienie wymaga ochrony zdrowia ludzi poprzez ustalenia spdezonego
planu miejscowego zostato przeanalizowane, podolpgke wymagania ochrony
srodowiska, w prognozie oddziatywania tego planusmaowisko. Nie stwierdzono
mozliwosci istotnego negatywnego oddziatywania planu nawdr ludzi. Opinia ta
nie zostata zakwestionowana przez organy opjo&ujww. dokument w procedurze
strategicznej oceny oddziatywania dradowisko.

Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowystalér dotyczcych utatwid
dla osob niepetnosprawnych, gdgbowizujace przepisy prawa powszechnego, w
tym okre&lone w rozporzdzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia@r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpmda& budynki i ich
usytuowanie, wyczerpgj powyzsza problematyk i nie powoduj konieczndci
uzupetniania jej w planie.

5) walory ekonomiczne przestrzeni —poprzez ustalenia prowagz do sytuowania

nowej zabudowy w gsiedztwie istnigjcych terenéw zwartej zabudowy, a zakw
obszarze wyposanym w sposOb dostateczny w przewody infrastruktaohnicznej
(wodochgowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowss) o dosfpem do drogi
publicznej, co powodujezinie przewiduje si naktadow finansowych zwzanych z
realizacy planu.
Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni przez raplzony plan
miejscowy bylo rownig analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwiale
ww. projektu planu. Autorzy prognozy wykazali, realizacja ustafteprzewidzianych
w planie miejscowym jest ekonomicznie racjonalna.

6) prawo wlasnasci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu odpovyeezyp aktualnej
I oczekiwanej funkcji, w tym zgodnej z rodzajem \pemizonej dziatalnai. W
ustaleniach planu adaptowane jest ishuej zainwestowanie znajdgg s¢ na
przedmiotowym terenie, a do planu nie wpiynuwagi od widcicieli gruntéw,



niezadowolonych z przgfych w planie rozwjzan. Ustalenia planu nie spowoduj
rowniez ograniczenia prawa wiaséw na terenachasiednich.

7) potrzeby interesu publicznego —poprzez planowane zaptenie okrélonych
dotychczasowych przepiséw prawa miejscowego datyech przedmiotowego terenu
przepisami zgodnymi z oczekiwaniami wdeieli gruntow oraz lokalnej spoteczw.
Planowane przeznaczenie terenu pod ustugdzie shiylo zaspokojeniu
podstawowych potrzeb mieszia@w otaczajcego rejonu miasta, przede wszystkim w
zakresie éwiaty i kultu religijnego.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlngci sieci
szerokopasmowych —poprzez ustalenia dotygze sposobu obstugi komunikacyjnej
terenu przedmiotowego planu miejscowego (obejorijréwnie drogi publiczne
znajdupce st poza obszarem tego planu) oraz ustalenia datgczasad rozbudowy
infrastruktury technicznej, w tym nakaz obstugi ektow budowlanych z miejskich
systemoéw infrastruktury - poprzez istnieg i projektowane uszizenia i przewody
wszystkich mediow, tj. wodogjéw, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu,
cieptownictwa i §cznaci.

9) zapewnienie udzialu spotecastwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy ayciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej —poprzez:

— zamieszczenie ogtoszenia w BIP oraz na stroniernetewej Urzdu Miasta
Ostrokki www.eostroleka.pl, a tale na tablicy ogtoszZew Urz¢dzie Miasta oraz
w prasie lokalnej, informgrego spoteczestwo o przysipieniu do sporgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmu ,Koszarowa”, 0
jego przedmiocie oraz o mlovosci skladania wnioskéw do ww. planu w terminie
wyznaczonym, a tale o sposobie rozpatrzenia wnioskow,

— wylozenie projektu planu wraz z progrmoonddziatywania nasrodowisko do
wgladu publicznego, poprzedzone ogtoszeniem w BIP, tranig internetowej
Urzedu Miasta Ostreki www.eostroleka.pl i w miejscach — jak poprzedrio
informujacym spoteczéstwo o wytazeniu powyszych dokumentow oraz o
mozliwosci sktadania uwag do tych dokumentow w dksaym terminie, a
ponadto o miejscu i dacie dyskusji publicznej nazlyptymi w projekcie planu
rozwigzaniami, a na kiccu o tym, w jaki sposob rozpatrywangdh uwagi.

Nie podano informacji o pogiowaniu w sprawie transgranicznego odziatywania na

srodowisko — poniewatakie posgpowanie nie byto prowadzone.

Zaréwno whnioski, jak i uwagi byly zbierane w fornpésemnej, ustnie do protokotu
oraz za pomagsrodkédw komunikacji elektronicznej - bez koniecgtioopatrywania
ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktoryrowa w ustawie z dn. 18
wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym.

10) zachowanie jawndci | przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
realizacg procedury spomglzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tgoprzez ogtoszenia i
obwieszczenia, o ktérych mowa w poprzednim punkaigejszego uzasadnienia. Ani
do planu miejscowego, ani do prognozy nie zgtoszam@g, ktére wymagatyby
rozpatrzenia i ewentualnego uwgdhienia, a tym bardziej nie zaistniata potrzeba
powtdrnego uzgadnianiathz wyktadania projektu planu do publicznego ydil.

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenie zaopatrzenia w wald celéw bytowych z komunalnej
sieci wodocigowej, do ktérej woda jest czerpana zcia wod podziemnych
~Kurpiowska”, znajdugcego s¢ na terenie miasta poza obszaremetybp planem.



Wedtug analiz zasob&é wbéd podziemnych na terenie miasta nie ograniczavoqu
miasta. Stopie wykorzystania woéd podziemnych w 2012 r. wynosiinge] 15%.
Zmiana ustalk® planistycznych w przedmiotowym planie w stosunka planu
dotychczas obowrujacego nie powoduje zwkszenia poboru wody.

W zakresie jak&ci wody w sporgdzonym planie ustalono ochrowod podziemnych
poprzez zakaz odprowadzania do grunfuiekbw zawierajcych substancje
zanieczyszczage w ilasciach przekraczagych dopuszczalne wakm wskanikow
zanieczyszcze ktore g okreslone w przepisach oelonych. Wprowadzono tak
ustalenia dotycgce odprowadzanidciekOw do miejskiej sieci kanalizacyjnej i ich
oczyszczania w oczyszczalni komunalnej, zaréwdoiekow sanitarnych, jak i
technologicznych. Odprowadzanie wod opadowych itopawych ustalono w
pierwszym etapie do gruntu, a docelowo do przewoddwejskiej kanalizacji
deszczowej, po jej realizacji, z tyne wody opadowe z powierzchni utwardzonych
ulic i parkingbw mog by¢ odprowadzane tylko po ich podczyszczeniu w
separatorach produktow ropopochodnych.

Na jakaé¢ wod podziemnych ma réwniewplyw sposob usuwania odpadow, w
zakresie ktérego obowduja obecnie przepisy oebne, a przede wszystkim
zintegrowany system gospodarki odpadami wsnig jak réwnie stosowne uchwaty
Rady Miasta, przyte w celu utrzymania czysio i porzzdku.

2. W sporadzonym planie nie wygpuje nasfpujaca problematyka ze wzglu na brak
tego zjawiska w przedmiotowym obszarze:
1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtk@raz dobr kultury
wspotczesnej — brak tego rodzaju wéaciavymagagcych ochrony;

2) potrzeby obronnai i bezpieczéstwa pastwa — brak takich potrzeb wyganych
stosownymi wnioskami i uwagami do planu Audziatajcych w tym zakresie,
potwierdzony w dokumentach strategicznych i plaetych wyszego rzdu, w tym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenmegewddztwa. W granicach
terenu objtego projektem planu nie ma: terendéw zanlymh, wymagajcych
wyznaczenia stref ochronnych, ogranitze zagospodarowaniu terenu, wynd@jch
z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania ista@jch i planowanych systemow
komunikacji, infrastruktury technicznej i transpmwiej niezlgdnych dla obronnii
i bezpieczastwa pastwa, ogranicae wynikajgcych z utworzenia obszaréw
ograniczonego aytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji radiokomkacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

3. Ustalapc przeznaczenia terenu otggo planem w#ono interes publiczny i interes
prywatny, a take analizowano skutki wprowadzenia planu pod wagn
ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym. Stwierdzonage niewielka zmiana
obecnie obowizujacych ustalé planistycznych zawarta w spagdzonym planie
praktycznie nie &dzie miatazadnych istotnych skutkdw w analizowanym zakresie.
Z danych zawartych w prognozie skutkow finansowyrdhwalenia planu wynikazi
sporzdzony plan nie spowoduje zykiszenia wydatkéw publicznych z tytutu realizacji
infrastruktury technicznej, w tym drég.

Wedtug danych z prognozy oddziatywaniasnadowisko omawiany teren jest korzystny
dla nowych inwestycji, przede wszystkim ze wzgl na jaké¢ srodowiska — brak
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie hataguromieniowania
elektromagnetycznego, ykszaci zanieczyszczeatmosferycznych. Ponadto nie jest on
potozony w obebie obszarow szczegolnie istotnych dla funkcjonde@nodowiska -



obszaroéw ochrony przyrody, czy lokalnych korytarekologicznych (biologicznych,
klimatycznych, hydrologicznych).

Nie przewiduje si rowniez konfliktow spotecznych wynikagych z realizacji tego planu.
Wynika to z faktu, 2 przedmiotowy teren ju obecnie w wgkszaci stwzy funkcji
ustugowej, z& w otoczeniu tego terenu wypuja funkcje mieszkaniowa i ustugowa,
ktore wzajemnie sidopetniag. A zatem planowane zmiangdy w sposob harmonijny
uzupetnig funkcje ju istniepce.

Do sporadzanego planu nie wplgty wnioski oraz uwagi spoteczia lokalnej, w
zwigzku z powyszym nie przeprowadzano takiej analizy.

4. W obrbie przedmiotowego planu nie przewiduje $bkalizowania nowego rodzaju
zabudowy w stosunku do tej, ktora zostata zaplanewa zrealizowana zgodnie z
dotychczas obowrujacym planem. W spogeizanym planie przewidziana jest jedynie
modyfikacja niektorych parametrow istnjeggo zainwestowania. Teren planu poloy
jest w zabudowanym rejonie miasta, o0 wyksztalcosgjukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w rejonie zabudowy o funkcjach nkesiowych i ustugowych,
z wytyczonym uktadem drog oraz obstugiwanym przezis urzdzenia infrastruktury
technicznej. W zwizku z powyszym realizacja niniejszego planu nie spowoduje
zwickszenia transportochtoném uktadu przestrzennego i wprowadzenia nowychdtas
publicznego transportu zbiorowego, a Zaknie kdzie skutkowata koniecz8oa
realizacji nowego ukladu komunikacyjnego oraz sieciurzadzen infrastruktury
technicznej.

Obszar planu obejmuje teren zabudowy ustugowegjzogzpérednim zapleczem w
postaci zieleni, chodnikéw i parkingow,sz@reny publicznej obstugi komunikacyjnej, w
tym pieszej i rowerowej, oprocz poétnocnego zakaenia ul. Koszarowej (1A.KUD)as
potozone poza jego granicami. W otoczeniu przedmiotowtlegenu § one wyznaczone
w planie miejscowym p.n. Zmiana miejscowego ogotngdanu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiatw zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, Bl B3 |l
(cz¢s¢ potnocna) - rejon ,Wojciechowice” - i wraz z teegn 1A.KUD w petni obstugyj
obszar przedmiotowego planu. W zmku z powyszym w obgbie planu nie ustalano
dodatkowych rozwizan przestrzennych utatwigych przemieszczanie ¢sipieszych i
rowerzystow.

Il. Zgodnosé z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. lustawy z dn. 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przeézennym - projekt planu
miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmianzagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Ostradki, przyjetej przez Ra¢l Miasta Ostragki uchwah Nr 434/L1X/2017 z dnia 28
grudnia 2017 r. w sprawie aktuakoo studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta oraz miejscowych plandéw pagiasowania przestrzennego miasta
Ostrokki. W 8§ 1 ust. 2 pkt 3 powgze] analizy stwierdzonge z uwagi na madiwosé
wystpienia trudnéci realizacyjnych (...) miejscowe plany zagospodanmi#grzestrzennego
beda sukcesywnie zmieniane w mgapotrzeb i w sytuacji konieczéa uwzgkdnienia zmian
w przepisach ogbnych.

Rada Miasta podejmag uchwa¢ 0 przysigpieniu do opracowania przedmiotowego planyg sw
decyzg oparta m.in. na analizie zasadoiozmiany obowjzujagcego planu w omoéwionym
wyzej zakresie (analiza ta zostata zawarta w uzasaidni@éo uchwaty), ktéra wynika z
konieczngci uwzgkdnienia aktualnych potrzeb spotecgcidokalnej, gdy ulegty one zmianie
od czasu uchwalenia w 2003 r. dotychczasowego piaiejscowego obowrujacego w tym
rejonie miasta (przywotanego po#gy w pkt 1.4 nin. uzasadnienia).



lll. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - prognoza skutkow finansowych
uchwalenia przedmiotowego planu wykazatee w S$wietle ustalé@ dotychczasowego
obowigzujacego na tym terenie planu i stanu formalno-prawneggo terenu, ustalenia
uchwalanego planu niectly miaty skutkow finansowych dla bietu Miasta ani w postaci
nowych kosztéw, dochodow.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje Kuszwigzanych z odszkodowaniami,
pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznegdym pod drogi, a tale realizag}
inwestycji celu publicznego, w tym budewlrdg i sieci infrastruktury technicznej. Niedzie
réwniez podstaw do naliczeniaadnych optat mageych zasilé budzet Miasta.

Procedura spoggzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie zZL@rt18 i 25 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. W ustas do projektu planu
przeprowadzono proceduoceny oddziatywania ri@odowisko. W tym konteicie w dniu 29
grudnia 2016 r. podfa zostata uchwata Nr 253/XXXVII/2016 Rady Miastat@kki w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaliewaprzestrzennego rejonu
.Koszarowa” w Ostrajce zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.

Jednake Wojewoda Mazowiecki w rozstrzygeoiu nadzorczym sygn.. LEX-
1.4131.11.2017.RM z dnia 2 lutego 2017 r. stwidida w ww. uchwale nagpito naruszenie
zasad i trybu spogrzania planu miejscowego oraz naruszenigaisansci organoéw w tym
zakresie, wobec czego stwierdzit niemes¢ przedmiotowej uchwaty w cadoi. W tej
sytuacji Urad dokonat korekt i uzupeilnie w elaboracie planu miejscowego rejonu
.Koszarowa” usuwajc wszystkie wskazane przez Wojewathruszenia zasad spatzania
planu. Charakter tych korekt i uzupelfiicnie wymagat jednak ani przeprowadzenia
ponownych lub uzupetniggych uzgodnig ani powtérnego wykzenia projektu planu do
publicznego wgjdu.

W zwigzku z powyszym uznaje §i ze obecnie nie ma przeszkdd formalno-prawnych do
podjcia skorygowanej uchwaty w sprawie uchwalenia ne@jgego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ,Koszarowa” w Ostodl, zgodnie z art. 28 ust. 2 w awku z art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prz&snym.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania pesgsiego pozwoli prowadzi
racjonalry i aktualm gospodark przestrzeni na terenie olfym planem oraz odpowiada
aktualnym zapotrzebowaniom funkcjonalno-przestrgenmieszkacow tej czsci miasta.



