UCHWALA NR 476/LXI11/2018
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 26 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Koszarowa”
w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22017 r. poz. 1875, zpdzn. zm.), art. 28 ust. 2 w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.)
oraz uchwata Nr 649/LXV/2014 Rady Miasta Ostroteki z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,.Koszarowa” w Ostrolece,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki, przyjetego uchwatg Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostrot¢ki z dnia
24 czerwca 2010 r., zmienionego uchwatg Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroleki z dnia 31 maja 2012 r.,
uchwata Nr629/LXII1/2014 Rady Miasta Ostroleki zdnia 26 czerwca 2014r. oraz uchwala
Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroleki z dnia 29 grudnia 2016 r., Rada Miasta Ostroteki uchwala, co

nastgpuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego rejonu ,,Koszarowa”

w Ostrolece, zwany dalej planem, obejmujacy czgsci dziatek nr ewid. 30626, 30638, 30202 i 30201/2.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 — stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — stanowiace
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, oktorym mowa w¢§ lust.1l, oile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 i ust. 3 pkt 1;

3) przepisach odrebnych lub szczegdlnych - nalezy przez to rozumie inne przepisy poza ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu ujety w zbiorze
przeznaczen zawartym w § 4 ust. 2, ktory w planie ustala si¢ jako przeznaczenie najwazniejsze dla danej
jednostki terenowej, tj. przesadzajace o funkcji i sposobie zagospodarowania tej jednostki;

5) linii zabudowy - nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktéra
okresla maksymalny zasigg powierzchni mozliwej do zabudowy na dzialce — jako maksymalng
dopuszczalna lini¢ usytuowania zewnetrznej $ciany realizowanego budynku, z pomini¢ciem elementow
wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych) oraz balkonow, loggii
i wykuszy (nie stanowigcych wigcej niz 30% powierzchni calej elewacji), wysunietych poza obrys
budynku o nie wiecej niz 1,5 m;
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6) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ migdzynarodowy system kodyfikacji barw, polegajacy na
nadaniu im notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow, opracowany przez
Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, powszechnie stosowany w budownictwie do okreslania
koloréow elewacji i ich elementow;

7) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
259 459;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
100;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zainwestowania i zagospodarowania terenu, ktore stuzy
prowadzeniu szeroko rozumianej dziatalnosci ustugowej niezwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m?.

§3.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — granice
jednostek terenowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1;

2) oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w § 4 ust.2;
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
4) oznaczenia wymiarow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§4.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw w planie:

1) wyznacza si¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu lub ustalonych zasadach zagospodarowania, roznigce
si¢ od terenéow sasiednich tym przeznaczeniem lub tymi zasadami, zwane dalej jednostkami
terenowymi, ktorych zasiegi wyznaczone sg na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) dla poszczegblnych jednostek terenowych okresla si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — w miarg
potrzeby — przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia, przy czym jesli plan
nie ustala przeznaczenia dopuszczalnego, przeznaczenie podstawowe staje si¢ jedynym mozliwym,;

3) ustala sig, ze udziat funkcji realizowanych na dziatce jako przeznaczenie dopuszczalne, o ktorym mowa
w pkt 2, nie moze stanowi¢ wigcej niz 40% lacznej powierzchni catkowitej budynkow na tej dziatce
oraz 40% terenu tej dziatki.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenéw oraz ich oznaczenie literowe
(symbol przeznaczenia):

1) UMW — ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) UK — ushugi kultu religijnego;

3) UO — ushugi oswiaty;

4) KUD - droga publiczna - ulica o klasie drogi dojazdowe;.

3. Ustala si¢, ze przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami UO i KUD, o ktérych mowa w ust. 2,
stanowig przeznaczenie pod inwestycje celu publicznego.
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§5.

1. Ustala si¢, ze w niniejszym planie zasady ksztalttowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu sa
okreslone przede wszystkim poprzez nastgpujace parametry iwskazniki: linie zabudowy —
nieprzekraczalne, minimalng wielko$§¢ dziatki mozliwej do zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
maksymalny iminimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — jako udziatl procentowy tej powierzchni w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady dotyczace ustalania linii zabudowy dla budynkéw nowo wznoszonych,
rozbudowywanych lub odtwarzanych:

1) ustala si¢ linie zabudowy — nieprzekraczalne w rozumieniu § 2 pkt 5, wyznaczone na rysunku planu,

2) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czes$ci budynkow oraz innych budowli podziemnych,
ktore nie sg wysuniete ponad poziom terenu,

3) poza wyznaczone linie zabudowy - nieprzekraczalne — dopuszcza si¢ wysunigcie takich elementow
wejsciowych budynkéw jak ganek, weranda, taras, o ile ich powierzchnia nie przekracza 10 m2.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady stosowania kolorystyki na elewacjach budynkow:

1) przy okreslaniu kolorystyki elewacji z materiatow takich, jak tynki, beton barwiony, materiaty
ceramiczne, materiaty bitumiczne, materialy z drewna barwionego, ustala si¢ obowigzek stosowania
barw z systemu NCS, o jakich mowa w pkt 2 - obowiazek nie dotyczy materiatow w kolorach dla nich
naturalnych, np. materiatbw kamiennych, materiatbw z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej,
nie barwionego szkta, drewna, betonu itp.;

2)na elewacjach obowigzuje stosowanie kolorow o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sig
w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie do 20% czerni
i1 20% chromatycznos$ci; dopuszcza si¢ stosowanie: czystego koloru biatego (oznaczenie NCS: S 0500-
N), odcieni szarosci do 20% sczernienia (od S 0100-N do S 2000-N), czystego koloru chromatycznego
z6ttego (oznaczenie Y w kole barw NCS) oraz kolorow z kota barw NCS w zakresie ¢wiartki Y-R
(barwa zo6tta z udziatem od 10 do 90% czerwieni, czyli od poziomu Y10R do Y9OR) i czesci ¢wiartki
G-Y w przedziale od G60Y (wlacznie) do G90Y (barwa zielona zudzialem zoétci od 50 do 90%);
zakazuje si¢ stosowania kolorow z ¢wiartki kota barw NCS: R-B (przedziat barw migdzy kolorami
czerwonym i niebieskim), B-G (przedziat barw miedzy niebieskim a zielonym) oraz czesci ¢wiartki G-
Y (przedziat barw miedzy zielonym a zoltym, od G10Y do G50Y, czyli w zakresie od 10 do 50%
udziatu barwy zo6ttej w kolorze zielonym), a takze podstawowych czystych kolorow chromatycznych:
czerwonego (R), niebieskiego (B) i zielonego (G);

3) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wyltacznie na fragmentach $Scian
budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nie przekraczajacych 20% powierzchni catej elewacji.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen od strony drég publicznych:

1) ogrodzenie nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych ustalonych w planie, przy czym dopuszcza
si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki, zwlaszcza w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejacych przeszkdod w postaci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ nastgpujace warunki, ktore musza by¢ zachowane przy realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,80 m od poziomu terenu, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wyzszych ogrodzen, oile nie zagraza to bezpieczenstwu
ruchu,

b) powyzej 0,5 m od poziomu terenu dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenie azurowe z siatki lub innych
elementéw metalowych, ktérego co najmniej 25% powierzchni stanowig przeswity lub otwory,

¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;
d) odleglos¢ ogrodzenia od istniejgcych gazociagdw nie moze by¢ mniejsza niz 0,5m.

5. W zakresie rozmieszczania reklam i znakow informacyjno — plastycznych:
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1) na terenie objetym planem stopien dopuszczenia realizacji reklam, szyldow i znakéw informacyjno —
plastycznych jest okreslony w przepisach dla poszczegdlnych jednostek terenowych;

2) powierzchnia ekspozycyjna reklamy lub szyldu nie moze by¢ wigksza niz 5 m?, przy czym powierzchni
reklam dwustronnych nie sumuje si¢, traktujac je jak reklamy jednostronne;

3) wysoko$¢ wolnostojacego nosnika reklamy, tacznie =z powierzchnig ekspozycyjna, nie moze
przekracza¢ 4 m liczonych od poziomu terenu;

4) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam lub szyldéw na drzewach i w odleglosci mniejszej niz 5 m od
drzew oraz na latarniach.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska:

1. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem podstawowym zadaniem w zakresie ochrony $rodowiska jest
utrzymanie standardow jakos$ci srodowiska poprzez dziatania techniczno — technologiczne, zwlaszcza
realizacje infrastruktury technicznej oraz urzadzen neutralizujacych zanieczyszczenia i uciazliwosci.

2. Ustala sig, w poszczegdlnych jednostkach terenowych minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, tj. minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze objetym planem zorganizowanych systemoéw zaopatrzenia
w wodg 1 kanalizacji sanitarne;j.

4.Ustala  si¢, ze  dziatalno§¢  dopuszczanych  wplanie ustug niemoze  powodowaé
przekraczania obowiazujacych — zgodnie z przepisami odrebnymi - standardow jako$ci §rodowiska, w tym
w zakresie emisji gazoéw 1 pyldw oraz hatasu, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

5. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem podlegajacych ochronie akustycznej terenow istniejacej
zabudowy oraz obowiazek zapewnienia wilasciwego standardu akustycznego na terenach zabudowy
mieszkaniowej w nowopowstajacych budynkach mieszkalnych, atakze w budynkach uslugowych,
szczegblnie w budynkach zwigzanych z przebywaniem duzych grup pracownikow lub klientow, przy
czym ustala si¢, ze w rozumieniu przepisoOw ochrony $rodowiska:

1) tereny ustug i1zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MW, nalezy traktowac jako ,,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe”;

2) tereny ustug os$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO, nalezy traktowaé jako ,tereny
przeznaczone pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

§7.
W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ zasadg obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systemow infrastruktury
technicznej - poprzez istniejace przewody magistralne, w miar¢ potrzeb przebudowywane
1 rozbudowywane, oraz sie¢ rozdzielcza.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z miejskiej sieci wodociggowej, przy czym na
tym obszarze $rednica przewodu rozbiorczego, obstugujacego bezposrednio zabudowe, nie moze byc¢
mniejsza niz 80 mm.

3. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodarczych z obszaru objetego planem do miejskiej
oczyszczalni SciekOw w systemie grawitacyjnym, przy czym na tym obszarze srednica kanatu sanitarnego,
do ktoérego wykonywane beda przytacza, nie moze by¢ mniejsza niz 200 mm.

4. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, przy czym S$cieki opadowe z powierzchni
utwardzonych parkingéw iulic moga by¢ odprowadzane tylko po ich podczyszczeniu w separatorach
produktéw ropopochodnych — po realizacji miejskiej kanalizacji deszczowej podczyszczone S$cieki
z powierzchni utwardzonych parkingéw i ulic mogg by¢ wprowadzane do kolektorow deszczowych.

5. Ustala si¢ warunki umozliwiajagce zaopatrzenie w gaz przewodowy obszaru objetego planem z sieci
gazowe;.
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6. Ustala si¢ warunki umozliwiajace zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obszaru objetego planem z sieci
elektroenergetyczne;.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng obszaru objetego planem z kotlowni wlasnych na paliwo
ekologiczne, alternatywnie z sieci gazowej, elektroenergetycznej lub z sieci cieplnej, a wspomagajaco
takze z niekonwencjonalnych zrodet energii.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz mozliwos¢ jej rozbudowy
stosownie do potrzeb;

2) ustala si¢, ze nowe linie oraz przylacza telekomunikacyjne budowane bedg wylacznie jako kablowe
podziemne.

9. W zakresie usuwania odpadoéw statych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu techniczno-budowlanego
i dotyczace utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach oraz wynikajace znich przepisy szczegoélne,
przede wszystkim zintegrowany system gospodarki odpadami.

§8.

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1ipodziatu nieruchomosci
przeprowadzanych na wniosek zainteresowanych wilascicieli nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki — 500 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15 m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 30°,150°.

§9.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, wzglednie ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ani tez tereny i obiekty wymagajace ochrony
w ww. zakresie.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych nie wprowadza si¢ ustalen — na obszarze objetym planem nie wystepuja
takie tereny lub obiekty, w tym tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe dla jednostek terenowych
§ 10.
Dla jednostki terenowej 1A.U/MW:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi i zabudowa mieszkaniowa —
jako uzupetnienie zagospodarowania istniejagcego poza obszarem planu na terenie sgsiadujagcym od strony
zachodnie;.

2. Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw — dopuszcza si¢ realizacje budowli i obiektow matej architektury oraz
urzadzen, shuzacych uzupemieniu zagospodarowania, o ktorym mowa wust. 1, pod nastepujacymi
warunkami:

1) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — do 5 m?;

2) wysokos$¢ — do 6 m n.p.t.

Id: 41980A3A-400E-4E10-A60A-EFBAS3A24492. Uchwalony Strona 5



3) co najmniej 80% terenu jednostki nalezy obja¢ jednorodna kompozycja przestrzenng w postaci
posadzki z obiektami matej architektury lub budowlami, stuzacymi celom estetycznym i kulturowym.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej czyli minimalny udziat procentowy tej
powierzchni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacy 20%.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektow nowo wznoszonych lub
rozbudowywanych:

1) inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilo§ci miejsc parkingowych na terenie
objetym inwestycja;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie naziemnej ipodziemnej, przy czym
w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow z karta parkingowa ustala sie, ze
nie mniej niz potowa ztych wymaganych miejsc musi by¢ realizowana w formie naziemnej oraz
w odleglosci nie wickszej niz 25 m od gldéwnego wejscia do budynku, ktorego obstudze majg one
stuzy¢.

5. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen.

6. W zakresie rozmieszczania reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § Sust. 5.

7. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

8. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna  jednostki terenowej ma si¢  odbywac
z ul. Koszarowe;.

9. Dopuszcza si¢ na okres jednego sezonu tymczasowe zagospodarowanie i zainwestowanie terenu stuzace
organizacji okoliczno$ciowych imprez z zakresu kultury, gastronomii, rekreacji i sportu.

10. Innych wymagan - wtym dotyczacych parametrow dzialki budowlanej, linii zabudowy
1 wskaznikow intensywno$ci zabudowy — nie ustala si¢ ze wzglgedu uzupetniajacy charakter terenu.
§ 11.
Dla jednostki terenowej 1A.UK i 1B.UK:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ushugi kultu religijnego — jako
szczatkowe uzupelienie zagospodarowania istniejacego poza obszarem planu na terenie sasiadujagcym od
strony poinocne;.

2. Ustala si¢ zakaz budowy budynkow, ale — dopuszcza si¢ realizacje budowli i obiektéw matej architektury
oraz urzadzen pod nast¢pujagcymi warunkami:

1) powierzchnia zabudowy — do 5 m?;
2) wysoko$¢ —do 5 m n.p.t.

3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej czyli minimalny udziat procentowy tej
powierzchni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacy 25%.

4. W zakresie realizacji ogrodzen obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4.

5. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno — plastycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w § Sust. 5.

6. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.
7. Innych wymagan — wtym dotyczacych parametrow dziatki budowlanej, linii zabudowy
i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu uzupetniajacy charakter terenu.
§12.
Dla jednostki terenowej 2A.UO:
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1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sa ustugi oswiaty — jako fragment
zagospodarowania istniejacego poza obszarem planu na terenie sasiadujagcym od strony poludniowe;.

2. Ustala sie, ze minimalna wielko$¢ dziatki do zabudowy, w tym nowo wydzielonej, wynosi 300 m2.

W

. Ustala si¢ linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie zzasadami, o ktorych mowa w § 5 ust. 2,
wyznaczone na rysunku planu.

. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 m.
. Ustala si¢ stosowanie w budynkach dachow ptaskich.
. W zakresie kolorystyki i materiatow elewacyjnych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3.

. Ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: maksymalny wynoszacy 1,2 i minimalny wynoszacy 0,05.

0 N N n B

. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej czyli minimalny udziat procentowy tej
powierzchni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacy 30%.

9. Ustala si¢ nastepujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektow nowo wznoszonych lub
rozbudowywanych:

1) inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie
objetym inwestycja;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie naziemnej ipodziemnej, przy czym
w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow z karta parkingowa ustala sie, ze
nie mniej niz potowa ztych wymaganych miejsc musi by¢ realizowana w formie naziemnej oraz
w odleglosci nie wickszej niz 25 m od gléwnego wejscia do budynku, ktéorego obstudze maja one
stuzy¢.

10. W zakresie realizacji ogrodzen obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4.

11. W zakresie rozmieszczania reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 5.

12. W zakresie zasad uzbrojenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

13. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej ma si¢ odbywac z ul. Batalionu Czwartakow,
wspomagajaco — réwniez z ul. Koszarowe;.

§ 13.
Dla jednostki terenowej 1A.KUD:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest droga publiczna - ulica o klasie
drogi dojazdowej — fragment pasa drogowego ul. Koszarowe;j.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen drogowych oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu, a takze obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 14.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosSci
nieruchomosci zwigzanego zuchwaleniem planu, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — wynosi ona 0%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 15.

Na terenie objetym planem tracg moc ustalenia planu miejscowego p.n. ,,Zmiany miejscowego ogdlnego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrotgki w zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, B1 11
i B3 II (cze$¢ poinocna) - rejon Wojciechowice”, uchwalonego uchwata Nr 105/XV1/2003 Rady Miejskie;j
w Ostrolece z dnia 3 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 80 poz. 2621).

§ 16.

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Ostroteki.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Ostroteki

Jerzy Grabowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REJONU "KOSZAROWA" W OSTROLECE
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 476/LXI11/2018
Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,»Koszarowa”
w Ostrolece wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 3 sierpnia 2016 r. do 24 sierpnia 2016 .

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 22 sierpnia 2016 r. w Urzedzie Miasta Ostroteki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie kroétszym niz 14 dni od
zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 7 wrzesnia 2016 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego
planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 476/LXI11/2018
Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Rodzaj inwestycji:

Na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Koszarowa”
w Ostrolece nie przewiduje si¢ nowych realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy (zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — tekst
jednolity Dz . U. z2017r. poz. 1875, ze zm. iustawa zdnia 21 sierpnia  1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami — tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz., 121 ze zm.).

2. Zasady nabycia i urzgdzenia przez Miasto Ostrotcka terenéw przeznaczonych na cele publiczne:

Nie przewiduje si¢ ww. terenow.

3. Zasady finansowania:

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu wykazata, ze wobec ustalen
obowigzujgcego na tym terenie planu p.n. zmiana miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki w zakresie jednostek strukturalnych: B1 I, B1 II i B3 II (cze$¢ pdinocna) -
rejon »Wojciechowice”, uchwalonego uchwata Nr 105/XV1/2003 Rady Miejskiej
w Ostrotece z dnia 3 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 80 poz. 2621) i stanu formalno-prawnego tego
terenu, uchwalany nowy plan nie bedzie miat skutkoéw finansowych w postaci nw. kosztow i dochodow:

-nie zachodzg koszty zwigzane z wykupem terenu, jego zagospodarowaniem, realizacjg drog
1 infrastruktury;

- nie ma podstaw do naliczenia zadnych optat mogacych zasili¢ budzet Miasta.
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