Projekt
Uchwata Nr ...................
Rady Miasta Ostrofeki

w sprawie przyjecia ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobenmiasta
Ostroteki w latach 2018 — 2022”

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust 21ki art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samazie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 zzp&m ), oraz
art. 21 ust 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 cpan2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
zasobie mieszkaniowym gminy i o0 zmianie Kodeksuimago ( t.J. Dz. U. z 2016 r. poz.
1610, z pan. zm. ), uchwala §j co naspuje:

§ 1.

Przyjmuje s¢ ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobemt®li@stroki

w latach 2018 — 2022” w brzmieniu oklenym w zajczniku do uchwaty.

§ 2.
Prezydent Miasta, w drugim kwartale zdago roku, przeklada Radzie Miasta
Ostrokki informacg o wykonaniu zada z zakresu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta za rok poprzedni, azéaknioski wyptywagce z analizy realizacji zada

okreslonych w Programie.

8§ 3.
Wykonanie uchwaty powierzagsiPrezydentowi Miasta Ostrgddi.

§ 4.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie

Art. 21 ust 1 pkt 2 i ust 2 ustawgy dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiaKiedeksu cywilnego zobowzuje
gminy do przygcia Programéw gospodarowania zasobem mieszkaniogym Dz. U.

z 2016 r. poz. 1610, z pd. zm. )

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem &mat stanowi catgciowe,
szczegOlowe opracowanie dotyce zasobu mieszkaniowego i powinien obejmbwa
w szczegolngci:

1) prognoz dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podzialem nal®lsocjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

2) analiz potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wyrdkgjze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na poszczegdlne, lata

3) planowan sprzeda lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki atamia czynszu,

5) sposéb i zasady zadzania lokalami i budynkami wchoglzmi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zymarzakresie zaggdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kojeh latach,

7) wysoka¢ wydatkébw w kolejnych latach, z podziatem na koszbezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modejizdokali i budynkéw
wchodzcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, kosztyrzada
nieruchomeéciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wisgascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziald mapcych na celu poprawv wykorzystania i racjonalizagj
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a segiingci:

« niezledny zakres zamian lokali zg#anych z remontami budynkow i lokali,
« planowan sprzeda lokali.

Nadmient nalery, ze ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowyasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktadata résinobowigzek okrdlenia zasad

wynajmowania lokali wchodggych w sktad zasobu mieszkaniowego. Rada Miasteofoisit



przyjeta w tej sprawie UchwatNr 119/X1X/07 dnia 25 padziernika 2007 ( Dz.Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2007r. Nr 248, poz. 7265).

Przedktadany Program szczeg6towo opisuje obecay zasobu mieszkaniowego
Miasta i kierunki dziala zmierzajcych do racjonalizacji gospodarowania tym zasobem i
lepszego zaspokajania potrzeb cztonkdw wspolnotyosadowej. Naley jednak mié
swiadoma¢, ze absolutnie niezlony jest przyrost zasobu - budowanie nowych budynko
szczegOlnie dla rodzin i os6b najbiedniejszych. Bsprowadzenia zapisanych w
przedktadanym Programie zada inwestycyjnych do Wieloletnich Programow
Inwestycyjnych, zabezpieczenia odpowiedriobdkow finansowych i realizacji prayych
zada poprawy w tym zakresie nie dag sizyska.

Sprawg 0 dwym znaczeniu jest rownievzrost naktadow finansowych na remonty i
modernizacje substancji mieszkaniowej posiadan@yzyskiwanej od innych podmiotow.
Naktady przeznaczane na ten cel w imidch ostatnich latagsniewystarczajce. O ile
remonty budynkdéw wspolnot mieszkaniowych wykonywaege w dwym zakresie,
przynoszcym  zauwaalng popraw stanu technicznego ( Miasto wspotfinansuje
prowadzone prace w wysal@ posiadanych we wspdlnocie udziatow ) o tyle ratgo
budynkéw socjalnych i takich, w ktérych Miasto @é¢ka posiada 100% udziatdéwg s
niewystarczajce, nie zapobiegadekapitalizacji tych obiektow.

Realizacja Programu powinna przyitiew szczegolnsci:

* zaplanowane inwestycje i zygany z tym przyrost zasobu, realizacj
najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych grupy osélrodzin o najniszych
dochodach, oczekagych wiele lat na mieszkania i niegdacych w stanie
zaspokat tych potrzeb we wtasnym zakresie,

» dalsz poprawe stanu technicznego budynkoéw poprzez rozszerzeakeegu prac
remontowych ( szczegOllnie w zakresie lokali sogjelni budynkéw ktérych
jedynym widcicielem jest Miasto ),

* dalsz racjonalizagj gospodarowania zasobem poprzez kontynuowaniezaegli
zasady samofinansowania gospodarki mieszkaniowejzakresie bigcego

utrzymania zasobu.



Zafacznik do Uchwaty

Rady Miasta Ostreli z dnia............c.coovvv i,
w sprawie przygia Programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Miasta Ostkotv latach
2018 — 2022

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA OSTROKI
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Wstep

Sytuacja mieszkaniowa w Polsce jest trudna. Licabeszka jest o okoto 1,5 min
mniejsza ni liczba gospodarstw domowych. Mimo nigipliwe] poprawy sytuacji w
zakresie stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowyadal ponad milion mieszka
wymaga prac remontowo — modernizacyjnyclestz o bardzo szerokim zakresie.

Rozmiary budownictwa mieszkaniowego utrzymsig na niezadowalagym poziomie, a
zdecydowana wksza¢ spoteczéstwa ma niewielkie szanse na poprawienie swoich
warunkow mieszkaniowych. Odnotodvaalezy wzrost ilgci mieszka budowanych przez
deweloperow ale niestety giiszaci rodzin nie st& na ich zakup bez bardzo gwiwego
wspomagania sikredytem ( np. cena jednego metra kwadratowegoegownieszkania na
rynku pierwotnym w Ostrete wynosi obecnie okoto 4.000 zt. ). Zauwatakze naley, ze
banki g obecnie bardzo rygorystyczne w zakresie glarea tzw. zdolnéci kredytowej, co
przy znacznym bezrobociu i relatywnie niewysokiclclibdach wikszaci rodzin,
szczegOlnie poza smdkami wielkomiejskim, na tzw. ,prowincji”, stanowbarieg
niezwykle trudi do pokonania.

Stwierdzenie,ze samorzd terytorialny winien troszczysie o zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych lokalnej spoteczmd wymaga odpowiedzi na pytanie o zakres, cele i
najlepsze sposoby tej pomocy. Nie ulegatplwosci, ze stopniowe wprowadzanie zasad
gospodarki rynkowej do sfery mieszkalnictwagi@ st z koniecznécig uwzgkdnienia w
lokalnej polityce mieszkaniowej w zakresie eit8zym ni wczeniej wymiare zasad |
mechanizméw ekonomicznych. Bardzo istotnego znaazemabiera tu wic wiasciwe
zakralenie dtugofalowej polityki mieszkaniowej, ze szgatnym uwzgédnieniem rodzin i

0s6b o najniszych dochodach, w trudnej sytuacji materialne;j.



Rozdziat |

Zadania gmin w zakresie mieszkalnictwa

1.1. Podstawy prawne gospodarki mieszkaniowej.

Mieszkalnictwo jest dziedzinniesamodzielp i funkcjonuje na pograniczu ekonomii,

budownictwa, zagospodarowania przestrzennego i grakodstawami prawnymi

opracowanego programu gospodarowania mieszkaniaagombem gminyss

1)

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praattwéw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Z 2016 r. poz. 1610, z

pézn. zm. ),

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywiliy,j. Dz. U z 2018 r. poz. 1025, z

pézn. zm. );

2) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdze gminnym ( t.j. Dz. U. z 2018r. poz.
994 z pG. zm);

3) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o widshtokali ( t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
716);

4) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlang, Dt. U. z 2017 r. poz. 1332,
z p&n. zm.);

5) ustawa z dnia 26 pdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego ( t.j. Dz. U z 2018az p1020 );

6) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceichemdciami ( t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 121, z g6. zm. );

7) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach maesawych (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 180, z pin. zm. );

8) ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteqzngjDz.U. z 2017 r. poz.
1769, z pén. zm.);

9) rozporzdzenie Ministra Sprawiedlivéoi z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie

szczegOtowego trybu pegtowania w sprawach o opdienie lokalu lub pomieszczenia
albo o wydanie nieruchonsa ( Dz.U. z 2012 r. poz. 11);



10) Uchwata nr 119/XIX/2007 Rady Miasta w Ostioé z dnia 25 palziernika 2007
r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchgodzh w skiad mieszkaniowego
zasobu miasta, ( Dz. Urz. woj. Mazowieckiego z 2007248 poz. 7265 );

11) Zarzdzenie Nr 276/2017 Prezydenta Miasta Osgkiat dnia 14 wrzénia 2017 r.
w sprawie zakwalifikowania €#ci zasobu mieszkaniowego miasta na lokale
socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe,

12)  Zarzdzenie Nr 283/2012 Prezydenta Miasta Oskiat dnia 27 sierpnia 2012 r.
w sprawie ustalenia stawki czynszu za najem lakadiszkalnych i okrdenia stawki
czynszu za najem lokali socjalnych oraz pomiesztgmczasowych;

13) Uchwata Nr 246/XXI1/2012 Rady Miasta Osihkit z dnia 23 lutego 2012 r. w
sprawie przycia ,Strategii Rozwoju Miasta Ostkddi do 2020 roku”

14)  Uchwata Nr 499/LXIIlI/2010 Rady Miasta w Osteoe z dnia 25 luty 2010 w
sprawie wyraenia zgody na udzielanie bonifikat przy sprzgdakali mieszkalnych
w budynkach stanowtych wlasné¢ Miasta Ostragki.

Inne przepisy towarzysee przy realizacji celow gospodarki mieszkaniowgpikaja z

Ordynacji podatkowej i innych ustaw, dotgcych: rachunkowsxi, podatkéw i optat

lokalnych, o ksigach wieczystych i hipotece, itp.

llekroé w programie jest mowa o:

1. gospodarowaniu zasoben+ naley przez to rozumie gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym gminy, a w szczegO#od ewidencjonowanie nieruchorm,
zapewnienie wyceny tych nieruchofog sporadzanie planu wykorzystania zasobu,
zabezpieczenie nieruchotmn przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczanie
naleznosci za nieruchom&i oraz prowadzenie windykacji tych natesci, jak
rowniez organizowanie wspotpracy z innymi organami, ktéee mocy odgbnych
przepisow gospodaryjnieruchoméciami Skarbu pastwa, a take wiaciwymi
jednostkami samogrlu terytorialnego, przygotowanie opracawaeodezyjno-
prawnych i projektowych;

2. ustepie — naley przez to rozumie przynalene do mieszkania pomieszczenie
wyposaone w misk ustpowy ( sedes ). Dotyczy ugiu przynalenego do lokalu
potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji;

3. tazience — naley przez to rozumie przynalene do mieszkania pomieszczenie
wyposaone w wang lub kabire natryskows oraz umywalk. Jeeli nie ma

wydzielonego uspu wyposaenie obejmuje rowniemiske usepows;



4. naprawie biezacej — naley przez to rozumie okresowy remont elementéw
budynku, ktory ma na celu zapobieganie skutkonryaza tych elementow
I utrzymanie budynku we wdaiwym stanie technicznym;

5. konserwacji — naley przez to rozumie wykonywanie robot magych na celu

utrzymanie sprawrigi technicznej elementow budynku;

1.2.Cele i zadania polityki mieszkaniowej samaataw lokalnych

Polityka mieszkaniowa gmin uwzglnia nie tylko aktualne potrzeby mieszkaniowe i
mozliwosci ekonomiczne swojego bizeku i lokalnej spoteczriai, ale winna te by¢ silnie
skorelowana z przewidywanymi procesami rozwoju gdsjpczego gminy.

Ogolne cele polityki mieszkaniowej sprowadgaje najczsciej do poprawy warunkow
mieszkaniowych lokalnej spotecziwp, przyspieszenia rozwoju budownictwa, podniesienia
standardu i poziomu utrzymania istn®jch zasobow, poprawy jako ustug
mieszkaniowych, doskonalenia form i sposobow gdwania zasobami, ob#ki kosztow
budowy i utrzymania mieszka

Cele te mana sprowadzi do nasegpujacych zagadnié:

- zapewnienie, gtébwnie zesrodkéw budetowych, godziwych warunkow
mieszkaniowych gospodarstwom domowym o rianych dochodach ( lokale
socjalne ), dodatkow mieszkaniowych, systemu ponspoyecznej,

- zbrojenie terendw i prowadzenie Wwtavej gospodarki gruntami,

« wspomaganie rozwoju budownictwa prywatnego i spéldzego,

« stymulowanie rozwoju Towarzystw Budownictwa Spotfesgo,

« zwigkszenie dospnasci do mieszka dla grup ludnéci o Ssrednich
i umiarkowanych dochodach,

« subsydiowanie i stymulowanie wzrostu pggla tanich mieszka
poszukiwanych przez grupy ludstd o niskich dochodach,

- wprowadzanie systemu resocjalizacji lokatorow déwasych mieszkania
i nie ptagcych czynszu oraz programu przeciwdziatania bezasonn

« przyjecie koncepcji prywatyzacji zasobdéw i gospodarowanraeniem
komunalnym,

- wihasciwa polityka czynszowa ( zapewrjep odpowiednie wptywyrodkdw

na utrzymanie zasobow mieszkaniowych ),



+ doskonalenie zaghzania | poprawa efektywha gospodarowania
komunalnymi zasobami mieszkaniowymi, pomoc dla amyzaradcéw
zasobow czynszowych,

« wytworzenie klimatu wspolnych interesow paoy wiacicielami
I najemcami mieszka czynszowych ( we wszystkich grupach wiasmo
zasobow ),

« promowanie remontdw i modernizacji oraz dalatgprowadacych do
oszczdnasci w zwzyciu energii cieplnej w budynkach komunalnych iyioh
form wiasndgci.

Ww. cele i zadania polityki mieszkaniowe] realizove § przez Miasto, a wynikaj
Z opracowanego programu gospodarki mieszkanioweajikajacego z ustawy o ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zneatodeksu cywilnego.

1.3. Rola gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowyegixch mieszkacédw.

Problemy mieszkaniowe zajmuyvazne miejsce wod zada, ktore znajdyj sic w gestii
witadz samorzdowych. Gminy nie powinny zajmowaie tylko zasobami komunalnymi, ale
koordynow& catoksztalt rozwoju lokalnego mieszkalnictwa. Sggrowy zakres i sposob
rozwigzywania spraw mieszkaniowych zale w duzym stopniu od polityki gminy, alegs
one rownie regulowane przez obowdujace przepisy prawne. W ustawie o samdeze
terytorialnym zawarte zostatlo ogoélne stwierdzena do zakresu dziatania i zadgminy
nalezy zaspokajanie potrzeb wspolnoty samdmwvej. Oznacza taze kazdy mieszkaniec
gminy mogt pozyska od gminy lokal jeeli byla taka potrzeba. W chwili obecnej
jednoznacznie uregulowata te kwesgtistawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, stwiaigkz, ze gmina jest zobowzana do
dostarczenia lokali:

+ socjalnych,
« Zamiennych,
gospodarstwom domowym o niskich dochodach.

Takze Konstytucja obliguje wtadze publiczne do proweda polityki zmierzajcej do
stwarzania warunkow unibwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych obywateli.
Gminy, z uwagi na ograniczone #tisvosci ekonomiczne, na ogét udziedagkromnej
pomocy swoim najbiedniejszym mieshikam ale jej ograniczony zakres nie hamuje
pozadanej aktywnéci wiekszaci rodzin mogcych zaspoka@i swoje potrzeby gtéwnie z

wiasnychsrodkow i nie powgksza nadmiernie i tak judtugiej kolejki oczekujcych na tanie



mieszkanie komunalne czy socjalne. Liczba sktadnycioskéw wynosi okoto 100 rocznie,

a ogolna liczba wnioskow otrzymuje: sia statym poziomie.

Rozdziat Il
Prognoza dotycaca stanu ilgciowego i technicznego posiadanego przez Miasto nas

mieszkaniowego w poszczegolnych latach

W skiad mieszkaniowego zasobu miasta Ogitiolwchodz lokale potaone w
budynkach bdacych w caléci wiasndcia miasta lub pozostagych w jego posiadaniu
samoistnym oraz lokale w budynkach, w ktorych wysja wspoélnoty mieszkaniowe.
Wedtug stanu na dzie31 grudnia 2017 r. Miasto Ostell posiada:

« 408 mieszka petnowartéciowych (o 89 mniej w stosunku do 2013 r.)
« 267 mieszka socjalnych (wzrost o 52 lokali w stosunku do 2013
Mieszkania g zlokalizowane w 78 budynkach, w tym:
« 2 stanowdcych wyhczm wtasng¢ Miasta Ostragki,
« 65 stanowqcych wiasné¢ wspolnot mieszkaniowych ( Miasto jest jednym ze
wspotwtacicieli ),
« 11 socjalnych ( réwnie 100% wiasn& Miasta ),

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latachdpraeia tabela nr 1

Lp. Nazwa 2018 2019 2020 2021 2022
1. Lokale komunalne 394 382 370 358 348
2.  Lokale socjalne 267 267 299 299 331
3. Lokale w ramach 40
.program” Aktywna
Gmina”
4. Razem 661 649 669 657 719

Prognoza poprawa stanu technicznego budynkéw wcpegoélnych latach zawiera tabela

nr2

Lp.

Nazwa

2018

2019

2020

2021

2022

1.

Budynki przy

ul. Padlewskiego 51A,
51B, 51C — wymiana
zrédet ciepla i
termomodernizacja

58 425

982 000

Budynki przy

ul. Sienkiewicza 46 i 4
— wymianazrodet
ciepta i

20 445

440 000




termomodernizacja

Budynek przy

wykonanie drenau
wok6t budynku

ul. Zeromskiego 29 B-

450 000

Razem

78 870

440 000

982 000

450 000

2.1.Lokale petnowartgciowe

Informacg o0 zasobie mieszkaniowym przedstawia zestawierbelitaar 3 — stan na 31

grudnia 2017
Lp adres budynku ilos¢ lokali % wykup. | pow. uzytkowa mieszkan | ilos¢ lokali pow.
mieszkalnych mieszkan | Ogotem (| w tym lok. uzytko- |okali uzytk.
ogdélem | wtym m?) Komunal. wych (n?)
komunal. (m?)
1 2 3 4 5 6 7 8 9.
1. Al. Wojska Polskiego 24 4 2 50,0 189,62 91,68 -- --
2. Al. Wojska Polskiego 42 52 35 32,7 2.554,83 1.754,91 3 299,57
3. 11 Listopada 15 45 13 71,1 2.155,32 607,99 - -
4. 11 Listopada 17 70 23 67,1 3.240,30 1.073,07 - -
5. 11 Listopada 19 70 19 72,9 3.240,40 923,75 - -
6. Czwartakow 6 8 4 50,0 424,27 201,61 - -
7. Czwartakow 8 4 1 75,0 257,31 70,00 -
8. Berka Joselewicza 2 2 2 0 97,00 97,00 2 381,70
9. Dywizjonu 303 22 6 72,7 1.004,72 236,10 2 417,30
10. Chetnika 3 22 2 90,9 931,29 86,35
11. Chetnika 5 30 9 70,0 1.186,00 325,00
12. Chetnika 6 45 10 77,8 1.878,10 406,52
13. Chetnika 7 12 5 58,3 522,20 220,40
14. Goclowskiego 3 34 10 70,6 1.445,00 406,00
15. Goclowskiego 7 20 3 85,0 759,20 114,60
16. Goclowskiego 7A 20 6 70,0 758,00 213,40
17. Fieldorfa "Nila" 20A 20 3 85,0 1.073,10 166,97
18. Fieldorfa "Nila" 24A 10 4 60,0 533,33 213,26
19. Goworowska 18 - 1 0,0 - 48,17
20. Goworowska 29 -- 1 0,0 - 60,10
21. |Goworowska 35 40 5 87,5 2.394,00 299,30
22, Hallera 16 45 8 82,2 2.158,55 327,83
23. Kilinskiego 2A 15 1 93,3 790,41 57,25 3 312,68
24, Kilinskiego 2B 21 4 81,0 740,41 128,19 3 351,60
25. |Kolberga 3 21 5 76,2 877,69 168,62
26. [Kolberga 4 30 6 80,0 1.189,49 213,56
27. |Kolberga 5 22 9 59,1 930,70 359,21
28. [Kolberga 6 15 1 93,3 652,05 42,35
29. [Kosciuszki 24/26 14 10 28,6 599,62 409,25 5 289,28
30. Krancowa 1 12 1 91,7 789,80 80,0
31. KrancowalC 32 2 93,8 1.815,0 107,35
32. Krancowa 1 H 32 1 96,9 1.115,58 37,95
33. |Legionowa 15 18 10 44,4 864,79 484,45
34. tkeczysk 1 18 2 88,9 780,00 96,00
35. |Nadnarwigska 2A - 1 0,0 . 77,7( 3 garae 99,03
36. Orzeszkowej 1 41 12 70,7 1.605,81 492,03
37. Orzeszkowej 3 30 11 63,3 1.219,33 479,87
38. |Parkowa 8 15 3 80,0 543,00 112,90
39. |Partyzantéw 2 29 9 69,0 1.540,95 481,29
40. Partyzantow 4 18 4 77,8 936,12 206,89
41. Partyzantow 6 18 2 88,9 883,08 84,79
42.  Partyzantow 8 27 4 85,2 1.150,83 111,97
43. Partyzantow 14 18 4 77,8 756,00 156,00




44. Partyzantow 16 27 3 88,9 1.288,28 135,60
45. Plac Bema 7 10 1 90,0 374.66 48,27
46. Plac Bema 7A 13 2 84,6 594,64 86,17 1 174,93
47. Plac Bema 12 2 1 50,0 215,78 114,41
48. Psarskiego 12 -- 2 0,0 -- 91,00
49. Psarskiego 14 -- 5 0,0 - 193,70
50. |Psarskiego 16 18 5 72,2 682,60 203,60 1 56,30
51. |Psarskiego 18 -- 21 0,0 - 892,77
52. |Psarskiego 20 65 24 63,1 2.838,65 1.048,61 - -
53. |Sienkiewicza 18 45 6 86,7 2.158,55 316,58
54. Sienkiewicza 24/26 80 6 92,5 4.360,00 314,00
55. Sienkiewicza 30A 80 4 95,0 4.346,80 229,90 -- -
56. Szkolna 7 11 3 72,7 522,12 138,35
57. [Traugutta 2B 15 2 86,7 644,50 60,67
58. [Traugutta 4 15 4 73,3 661,78 200,52
59. [Traugutta 4A 30 7 76,7 1.195,50 228,06
60. Warszawska 25B 2 1 50,0 79,17 43,47
61. Witosa 2A 60 18 70,0 2.087,40 626,22
62. |Witosa 2B 60 10 83,3 2.087,40 347,90 - -
63. Zeromskiego 29 - 2 0,0 - 109,20
64. Zeromskiego 31 5 2 60,0 214,00 75,90 - -
65. Zeromskiego 88A 20 1 95,0 1.091,30 48,56
66. Zeromskiego 90 40 3 92,5 2.181,40 169,61
67. Zeromskiego 92 - 1 0,0 - 40,40
RAZEM 1.619 408 Srednio 74.197,73 18.095,09 24 2.382,39

74,9%

dot.
budynkow
wspélnot /

Wyposaenie techniczne lokali w budynkach wspélnot miesakaych i budynkach

stanowjcych wyhczmg wlasng¢ Miasta Ostragki przedstawia tabela nr 4- stan na 31

grudnia 2017
Wyposazenie lokali

Lp. |Adres budynku W.M. c.0 c.w. | woda |kanalizacja gaz Laz\ﬁgka :
1 2 3 4 5 6 7 8
1. |11 Listopada 15 + + + + + +
2. 11 Listopada 17 + + + + + +
3. 11 Listopada 19 + + + + + +
4. | Al. Wojska Polskiego 24 + + + + - +
5. Al Wojska Polskiego 42 + + + + - +
6. Berka Joselewicza 2 + + + + - +
7. Chetnika 3 + + + + + +
8. Chetnika 5 + + + + + +
9. Chetnika 6 + + + + + +
10. Chtnika 7 + + + + + +
11. Czwartakéw 6 + - + + - +
12. | Czwartakéw 8 + - + + - +
13. | Dywizjonu 303 1 + + + + - +
14. | Fieldorfa "Nila" 20A + + + + + +
15. |Fieldorfa "Nila 24A + + + + + +
16. | Goctowskiego 3 + + + + + +
17. | Goctowskiego 7 + + + + + +
18. | Goctowskiego 7A + + + + + +
19. | Goworowska 18 + + + + + +
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20. | Goworowska 29 + + + + + +
21. Goworowska 35 + + + + n +
22. | Hallera 16 + + + + + +
23. | Kilinskiego 2A + + + + - +

24. Kilinskiego 2B + + + + - +

25. | Kolberga 3 + + + + + +
26. Kolberga 4 + + + + + +
27. |Kolberga 5 + + + + + +
28. | Kolberga 6 + + + + + +
29. | Kdasciuszki 24/26 + + + + _ +

30. | Kraacowa 1 + + + + - +

31. Kraicowa 1C + + + + _ +

32. | Kraacowa 1H + + + + - +

33. | Legionowa 15 + + + + - +
34. tgczysk 1 + + + + + +

35. Nadnarwiaska 2a + + + + + +

36. Orzeszkowej 1 + + + + + +
37. | Orzeszkowej 3 + + + + _ +
38. |Parkowa 8 + + + + + +
39. | Partyzantow 2 + + + + . +
40. | Partyzantow 4 + + + + - T
41. | Partyzantéw 6 + + + + _ +
42. | Partyzantéw 8 + + + + . T
43. | Partyzantow 14 + + + + . ¥
44. | Partyzantéw 16 + + + + . +
45. ' Plac Bema 7 + + + + . "
46. PlacBema 7A + + + + R +
47. Plac Bema 12 + - + + - +
48. | Psarskiego 12 + + + + + ¥
49. |Psarskiego 14 + + + + + i
50. Psarskiego 16 + + + + H T
51. Psarskiego 18 + + + + + +
52. | Psarskiego 20 + + + + + +
53. Sienkiewicza 18 + + + + ¥ +
54. | Sienkiewicza 24/26 + + + + + +
55. Sienkiewicza 30 A + + + + + +
56. | Szkolna 7 + + + + + +
57. |Traugutta 2B + + + + + +
58. |Traugutta 4 + + + + + +
59. Traugutta 4A + + + + + +
60. Warszawska 25B - + + + R +
61. Witosa 2A + + + + + +
62. |Witosa 2B + + + + + +
63. |Zeromskiego 29

64. Zeromskiego 31 - - n + . N

65. "Kolejarz"Zeromskiego 88A + + + + - +
66. "Kolejarz"Zeromskiego 90 + + + + - +
67. Zeromskiego 92 + + + + . +

Uwaga:

Brak instalacji c.w. w lokalach: Partyzantow 2/B@yrtyzantéw 4 m nr 5.

2.2.Lokale socjalne
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W mieszkaniowym zasobie miasta Ostkdt znajduje s 11 budynkdéw, ktére
Zarzgdzeniem Nr 276/2017 Prezydenta Miasta Osgkiat dnia 14 wrzénia 2017 r. zostaty
wytaczone ze sprzedwq i przeznaczone na lokale socjalne. Budynki z liexkea socjalnymi

oraz ich wyposzenie techniczne przedstawia tabela Nr 5 — starziea 81 grudnia 2017

Pow. . Wyposazenie lokali
uzytkowa llo sck
oy Mmieszkan kanaliza tazienk
Lp. Adres budynku (m?) c.0. c.w. woda gja 9az _\wve
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Budynki socjalne:
1. Kotobrzeska 18 795,70 30 + + + + - +
2. Koszarowa 6 1580,50 39 + + + + - +
3. Padlewskiego 51A 442,40 16 - - + + - +
4. Padlewskiego 51B 675,60 18 - - + + - +
5. Padlewskiego 51C 791,35 32 - - + + - +
ST tylko
6. Sienkiewicza 46 492,00 20 - - + + - WC
I i i 7 _ _ . tylkO
7. Sienkiewicza 48 492,75 20 + + WC
8. Sienkiewicza 54B 697,70 24 + + + + - +
9. |Zeromskiego 29B 680,00 18 + + + + - +
10. P_rzy_tuly Stare 7 ( 134,00 3 _ i ) ) ] ]
niewytkowane )
11. Ksiecia Mieszka | 1 1497,70 32 + + + + - +
wyl\c/)ldre;bmone lokale socjalne w budynkach Wyposazenie lokali
Zeromskiego 31
12. (m. 1i3) 75,90 2 - - + + - -
Al. Wojska Polskiego 42
13.(m. 4,7, 14, 18, 20, 22, 478,84 11 + + + + - +
24, 28, 31, 33, 34)
14. Czwartakéw 8 (m. 3) 70,00 1 + - + + - +
15. Czwartakéw 6 (m. 7) 53,00 1 + - + + - +
Razem 8957,44 267

2.3.Pomieszczenia tymczasowe

W polskim systemie prawnym nie mazjaksmisji ,na bruk”. Zakaeksmisji ,na bruk”
wprowadzita nowelizacja kodeksu pgsbwania cywilnego ( art. 1046 ust. 4 ), a
szczegOtowe zasady jej przeprowadzania zawieraoragizenie ministra sprawiedliwoi z
5 stycznia 2012 roku w sprawie szczegétowego trylmstpowania w sprawach o
opré&nienie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanieugteomdci ( Dz.U. z 2012 poz. 11
). Zgodnie z art. 1046 8 4 kodeksu ppstwania cywilnego Wykonugc obowyzek
opré&nienia lokalu stdgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowycknita na podstawie
tytutu wykonawczego, z ktérego nie wynika prawcrdka do lokalu socjalnego lub
zamiennego, komornik usunie #lika do innego lokalu lub pomieszczenia, do ktérego

dtuznikowi przystuguje tytut prawny i w ktérym feozamieszka Jereli diuznikowi nie
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przystuguje tytut prawny do innego lokalu lub posaizenia, w ktorym r® zamieszka
komornik wstrzyma siz dokonaniem czynsm do czasu, gdy gmina widwa ze wzgidu
na miejsce pokenia lokalu podlegajcego oprénieniu, na wniosek komornika, wska
diuznikowi tymczasowe pomieszczenie, niedjtijednak ni przez okres 6 miesly. Po
uptywie tego terminu komornik usunie fitika do noclegowni, schroniska lub innej
placowki zapewnigicej miejsca noclegowe wskazanej przez gmiasciwg ze wzgidu na
miejsce potgenia lokalu podlegajcego oprénieniu. Usuwajc dhenika do noclegowni,
schroniska lub innej placowki zapewmnjeg] miejsca noclegowe, komornik powiadomi
wiasciwg gmirg 0 potrzebie zapewnienia dhikowi tymczasowego pomieszczenia”
Pomieszczenie tymczasowe winno:
1. posiadé dostp do zrodta zaopatrzenia w wed do ustpu, chociaby te uradzenia
znajdowaly s} poza budynkiem;
posiadé oswietlenie naturalne i elektryczne;
posiadé mazliwos¢ ogrzewania;

posiadé niezawilgocone przegrody budowlane;

o & w DN

zapewnia mazliwos¢ zainstalowania ugzlzenia do gotowania positkow.
Dodatkowo trzeba wskazaiz wystarczy,ze pomieszczenie takie znajduje i tej samej
lub pobliskiej miejscowsri i ze na kadego eksmitowanego przypada co najmnigg pi
metrow kwadratowych powierzchni.
Miasto Ostro¢ka dysponuje obecnie czterema pomieszczeniami soeZymi
zlokalizowanymi w budynku socjalnym przy ul. Sieekicza 54B w lokalach o nr:
15a- 20,80rh
16a- 20,80rh
17a- 20,80rh
18a- 20,80rh
t aczna powierzchnia mieszkaymczasowych wynosi 83,202mMWw. lokale tymczasowe
wydzielono z zasobu mieszkaniowego zgodnie z atireniem Prezydenta Miasta Osgiot
Nr 276/2017 z dnia 14 wrgeia 2017r.

Rozdziat IlI
Potrzeby oraz maliwosci Miasta w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspnoty

samorzdowe;.

Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej oraz ustawa oohronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu itywgo naktada na gminy
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obowigzek tworzenia warunkédw do zaspokajania potrzeb zk@sowych wspdlnoty

samoradowej.

Realizacja tego zadania ushevi mieszkaxcom w miag swobodne pozyskiwanie
mieszka o standardzie zapewnaym wiaciwy poziom warunkéwzyciowych oraz
kosztach nabycia i eksploatacji odpowiadgm maliwosciom finansowym. Dziatania
gminy winny by zatem kierowane tak do gospodarstw domowych pap@ch tytut
prawny do lokalu mieszkalnego ( najemcy, sgtaiela ) jak i do oséb oraz rodzin
nieposiadajcych mieszkania ( mieszkaych z rodzig lub podnajmujcych lokale w
réznych zasobach ). Obejmowazatem kda bardzo zrénicowane pod wzgtem
dochodowym grupy ludrigi, w tym osoby bezdomne.

Dziatania te mana pogrupowaw nas¢pujacy sposob:

l. Wspdtuczestniczenie gminy w tworzeniu zasobovesrkaniowych innych podmiotéw,

poprzez:

1) OTBS Sp.zo.o.

» partycypaa w kosztach budowy mieszka

» przydziat lokali w zasobach TBS na rzecz osOb umtissnych na ficie
przydzialu mieszka na zasadach preferencyjnych, w przypadku spe#ian
kryteriow obowgzujacych w zasobach TBS,

2) spotdzielnie mieszkaniowe

* uzbrajanie w sieci magistralne terendw przeznacdonyw planach
zagospodarowania przestrzennego pod budownictwszikaaiowe

Il. Tworzenie wilasnego, statlego zasobu mieszkargowella realizacji ustawowych
obowigzkbw gminy w zakresie dostarczania lokali socjalnyczamiennych,
pomieszcze tymczasowych, jak i udzielania pomocy mieszkamipgospodarstwom
domowym o niskich dochodach, uprawnionym do takpgmocy, wedlug zasad
okreslonych w Uchwale Nr 119/XIX/2007 Rady Miasta w @étce z dnia 25
pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania llokehodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta.

lll. Utrzymanie mieszkaniowego zasobu miasta naowadbpcym poziomie technicznym,
funkcjonalnym i estetycznym pomimo niewystargeggh srodkow pochodgcych
gtdwnie z czynszow; poednio jest to element wspomaganiasck mieszkacow
miasta nie koniecznie najbiedniejszych ¢mmlkow finansowych gminy ).

IV. Wyptacanie dodatkdw mieszkaniowych
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Przedstawione powgj rézne sposoby realizacji zadania wlasnego miastamjgkst
tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb miespkarch gminy powinny wynikéa

z wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaginvasobem miasta.

3.1.Dziatania Miasta w celu stworzenia warunkéw dlawog zasobu mieszkaniowego

W latach 2013 - 2017, w okresie obgmywania poprzedniego Programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Q@ktroiybudowano nowy budynek
mieszkalny socjalny przy ul. Mieszka | w Ostc# — Wojciechowicach. Budynek
o powierzchni aytkowej mieszka 1.497,70 miposiada 32 lokale socjalne. Oprécz budynku
mieszkalnego zagospodarowano teren  wokot poprzeasadzenia drzew
i krzewbw, wybudowanie chodnikéw i parkingébw z Kadbrukowej oraz urgdzea placu
zabaw dla dzieci. Koszt zadania wyniést 3.869,18Q¥ ktory w 30 % zostat wsparty
z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lad@tjalnych.

Miasto Ostra¢ka w celu podniesienia standardow technicznychmflootu mieszkania w
budynkach socjalnych przy ul. Padlewskiego 51 AB5B51 C i ul. Sienkiewicza 46 i 48
planuje pozyska srodki z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojeivaaz
Mazowieckiego na wymian czynnika grzewczego i wykonanie instalacji cemieglo
ogrzewania:

* budynki ul. Sienkiewicza do sieci cieplnej

* budynki ul. Padlewskiego do sieci gazowej — buddwedtowni gazowych do

kazdego z budynku.
Jednoczénie w ramach projektu z RPO WM miasto zamierza ka&ysfundusze na
termomodernizacje budynkdéw przy ul. Padlewskiegb b31 C, Sienkiewicza 46 i 48.

W zwigzku z kontynuag dziatan mapcych zwkekszenie bazy mieszkasocjalnych
Miasto Ostro¢ka planuje wybudowa budynek wielorodzinny z programu , Aktywna
Gmina”. Budynek zawiertab¢dzie ok. 40 lokali mieszkalnych. Decyzja w sprawiglowy
bedzie podgta przez Bank BGK Nieruchonsa. Rownolegle miasto planuje wykanha
inwestycje polegapa na budowie dwoch budynkow socjalnych z ok. 32 mkesiami
kazdy. Podsumowua powysze do kaca 2022 roku w zasobie miesakaocjalnych
przykedzie miastu 64 lokali socjalnych w dwéch nowych ymicach, oraz 40 lokali w
budynku w ramach programu Aktywna Gmina.

W zatwierdzonym miejscowym planie zagospodarowgmiestrzennego m. Ostedt,
ktory obejmuje wgkszy czeé¢ miasta nie ma terendw wyznaczonych c¢bdie pod
budownictwo socjalne, aleg Sereny przeznaczone pod budownictwo wielorodzinme,

ktérych mae by réwniez lokalizowane budownictwo socjalne.
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3.2.Prognoza dotyera wielkgci zasobu mieszkaniowego

Potrzeby:
1. Liczba niezrealizowanych wyrokovgdowych z prawem do lokalu socjalnego, szt. - 29,

2. Liczba os6b oczekggych na pomieszczenia tymczasowe — 0 sztuk ( Mipesiada
obecnie cztery pomieszczenia tymczasowe - wydzelon budynku przy
ul. Sienkiewicza 54 B w Ostrgde );

3. Liczba lokali niezlbdnych dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodoi
najtrudniejszej sytuacyiyciowej i materialnej szt. - 140;

4. Szacunkowa roczna liczba wyrokéw kierowanych dangnw celu realizacji — 5,
(w 2017 roku wptyaty 4 wyroki ).

Mozliwosci:

1. Szacunkowa liczba lokali zwalnianych rocznie w oatyasobie mieszkaniowym

w wyniku tzw. “ naturalnego ruchu ludém” — okoto 4 szt.

2. Liczba lokali zwalnianych rocznie w wyniku nie pdiezenia umoéw najmu
dotychczasowym najemcom lokali socjalnych — 0.

Na lokale socjalne czekapsoby znajdujce s¢ w trudnej sytuacji materialnej, rodzinnej,
zdrowotnej Bdz spotecznej, a tade osoby z wyrokami eksmisyjnymi z lokali spotdzasich.
Miasto powinno w pierwszej kolejdo zapewnia lokale socjalne osobom posiagiajm
prawomocne wyroki o eksmisji, oraz pomieszczeniacasowe osobom, ktorymadb
orzekapc eksmis z dotychczasowego mieszkania nie przyznat prawkbkidu socjalnego.
Zdarzaj sie sytuacje,ze osoby zajmuge lokal bez tytutu prawnego nie wneszadnych
optat za jego iytkowanie mimo,ze g do tego zobowizane. Na mocy ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o ame Kodeksu cywilnego
wiascicielom mieszka przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gmingraktnie
dostarczyta lokalu socjalnego lub pomieszczeniachasowego osobom uprawnionym do
jego otrzymania z mocy wyrokwdowego o eksmisji. Odszkodowanie stanowi wyséko
czynszu oraz innych optat zaywanie lokalu. W roku 2017 miasto Osti wyptacito na
rzecz wigcicieli odszkodowanie w wysoka 14 484,90 zt natomiast w 2016r - 19.917,58 zi.

Ustawa o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowynmobas gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego nie ogranicza podmiotéw, ktére z takinsawzeniem odszkodowawczym wobec
gminy mog wyshpié¢. Przede wszystkim z takim roszczeniem wystvaly Spotdzielnie
Mieszkaniowe. W zasobach mieszkaniowych innych gminne zmianie ulegajstawki
czynszu. Natomiast we wszystkich zasobach optasplektacje oraz optaty niezaree od

wiasciciela tj. optaty za dostawy do lokalu energiizgawody oraz odbidciekdéw, odpadow
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i nieczystdci cieklych — g zalezne od dostawcoéw medidw. Ma to istotny wplyw na
wysokas¢ roszczé odszkodowawczych. Jedrmak w wyniku dziatd Prezydenta Miasta
Ostrotki, corocznie zmniejsza i obchzenie budetu gminy z tego tytulu. Osobom

eksmitowanym z zasobow spétdzielczych wskazywarm® zamieszkania lokale socjalne.

3.3. Powickszenie zasobu z tytulu budowy nowych oraz pozyakiav zasobéw innych

wiascicieli

W okresie do 2022 r. Miasto Ostgka planuje wybudowa dwa budynki socjalne z
ok. 32 mieszkaniami kaly oraz jeden budynek w ramach programu ,, Aktywnaiga”
z ok. 40 lokalami mieszkalnymi. Kdy z budynkdéw zawieta bedzie powierzchri
uzytkowa ok. 1700 m. Jednocz&ie zostanie zagospodarowany teren wokét planoerany
budynkow socjalnych. Koszt powszych zada inwestycyjnych przewiduje siw granicach
12.200.000 zt.

Po zrealizowaniu przedstawionego planu inwestyggndiasto dysponowabedzie 675
mieszkaniami  obecnie  posiadanymi ( czynszowymi — ingweartgciowymi
i socjalnymi ) oraz nowo pozyskanymi w liczbie 416- ogdétem 779 mieszka
Przewidywany przyrost zasobu mieszkaniowego o okatgb % w cjgu 5 lat ( biogc pod
uwag kontynuowan sprzeda mieszka komunalnych ) wydaje sizadaniem realnym do

wykonania.

Rozdziat IV
Planowana sprzeda lokali

Sprzeda mieszka, zgodnie z UchwatNr 499/LXIIl /2010 Rady Miasta w Ostrgde z
dnia 25 lutego 2010 r w sprawie wyemia zgody na udzielanie bonifikat przy sprzsda

lokali mieszkalnych w budynkach stangaych wiasné¢ Miasta Ostragki, odbywa s§ przy
nastpujacych zasady udzielania bonifikat:
* 50 % ceny nieruchomdoi w odniesieniu do ktérych umowa najmu zostata
zawarta przed uptywem 5 lat, lgz od dnia ztaenia wniosku o nabycie
(w 2017 roku zastosowano przy sprzada lokali );
e 70 % ceny nieruchondoi w odniesieniu do ktérych umowa najmu zostata
zawarta po uptywie 5 lat, lige od dnia zlaenia wniosku o nabycie

(w 2017 roku zastosowano przy sprzadab lokali );
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Miasto posiadato 1694 lokali mieszkalnych; do chvabecnej sprzedato 1286, co
stanowi 75,9 %.

Miasto, poprzez swoja politgk dazy do sprzeday jak najwekszej ilasci mieszka, a tym
samym zmiany form zagdzania tymi zasobami w celu zmniejszenia kosztGwyuatania,
jednake od kilku lat, mimo obowgzywania korzystnych zasad udzielania bonifikat,
obserwuje s stah tendenci spadkow w zakresie sprzedg mieszka na rzecz
dotychczasowych najemcow.

Na podstawie obserwacji sprzegalokali w latach 2013-2017 moa oszacowa
wielkos¢ sprzeday w latach 2018-2022.

W okresie do kaca obowjgzywania programu planujeessprzedé okoto 60 kolejnych
mieszka , w poszczegolnych latach, co przedstawia tabeta n

2018'r. 2019, 2020 r. 2021 r. 2022r.
Przewidywana
ilos¢ mieszka dc 14 12 12 12 10
sprzeday
Rozdziat V

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wnikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

W okresach poprzednich obaaywania programéw uzyskano zdecydowgnoprave
stanu technicznego ogromnejewszaici budynkdédw mieszkalnych stanaygych wiasnéé (
budynki socjalne i nieliczne inne budynki) i wspéenaé Miasta Ostragki ( budynki
wspolnot mieszkaniowych ). Wykonanogk$zas¢ najpilniejszych i najbardziej kosztowych
prac, takich jak: docieplenia budynkow, wymiany p@kdachowych ( w przypadku pokry
z materiatdw zawieragych azbest na budynkach wspolnot mieszkaniowydbtanym
dofinansowaniem ze srodkow
b. Gminnego Funduszu Ochror§rodowiska ), wymiany wziow ciepinych, remont
kominow itp.

Na uznanie zastuguje fakte potowa wspadlnot realizagych bardzo kosztowne zadania
remontowe wspomagatae¢skredytami bankowymi, co bylo niematym oheeniem ale
znacznie prz§pieszyto popraw stanu technicznego budynkéw.

Ze wzgkdu na znaczny wiek istotnej @i budynkow przewidujemy w najlikzych
latach wzrost zainteresowania wspoélnot mieszkanibwywymianami instalacji
wewretrznych w budynkach, szczegodlnie tych segch najweksze znaczenie dla
bezpieczastwa mieszkacdéw, np. gazowej, wodno-kanalizacyjnej czy elektngj

w czesciach wspdlnych budynkéw ( klatki schodowe, piwnjce
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W wigkszaci budynkow wybudowanych przed 1980 r. wymiany wyganastotna ogé
stolarki okiennej ( jest to obowdek wigciciela ), co byloby ogromnym olbgeniem
finansowym dla Miasta w zakresie mieszklkomunalnych. Dlatego teproponuje si
utrzymanie, przez okres realizacji niniejszego Papw, zasady wspoéffinansowania 50%
kosztow wymiany okien przez najemcow oraz 50% pMesto.

Drugim problemem jest sprawa wymiany posadzek wsmkaniach. We wszystkich
budynkach wybudowanych w systemie OWT-67, ze wiigina z4 izolacg termiczno- -
akustyczg naleey wymienic posadzk. Z uwagi na faktze cz$¢ najemcow wymienita
posadzki we wilasnym zakresie, zadanie to ayalgozostawdé najemcom z maiwoscia
ewentualnej pomocy, np. 50% kosztow wymiany przemsib, w miag posiadanych
srodkéw w budecie Miasta.

Plan naktadéw na remonty w latach 2018 — 2022 {(wprzedstawia tabela nr 7

Lp. WyszczegO6lnienie Planowane wydatki w latach
2018r. 12019r. 2020r. 2021r. |2022r.

1. | Remonty budynkéw komunalnych (w tym 244.000 300.000 400.000 |400.000 400.000
socjalnych ) i uytkowych stanowicych wlasnéc¢
Miasta

2. Wymiana urzdzea grzewczych i 20.445 440.000
termomodernizacja w budynkach przy
ul. Sienkiewicza 46 i 48 ( projekt+wykonanie )

3. Wykonanie 3 kottowni gazowych dla budynkow 661.000 | ---
socjalnych przy ul. Padlewskiego 51 A,B,C (

projekt+wykonanie )

4. | Wykonanie termomodernizacji w budynkach 58.425 |--- 321.000 | ---
socjalnych przy ul. Padlewskiego 51B i 51 C (
projekt+wykonanie )

5. Wykonanie drenau wokét budynku przy 450.000 ---
ul. Zeromskiego 29 B i odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej

( projekt+wykonanie )

Razem 322.870 |740.000 |1.382.000 850.000 400.000

Na modernizagj budynkéw w punktach nr 2,3,4 poaszej tabeli, Miasto Ostrehka
ubieg& sic bedzie o srodki z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojeivaaz
Mazowieckiego w ramach konkursu 4.3.1 Ograniczaaigieczyszcze powietrza i rozwgj

mobilnasci miejskiej — typ projektu — Ograniczenie ,, nigkémisji”.

5.1.Potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot mieszkaysbyww ktdérych Miasto jest

jednym ze wspoiwkicieli.

Zakres potrzeb remontowych w budynkach Wspodlnotskkaniowych jest obszerny,
niemalivy do zrealizowania gdyby wdaicielem tych budynkow byto tylko Miasto.
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Jednake z uwagi na faktziprawie we wszystkich budynkach wtasciciele indywidualni
ktorzy zrozumieli konieczri@ remontow i ktdrzy & bardzo zainteresowani popraw
wygladu i funkcjonowania budynkéw istnieje realna szamsarealizowanie tych remontow,
przy partycypowaniu w kosztach proporcjonalnie dodziatbw posiadanych
w danym budynku.

Decyzje w sprawie remontéw budynkow ( nieruchéanavspolnych ) w ktorych tylko
czes¢ lokali stanowi wlasn& Miasta podejmuj wspolnoty mieszkaniowe w okresie
| kwartatu danego roku podczas zebvespolnot mieszkaniowych na ktorych podejmowane
Sa uchwaty dotycace m.in. :

» zatwierdzenia sprawozdania z dziatdlha@arzdu i administratora za poprzedni
rok,

» przekazania nadwi wynikajacej z rozliczenia kosztow zadzania
nieruchomécia wspolry za poprzedni rok,

* udzielenia absolutorium zayaowi,

e W sprawie przycia planu gospodarczego na dany rok i ustalenigzkalna
pokrycie kosztéw wspaolnych,

* W sprawie przyjcia zada remontowych i uchwalenie zaliczki na fundusz
remontowy,

* inne, w miag potrzeb.

Z uwagi na faktze rok rocznie na ww. zebraniach podejmowanechwaty dotyczce
zakresu prac remontowych nie ama wicc obecnie przewidzéektore z tych budynkowdala
w najblizszym czasie remontowane i w jakim zakresie, dlategow tabeli poniej
przedstawione zostaty najpilniejsze potrzeby remst budynkow  wspdlnot
mieszkaniowych ( na podstawie okresowych prggl ). Miasto Ostrgka uczestniczy
w finansowaniu robét wykonywanych w budynkach wgpbimieszkaniowych w wysokoi
odpowiadajcej udziatom w nieruchonsoi.

Zakres prac remontowych w budynkach wspélnot miasimivych w poszczegoblnych latach

— tabela nr 8
Lp. Adres budynku 2018 2019 2020 2021 2022
1. 11 Listopada 15 Przystosowanie
pomieszczenia na
WC dla sprataczki
2. 11 Listopada 17 Wymiana Montaz kolcow Opracowanie Wykonanie
wodomierzy na na catym dachu projektu Zjazdu,
Z.W.ic.w., budynku wykonawczega
odstraszajcych budowy zjazdu
gofkebie. zul. 11-

Listopada,
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3. 11 Listopada 19 Wymiana Wymiana Poszerzenie | --- Zlecenie
peknietej rury drzwi chodnika przed opracowania
spustowej zewretrznych- | budynkiem koncepcji

6 sztuk zagospodaro
wania terenu
w zakresie
zieleni oraz
wykonanie
nasadze

4, Batalionu Czwartakéw 6 Wymiana drzwi Wykonanie
wejsciowych do instalacji
budynku na drzwi | domofonowej
aluminiowe, cyfrowej
docieplane

Batalionu Czwartakow 8---
Bema 12
Bema 7 Wymiana
instalacji
elektrycznej

8. Bema 7A Wykonanie Wymiana
inwentaryzacji zaworéw
zaworéw grzejnikowych
grzejnikowych i i odcinapcych
odcinapcych w w
mieszkaniach mieszkaniach

9. Dywizjonu 303 Naprawa fawek | Wymiana

niesprawnych
wodomierzy

10. Chetnika 3 Wymiana lamp na | --- Oblicowanie | ---
klatkach pltytkami wepé
schodowych na do klatek
lampy z czujnikiem schodowych
ruchu

11. Chetnika 5 Wymiana pionéw | ---
instalacji wod.-kan

12. Chetnika 6 Naprawa punktowaMontaz Ocieplenie Opracowanie |Przeghd
uszkodzonej dodatkowej komina dok. instalacji
elewacji z lampy na projektowej i | sanitarnej
uzupetnieniem wejsciu klatki wykonanie
izolacji schodowej wymiany

wewretrznej
linii zasilajgcej
WLZ

13. Chetnika 7 Utwardzenie
terenu pod
pojemnik na
odpady i
obsadzenie
zZieleny

14. | Goctowskiego 3 Wymiana
instalacji wod.-
kan. i elektrycznej

15. | Goctowskiego 7 Wymiana instalacji ---

wod.-kan.
wewnmngtrz budynku
i przylacza
kanalizaciji
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sanitarnej

16.

Goctowskiego 7A

Umycie i
impregnacja
elewacji budynku

17.

Fieldorfa , Nila” 20A m.

nr1-20

Utwardzenie
terenu pod
miejsca postojowe

Zakup
hustawki i
monta
stupkéw do
siatkowki

18.

LOSTOJA” Fieldorfa ,,

Nila” 20A
m. nr 21-40

Mycie elewacji
frontowe; i
impregnacja

Utwardzenie
ternu pod
miejsca
postojowe

19.

LJAURAFieldorfa ,,
Nila” 24A

Wykonanie miejsc
postojowych

Wymiana lamp
na lampy z
czujnikiem
ruchu

20

Hallera 1

Wymiana instalacji
wod.-kan.

21

Hallera 3

22

Hallera 3A

Wymiana instalacji
domofonowej na
cyfrows

23.

Hallera 16

Ocena stanu
instalacji
elektrycznej w
korytarzach
piwnicznych

24.

| AWP 24

Naprawa rury
spustowej

25.

| AWP 42

Wymiana
wodomierzy z
odczytem
radiowym na z.m. i
C.W.

Budowa ostony
$mietnikowej

26.

Kili nhskiego 2A

Remont klatek

27.

Kili nhskiego 2B

Montaz siatek
na otworach
wentylacyjnych
kominow z
miejscowym
uzupetnieniem
tynku na
kominach

28.

Kolberga 3

Wymiana panelu
domofonowego w
klatce |

29.

Kolberga 4

Wymiana
uszkodzonego
pionu
kanalizacyjnego
wpionie mieszka
nr 29,23,11

Remont
suszarni

Wymiana lamp
na klatce
schodowej na
ledowe

30.

Kolberga 5

Wykonanie
przeghdu
instalacji wod.-
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kan. i urgdzea w
mieszkaniach

31. Kolberga 6 --- Sptata kredytu | ---
32. Kosciuszki 24/26 Wykonanie wiaty | Wymiana drzwi Zakup i
na pojemniki na | do piwnicy w | przymocowanie
odpady klatce | tabliczek z
numeracy
klatek i lokali
33. Krancowa 1 Montaz
wodomierzy
kontrolnych na
pionach w
piwnicy
34. Krancowa 1A Ogrodzenie
placu zabaw i
urzadzer do
éwiczen
35. Krancowa 1C Remont Ogrodzenie
pomieszczenia placu zabaw i
piwniczego w urzadzen do
klatce | éwiczen
36. | Krancowa 1H Remont pasa
nadrynnowego z
wymiarg rynny od
strony pétnocnej
budynku
37. Legionowa 15 Renowacja powtok Wykonanie
malarskich na przeghdu
klatce schodowej |instalacji c.o. i
nascianach biegéwwod.-kan.
na czsci scian od
parteru do | pietra
38. teczysk 1 Kontrola stanu
instalacji
elektrycznej w
piwnicach budynku
39. Orzeszkowej 1 Utwardzenie terenuMontaz krat na | ---
przed budynkiem—| okienka na
| etap 400rAz strychu
whaczeniem budynku
kanalizaciji
deszczowej w ul.
Matej
40. | Orzeszkowej 3 Wymiana lamp na | Wymiana Montaz poreczy | ---
klatkach instalacji do mocowania
schodowych na | domofonowej roweréw
lampy z czujnikiem
ruchu
41. Parkowa 8 Wymiana zepsutej| Dezynsekcja we--- Naprawa Zakup stojaka
kamery wszystkich kominow na rowery 5-
monitoringu zew. |lokalach stanowiskoweg
0 i utwardzenie
terenu pod
stojak
42. | Partyzantow 2 Przyckcie drzew | Oblicowanie | ---
wejs¢ do klatek
schodowych
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ptytkami gres

43. | Partyzantow 4 Docieplenie stropu --- Wymiana
poddasza instalacji c.o.,
monta
zaworéw pod
pionowych
44. | Partyzantow 6 Wymiana okien w | ---
piwnicach
45. | Partyzantow 8 Wykonanie
dwdch studni
chtonnych
46. Partyzantéw 14 Wymiana Wymiana
instalacji c.o. instalacji
elektrycznej
47. | Partyzantow 16 Regulacja czasu | ---
$wiecenia na
klatkach
schodowych
48. | Psarskiego 12 Wymiana instalacji Remont klatki | ---
elektrycznej-piony | schodowej
wraz z szafkami
49. Psarskiego 16
50. Psarskiego 18, Remont klatek Wymiana Remont
Parkowa” schodowych — licznikéw na elewacji zew.,
naprawa tynkéw, wode W pierwszej
malowaniescian kolejnasci
cokotu i opaski
51. Psarskiego 20 Zakup, dostawa i | Zakup i monta Uszczelnienie |--- Zakup stojaka
rozplantowanie rur spustowych| rynny, pasa pod na rowery
czarnoziemu przed wejciami| rynnowego i
do budynku wspornika
odprowadzajce instalaciji
go wock odgromowej
deszczow z
daszkow — 3
szt.
52. | Sienkiewicza 18 Wymiana
instalacji wod.-
kan. Wraz z
wymiang
wodomierzy z
odczytem
radiowym
53. | Sienkiewicza 24/26 Wymiana instalacji --- Budowa ostony| ---
elektrycznej w $mietnikowej
czesciach
wspolnych budynku
54. | Sienkiewicza 30A Powiekszenie Montaz progu | ---
terenu placu zabawzwalniagcego
i zakup nowych
urzadzeh
zabawowych,
55. | Staaskiego 6 Wymiana bramy | Zwickszenie | Wykonanie Nasadzenie | ---
garaowej wysokasci przylacza do drzewi
furtki w ostonie| podlewania zagospodarowa
$mietnikowej  zieleni, na nie placu
zewntrz zabaw
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budynku

56. | Steyera 2F Wymiana kratek | Wymiana wetny Lokalizacja Montaz Poprawa
wentylacyjnych (- | mineralnej na | pojemnikbw namonitoringu | ogrodzenia
elewacja budynku) poddaszu odpady

budynku-
zanieczyszczor
a przez ptaki

57. Szkolna 3 Wymiana
wodomierzy

58. Szkolna 7 Wykonanie
utwardzenia z
kostki brukowej
terenu przy
trzepaku

59. | Traugutta 2B Wykonanie izolacji Wymiana rury | ---
$cian spustowej z
fundamentowych, | daszku przed
zamurowanie okienbudynkiem
i monta wentylaciji
piwnic ( kratki
wentylacyjne
metalowe)

60. Traugutta 4

61. Traugutta 4A Uszczelnienie Utwardzenie |Naprawa piyt |--- Wymiana
fragmentusciany | terenu i zakup | balkonowych instalacji
piwnicznej stojaka na elektrycznej
zewretrzenej( od | rowery
strony chodnika)

62. Witosa 2A Zakup tabliczek z | Zakup stojakow --- Uzupetnienie | ---
0zhaczeniem na rowery kratek
numeru klatki i wentylacyjnych
mieszkania na budynkach

63. Witosa 2B Remont klatek Naprawa i
schodowych malowanie

tawek

64. | Zeromskiego 31 Ztozenie wniosku Q --- Wykonanie
warunki przylacza
przylaczenia do gazowego do
sieci gazowej budynku
budynku

65. | Zeromskiego 88; 88A; | Wymiana instalacji---

90 domofonowej
.Kolejarz”
66. Boh.Warszawy Remont cokotéw  Wykonanie
31,31A,33 , TROJKA” tarasowych ogrodzenia
budynku

67. Rogalewicz5i7 Wykonanie

przylacza

teletechnicznego

W latach 2018 — 2022 nie przewiduje semontow budynkow stanogaych wtasnéc¢

lub wspétwtasnéé Miasta Ostradki ( wspoélnoty mieszkaniowe ) w takim zakresie aby

niezledne bylo wykwaterowanie ( zamiana ) miestkatascicieli indywidualnych lub

najemcow.
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Rozdziat VI

Wysokosé wydatkoéw w kolejnych latach, z podziatem na kosztypiezacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i mdynkéw wchodzcych w sktad
zasobu Miasta, koszty zargdu nieruchomaosciami wspolnymi, ktérych miasto jest

jednym ze wspotwtdcicieli, a takze wydatki inwestycyjne .

Koszty eksploatacji nieruchorfm Miasta Ostraiki to przede wszystkim koszty
bezpdrednie, na ktére skiadajsic wszystkie wydatki zwgzane z biggcym utrzymaniem
nieruchomeci, w tym wydatki zwazane z biggca obstug techniczg budynkow i lokali
(przeghdy techniczne, drobne naprawy, stata konserwapjaeghdy urzadze i instalacji,
stata konserwacja ogolnobudowlana), utrzymanie goiez i czystéci w zarzdzanych
nieruchomeciach, pozostate wydatki ponoszone w azku z biegaca eksploatag zasobu
(obstuga finansowa, dezynfekcja i inne).

Koszty bezpérednie to réwnie wydatki na poczet utrzymania nieruchaitiovspdlnych,

w ktérych Miasto posiada udzialy wynilkap z uchwalonych zaliczek: udziat Miasta
Ostrokki w wydatkach zwjzanych z biggcag eksploatag nieruchoméci wspoélnych, w tym
udziat w kosztach utrzymania padku i czystéci, wydatki zwgzane z partycypagjw
kosztach remontéw nieruchogud wspolnych — wptaty na fundusz remontowy.

Koszty bezpérednie zostaly powkszone o wydatki niezaiee od widciciela, tzn.
wydatki na ustugi (media) dostarczane do lokali eruchomdgciach kedacych w 100%
wiasndcig Miasta Ostragki i do lokali komunalnych usytuowanych w innychdyakach
(pozycje te g rozliczane i pokrywane przez najemcow lokali). Kigsdostawy mediéw do
lokali , ktére dotycg czesci wspdlnej nieruchomiei w dziatalngci mieszkaniowej w 2017
roku wyniosty 1.957.552,42 zi, co w przeliczeniulme? wynosi 4,24 zt.

Koszty bezpérednie stanowi rowniez koszty administrowania zasobem oraz pozostate
wydatki, takie jak: kosztysslowe, koszty komornicze, a takkoszty wykonanych eksmisji.

Koszty wymienione powiej zostaly powgkszone o odpowiedni udziat kosztow statych
oraz rozgdny zysk stanovgcy 6% zwrotu kapitatu. Udziat tych pozycji wynikazawartej
przez Miasto Ostreka umowy wykonawczej w ramach, ktérej Miasto poeys swojej
spétce, kwestie zwrane z realizagjzadania wkasnego Miasta dotygcego catéci zada w
zakresie gospodarki mieszkaniowej. Wynagrodzenigtatm ustalone jako rekompensata
kosztow zwiyzanych zewiadczeniem ustug powierzonych umwykonawca. Wplywy z
czynszu i odsetek za ofpienie w ptatnéciach czynszu oraz wptywy za dostamediow

stanowi, wptywy Spoiki i pomniejszajkwote rekompensaty.
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Plan wydatkéw na pokrycie kosztéw mieego utrzymania zasobu Miasta Oskotw

latach 2018-2022 ustalono przy zadaiu, ze wzrost kosztow utrzymaniaedizie na

poziomie inflacji okrélonej w tabeli nr 9 potikej:

2018

2019

2020

2021

2022

Przewidywany
wskaznik inflacji

2,3%

2,7%

3,0%

3,0%

3,0%

Plan wydatkéw na lata 2018-2022 na pokrycie koszhd@zacego utrzymania lokali

komunalnych, na ktérych Miasto Ostgké jest widcicielem przedstawia tabela nr 10.

Lp. Wyszczegoblnienie Lata (zt)
2018 ‘ 2019 2020 2021 2022
1. Koszty utrzymania bimcego = 1.128 600 | 1.159 000 | 1.194 000 1.230 000 1.268 000
zasobu Miasta
a) Lokale komunalne 748 600 769 000 792 000 816 000 841 000
b) Lokale socjalne 380 000 390 000 402 000 414 000 | 427000
2. Pozostate koszty (w tym 26 000 27 000 28 000 29 000 30 000
koszty gdowe i komornicze)
a) |Lokale komunalne
b) Lokale socjalne 26 000 27 000 28 000 29 000 30 000
RAZEM (wiersz 1+ wiersz 2) 1.154 600 1.186 000 1.222 000 1.259 000 1.298 000
w przeliczeniu na 1nd 3,61 3,70 3,82 3,94 4,05
a) |Lokale komunalne 3,53 3,62 3,73 3,84 3,96
b) |Lokale socjalne 3,78 3,88 4,00 4,12 4,25
Powierzchnia (n?) 26 643 26 643 28 343 28 343 30043
a) |Lokale komunalne 17 686 17 686 17 686 17 686 17 686
b) Lokale socjalne 8 957 8 957 10657 10657 12357

Niezbedne srodki na pokrycie kosztow higcego utrzymania w 2018 roku wynips

1.154.600 zt tj. 3,61 zt/Mpowierzchni aytkowej lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

Docelowo érodki na pokrycie kosztow higcego utrzymania wyniasw 2022 roku
1.298.000 zt, tj. 4,05 zH/n
Plan kosztow bigcej eksploatacji na lata 2018-2022 przedstawiadaatrel 1

koszty roczne [zt]
Lp. Koszty rodzajowe
2018 2019 2020 2021 2022
KOSZTY BEZPOSREDNIE

1. Energia elektryczna 52 000 53 000 55 000 57 000 58 000
2. Energia cieplna 1275000 1309000| 1349000| 1389000 1431 000
3. Energia gazowa 62 000 64 000 66 000 68 000 70 000
4. Zimna woda 133 000 137 000 141 000 145 000 149 000
5. Scieki 323000 332000 342 000 352 000 362 000
6. Optata za gospodarowanie odpadami 242 000 249 000 256 000 264 000 272 000
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Utrzymanie czystosci 82 000 84 000 87 000 89 000 92 000
Zaliczki na koszty wspdlne 406 000 417 000 429 000 442 000 456 000
Whptaty na fundusz remontowy 354 000 364 000 374 000 386 000 397 000
10. Koszty pozostate 39000 40 000 41 000 42 000 44 000
11. Koszty konserwacji 198 000 203 000 209 000 216 000 222 000
12. Koszty administratora 355 000 365 000 376 000 387 000 398 000
. Razem koszty bezposrednie 3521000 3617000 3725000 3837000 3951000
1. Koszty state 185 000 190 000 196 000 202 000 208 000
RAZEM KOSZTY BEZPOSREDNIE | STALE 3706000 3807000 3921000 4039000 4 159 000
o 11 X
13. | 2ysk 6% (liczony od kosztow bez 100260 102960| 106020 109260 112 500
mediow)
14, | Koszty sadowe, komornicze i koszty 26000  27000| 28000 29000 30 000
eksmisji
1. RAZEM KOSZTY 3832260| 3936960| 4055020 4177 260 4 301 500
Plan kosztow zagdu w latach 2018-2022 przedstawia psaa tabela nr 12:
koszty roczne [z1]
Lp. | Wptywy
2018 2019 2020 2021 2022
Koszty zarzadu 355 000 365 000 376 000 387 000 398 000
Réznica pomé¢dzy kosztami eksploatacji a wptywami w latach 2@D22 przedstawia
ponizsza tabela 13:
e s koszty roczne [z1]
Lp. | Wyszczegdlnienie
2018 2019 2020 2021 2022
1. | Wptywy 3053 065 3135000 3229 000 3327 000 3426 000
1. | Koszty 3832260 3936 960 4055020 4177 260 4301 500
2. |Rdznica -779 195 -801 960 -826 020 -850 260 -875 500
3. | Podatek VAT 2 805 2 880 2970 3060 3150
4. | Kwota rekompensaty brutto 782 000 804 840 828 990 853 320 878 650
Plan wydatkéw na inwestycje w latach 2018-2022 ¢gstavia tabela nr 14
Lp. | wyszczegdlnienie 2018r. 2019r. 2020r. 2021r. | 2022r.
1. llo$¢ mieszka socjalnych 267 267 299 299 331
2. | Nakfady na budow budynkéw 3.850.000 zt| --- 3.850.000 zi.
socjalnych
3. | Naklady na budynek w ramach | --- 4.500.000 zt.
programu ,Aktywna Gmina”

Wydatki zwhzane z modernizacbudynkdéw socjalnych

W latach 2018-2021 zaplanowane jest wykonanie wyihkath socjalnych pokmnych

przy ul. Padlewskiego 51 B i 51 C, Sienkiewicza 488 rob6t modernizacyjnych

polegajcych na:

a) dociepleniucian zewrtrznych ww. budynkow
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b) likwidacji w budynkach socjalnych lokalnydnodet ciepta i wykonaniu instalacji

centralnego ogrzewania zaekzeniem ich do sieci:

« budynki przy ul. Sienkiewicza do sieci cieptownigze

« budynki przy ul. Padlewskiego do sieci gazowej geprwybudowanie w ramach

projektu lokalnych ( do kalego budynku ) kottowni gazowe,.

W budynku socjalnym przy ulZeromskiego 29 B przewidujeesivykonanie drenau
wokét budynku i odprowadzenie wéd opadowych do kaaeji deszczowe).

Na sfinansowanie zaflaz zakresu docieplenia i modernizacji ogrzewaniaugynkach
socjalnych Miasto Ostreka ubiega sie bedzie o dofinansowanie zgodkbw RPO WM
z dziatania 4.3.1 Ograniczanie zanieczysaqaawietrza i rozwoj mobilnai miejskiej — typ
projektu — Ograniczenie ,, niskiej emis;ji”.

Wydatki zwhzane z nowym budownictwem

W okresie objtym planem wieloletnim zaplanowane jest wybudowabgdynku
wielorodzinnego w ramach programu ,, Aktywna Gminlda pocatku 2018 roku odbyto si
spotkanie z przedstawicielami banku BGK Nieruchéhaelem oméwienia dziadaw tym
zakresie. W | potroczu 2018 roku Ostctie TBS Sp z 0.0. zleci opracowanie koncepcji
budynku, ktéra bdzie przekazana do BGK Nieruchofop celem analizy. W przypadku
pozytywnej opinii bank zleci opracowanie dokumejitéechnicznej. Decyzja w sprawie
budowy krdzie pod¢ta przez bank po zapoznanig gi wynikami posipowania na wyboér
wykonawcy robo6t budowlanych.

Ogotem wydatki na realizacje zada latach obowjzywania Programu ( wydatki na

remonty , modernizagji biezace utrzymanie) przedstawia tabela nr 15 :

Lp. |Rodzaj kosztu Lata

2018 2019 2020 2021 2022

1. | Na pokrycie wydatkow
zwigzanych z bigacym

utrzymaniem zasobu 1154 600 |1 186 000 |1 222 000 |1 259 000 |1 298 000
mieszkaniowego

2. | Na pokrycie wydatkéw
zwigzanych z dostagvmediow |2 035 000 |2 090 000 |2 153 000 |2 218 000 |2 285 000
do lokali

3. | Na utrzymanie zasobu
istniejacego (remonty

i naprawy zasobu, gdziew |[244 000 |300000 |[400000 (400000 |400.000
100% Miasto Ostreka jest
wiascicielem)

4. | Na modernizagj budynkow
socjalnych i budynkow 78 870 440000 |982000 [450000 |---
uzytkowych ( wiersz a+b+c+d

a. Padlewskiego 51A,51 B, 51 C 58 425 - 982 000 --- -
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Aktualizacja dokumentacji na
wykonanie rob6t docieplenia
budynkow i opracowanie

dokumentacji technicznej kottowni

i instalacji gazowej

Wykonanie robdt docieplenia
budynku51Bi51C

321 000

Wykonanie kottowni i instalacji
gazowej w budynkach

661 000

Sienkiewicza 46 i 48

10 445

440 000

Aktualizacja dokumentacji na
wykonanie rob6t docieplenia
budynku i wykonanie instalacji C

10 445

O

Wykonanie robdt docieplenia
budynkéw

200 000

Wykonanie vwgztéw cieplnych i
instalacji CO w budynkach

240 000

Studium wykonalnéi

Zeromskiego 29 B

450 000

Wykonanie drenas wokét
budynku i odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji
deszczowej

450 000

RAZEM

KOSZTY  (wiersz

1+2+3+4)

3.512.470

4.016.000

4.757.000

4.327.000

3.983.000

Srodki niezlzdne do finansowania zasobu miasta przedstawia malie

Lp.

zakres

lata

2018

2019

2020

2021

2022

na utrzymanie biace
zasobu mieszkanioweqc

) 1.154.600

1.186.000

1.222.000

1.259.000

1.298.000

na remonty budynkow
socjalnych

244.000

300.000

400.000

400.000

400.000

na budow nowych
lokali socjalnych

3.850.000

3.850.000

w ramach Programu
Aktywna Gmina

4.500.000

Razem

1.398.600

1.486.000

5.472.000

1.659.000

10.048.000

Rozdziat VII
Zasady polityki czynszowe]

Ustala s¢ zasady polityki czynszowe] oboyziujgce w mieszkaniowym zasobie Miasta

Ostrokki, zmierzagce do rownowzenia wydatkdw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z

dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalmyDocelowo stawka bazowa czynszu

zapewnia powinna pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymaas
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Zgodnie z ustawz dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatomieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (27.U.2016 poz. 1610 z dnia 04.10.2016r )

przewiduje s} podwyszanie czynszu lub innych optat zamwanie lokalu z wyjtkiem opfat

niezalenych od widciciela, przynajmniej jeden raz w roku. Podikgy czynszu uznaje siza

uzasadniog, jezeli nie przekracza poziomu inflacji z roku poprzedjo. Maze by wicksza

gdy czynsz nie pokrywa wydatkéw zganych z utrzymaniem lokali lub nie gwarantuje

zysku. Podwyszapc czynsz albo inne optaty zaywanie lokalu, witaciciel maze ustalé

zwrot kapitatu w skali roku na poziomie nie #gym ni 1,5 % naktadow poniesionych na

budow albo zakup lokalu lub 10% naktaddw poniesionyctimate ulepszenie istnigjego

lokalu zwickszapce jego wart& uzytkows, az do ich petnego zwrotu.

Jezeli podwyzka czynszu przekroczy 3 % waitoodtworzeniowej, lokator ma prawada

jej uzasadnienia oraz kalkulacji od wdmiela w terminie 14 dni od jej otrzymania. W&o

odtworzeniovy

lokalu stanowi iloczyn

powierzchni zuytkowej] i

wskanika

przeliczeniowego kosztu odtworzenia F powierzchni aytkowej budynku mieszkalnego.

Wskaznik przeliczeniowy ustala wojewoda na okres 6 ne®siosobno dla wojewdédztwa i

osobno dla miast wojewddzkich. Waitoodtworzeniovg | m? powierzchni aytkowej

budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa mazowieckieggnosi obecnie : 3.484,59 zi
(Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2018 poz. 3014).
Prognoz stawek czynszu w latach 2018- 2022 przedstawiddalr 17 :
Lp. | Wyszczegolnienie 2018r. 2019r. 2020 r. 2021 r. 2022r.
1. Przewidywany wskanik inflacji 2,3% 2,7% 3,0% 3,0% 3,0%
2. Wskanik przeliczeniowy 1m?2 powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego dla 3.485 zi 3.579zt| 3.686z  3.797 zt 3.911 7
wojewodztwa mazowieckiego
3. Wskanik procentowy rocznego udziatu
maksymalnej stawki czynszu we wshkiku 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
przeliczeniowym
4. Maksymalna miestzna stawka czynszu za 1m?
powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego 2,78 2,86 2,95 3,04 3,13
(zm2)
5. Stawka czynszu w lokalach socjalnych (50%
najnizszego czynszu w zH/m2) 1,06 1,09 112 112 112
6. Stawka czynszu w pomieszczeniach
tymczasowych 1,06 1,09 1,12 1,12 1,12
7. Powierzchnia lokali mieszkalnych miasta (w m3) 16.828 16.252 15.676 15.100 14.620
Powierzchnia lokali socjalnych 8.957 8.957 10.457 10.457 11.957
Powierzchnia pomieszcaéymczasowych 84 84 84 84 84
8. Srednia miesiczna stawka czynszu 2,11 2,17 2,24 2,31 2,38
9. Szacunkowe wptywy z czynszéow z lokali
mieszkalnych miasta bez uwgdhienia 672,0 691,1 713,4 735,7 758,0
zalegiaci (w tys. zi)

* wg stanu na dzie30 maja 2018r

element zmienny czynszu z uwagi na czynniki poczgpce lub obniajgce wartdé
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uzytkowa wynajmowanego lokalu. Podwka stawki bazowej ustalana jest na podstawie
sredniego kosztu utrzymania powierzchnmytkowej zasobdédw komunalnych w okresie 10
mieskcy poprzedzapych planowasp podwyke, z zachowaniem przepisow prawa w tym
zakresie, Stawka technicznego utrzymania stajoawielement staty czynszu. Stawka
technicznego utrzymania ustalana jest na podstaotizeb remontowych wynikgych ze stanu
lokali budynkow, planowanych do realizacji na dewk.

W lokalach wchodgeych w skiad zasobu mieszkaniowego ustajastwle czynszu za
| m? powierzchni uytkowej lokali, z uwzgidnieniem czynnikéw podwgzajcych lub
obnizajacych ich warté¢ uzytkows, a w szczegolriai:

1. potazenie budynku,

2. potaenie lokalu w budynku,

3. wyposaenie budynku i lokali w uggdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4. og0Iny stan techniczny budynku.

Stawka bazowa czynszu za I? powierzchni uytkowej lokali mieszkalnych zostata
ustalona w 2012 roku / z mpobowhzujaca od | stycznia 2013 roku/ w wysodm@ 1,96
z/m?, z czego :

0,80zt - utrzymanie techniczne budynku;
e 1,16 zt/n? - pozostate elementy czynszu wymienione w aistawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmidtieleksu cywilnego.
Stawke czynszu za najem 1 “mpowierzchni uytkowej lokali mieszkalnych,
socjalnych oraz pomieszazdymczasowych, a tak wysokd¢é czynnikdw obniajacych
i podwyzszapcych t stawk ustala  Zargdzeniem Prezydent  Miasta.
Czynniki obnrajgce stawk bazows czynszu:

a) lokal wyposaony w ciemm kuchng 015%
b) lokal usytuowany na parterze 010 %
c) lokal usytuowany na IV pirze 015%
d) lokal na poddaszu 020 %
e) lokal w budynkach po koszarowych 0l10%

( dotyczy budynkow : Al Wojska Polskiego 24;32a;42
Legionowej 15, Batalionu Czwartakow 6 i 8 )
f)  lokale pot@zone w budynkach usytuowanych

na Osiedlu Wojciechowice 0 20 %
Czynniki podwyszapce stawk bazows czynszu:

a) lokal wyposaony w we 025%
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b) lokal wyposaony w tazienk 025%

c) centralne ogrzewanie 025%
d) ciepta woda 025 %
e) gaz 025%

f)  lokal usytuowany w budynku na lgize 015%

* przez WC rozumie eidoprowadzos do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacg wodociggowo- kanalizacyjp umaliwiajagca podgczenie muszli klozetowej
i sptuczki; dotyczy réwnieWC przynalenego do lokalu, polmnego poza lokalem,

* przez fazienk rozumie s wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadaj state

instalacje wodoggowo - kanalizacyjne unibtiwiajace podiczenie wanny lub brodzika,

e przez centralne ogrzewanie rozumie sgrzewanie energicieply, dostarczan z

cieptowni i kottowni lokalnych ( osiedlowych, domgeh ).

Obnizenie lub podwyszenie stawki bazowej czynszu rasie poprzez zsumowanie
wszystkich wysipujacych w lokalu tytutéw ( czynnikdw ) z tymie obnienie stawki bazowej za
I m powierzchni aytkowej nie mae przekrocz§ 50 % tej stawki, chiiby zsumowanie
wszystkich wysipujacych tytutdw dawato wartg wieksz.

Czynniki obniajagce stawk bazows czynszu, o ktérej mowa \vigj, nie maj
zastosowania przy ustalaniu stawki czynszu w lakalsocjalnych oraz pomieszczeniach
tymczasowych.

Stawka czynszu za najem lokali socjalnych oraz pemtizé tymczasowych wynosi
potowe najnizszego czynszu obowdujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Od
stycznia 2013 roku wynosi 1,06 zfm

W latach objtych programem zaktadany jest niewielki wzrost $tialazowej, ktorego
wielkos¢ ograniczona dmzie wysokim stopniem ryzyka braku wyptacaiciolokatoréw,
wynikajgcym z ich sytuacji ekonomicznej.

Warunki obntania czynszu:

Na podstawie art. 7 ust.2 ustawy z dnia 21 cze®@@il r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuitwgo ( tj. Dz.U z 2016r., poz.
1610 z pén. zm. ) Miasto mge stosowéa okreslone obniki czynszu w stosunku do najemcow
o niskich dochodach.

Zgodnie z Uchwat Nr 119/XIX/ 2007 Rady Miasta Ostrddi z dnia 25 padziernika 2007r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchadzh w sktad mieszkaniowego zasobu miasta

dopuszcza gimazliwos$¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ze sgagdynszu
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ustalora przez Prezydenta Miasta Ostfa} jezeli wysokaé czynszu za najem lokalu przekroczy
w skali roku 3 % wartici odtworzeniowej lokalu.
W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta,ygk@jmupcy, na wniosek najemcy
moze zastosowaobnizke czynszu na zasadach i w trybieajiokrelonym.
1. Obnika czynszu mee by udzielana wycznie w stosunku do najemcéw lokali
wchodzcych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta orazgpeahcow, ktdrzy zywaja
lokali wynajmowanych przez miasto od innych $elaieli i podnajmowanych tym

najemcom, z zastrzeniem pkt 6-7, ktorzy spetnigpkreslone nizej warunki.

2. Obnike, o ktérej mowa w pkt-l, udzielaesha okres 12 miesty, liczac od pierwszego
dnia miesica nasjpujacego po miegcu, w ktorym zostat ztmny wniosek, z mdiwoscia

ubiegania si 0 udzielenie obuki na kolejny okres, z zastrzsniem pkt 3.

3. Obniek czynszu nie stosujeesido najemcéw lokali socjalnych oraz pomies#cze
tymczasowych.

4. Wniosek o obrike czynszu sktadasw Urzedzie Miasta Ostreki.

5. Do wniosku zaicza s¢:

a) deklarag o wysokdci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego, wedizgrwi na
zasadach okgénych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,
b) z&wiadczenie zarglcy budynku o wysokai naliczonego czynszu za ostatni njesi
poprzedzajcy miesic, w ktorym sktadany jest wniosek, z jednocaesmformach
0 powstalych zaleghoiach w trakcie korzystania z obki, o ktorej mowa, hdz
zalegigciach powstatych w trakcie pobierania dodatku nkiasiowego.
6. Obnike czynszu, o ktorej mowa w pkt |, stosuje siobec najemcow, ktérycéredni

dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa doggow nie przekracza:

a) 70 % kwoty najmiszej emerytury, obowtujacej w dniu zigenia wniosku o

zastosowanie ob#ki czynszu -10 % obwki
b) 50 % kwoty najriszej emerytury -20 % obki
c) 30 % kwoty najriiszej emerytury -30 % obhi

(* przez gospodarstwo domowe rozumiersijieme samodzielnie zajmagego lokal lub najengcjego matonka i inne osoby
wspolnie z nim zamieszlgge i gospodarae, kidre swoje prawa do zamieszkiwania w lokalwotlz z prawa tego
najemcy ).

7. Prawo do udzielenia oliki czynszu nie przystuguje wobec gospodarstwa daegow

najemcy, ktoremu przyznano prawo do dodatku miesakeego, hdz posiadajcemu
zalegiadci czynszowe.
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8. W przypadku wyspienia zalegtéci w optatach czynszowych, przekragesch dwa petne
okresy pfatnéci, zastosowana obithia czynszu wygasa.

9. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym dzitdeposgpowar w sprawach udzielania

obnizek czynszu zastosowanie majzej wymienione przepisy:

a) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie pokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t7.0. z 2016r. poz. 1610 z fd.
zm),

b) rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2001 r. pvasvie dodatkow
mieszkaniowych ( Dz.U. z 2001 r. Nr 156, poz. 181p&n. zm.),

c) rozporadzenie Ministra Transportu , Budownictwa i Gosp&danorskiej z dnia
27 kwietnia 2013r. w sprawie sposobu przeprowadzamwiadusrodowiskowego, wzoru
kwestionariusza wywiadu orazwiadczenia o stanie naggkowym wnioskodawcy i innych
czlonkéw gospodarstwa domowego, azéalvzoru legitymacji pracownika upowaonego
do przeprowadzenia wywiadu ( Dz.U. z 2013r. P02.589

Rozdziat VIII

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach.

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta latach
2018 — 2022 ¢xda:
1. przychody z czynszow za lokale mieszkalne i soejaln
wplywy od najemcéw za dostgvmedidéw do lokali;
srodki z budetu Miasta,

srodki z budketu pastwa,

o b~ D

srodki unijne( Regionalny Program Operacyjny Wojewttich Mazowieckiego)
Plan wptywow z czynszow w latach 2018-2022 przemistgponizsza tabela nr 18:

koszty roczne [z1]
Lp. | Wptywy
2018 2019 2020 2021 2022
KOSZTY BEZPOSREDNIE
1. | Przychody z tytutu czynszu 3124810 3209 000 3305 000 3 405 000 3 507 000
2. | Kwota zalegtosci -71745 -74 000 -76 000 -78 000 -81 000
RAZEM WPLYWY 3053065| 3135000 3229000 3327000 3426 000

Koszty bigacego utrzymania i koszty dostawy mediéw

Koszty biezgcego utrzymania lokali mieszkalnych i socjalnyclkpywvane lkeda z czynszu

ptaconego przez najemcéw oraz dochodamizétid miasta, w formie rekompensaty
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przekazywanej w okresach migsznych, zgodnie z zawarumowy wykonawcza zawarg
dnia 19 grudnia 2012 r. poatizy Miastem Ostrgka a Ostrajckim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. Rozliczenisomgbensaty w oparciu o faktycznie
poniesione koszty Spotka ma obgnek przedstawiw dwoch okresach, tj. za | potrocze i ll
potrocze kadego roku. W budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych 8adbTBS Sp z o.o.
dzialapca w imieniu Miasta, przekazuje na rachunki wspblnaleznosci w proporcji
wynikajacej z udziatu miasta w powierzchniyikowej, w wysokdci zaliczek i innych
wymaganych optat uchwalonych przez wspoélnoty naztgosvspolne.Srodki na ten cel
pochoda w wigkszaci z najmu w wysokéci ustalonej Zargdzeniem Nr 283/2012
Prezydenta Miasta z dnia 27 sierpnia 2012r w sgrawtalenia stawki czynszu za najem
lokali mieszkalnych i okrdenia czynszu za najem lokali socjalnych oraz poaue@
tymczasowych.

Koszty napraw i remontéw

Remonty budynkow stanowdych wiasné¢ miasta, jak rownie remonty w lokalach,
ktorych wiacicielem jest miasto finansowang Isezpdrednio z budetu miasta (zaszlca
przygotowuje, prowadzi, nadzoruje i rozlicza renypnPrace zwjzane z przygotowaniem
do realizacji, wyborem wykonawcy robét i nadzoreealizacji uméw z wykonawcami
prowadzi Spotka.

Koszty napraw i remontow pokrywaneds:
a) w budynkach wspolnot mieszkaniowych — z czynszegiago przez najemcow, w
tym s$rodkéw ptaconych na techniczne utrzymanie i kredyt@achganych
w bankach przez wspélnotyiiednia stawka na fundusz remontowy obgajaca w
2018 roku wynosi 1,14 zt/t);

b) w budynkach socjalnych — z higtu miasta ,bugktu pastwa , srodki

unijne(RPOWM)

c) w pozostatych budynkach — z bigdu miasta

Rozdziat IX

Kaucje mieszkaniowe

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowynobas gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego w art. 6 daje gminom raAovos¢ wprowadzenia kaucji zabezpiecaagj pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugagych wynajmujcemu w dniu oprénienia lokalu.
Kaucja nie mge przekraczal2 — krotnéci miesecznego czynszu za dany lokal,
obowgzujagcego w dniu zawarcia umowy najmu.

Wobec powyszego wprowadzaesi
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1. Wptat kaucji zabezpieczagej pokrycie nalencsci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego
w nowych budynkach i budynkach po kapitalnym renenc

a) ustala s kaucg w wysokaci 12-krotngci miestcznego czynszu za dany lokal
mieszkalny, obowizujagcego w dniu zawarcia umowy najmu,

b) nalena kaucp nalezy wptack na konto administratora czy zadry mieszkaniowego
zasobu gminy.

2. Whpiata kaucji przez najemicstanowé bedzie zabezpieczenie pokrycia nalesci z

tytutu najmu lokalu, przystugggych wynajmucemu w dniu oprénienia lokalu.

3. Kaucja podlega zwrotowi wagju miesica od dnia optienia lokalu lub nabycia jego

wlasnaci przez najemg po potgceniu nalenacsci wynajmupcego z tytutu najmu lokalu.

4. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzigej zwrotu, odpowiada iloczynowi kwoty
mieskcznego czynszu obowaujagcego w tym dniu i liczby, ktéra po pomieniu przez
kwote miestcznego czynszu obogdujacego w dniu popisania umowy najmu stanowita

podstaw ustalenia wysokiei pobranej kauciji.

Rozdziat X
Inne dziatania wptywajace na poprawe wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

Popraw wykorzystania i racjonalizagjgospodarki mieszkaniowej zaktadg gioprzez
planowan sprzeda lokali potazonych w budynkach, w ktérych, zgodnie z usiaw
wiasndci lokali wyodrbniona jest cg¢ lokali ( wysepuja wspolnoty mieszkaniowe ).
Pierwszéstwo w nabyciu lokalu przystuguje jego najemcy.

Zbycie wszystkich lokali miasta w budynkach, szddemg w tych, w ktorych udziat
miasta jest niewielki, pozwoli na peine prxa@¢ zaradzania przez wszystkich jego
mieszkacow. Mieszkacy bedacy rownoczeénie wiacicielami kedg bardziej zainteresowani
niz najemcy utrzymaniem wdaiwego stanu budynku i jego otoczenia. Lepsza sirak
wilasngciowa pozwoli na bardziej efektywne zytkowanie zarowno zasobow
mieszkaniowych jak i naktadow finansowych.

Rada Miejska podfa Uchwat okreslajgcg zasady wynajmowania lokali wchagzch w
sktad mieszkaniowego zasobu miasta, w ktoryclkdnyi innymi, przewiduje simazliwosé
zamiany mieszka czynszowych osobom, ktére wymagajmieszka tanszych w
eksploataciji.

Zamiany mieszkabeda wyskepowa takze w przypadku wykwaterowianajemcow lokali

socjalnych z budynkow kwalifikggych se do rozbiorki ze wzgldu na zty stan techniczny,
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nieoptacalné¢ remontow kapitalnych oraz zbyt wysokie koszty ytnania tych budynkow,
a take zbyt atrakcyjne pofenie tych budynkow.
Miasto Ostro¢ka planuje sprzedéudynkow przy:
* ul. Kolejowej 59 - budynek wygtzony z eksploatacji z dziajko powierzchni
3.409n%;
 w Przytutach Starych — budynek wgkony z eksploatacji o powierzchni
uzytkowej 134 m
Srodki uzyskane ze sprzeda nieruchoméci przeznaczone coa na budow lub

pozyskanie budynkoéw od innych wéacieli, z przeznaczeniem na lokale socjalne.

10.1 Zamiany médzy najemcami ze sptaralegtgci czynszowych.

Miasto Ostrotka w dalszym eigu kxdzie wyraato zgo@ na zamiag mieszka miedzy
najemcami, za spfat zalegtéci czynszowych. Dotyczy to rodzin zainteresowanych
uzyskaniem lokali o wkszej powierzchni mieszkalnej midotychczas zajmowana. W
ostatnich latach obserwujee¢siendeng} spadkow, jezeli chodzi o osoby cltine na tak
zamiar. SzczegoOtowe warunki dokonywania zamian lokalizotayb rozpatrywania i
zatatwiania wnioskéw w tej sprawie uregulowapevsRozdziale VIII Zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, staoyeh zajcznik do
Uchwaty Nr 119/XIX/07 Rady Miasta Osteéd z dnia 25 padziernika 2007r.

10.2. Remonty mieszkaz odzysku na koszt przysztego najemcy.

Rocznie przewiduje siodzysk lokali w ilgci 5-6 w wyniku eksmisji lub, w znikomych
ilosciach, po smierci najemcy, gdzie niejednokrotnie wystije brak maliwosci
wyegzekwowania przeprowadzenia remontu tego miesalazez ich aytkownikéw.

Miasto nie posiadasrodkow finansowych na remontowanie tych mieszk&tére
niejednokrotnie wymagajkapitalnych remontéw, od malowanieian do wymiany podtdg,
okien, uradzen i wyposaenia tazienki, kuchni itp. DlategoA@rzyszli najemcy mieszkeaz

odzysku lgda je nadal remontowana wiasny koszt.

10. 3. Dziatania Miasta dla zapobiegania bezdogano

Bezdomné¢ jest problemem spotecznym trudnym do oszacowaorbdwego. Wyej
wymienione zjawisko jest bardziej widoczne w okeegsienno — zimowym. Bezdomny to
cztowiek nieposiadagy dachu nad glogvi niemajcy mazliwosci zapewnienia sobie we
wlasny zakresie podstawowych potrzggriowych. Przyczyny bezdomém s3 rézne, do

najczstszych nake zerwane wizi rodzinne, brakrodkow dozycia, bezrobocie, diugotrwate
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choroby, niepetnospraws@ eksmisje, co skutkuje brakiem miejsca zamieszkad

bezdomnécia zwigzane § negatywne zjawiska spoteczne takie jak alkoholinarkomania,

zebractwo, bezradké zyciowa, przesfpczaé, zagraenia epidemiologiczne. Zgodnie z

ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej, poosmbom bezdomnym jest

zadaniem wiasnym gminy.

Miasto Ostro¢ka realizuje dziatania skierowane na zapobiegami@staniu zjawiska

bezdomnéci w Ostrotce, tworzy warunki do powrotu 0séb bezdomnych doaizielnego

i aktywnegozycia w lokalnej spoteczrioi oraz swiadczy pomoc osobom bezdomnym, w

tym:

a)

b)

c)

d)

prowadzi, zgodnie z aktualnymi potrzebami:

Noclegown¢ Dla Os6b Bezdomnych (funkcjoragy w strukturze MOPR) w Ostrgte
przy ul. Kotobrzeskiej 15 (dla 30 bezdomnychzoryzn),

dwa mieszkania chronione (9 miejsc) dla petnolétmigychowankdéw opuszczajych
rodziny zaspcze i placowki opiekiczo-wychowawcze,

zapewnia poradnictwo specjalistyczne oraz schramiemv przypadku wyspowania
przemocy w rodzinie w @odku Interwencji Kryzysowej,

realizuje pra¢ socjal: w zakresie motywowania do aktywswd spotecznej i
zawodowej, podejmowania leczenia uzalenia od alkoholu, pomocy w zatatwianiu
spraw urgdowych, dosfpu do podstawowychswiadczeé opieki zdrowotnej,
prowadzenia rozméw wspiegaych dot. sytuacji materialnej, zdrowotnej, rodajpn
funkcjonowania wsrodowisku, kierowania do specjalistycznych placévabik osob
bezdomnych z uwagi na stan zdrowia w/w, kontrolaevan okresie zimowym miejsc
przebywania i grupowania ¢siosob bezdomnych, wspoétpracy z innymi zblami
wspieragcymi osoby bezdomne,

udziela pomocy materialnej i rzeczowej - przyznagesitki okresowe, zasitki state,
zasitki celowe z przeznaczeniem m. in. na agdzmbuwie, leki,zywnosé, srodki
czystdéci, opat, energi elektryczn, dofinansowuje do optat mieszkaniowych oraz
przyznaje gagce positki w Tanim Barze MOPR i Spotdzielni Socglin,Na
Wspolnej”,

umazliwia podjgcie leczenia uzammienia od alkoholu osobom bezdomny
przebywagcym w Noclegowni MOPR,

przyznaje prawo déwiadcze opieki zdrowotnej,

Wymienione powyej dziatlania Miasto Ostreka realizuje poprzez miejskie

jednostki organizacyjne pomocy spotecznej, w tynejski Gsrodek Pomocy Rodzinie oraz

Q9



wspotprae z organizacjami pozagdowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 us

3 ustawy o dziatalniei pazytku publicznego i o wolontariacie.

Rozdziat XI
Sposéb i zasady zaermlzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skfad

mieszkaniowego zasobu miasta

Od 1997 r. funkcjonuje Ostrgikie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0., ktore administruje zasobem mieszkaynoWliasta. Od 1 stycznia 2013 r. zguiz
jest sprawowany przez OTBS sp. z 0.0. w sposObsiokne w umowie wykonawczej
Nr GKOS 7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r. Obecn@s@p administrowania jest
nastpujacy — rekompensata, ptacona mgegnie, stanowi rinice pomidzy wpltywami,
a kosztami administrowania, z uwgdhieniem 6% zysku. Nadmiennalezy, ze umowa ta
dotyczy tej czsci zasobu ktory stanowi wytzmg wikasnéé Miasta Ostragki tj. mieszka we
wszystkich budynkach socjalnych i tych z lokalamiesakalnymi petnowartziowymi
i lokalami wytkowymi w ktérych nie powstaty wspdlnoty mieszkawe ( nie sprzedano ani
jednego lokalu ).

Z uwagi na wysipujace w mieszkaniowym zasobie lokale wchgoz w skiad
okreslonych nieruchomgxi, ktorych widciciele tworz wspolnoty mieszkaniowe,
zarzmdzanie tymi lokalami prowadzone jest przez upraweioosoby i jednostki
organizacyjne w celu zapewnienia sprawnego gzimamia lokalami. Zgodnie z ustavo
wlasndgci lokali Zarady Wspolnot Mieszkaniowych: Psarskiego 1Bgromskiego 29
»Tulipan”, samodzielnie zasrizap nieruchomeéciami wspolnymi. Budynki przy ulicach:
Psarskiego 14 administruje Spotdzielnia Mieszkamidilektron”, budynek Psarskiego 12 —
Spotdzielnia Mieszkaniowa “Parkowa”, budyri@romskiego 92 ,Oskar” i Goworowska 29
s3 administrowane przez Miodziewa Spodildzielng Mieszkaniovs ,Siemowit”,
Nadnarwiaska 2A administrowana przez licencjonowanego ghxz z tonzy. Zarzdy
pozostatych wspdlnot mieszkaniowych w ktorych Mia€strotka posiada jakikolwiek,
nawet najmniejsze, udzialy administracje budynkéwzegazaly Ostreickiemu
Towarzystwu Budownictwa Spotecznego sp. z o0.0.idgtnwspolnoty mieszkaniowe,
powstate na bazie dawnego zasobu mieszkaniowegstdwa ktorych Miasto Ostrelka nie
posiada ju udziatéw ( wszystkie mieszkania zostaty wykupior@)to trzy wspolnoty:

- Szkolna 3 ktorej zagel powierzyt administrowanie OTBS sp. z 0.0;

- Partyzantéw 10 ktorej zagd powierzyt administrowanie OTBS sp. z 0.0;

- Psarskiego 15 ktora jest zadzana we wiasnym zakresie.
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W okresie obowgzania programu ( lata 2018-2022 ) Miasto Oslatnie przewiduje
zmian w zakresie zagdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Schemat wykonywania funkcji administracyjnych prggFBS Sp zo.o.

Ostroteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp z o.o.

Dostawcy mediow Ustugi zlecane na zewtrz Spoékki

- OPWIK sp. z o.0.

- Energa OPEC sp. z o.0.

- PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa
- Energia Polska Sp zo.o.

- PGNIG SA

- OPK Sp z o.0. -Wyw0Oz $mieci

- Spratanie wewatrz i na zewgtrz budynku,
- konserwacja anten zbiorczych,
- konserwacja instalacji wentylacyjnej

OTBS sp. z 0.0. upovmiona jest do pobierania od najemcow lokali miebgich
stanowjcych wiasné¢ Miasta Ostragki, a zlokalizowanych w budynkach gdzie istniej
wspolnoty mieszkaniowe ( Miasto jest jednym ze wisga&cicieli ) optat czynszowych w
czesci dotyczcej eksploatacji i innych optat niezafgych od wihciciela, ktore stanowi
przychéd Spotki, natomiast wydatki zygane z utrzymaniem, administrowaniem i zdean
zasobd6w miasta stanoykoszty uzyskania tego przychodu. Administratot jggowaniony
rowniez do pobierania optat czynszowych w e¢&€@ dotyczcej stawki utrzymania
technicznegoSrodki z tego tytutu gromadzone ®a kontach bankowych poszczegéinych
wspolnot mieszkaniowych i przeznaczane na realjzaspontow budynkow na podstawie
podjetych uchwat przez wigicieli.

Do szczegodlnych zadaadministratora w zakresie obstugi najemcow lokadilery
windykacja optat czynszowych. Powolne tempo wzrggac, bezrobocie, znaczny wzrost
optat za dostarczane media do lokalu powgdig coraz wgcej najemcow ma problemy z
regularnym i terminowym wnoszeniem czynszu i opfd& rozmiar tych zalegési ma
wptyw skuteczne dziatanie $cigganiu nalencosci.

Administrator zasobow mieszkaniowych miasta zolawmiy jest do stosowania szeregu
srodkéw wspomagagych windykacje czynszow, a w szczegdkio

« reagowanie jgpo pierwszym sygnale pojawienig gialegtdci ( rozmowy z najemg

),

proponowanie pomocy w staranig sidodatek mieszkaniowy,

«  proponowania zamian lokalu naxsay w eksploatacji,

proponowanie zatrudnienia przy sgiamiu czy utrzymywaniu zieleni i rozliczaniu

wynagrodzenia w ramach natg/ch optat za mieszkania,

niezwtocznego wypowiadania umow najmu, gdy pgzsezg dziatania zawiad z

zachowaniem przepisow ustawy o ochronie praw lokato
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Struk

Rada Miasta

Komisja Mieszkaniowa
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Zgromadzenie wspolnikow

Rada Nadzorcza OTBS

Zarzad OTBS

v

Prezydent
v
Wiceprezydent
v v
Wydziat Wydziat Spraw
Gospodarki 7 gpotecznych |
Komunalnej, V. mieszkaniowych
i Ochrony N
Srodowiska
mieszkani

[

Spoétki — dostawcy mediov
(Energa OPEC, OPWIK
PGNIG, PGE Dystrybucja
S.A., Energia Polska Sp zo0.¢
OPK Sp zo0.0)

komunalnego,

zwkszenie zakresu

remontow budynkéw socjalnych i

Spotki swiadczace
Ustugi na rzecz OTBS

ania, na miamazliwosci

ewry poprave warunkow

WYycn, Szczegolnie rodzin najagmych, poprzez realizacje nowego budownictwa

bldw

stanowjcych wyhczmg wikasnag¢ Miasta i samofinansowanieggjospodarki mieszkaniowe),

w zakresie biggcego utrzymania zasobu.

Podstawowe wnioski, wynikgge z Programu gsnastpujace:

1. W okresie obowszywania programu prowadzipolityke mieszkaniow w sposob

umazliwiajagcy wykonanie jak najwkszej ilasci lokali socjalnych, poprzez budew

budynkow komunalnych — socjalnych,

Czyni dalsze starania celem pozyskania budynkow negie) sé na cele

mieszkalne od innych podmiotow, zainteresowanydh abyciem, na warunkach

mozliwie korzystnych dla Miasta Ostrgi;

Przy realizacji nowych budynkow nale w mazliwie szerokim zakresie, korzysta

kredytow i innychsrodkow zewwtrznych ( o ile przepisy prawnedy dopuszczaty

takg mazliwosé );

Miasto powinno wspieabudownictwa czynszowe na wynajem, realizowaneezrz

OTBS Sp zo.o0.,
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5. Przyépieszy dziatania majce na celu sprzedabudynkow wyhczonych z
eksploatacji, bez przeprowadzenia prac remontowyjchbudynku Kolejowa 59,
Przytuty Stare -srodki ze sprzeds przeznacz§ na budownictwo mieszkaniowe,

6. Dazy¢ do zwkkszenia nakladdéw na remonty budynkéw socjalnycldybkow w
ktorych Miasto jest wiicielem w 100 % i utrzyntadofinansowanie w wysokoi
50% kosztéw dla najemcow ktérzy dokompuymiany okien i ew. podidg,

7. Utrzyma sprzeda mieszka komunalnych z bonifikatami,

8. Przyj¢, jako obowiyzujgcy, zasad samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w
zakresie biggcego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta, pppustalanie
czynszu na odpowiednim poziomie,

9. Kontynuow& zamiany mieszka migdzy najemcami za spiat zalegigci
czynszowych,

10.Miasto Ostro¢ka winno w wiekszym zakresie skiadaferty na wykup mieszkana
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