INFORMACJA
o realizacji Uchwaty Nr 466/XLV1/2013 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 26 czerwca 2013 .
W sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Ostrofeki w latach 2013 - 2017, za rok 2017

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prakattyow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego / t.j..0z2016 poz. 1610 z pd. zm./,
obowizujgca od 10 lipca 2001 r., w art. 21 naklada na radingpbowizek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowgsobem gminy.

Uchwah Nr 466/XLVI/2013 Rady Miasta Ostrgdi z dnia 26 czerwca 2013 r.
przyjeto program gospodarowania mieszkaniowym zasoberstani@straiki w latach
2013 — 2017. Zgodnie z 8§ 2 w/w uchwaly PrezydentdWi jest zobowrany do
przedktadania okresowych informacji o wykonaniu &aad zakresu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta i wnioskdw wyphaeggh z analizy realizacji zada
okreslonych w Programie. Porej przedstawiam zmiany danych i przewidywanych

wskaznikéw zawartych w Programie:

Rozdziat Il Ocena stanu iléciowego i technicznego posiadanego przez Miasto

zasobu mieszkaniowego

Wedtug stanu na daie31 grudnia 2017 r. Miasto bylo widcielem: 414
mieszka petnowartéciowych, 267 mieszkasocjalnych.

Mieszkania te $ zlokalizowane w 76 budynkach, w tym: 2 stargmych
wytaczrg wilasng¢ Miasta; 63 stanowcych wilasné¢ wspolnot mieszkaniowych
(Miasto jest jednym ze wspotwdeicieli); 11 socjalnych.

W 2017 Miasto Ostreka dokonato sprzedg na rzecz Elektrowni Ostrghta
Spotka Akcyjna z siedziow Ostrotce, nieruchomgei potozonej przy
ul. Gen. T. Turskiego 14 aktem notarialnym Repoayta A NR 3875/2017.



Powierzchnia lokali socjalnych ww. budynku wynosB&1,91 M Miasto utworzyto
lokale socjalne tzw. ,, zamienne” w liczbie 13ac2nej pow. aytkowej 601,84
z wlasnego zasobu mieszkaniowego.
Powierzchnia izytkowa mieszka stanowiacych wiasné¢ Miasta Ostradki,

wedtug stanu na dzie31 grudnia 2017 r., wynosita 26.727,w tym:

+ 144 nt w budynkach stanowtych wyhczng wtasnagé Miasta Ostragki;

+ 17.542 M w budynkach wspélnot mieszkaniowych;

+ 9.041 n? w budynkach socjalnych.

Liczba lokali stanowgcych wiasné¢ miasta Ostreki zmniejszyta s}, w okresie
objetym informacj, o 17 mieszka petnowartéciowych o powierzchni 817,574n
Sprzeda mieszka, zgodnie z obovgzujaca Uchwah Nr 499/LXIll /2010 Rady Miasta
w Ostrokce z dnia 25 lutego 2010 r w sprawie vwgaia zgody na udzielanie bonifikat
przy sprzeday lokali mieszkalnych w budynkach stang@aych wiasné¢ Miasta
Ostrokki, z p&@n. zm., odbywa giprzy nasgpujacych zasadach udzielania bonifikat:

. 2 lokale zastosowano 50 % ceny
nieruchoméci w odniesieniu do ktérych umowa najmu zostataadavprzed
uptywem 5 lat, licac od dnia ztaenia wniosku o nabycie;

. 15 lokali 70 % ceny nieruchoréd w
odniesieniu do ktorych umowa najmu zostata zawaotaptywie 5 lat, licac
od dnia ztaenia wniosku o nabycie;

Obowigzujace zasady udzielenia bonifikaf Bieco mniej korzystne od unormotva
wczesniejszych, ktore przewidywaly bonifikgtprzy sprzeday na rzecz najemcow
w wysokaci 75%. Naley jednak zauway¢, ze dotychczas sprzedano ponad 2/3
mieszk& z pierwotnego zasobu, nadal wymije zainteresowanie wykupem mieszka
stanowgcych witasné¢ Miasta i nowe zasady udzielania bonifikat nie powi wptyrgé
na istotne zmniejszenie zainteresowania najemcow.

Miasto Ostro¢ka posiada lokalezytkowe o powierzchni 11.8163n



Rozdziat lll Potrzeby oraz mghiwosci gminy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samowgdowej

W 2017 r. zostatlo realizowanych 4 wyroki orzekaj eksmigj do lokali
socjalnych. Wplyat 1 wyrok orzekajcy eksmis. Na koniec 2017 r. pozostawaty
jeszcze do realizacji 29 prawomocnych wyrok&dasvych o eksmisji z przyznanym
prawem do lokalu socjalnego lub pomieszczenia tasowego.

Liczba lokali niezbkdnych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
0 najtrudniejszej sytuachyciowej i materialnej na koniec 2017 wynosita 168V 2017
do zawarcia umow najmu na lokale mieszkalne i $oejskierowano 19 rodzin.

Wydziat Spraw Spotecznych i Mieszkaniowych UM w 204 dokonat analizy
zlozonych wnioskéw o przydziat mieszkania z zasobdwstaiaosob, ktére sktadgmj
wniosek nie ponowity go w latach naghych i nie dokonywatgadnych aktualizacji w
zakresie sytuacji rodzinnej i finansowej. Whnioskiostaty zarchiwizowane, a
wnioskodawcy wykréeni z ewidencji.

Ostrokckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. zmi®zawarto
w 2017 r.zadnej umowy najmu na lokale w swoich zasobach zinagni umieszczonymi
na liscie przydziatlu mieszkaz zasobéw komunalnych z powodu niespetniania pteez
osoby kryteriow obowgizujacych w tych zasobach.

Miasto posiadato ( przed rozpeciem sprzeday) 1694 lokali mieszkalnych; do
chwili obecnej sprzedato 1013, co stanowi 59,8piéfwotnego zasobu.

Rozdziat IV Potrzeby oraz plan remontéw i moderrdgawynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali

W czasie corocznych zeldrawspoélnot mieszkaniowych zamdcy okrelaja
potrzeby remontowe w danym budynku, aztakzalecaj kolejnas¢ ich wykonania.
Ostateczne decyzje podejrmujtasciciele, natomiast zagdcy w ramach powierzonej

funkcji ogtaszag przetargi, przygotowwj i zawieraj umowy z wykonawcami,



koordynup realizacje robot, sprawajnadzér techniczny oraz dokonujozliczenia
finansowego robot.

Wysoka¢ uchwalonych przez wdaicieli zaliczek na fundusz remontowy
ksztattowata s, w 2017 r., na poziomie od 0,50 do 2,00 Z//Ma techniczne utrzymanie
budynkéw, w tym samym okresie, w czynszu, ustaloyta stawka 0,80 z#/f R&nice
pomiedzy ustalonymi stawkami byty pokrywane zmicy pomedzy czynszem,

a zaliczkami na koszty wspolne. Uchwalone zalicxkizsrodki zgromadzone wczeiej
na funduszach remontowych nie zapewniatly pelneganSowania zadaremontowych
przyjetych przez wspdlnoty do realizacji. Dlatego wielgp@inot podjto decyzg
0 uzupetnienigrodkow wtasnych kredytami.
W ramach remontéw i modernizacji budynkéw wspolmi¢szkaniowych zostaty
wykonane, mgdzy innymi:
« wymiana @gwietlenia na klatkach schodowych ;
« wymiana instalacji elektrycznej na klatkach schoylchy
» odnowienie powtok malarskich;
» mycie i malowanie elewacji budynkow;
« remont i malowanie spodow balkonowych;
« wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody;
« przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej;
« wymiana unifonow i central zewtrznych domofonow;
* wymiana rynny i rur spustowych ;
« wymiana nawierzchni chodnika z modernizadgleni;
« inne roboty remontowe, typu: moataystemu rynnowego, mortazaworow
termoregulacyjnych itp.
Do sfinansowania przgfych przez wiécicieli mieszka zada& remontowych w
2017 r jedna wspolnota skorzystata z kredytugzam¢tego w banku PKO BP S.A.
Ogotem srodki wydatkowane na remont w 2017 roku w budynkagspolnot
mieszkaniowych zagdzanych przez Ostrgdkie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp z 0.0. wyniosty 614.178,00 zt.. W720spdlnota Mieszkaniowa
z ul. Psarskiego 18 w 2017r. zrealizowata zadmaorgowe na kwa@t8.285,72 zi.

Ostrokckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z awo.ramach



zleconych przez Miasto Ostetie W zakresie zagzlzania mieszkaniowym izytkowym
zasobem miasta prowadzito t@kzadania zvazane z przeprowadzaniem remontow.

W 2017 r. Miasto Ostreta przeznaczyto na finansowanie remontow kwot
159.821,00 zt. Zapewnita ona sfinansowanie pemyich robot:

« remont w lokalach socjalnych;

« zamontowanie czujnikéw tlenkuggla w budynkach socjalnych przy
ul. Padlewskiego 51A, 51B, 51 C;

« dofinansowano wymianokien w mieszkaniach najemcéw w wységio
50%;

« W miar potrzeb i maliwosci finansowych Miasta Ostreti wymieniano
urzadzenia zainstalowane w mieszkaniach socjalnyche tgk: kuchnie
weglowe, piece, ogrzewacze cieptej wodyytkowej, drzwi wejciowe,
armatug sanitarg itp. u tych najemcow ktorzy nie posiaglgjalegicci

czynszowych.

Rozdziat V. Wydatki zwgzane z biggcym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego

miasta.

KOSZTY

Koszt utrzymania lokali stanoyaych wlasné¢ Miasta Ostragki w 2017 roku to
przede wszystkim koszty bezpednie, na ktére sktadagic wszystkie wydatki zwgzane
z biezgcym utrzymaniem nieruchondd, w tym wydatki zwiazane z bigaca obstug
techniczr budynkow i lokali (przegidy techniczne, drobne naprawy, stata konserwacja i
przeghdy urzdzen i instalacji, stala konserwacja ogolnobudowlanajrzymanie
porzadku i czystdéci w zaradzanych nieruchondgiach, pozostate wydatki ponoszone w
zwigzku z biegca eksploatag zasobu (obstuga finansowa, dezynfekcja i innekszo
bezpdrednie to rownig wydatki na poczet utrzymania nieruchaimiowspdlnych, w
ktorych Miasto posiada udziaty wynikae z uchwalonych zaliczek na koszty wspdlne i
wptaty na fundusz remontowy oraz koszty dostawy iowed do lokali w
nieruchoméciach Ilgdacych w 100% wiasniwia Miasta Ostrgiki i do lokal
komunalnych usytuowanych w innych budynkach. Koskb®zpdrednie stanowi



rowniez koszty administrowania zasobem oraz pozostale tkiydgakie jak koszty
sagdowe, komornicze, a tak koszty wykonywanych eksmisji. Oprocz kosztow

bezpdrednich kosztami utrzymania zasoba koszty state i 6% zysk. Wszystkie

powyzsze koszty i zysk zostaly zaprezentowane wjszej tabeli.

Lp. Koszty rodzajowe Koszty za 12 miesicy 2017 r.
Lokale Lokale Lokale
komunalne socjalne uzytkowe
1. Ustugi kominiarskie 40,00 2.766,00 381,00
2. Dezynsekcja i deratyzacja 41,82 669,12 34,00
3. Energia cieplna 817.548,99 226.409,54 [156.759,92
4. Energia elektryczna 489,88 23.476,50 26.071,04
5. Energia gazowa 60.364,45 0,00 0,00
6. Remonty i konserwacje 0,00 1.362,03 0,00
7. Zimna woda Ecieki 333.922,27 107.380,90 |13.542,30
8. \Wywoz nieczystéci 136.736,55 [91.732,50 13.155,00
0. Spratanie 0,00 73.113,04 10.368,84
10. |Zaliczka na koszty wspdlne  |370.316,15 3.330,36 38.184,26
11. |Zaliczka na fundusz remontow)274 675,69 2.093,43 22.657,80
12. |Pozostate koszty 7.374,94 7 445,01 2.787,99
l. Rzazem koszty 2.001.510,74 [539.778,43 |283.941,15
13. [Koszty fdowe, komornicze i 20.988,52 0,00
koszty eksmisji
Il. Razem koszty bezpsrednie 2.846.218,84
lll. |[Koszty state 269.023,45 | 178.174,04 |1161.930,20
IV. |Razem koszty state 609.127,69
V. RAZEM KOSZTY 3.455.346,53
CALKOWITE
KOSZTY bez kosztow mediow 1.476.805,59
kosztow qdowych i
komorniczych oraz umorzei
naleznosci - podstawa do




wyliczenia zysku)
ZYSK 6% 88.608,34

RAZEM KOSZTY 3.543.954,87

Na wptywy skiladaj sie faktycznie wniesione wptaty przez najemcow lokali
stanowicych wiasné¢ lub wspétwtasnét Miasta Ostragki. Wartas¢ kwotowa wptywow

zostata przedstawiona w paszej tabeli:

Lp. [Wplywy Wptywy za 12 miesecy 2017 .
Lokale Lokale Lokale
komunalne |socjalne uzytkowe
1. Wplywy z tytutu czynszu i optat
oraz naliczonych odsetek 2.059.732,51 543.160,78124.582,02
2. Wplywy z f[ytu}u zw_rotu kosztow 19.656,58 0,00
sagdowych i komorniczych
RAZEM WPLYWY 3.047.131,89

Réznica pomedzy kosztami, a wplywami w utrzymaniu zasobow
mieszkaniowych miasta w wysad@ 505.340,84 zt regulowana jest z bhath miasta w

ramach rekompensaty zgodnie z zawarhowg wykonawca.

ZALEGLO SCI CZYNSZOWE

Zalegtaci czynszowe najemcéw lokali mieszkalnychzytkowych nalegcych do
zasobu Miasta Ostrgti na koniec grudnia 2017 r, wyniosty 940.236,00lzh struktura
czasowa ksztaltowatagsnastpujaco:

*  powyzej 12 miesicy 724.107 zi.
* o0d 6 do 12 miescy 58.782 zt.
* od 3 do 6 miescy 58.968 zt.



» do 3 miesjcy 98.379 zt.
Lp. |Okres zadtuzenia |do 3 3-6 6-12 Powyzej [RAZEM
miesiecy |miesiecy |miesiecy |12 miesecy kwota
Wiasciciel kwota kwota kwota kwota zadtuzenia
nieruchomosci zadluzenia [zadluzenia [zadtuzenia |zadtuzenia
1. [Miasto Ostroteka [98.379,19 [58.967,85 |[58.782,00 [724.107,44/940.236,48
a) [lokale mieszkalne, [69.410,51 |54.676,93 [58.782,00 (724.107,44/906.976,88
tym:
- |lokale socjalne 16.048,12 [20.326,17 [23.033,86 [365.983,551425.391,70
- |lokale najemcow [53.362,39 [34.350,76 [35.748,14 |358.123,89/481.585,18
b) |lokale wytkowe [28.968,68 [4.290,92 |0,00 0,00 33.259,60

Nalezy podkréli¢, ze stan zalegkei jest na bigaco monitorowany przez
OTBS Sp z o.0. Windykagjnaleznosci zajmup sie dwie osoby. Osoby te odpowiagaa

monitorowanie stanu zalegim najemcow i witacicieli mieszka. W stosunku do oséb

zalegajcych powyej 2 miesgcy prowadzone g roznorodne Cczynrkei,
polegajce,medzy innymi na:
. rozmowach;
. kierowaniu pism informucych o
zalegtaciach;
. kierowaniu  pism  proponagych
ptatna¢ w ratach;
. kierowaniu pism informucych o

mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego.

W przypadku gdy zostanie wyczerpana pesaa procedura i w dalszymagul
jest zalegté¢, rozpoczta zostaje procedura przedadewa, a hasgpnie
sadowo-egzekucyjna. W tym celu wysytane jest wezwaloieaptaty.

W 2017 r. Ostraickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z.: 0.0

. wystata wezwania do 110 osOb o sptat
zadtwzenia;

. wypowiedziata umow najmu z tytulu
zalegtaci 24 najemcom;

. skierowata 38 spraw dogdu, w tym 33

sprawy o zaptat 5 spraw o zaptati eksmisg;



. do komornika skierowano 32 osoby, w tym
3 0 eksmisj.
W niektérych przypadkach pepbwar komorniczych dotycxrych egzekucii
naleznosci komornik umorzyt na skutek bezskutecznej egzghuactaczg
kwote 119.600,00 zt.
W 2017 r. w wyniku prowadzonych pepbwai ssdowych o oprénienie lokalu

Sad wydat 4 wyroki dotycgce zaptaty i eksmisji. Wykonano 5 eksmisji, w tym:

. komornik wykonat 2 eksmisje,
. 2 najemcow dobrowolnie zdato lokal,
. 1 lokal zabezpieczono komisyjnie.

Rozdziat VI Zasady polityki czynszowej

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobemanisirotki na lata

2013 — 2017 okt zasady polityki czynszowej. Przez caty 201 towigzywaty stawki
czynszu za lokale mieszkalne i socjalne élkme w Zarzdzeniu Nr 283/2012
Prezydenta Miasta Ostetd z dnia 27 sierpnia 2012 r. Stawka bazowa caynsz
wynosita 1,96 zt/rh powierzchni taytkowej lokalu, natomiast czynsz za lokale socjalne
wynosit potowe najnizszego czynszu obowdujacego w zasobach mieszkaniowych, tj.
1,06 z/m? powierzchni aytkowej lokalu. Czynniki obriajace i podwyszajce stawlk
bazowy zostaty szczeg6towo opisane w Programie.

Zgodnie z Programem przewiduje simiany stawek czynszu najmu niesgzej
niz jeden raz w roku. Zasagest to aby stawki czynszu pokrywaty wydatki zeane

z utrzymaniem lokali / z wyikiem optat niezalenych od wynajmujcego/.

Rozdziat VIl Zrddta finansowania zasobu mieszkaniowego miasta

Podstawowynzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta
1) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne

2) przychody z czynszow za lokaleytkowe,

3) srodki z budetu Miasta.



Dodatkowymzrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sniog:

1) kredyty na remonty i termomodernizagcije

2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowegotworzenie lokali

socjalnych.

1. Koszty bieéacego utrzymania
Koszty bieacego utrzymania lokali mieszkalnych pokrywang z czynszu
ptaconego przez najemcow oraz dochodamizbtid miasta w ramach umowy
wykonawczej Nr GK@ 7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012r. Miasto
przekazuje OTBS sp. z 0.0. migsirg rekompensagt stanowica roznice
pomigdzy wptywami, a kosztami administrowania z uwziglieniem godziwego
zysku w wysokeéci 6%. W 2017r. Miasto Ostregita przekazato rekompensaw
tacznej kwocie 882.814,68. W wyniku rozliczenia kosztow w 2017r OTBS
Sp z o0.0. przekazat na konto gdn Miastasrodki w wysokdgci 373.978,89 zt.

2. Remonty i modernizacje w budynkach wspadlnot mkesiowych g finansowane

z dwobchzrodet:

unduszu remontowego ktérego stawka za?pm. lokalu miesicznie

jest uchwalana corocznie przez wspognot

spolnoty / chgc przyspiesz§ wykonanie niezédnych prac remontowych
i modernizacyjnych/ decydajsic na zacigniccie kredytu bankowego. Spiata
nastpuje z gromadzonego funduszu remontowego.

3. Remonty i modernizacje budynkdéw socjalnych iyirin stanowicych wyhczm

witasna¢ miasta Ostraki sg finansowane z bugtu miasta.
Rozdziat VIII  Kaucje mieszkaniowe.
Zgodnie z zapisem w Programie kaucgjdie stosowana w przypadku przydziatu

mieszka w budynkach innych nisocjalne, nowych lub po kapitalnym remoncie. Thakic

przypadkéw w 2017 r. nie byto.



Rozdziat IX Inne dziatania wplywagce na popraw wykorzystania zasobu

mieszkaniowego gminy.

Kontynuowana jest sprzetla mieszka komunalnych dotychczasowym
najemcom, na podstawie ob@atijacych przepisow, przy korzystnych bonifikatach, co
przynosi stopniow poprave struktury wiasnéciowej. Zasady udzielania bonifikat
opisano szczegoétowo w rozdziale IlI.

Zamiany mieszka pomkdzy lokatorami / za zgedwiasciciela zasobul/, gs
kontynuowane.

Remonty mieszkaz odzysku na koszt przysztych najemcavksntynuowane

w miare ich pozyskiwania.

Dzialania Miasta dla zapobiegania bezdomriai.

Bezdomné¢ jest problemem spotecznym trudnym do oszacowaordwego.
Nasila s¢ w okresie jesienno - zimowym. Bezdomny to cziowie&posiadajcy dobr
materialnych, zyjacy na bieaco, niedbajcy o wilasm przyszigé. Przyczyny
bezdomnéci 53 rézne, do najcgstszych nale brak mieszkaniasrodkow do zycia,
bezrobocie. Z bezdom#da zwigzane g negatywne zjawiska jak alkoholizm,
narkomaniazebractwo, lenistwo, przegicza¢, zagraenia epidemiologiczne.
Zgodnie z ustaw 0 pomocy spotecznej, pomoc osobom bezdomnym jadariem
wilasnym gminy.

Miasto Ostrotka realizowato dziatania skierowane na zapobiegaraeastaniu
zjawiska bezdomrigi w Ostrotce, tworzenie warunkéw do powrotu dsbezdomnych
do samodzielnego i aktywneggcia w lokalnej spoteczrici orazswiadczenie pomocy
osobom bezdomnym, w tym:

a) prowadzito, zgodnie z aktualnymi potrzebami:

« schronisko dla os6b bezdomnych na terenie Qgirall. Sienkiewicza,

« od grudnia 2017r. NoclegownDla Osob bezdomnych ( funkcjogogy w

strukturze MOPR) w Ostrete ul. Kotobrzeska 15,

« dwa mieszkania chronione (9 miejsc) dla petnolétnigvychowankow



opuszczajcych rodziny zagpcze i placowki opiekiczo-wychowawcze;

b) zapewnialo poradnictwo specjalistyczne oraz @ulenie - w przypadku
wystepowania przemocy w rodzinie ws@dku Interwencji Kryzysowej,

c) realizowato pragsocjal w zakresie motywowania do: aktywdoospotecznej
| zawodowej, podejmowania leczenia uzalenia od alkoholu, pomocy
w zatatwianiu spraw osobistych, dgstt do podstawowyckwiadczér medycznych,
prowadzenia rozméw wspiegaych dot. sytuacji materialnej, zdrowotnej, rod&fpn
funkcjonowania wrodowisku,

d) udzielalo pomocy materialnej i rzeczowej - priywato zaski okresowe, celowe
Z przeznaczeniem m. in. na odzi®buwie, leki,zywnos¢, srodki czystdci, opat,
energe elektryczm, dofinansowywato do optat mieszkaniowych oraz prawato
gorace positki w Tanim Barze MOPR i Spétdzielni SocgliNa Wspdlnej”,

e) przyznawato prawo daviadcze opieki zdrowotnej,

Wymienione powyej dziatlania Miasto Ostreka realizowalo poprzez miejskie
jednostki organizacyjne pomocy spotecznej, w tymejski Gsrodek Pomocy Rodzinie
oraz wspotpragz organizacjami pozagdowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa
w art. 3, ust 3 ustawy o dziatakw pazytku publicznego i o wolontariacie.

Ostrokckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego udzielabszystkim
rodzinom informacji o madiwosciach uzyskania pomocy finansowej w formie

dodatkéw mieszkaniowych oraz zawiadamiatlo Miejskirddek Pomocy Rodzinie o

trudndgciach finansowych lokatorow w zakresie optat zaszkania.

Rozdziat X zasady zaggzania lokalami i budynkami wchodzymi w skfad

mieszkaniowego zasobu miasta.

Zarzad zasobem jest sprawowany przez OTBS sp. z oaosposéb okrdony
w umowie wykonawczej Nr GK®7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r.

Z uwagi na wyspujace w mieszkaniowym zasobie lokale wchagoz w skiad
okreslonych nieruchomgzi, ktérych wiaciciele tworz wspdélnoty mieszkaniowe zostata
dopuszczona nitiwos¢ zaradzania tymi lokalami przez inne uprawnione osoby i

jednostki organizacyjne w celu zapewnienia sprawregzadzania lokalami. Zgodnie z



ustava o wiasndci lokali Zarady Wspolnot Mieszkaniowych:  Psarskiego 18,
Zeromskiego 29 ,Tulipan”, Zeromskiego 29A, samodzielnie zadlzap
nieruchoméciami wspoélnymi. Budynki przy ulicach: Psarskiegd 1 administruje
Spotdzielnia Mieszkaniowa “Elektron”,  budynek Psdego 12 — Spotdzielnia
Mieszkaniowa “Parkowa”, budynkZeromskiego 92 ,Oskar” i Goworowska 29 s
administrowane przez Miodziewg Spoétdzielng Mieszkaniowy ,Siemowit” Zarzdy
pozostatych wspolnot mieszkaniowych w ktérych Mia€istrotka posiada jakikolwiek,
nawet najmniejsze, udzialy administracje budynkowzegazaly Ostreickiemu

Towarzystwu Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.

Rozdziat XI. Obowigzki wynajmugcego i najemcy.

W 2017r. zmian w tym zakresie nie byto. Prawa iwiaaki najemcow zostaty

bardzo szczegdtowo opisane w Programie.

Rozdziat XIl Podsumowanie i wnioski.

W Programie sformutowano 10 wnioskow, ktérych remtjia w 2017r. byta

nastpujaca:

Whniosek 1:W okresie obowizywania programu prowadéipolityke mieszkaniow w
spos6b umgdiwiajgcy wykonanie jak najwikszej ilaici lokali socjalnych, poprzez

budowe budynkéw komunalnych — socjalnych.
W 2017r. nie prowadzono budowy nowych budynkow alogich.
Whiosek 2:Czynié dalsze starania celem pozyskania budynkow nadggh sg na cele

mieszkalne od innych podmiotéw, zainteresowanyclh igbyciem, na warunkach

mozliwie korzystnych dla Miasta Ostreki.



W 2017r. nie przefo od innych podmiotow budynkéw nadeych s¢ na cele

mieszkalne.

Whniosek 3:Przy realizacji nowych budynkow naj¢, w mdliwie szerokim zakresie,
korzysta® z kredytow i innychsrodkow zewatrznych / o ile przepisy prawneegtly
dopuszczaty takmazliwosé.

Szczegotowe dane w tym zakresie zostaty podanedziale Il informacii.

Whniosek 4: Miasto powinno wspierd budownictwo czynszowe na wynajem,

realizowane przez OTBS Sp z o0.0.

W zakresie budownictwa czynszowego na wynajem w 720Dstrokckie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.oreédizowato nowych budynkdéw

z mieszkaniami na wynajem.

Whiosek 5:Przyspieszydziatania magce na celu sprzedébudynkéw wygczonych
z eksploatacji, bez przeprowadzenia prac remontdwyf budynki: Warszawska 25,
Kolejowa 51, Kolejowa 59 -srodki ze sprzedy przeznaczy na budownictwo

mieszkaniowe.

Pozostat do sprzedania budynek przy ul. Kolejoy®ej

Whniosek 6: Dgzyé do zwgkszenia nakladéw na remonty budynkéw socjalnych,
budynkéw w ktorych Miasto jest wdaicielem w 100% i utrzyméadofinansowanie w

wysoka@ci 50% kosztow dla najemcow ktorzy dokoqpuyymiany okien i ew. podtdg.

Utrzymano finansowanie remontow budynkéw na pozéogwarantujcym o utrzymanie
obecnego stanu technicznego alez¢agtopniova poprave. W 2017r. dofinansowano
w 50%, wymiag 35 okien w 16 lokalach mieszkalnych starngmych wtasné¢ Miasta (

mieszkania najemcow). Koszt wyniost 18.262,64 zi.



Whiosek 7:Utrzyma¢ sprzedd mieszka z bonifikatami.

Sprzeda mieszka z bonifikatami zostata utrzymana.

Whniosek 8: Przyjgé, jako obowigzujgcg, zasad samofinansowania gospodarki
mieszkaniowe] w zakresie Higrego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta,

ustalanie czynszu na odpowiednim poziomie.

Czynsz najmu, w zakresie lokali petnowddiowych, pokrywa koszty bimcego
utrzymania. Natomiast dofinansowanie Aamego utrzymania zasobu, z ket Miasta,
wystepuje w budynkach z lokalami socjalnymi.

Whniosek 9:Kontynuowa* zamiany mieszké& migdzy najemcami za splatzalegtaci

czynszowych.

W 2017 r. dokonano 1 zamiany mieszk@munalnych.

Whiosek 10:Czynsz z lokali gytkowych powinien bg ustalany na poziomie rynkowym

i przeznaczany w cafoi na finansowanie zasobow mieszkaniowych.

Lokale wytkowe stanowjce wiasné¢ Miasta Ostradki s3 w ogromnej wekszaci
wynajete.
Pozostaj lokale uytkowe do wynajcia przy ulicach:
« Kotobrzeska 15 budynek ,A” pow. lokalu 349,89 m
« Kotobrzeska 15 budynek ,E”- 3 pomieszczenia o cadkej pow. lokalu 60,18
( do remontu)
« Dywizjony 303 1 pow. lokalu 159,7Zm



