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UCHWALANR ...,
RADY MIASTA OSTROL EKI
zdnia ... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego
rejonu ,Pileckiego 2” w Ostrotece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniad@can 1990r. 0 samamdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016r., poz. 446) orat &0 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t(jekisolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1073)
w zwiazku z Uchwad Nr 298/XLI1/2017 Rady Miasta Ostrgki z dnia 30 marca 2017r. w
sprawie przysipienia do spordzenia miejscowego planu zagospodarowania przestpe
rejonu ,Pileckiego 2” w Ostrete oraz stwierdzag iz plan nie narusza ustaleStudium
Uwarunkowa i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego miasdatrokki,
zatwierdzonym UchwatNr 567/LX1X/2010 Rady Miasta Ostrgti z dnia 24 czerwca 2010r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunka@weierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostraki i zmienionym Uchwat Nr 294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostrgti z dnia 31
maja 2012r., UchwatNr 629/LXII/2014 Rady Miasta Ostrghki z dnia 26 czerwca 2014r.
oraz Uchwat nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostreiti z dnia 29 grudnia 2016 r.,

Rada Miasta Ostreki uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Zakres obowizywania planu.

81
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuej,Pileckiego 2”
w Ostrokce, zwany dalej planem, ktéry obejmuje dziatki oemvid: 52920/1, 52920/2,
52338/33, 50617/33, 50617/31 i 52338/31 potee przy ulicy Pileckiego.

§2
1. Granice obszaru oftego planem g wyznaczone na rysunku planu spm@zonym na
mapie w skali 1:1000, ktéry jest integralozescia planu i stanowi zatznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do uchwatyas

1) rysunek planu, stanowgy zahcznik nr 1,

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zahcznik
nr2,

3) rozstrzygng¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej,
ktore nalea do zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniayostace
zahkcznik nr 3,

3. Przedmiotem planuasustalenia zgodnie z wymaganiami zawartymi w af. ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraennydnia 27 marca 2003 roku, ze
zm.
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§3

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenetedo planem.

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) symbol przeznaczenia terenu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymieniom ust. 2 petai funkcje
informacyjra.

N =

84
1. llekr@ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) rysunku planu - naley przez to rozumie zahkcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty, ktéry zostat spogdzony w formie rysunkowej na mapie w skali 1:1000,

2) planie - nalezy przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej wadhiw

3) terenie — naley przez to rozumie obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i okreslony symbolem przeznaczenia terenu, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérego obowzuja ustalenia planu,

4) symbolu przeznaczenia terenu- naley przez to rozumie numeryczne i literowe
oznaczenie terenu okitejace ich przeznaczenie,

5) uchwale - nalery przez to rozumie niniejszz uchwat, o ile z tréci przepisu nie
wynika inaczej;

6) przepisach odgbnych - naley przez to rozumie inne przepisy poza ustawo
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) dachu ptaskim- nalery przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych
do 12°,

8) obowigzujacych liniach zabudowy - naleyy przez to rozumie wyznaczone na
rysunku planu linie obowrzujacego usytuowania zewtnznej sciany budynku - z
pominieciem balkonow, loggii i wykuszy wysugtiych poza obrys budynku nie ¢giej
niz 1,5 metra oraz elementéw éeip do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia
dla niepetnosprawnych), przy czym:

a) na poszczegolnych prostych odcinkach zabudowgtaji dopuszcza siprzerwy
migdzy budynkami,

b) dopuszcza si fragmentaryczne odsumie zewrtrznej sciany budynku od
wyznaczonej linii.

9) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie ustalony w planie gtowny
sposob uytkowania terenu jednostki, ktéremu powinny ¢bpodporadkowane
ewentualne inne sposobyzytkowania okrélone jako dopuszczalne, zgodnie z
dalszymi przepisami planu;

10)ustugach — bez przegdzania ich profilu — naley przez to rozumie obiekty
ustugowe wolnostage lub lokale ustugowe wbudowane,zgite szeroko rozumianej
funkcji ustugowej (przede wszystkim w zakresie Handastronomii, ustug zdrowia,
biurowcdici 1 rzemiosta, z wyczeniem rzemiosta produkcyjnego wymagajgo
budynkow produkcyjnych), dolz funkcjom administracji, wymiaru sprawiedlida i
utrzymania porzdku publicznego — z wykzeniem obstugi technicznej i naprawy
pojazdow mechanicznych, sprzeya detalicznej paliwdo pojazdéw, handlu
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hurtowego  wymagagego  magazynéw lub  placow  skladowych o
powierzchni przekraczajej 100 ni, a take obiektéw wymagagych bazy pojazdéw
transportu towarowego.

2. W odniesieniu do innych okten uzytych w planie i nie utych w ust. 1 naley stosowa
definicje zgodne z obowzujacymi odibnymi przepisami i aktami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce ogdlnych zasad zagospodarowania terenu.

85
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczage tereny o r&nym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

1. Ustala st nastpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami exxrgeapcymi
oraz oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) UU.31b- ustugi — bez przedzania ich profilu.

2. Ustala st, ze linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania wyznaczoneng rysunku planu liaiciagta.

§6
Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg

1. Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarzgyobjplanem wymaga:
1) sytuowania budynkow zgodnie ze wskazanymi na rysuplanu obowjzujacymi
linlami zabudowy,
2) harmonijnego wkomponowania nowych elementow maielitektury w otoczenie z
uwzgkdnieniem ich potgenia i ekspozyciji,
3) stosowania rozvazan odpowiadajcych potrzebom osob niepetnosprawnych,
2. Projektowane bdynki musz by¢ spdjne z istniecymi budynkami w zakresie rodzaju i
koloru pokrycia dachu oraz elewacji

87
Ustalenia dotyczace zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

1. Oddziatywanie nasrodowisko, projektowanych na danym terenie prasdskc,

wywotana emisja energii, hatasu i zanieczysacpewietrza, nie mie wykraczd w

zakresie obowazujacych norm i przepiséw oglonych poza granice wiasnej dziatki w

pozostatych przypadkach. Oddziatywanie to niezenograniczé uzytkowania terenéw

sasiednich zgodnie z ustalgulla nich funkcj.

Ustala s¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonyabkow do ziemi.

Ustala st zakaz lokalizowania przedsizigc mogicych zawsze i potencjalnie znace

oddziatywa& nasrodowisko, w rozumieniu przepisow @bnych, za wyjtkiem realizacji

przedsgwzig¢ mogacych potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko takich jak:

budowa, przebudowa, rozbudowa, remontadze technicznych i obiektéw liniowych

infrastruktury technicznej.

4. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3, nie dotyczy inwegtgelu publicznego z zakresu
tacznaci publicznej, jéli taka inwestycja jest zgodna z przepisamigbdymi.

w N
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5. Ustala st minimalny procentowy udziat powierzchni biologiezrtzynnej, obowazujacy

w przypadku nowej inwestycji na ka@ej dzialce budowlane] — wskaik ten jest

okreslony w ramach ustatedotyczicych zasad ksztattowania zabudowy oraz \isikew
zagospodarowania terenu w 810.

§8
Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoywv tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne).

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegrabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej nie wpanliza s} ustaléh - w obszarze
opracowania_nie wyspuja tereny i obiekty podlegage ochronie, takie jak obiekty
zabytkowe i stanowiska archeologiczne wpisane destr® zabytkow, wzgbnie
znajdupce s¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

§9
Ustalenia dotyczce ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Nie wprowadza si ustalé — na obszarze aofiym planem nie wyspuja tereny
przestrzeni publicznych.
810
Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Ustala st minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kalej dziatki budowlanej
wynoszcy 0,5.

2. Ustala st maksymalny wskanik intensywn@ci zabudowy dla kalej dziatki budowlanej
wynoszcy 1,6.

3. Ustala st minimalny udziat procentowy powierzchni biologieerczynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynegx 10%.

4. Ustala st maksymala wysoka¢ zabudowy - do 12,0 m, nie ggej niz 3 kondygnacje

nadziemne.

W zakresie geometrii dachu ustala dachy ptaskie.

Ustala s¢ nastpujace zasady parkowania:

1) ilo§¢ miejsc postojowych nie nie by mniejsza ni 2 stanowiska na kde 100mM
powierzchni handlowo - ustugowej;

2) w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkasvpojazdow z kagtparkingova
ustala si, ze nie mniej ni potowa miejsc postojowych musi dyealizowana w
odlegtcci nie wigkszej nz 50 m od gtownego wsgia do budynku, ktdrego obstudze
ma shiyc.

7. Budynki naley lokalizowa& z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
obowiazujacych linii zabudowy, tj.:

1) od strony potnocno — wschodniej i potudniowo — zabtiej: w linii zabudowy
istniejacego budynku,

2) od strony potnocno — zachodniej i potudniowo — veslitiej: w linii rozgraniczajcej
tereny o ranym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania.

8. Obowigzujace linie zabudowy nie odnassic do podziemnych eZci budynkéw.

oo
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§11
Ustalenia dotyczce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lulbiektéw
podlegajacych ochronie.

1. Nie wprowadza si ustaléh — na obszarze offym planem nie wyspuja: tereny
gornicze, obszary szczeg6lnego zagroa powodzi, tereny zagroone osuwaniem
sig mas ziemnych, ani krajobrazy priorytetowe.

§12
Ustalenia dotyczce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podizianieruchomosci
objetych planem miejscowym.

1. W planie nie okréla sk granic obszarbw wymaggaych przeprowadzenia scala
podziatow nieruchomiei, ze wzgédu na brak obszarow wymageych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchoru.

2. Scalenie i podziat nieruchorfm uwaza sk za zgodny z planem,eli zostal spetnione
nastpujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 250°m
2) minimalna szeroki frontu dziatki — 14 m,
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegfd: 85°.

§13
Ustalenia dotyczce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczei w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

1. Nie wprowadza si ustaléd — ze wzgédu na brak potrzeby oldlania szczegoélnych
warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniozeich wytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy.

8§14
Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji.

1. Na obszarze obiym planem nie ustalagsterendéw drég publicznych, ani innych terenow
stanowacych przestrzenie publiczne, przy czym tereny dpddlicznych znajduj sie
poza granig obszaru olegjtego planem, bezgrednio do niej przylegag.

2. Ustala st, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej ma edbywa& z ul.
Pileckiego.

8§15
Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoinfrastruktury
technicznej.

1. Ustala st zasad obstugi istniejcego i nowego zainwestowania z miejskich systemow
infrastruktury technicznej, poprzez istnieg przewody magistralne w mgapotrzeb
przebudowane i rozbudowane oraz smzdzielca.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpodstala si:

1) zaopatrzenie w wagd- z wodocagu miejskiego,
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2) obowiazek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele prgegarowe z
uwzgkdnieniem hydrantow nadziemnych.

. W zakresie odprowadzanaiekOw bytowo - gospodarczych ustala si

1) obowihzek odprowadzaniasciekow bytowo - gospodarczych - do miejskiej
oczyszczalniciekow, poprzez przewody kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztoptwatala si:

1) odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, zatkigm sciekdbw opadowych z
powierzchni utwardzonych parkingow i ulic,

2) odprowadzanigciekdw opadowych z powierzchni utwardzonych par&img ulic -
po ich podczyszczeniu do miejskiej kanalizacji desave),

3) nakazuje s ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezajcy przed
sptywem z nich wod opadowych na tereagisdnich dziatek budowlanych.

. W zakresie gospodarki odpadami ustata si

1) zasad wywozu odpaddéw statych za gpednictwem wyspecjalizowanych gy na
wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowanirpbki lub utylizacji odpaddéw,

2) obowiazek selektywnej zbiorki odpadow oraz wypzes@ia posesji w utglzenia i
miejsce do segregacji odpadow w celu utrzymaniataisi | porzadku.

. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala si:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustata si

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci gazowe;j.

2) przewody i urzdzenia gazowe powinny Byrealizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odbnych.

. W zakresie zaopatrzenia w energieplra ustala si:

1) zaopatrzenie w enekgcieplm z miejskiej sieci cieptowniczej,

2) dopuszcza si zaopatrzenie w enekgicieplra z kottowni wlasnych na paliwo
ekologiczne, alternatywnie z sieci gazowej i ele&irergetycznej, a wspomaga) z
niekonwencjonalnyctirédet energii.

W zakresie telekomunikacji ustala:si

1) zachowanie istniegej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz #liwosé jej
rozbudowy z zatenosci od potrzeb,

2) stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacyjnpezy budowie nowych
linii oraz przyhczy telekomunikacyjnych.

§16

Ustalenia dotyczce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanirzadzania

i uzytkowania terenow.

. Zakazuje si tymczasowego zagospodarowania,adeania i uytkowania terenéw z
wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania i zainwest@vaerenu stacemu
organizacji okoliczngéciowych imprez z zakresu kultury, gastronomii, esaji i sportu -
na okres jednego sezonu.
8§17
Ustalenia dotyczce stawek procentowych.

Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustataogpitat, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym, na poziomie 5 %.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegbtowe

818
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U8ILb:

1. Ustala st podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi bez qguizasia ich profilu.

2. Ustala st mazliwos¢ realizacji budynkéw: w ukiladzie wolnosioym lub jako
dobudowanych do innych budynkow lub jako rozbudastiejpcych budynkow.

3. Zakazuje si realizacji wolnostejcych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych i
garaowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przesnego obowuja ustalenia
zawarte w § 6.

5. W zakresie zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksateinia
krajobrazu obowizuja ustalenia zawarte w § 7.

6. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

7. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalgmiaziatu nieruchomiei objetych
planem miejscowym obowzuja ustalenia zawarte w § 12.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoystesnoéw komunikacji obowkuja
ustalenia zawarte w § 14.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesndéw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

10.W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagimpwania, uragzania i
uzytkowania terenOw obowkuja ustalenia zawarte w § 16.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe.

§19
Na obszarze objym planem trag moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla rejonu ,Pileckiego” w Osfcet uchwalonego Uchwat Nr
145/XX1/2016 Rady Miasta Ostregti z dnia 25 lutego 2016 r.

§ 20
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $trezydentowi Miasta Ostxkghi.

§21

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczicy Rady Miasta
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