Uchwata Nr 501/LXVI1/2018
Rady Miasta Ostrofeki
z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie przyjecia ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobenmiasta
Ostroteki w latach 2018 — 2022”

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust 21&ki art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 zzp6zm.), oraz
art. 21 ust 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 cpan2001 r. o ochronie praw lokatorow,
zasobie mieszkaniowym gminy i o zmianie Kodeksuibkygo (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
1610, z pan. zm.), uchwala gj co nasfpuje:

§ 1.

Przyjmuje s¢ ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobemt®li@stroki

w latach 2018 — 2022” w brzmieniu oklenym w zajczniku do uchwaty.

§ 2.
Prezydent Miasta, w drugim kwartale zZdago roku, przeklada Radzie Miasta
Ostrokki informacg o wykonaniu zada z zakresu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta za rok poprzedni, azéaknioski wyptywagce z analizy realizacji zada

okreslonych w Programie.

8§ 3.
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Ostrgddi.

§ 4.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miasta
Ostrogki

Jerzy Grabowski



Zalgeznik do Uchwaly Nr 501/LXVI/2018
Rady Miasta Ostroleki z dnia 28 czerwca 2018 r.
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Wstep

Sytuacja mieszkaniowa w Polsce jest trudna. Liczba mieszkan jest o okolo 1,5 min
mnigjsza niz liczba gospodarstw domowych. Mimo niewatpliwej poprawy sytuacji w
zakresic stanu technicznego zasobow mieszkaniowych nadal ponad milion mieszkan
wymaga prac remontowo — modernizacyjnych, czesto o bardzo szerokim zakresie.

Rozmiary budownictwa mieszkaniowego utrzymujg si¢ na niezadowalajgeym poziomie, a
zdecydowana wigkszo$¢ spoleczefistwa ma niewielkie szanse na poprawienic swoich
warunkéw mieszkaniowych. Odnotowaé nalezy wzrost ilosci mieszkan budowanych przez
deweloperow ale niestety wigkszosci rodzin nie sta¢ na ich zakup bez bardzo ucigzliwego
wspomagania si¢ kredytem ( np. cena jednego metra kwadratowego nowego mieszkania na
rynku pierwotnym w Ostrolgce wynosi obecnie okoto 4.000 zt. ). Zauwazyé takze nalezy, ze
banki sg obecnie bardzo rygorystyczne w zakresie okreslania tzw. zdolnosci kredytowej, co
przy znacznym bezrobociu i relatywnie niewysokich dochodach wiekszosci rodzin,
szczegOlnie poza osrodkami wielkomiejskim, na tzw. ,prowincji”, stanowi bariere
niezwykle trudng do pokonania.

Stwierdzenie, ze samorzad terytorialny winien troszczy¢ si¢ o zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych lokalnej spolecznosci wymaga odpowiedzi na pytanie o zakres, cele i
najlepsze sposoby tej pomocy. Nie ulega watpliwosci, ze stopniowe wprowadzanie zasad

gospodarki rynkowej do sfery mieszkalnictwa wigze sie z koniecznoscig uwzglednienia w



lokalnej polityce mieszkaniowe] w zakresie wiekszym niz wczesnicj wymiane zasad i
mechanizméw ekonomicznych. Bardzo istotnego znaczenia nabiera tu wiec wlasciwe
zakredlenie dlugofalowej polityki mieszkaniowej, ze szczeg6lnym uwzglednieniem rodzin i

0s6b o najnizszych dochodach, w trudnej sytuacji materialne;.

Rozdzial 1

Zadania gmin w zakresie mieszkalnictwa

1.1._Podstawy prawne gospodarki mieszkaniowej.

Mieszkalnictwo jest dziedzing niesamodzielng i funkcjonuje na pograniczu ekonomii,

budownictwa, zagospodarowania przestrzennego i prawa. Podstawami prawnymi
opracowanego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sa:

D ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( tj. Dz. U. Z 2016 r. poz. 1610, z
pozn. zm. ),

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny, ( tj. Dz. U z 2018 r. poz. 1025, z
pézn. zm. );

2) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2018r. poz.
994 z pd2. zm);

3) ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ( t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
716 );

4) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ( t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332,

Z pdzn. zm. );

5 ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego ( t.j. Dz. U z 2018 . poz. 1020 );

6) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 121, z p6zn. zm. );

7) ustawa z dnia 21 czerwcea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2017 r.
poz. 180, z pozn. zm. ),

8) ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej ( t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.
1769, z poézn. zm. );

9) rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie
szczegdlowego trybu postgpowania w sprawach o opréznienie lokalu lub pomieszczenia

albo 0 wydanie nieruchomoscei ( Dz.U. 22012 r. poz. 11 );



10)  Uchwala nr 119/X1X/2007 Rady Miasta w Ostrofece z dnia 25 pazdziernika 2007
r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu miasta, ( Dz. Urz. woj. Mazowieckiego z 2007t Nr 248 poz. 7265 );
11)  Zarzadzenie Nr 276/2017 Prezydenta Miasta Ostrofeki z dnia 14 wrzesnia 2017 r.
w sprawie zakwalifikowania czesci zasobu mieszkaniowego miasta na lokale
socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe,
12)  Zarzadzenie Nr 283/2012 Prezydenta Miasta Ostroleki z dnia 27 sierpnia 2012 r.
w sprawie ustalenia stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych i okre$lenia stawki
czynszu za najem lokali socjalnych oraz pomieszczen tymezasowych;
13)  Uchwala Nr 246/XX1/2012 Rady Miasta Ostroleki z dnia 23 lutego 2012 r. w
sprawie przyjecia ,,Strategii Rozwoju Miasta Ostroleki do 2020 roku™
14)  Uchwala Nr 499/LXI1I/2010 Rady Miasta w Ostrolece z dnia 25 luty 2010 w
sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Miasta Ostroleki.
Inne przepisy towarzyszace przy realizacji celéw gospodarki mieszkaniowej wynikaja z
Ordynacji podatkowej i innych ustaw, dotyczacych: rachunkowosei, podatkéw i optat
lokalnych, o ksiggach wieczystych i hipotece, itp.

llekro¢ w programie jest mowa o:

1. gospodarowaniu zasobem — nalezy przez to rozumie¢ gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym gminy, a w szczeg6lnosci: ewidencjonowanie nieruchomosei,
zapewnienie wyceny tych nieruchomosci, sporzadzanie planu wykorzystania zasobu,
zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczanie
naleznosci za nieruchomosci oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci, jak
rOwniez organizowanie wspolpracy z innymi organami, ktore na mocy odrgbnych
przepiséw gospodaruja nieruchomosciami Skarbu pafstwa, a takze whasciwymi
Jednostkami samorzadu terytorialnego, przygotowanie opracowan geodezyjno-
prawnych 1 projektowych;

2. ustgpie — nalezy przez to rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie
wyposazone w miske ustegpows ( sedes ). Dotyczy ustepu przynaleznego do lokalu
polozonego poza lokalem na tej samej kondygnaciji;

3. lazience — nalezy przez to rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie
wyposazone w wanng lub kabing natryskowa oraz umywalke. Jezeli nie ma

wydzielonego ustepu wyposazenie obejmuje rowniez miske ustepowa;



4. naprawie biezacej - nalezy przez to rozumie¢ okresowy remont elementow
budynku, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéow
i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym;

5. konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot majacych na celu

utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynku;

1.2. Cele i zadania polityki mieszkaniowei samorzadow lokalnych

Polityka mieszkaniowa gmin uwzglednia nie tylko aktualne potrzeby mieszkaniowe i
mozliwosci ekonomiczne swojego budzetu i lokalnej spolecznosci, ale winna tez by¢ silnie
skorelowana z przewidywanymi procesami rozwoju gospodarczego gminy.

Ogolne cele polityki mieszkaniowej sprowadzaja si¢ najczesciej do poprawy warunkow
mieszkaniowych lokalnej spotecznosei, przyspieszenia rozwoju budownictwa, podniesienia
standardu 1 poziomu utrzymania istniejacych zasobow, poprawy jakosci ustug
mieszkaniowych, doskonalenia form 1 sposobdw zarzgdzania zasobami, obnizki kosztoéw
budowy i utrzymania mieszkan.

Cele te mozna sprowadzi¢ do nast¢pujacych zagadnien:

» zapewnienie, giéwnie ze srodkéw budzetowych, godziwych warunkdw
mieszkaniowych gospodarstwom domowym o najnizszych dochodach ( lokale
socjalne ), dodatkéw mieszkaniowych, systemu pomocy spoteczne;j,

» zbrojenie terendw i prowadzenie wiasciwej gospodarki gruntami,

« wspomaganie rozwoju budownictwa prywatnego 1 spotdzielczego,

» stymulowanie rozwoju Towarzystw Budownictwa Spolfecznego,

o zwigkszenie dostgpnodci do mieszkan dla grup Iudnosci o srednich
1 umiarkowanych dochodach,

+ subsydiowanie 1 stymulowanie wzrostu podazy tanich mieszkan,
poszukiwanych przez grupy ludnosci o niskich dochodach,

» wprowadzanie systemu resocjalizacji lokatorow dewastujacych mieszkania
1 nie placaeych czynszu oraz programu przeciwdziatania bezdomnosci,

o przyjecie koncepcji prywatyzac)i zasobOw 1 gospodarowania mieniem
komunalnym,

« wlasciwa polityka czynszowa ( zapewniajaca odpowiednie wpltywy $rodkow
na utrzymanie zasobow mieszkaniowych ),

doskonalenie  zarzadzania i poprawa efektywnosci  gospodarowania

komunalnymi zasobami mieszkaniowymi, pomoc dla innych zarzadcow

zasobow czynszowych,



« wytworzenie klimatu wspélnych intereséw pomiedzy wlascicielami
i najemcami mieszkan czynszowych ( we wszystkich grupach wlasnoscei
zasobow ),

+ promowanie remontéw 1 modernizacji oraz dzialan prowadzacych do
oszczednosci w zuzyciu energit cieplne] w budynkach komunalnych i innych

form wlasnosci.
Ww. cele i zadania polityki mieszkaniowe] realizowane sg przez Miasto, a wynikaja
z opracowanego programu gospodarki mieszkaniowej wynikajacego z ustawy o ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego.

1.3. Rola gminv w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych swych mieszkancow.

Problemy mieszkaniowe zajmuja wazne miejsce wsrdd zadan, ktdre znajdujg sie w gestii
wiladz samorzadowych. Gminy nie powinny zajmowac si¢ tylko zasobami komunalnymi, ale
koordynowa¢ catoksztalt rozwoju lokalnego mieszkalnictwa. Szczegolowy zakres i sposob
rozwigzywania spraw mieszkaniowych zalezy, w duzym stopniu od polityki gminy, ale sa
one rowniez regulowane przez obowiagzujace przepisy prawne. W ustawie o samorzadzie
terytorialnym zawarte zostalo ogélne stwierdzenie, ze do zakresu dziatania i zadan gminy
nalezy zaspokajanie potrzeb wspdlnoty samorzadowej. Oznacza to, ze kazdy mieszkaniec
gminy mogt pozyska¢ od gminy lokal jezeli byla taka potrzeba, W chwili obecnej
jednoznacznie uregulowala te kwesti¢ ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego, stwierdzajac, ze gmina jest zobowigzana do
dostarczenia lokali:

« socjalnych,
o zamiennych,
gospodarstwom domowym o niskich dochodach.

Takze Konstytucja obliguje wladze publiczne do prowadzenia polityki zmierzajacej do
stwarzania warunkow umozliwiajgcych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych obywateli.
Gminy, z uwagi na ograniczone mozliwosci ekonomiczne, na ogdl udzielajg skromnej
pomocy swoim najbiedniejszym mieszkancom ale jej ograniczony zakres nie hamuje
pozadanej aktywnosci wigkszosci rodzin mogacych zaspokoi¢ swoje potrzeby glownie z
wiasnych srodkow 1 nie powicksza nadmiernie i tak juz diugiej kolejki oczekujacych na tanie
mieszkanie komunalne czy socjalne. Liczba sktadnych wnioskéw wynosi okolo 100 rocznie,

a ogodlna liczba wnioskéw otrzymuje si¢ na statym poziomie,



Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca stanu ilo§ciowego i technicznego posiadanego przez Miasto zasobu

mieszkaniowego w poszezegolnych latach

W sklad mieszkaniowego zasobu miasta Ostroleki wchodza lokale polozone w
budynkach bedacych w calosci wlasnodcia miasta lub pozostajgcych w jego posiadaniu
samoistnym oraz lokale w budynkach, w ktdérych wystepuja wspdlnoty mieszkaniowe.
Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2017 r. Miasto Ostroteka posiada:

o 408 mieszkan pelnowartosciowych ( 0 89 mniej w stosunku do 2013 r.)
» 267 mieszkan socjalnych ( wzrost o 52 lokali w stosunku do 2013 r.).
Mieszkania sg zlokalizowane w 78 budynkach, w tym:
+ 2 stanowigcych wylgezna wiasnos¢ Miasta Ostroteki,
» 65 stanowigcych wlasno$¢ wspoélnot mieszkaniowych ( Miasto jest jednym ze
wspdtwiaseicieli ),
« 11 socjalnych ( rowniez 100% wlasnos¢ Miasta ),

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 1

1. ;Lokale komunalne 394 382 370 1358 348
2 Loka]esocjaine 267 267 299 299 331 .
3Lokalewramach ___- R e . 40
.program” Aktywna '
Gmina”
4 Razem 661 - ‘549 S 669 657 S 7}9 .

Prognoza poprawa stanu technicznego budynkéw w poszczegdlnych latach zawiera tabela
nr2
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2.1. Lokale pelhowartosciowe

Informacje o zasobie mieszkaniowym przedstawia zestawienie tabeli nr 3 — stan na 31

grudnia 2017
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Wyposazenie techniczne lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych i budynkach

stanowiacych wylaczna wlasnos¢ Miasta Ostroteki przedstawia tabela nr 4- stan na 31

grudnia 2017
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2.2. Lokale socjalne

W mieszkaniowym zasobie miasta Ostrolgki znajduje si¢ 11 budynkéw, ktére

Zarzadzeniem Nr 276/2017 Prezydenta Miasta Ostrolgki z dnia 14 wrzesnia 2017 r. zostaly

HIT



wylgczone ze sprzedazy i przeznaczone na lokale socjalne. Budynki z lokalami socjalnymi

oraz ich wyposazenie techniczne przedstawia tabela Nr 5 — stan na dzien 31 grudnia 2017

Pow. , Wyposaienie lokali
i Hos$¢
Lp. Adres budynku C(m?) L Co. . ewW. : gaz AN

iﬁudynki socjalne: o

Kolobrzeska 18| 79570 30 B
Koszarowa6 | 158050 39+
Padlewskicgo STA 44240 16
Padlewskiego SIB | 675,60 18

Padlewskiego SIC 79135 32 - o
‘Slenkxewmza 46 . 492,00, 20

? 22 ‘shi.hfw%!uir-f

‘Sienkiewicza 48 492 75 20
Wﬁr.r':Slenklemcza 54B_ N 697 70 24 IR
9. Zeromskiego 29B 680,00 18 .+ |+

Przytuly Stare 7(
10. ,meuzytkowane) - 13400 3

(sigcia Mieszkal 1 1497 70 32

=

11..
Wyodrgbmone lokale soqa]ne w budynkach
12, ;Zeromskiego 31 75’90‘ 5 ) ) R N i X
o m.113) . .
Al Wojska Polskiego 42 : ! : ‘ |
13.(m. 4,7, 14, 18,20,22, = 478,84 11 S T T R S T S T B

24,28,31,33.3¢y

:--1--%?.;Czwal'tak0w8 (m. 3) 70,00 - e .
15 Covrakén6m7) 530 )

2.3. Pomieszczenia tymezasowe

W polskim systemie prawnym nie ma juz eksmisji ,,na bruk”. Zakaz eksmisji ,.na bruk™
wprowadzila nowelizacja kodeksu postepowania cywilnego ( art. 1046 ust. 4 ), a
szczegolowe zasady jej przeprowadzania zawiera rozporzgdzenie ministra sprawiedliwosci z
5 stycznia 2012 roku w sprawie szczegolowego trybu postepowania w sprawach o
oproznienie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie nieruchomosei ( Dz.U. z 2012 poz. 11
). Zgodnie z art. 1046 § 4 kodeksu postgpowania cywilnego ,.Wykonujgc obowigzek
oproznienia lokalu sluzqcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych dluznika na podstawie
tvtulu wykonawczego, z ktorego nie wynika prawo diuznika do lokalu socjalnego Iub
zamiennego, komornik usunie diuznika do innego lokalu lub pomieszczenia, do kidrego
dluznikowi przystuguje tytul prawny i w kiérym moze zamieszkaé. Jezeli dhuznikowi nie
przystuguje tytut prawny do innego lokalu lub pomieszczenia, w kiérym moze zamieszkad,

komornik wstrzyma si¢ z dokonaniem czynnoSci do czasu, gdy gmina wiasciwa ze wzgledu



na miejsce polozenia lokalu podlegajgcego oproznieniu, na wniosek komornika, wskaze
diuznikowi tymczasowe pomieszczenie, nie dluzej jednak niz przez okres 6 miesiecy. Po
uplywie fego terminu komornik usunie dluznika do noclegowni, schromiska lub innej
placowki zapewniajgeej miejsca noclegowe wskazanej przez gming wilasciwg ze wzgledu na
miejsce polozenia lokalu podlegajgcego oproznieniu. Usuwajge diuznika do noclegowni,
schroniska lub innej placowki zapewniajqcej miejsca noclegowe, komornik powiadomi
wiasciwg gming o potrzebie zapewnienia diuznikowi tymczasowego pomieszczenia”

Pomieszczenie tymcezasowe winno:

1. posiada¢ dostep do Zrodla zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te urzadzenia
znajdowaly si¢ poza budynkiem;

2. posiadac oswietlenie naturalne i elektryczne;

3. posiada¢ mozliwos¢ ogrzewania;

4. posiada¢ niezawilgocone przegrody budowlane;

5. zapewnia¢ mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkéw.

Dodatkowo trzeba wskaza¢, iz wystarczy, ze pomieszczenie takie znajduje sie w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci 1 Zze na kazdego eksmitowanego przypada co najmniej pieé
metréw kwadratowych powierzchni.

Miasto Ostrolecka dysponuje obecnie czterema pomieszczeniami tymczasowymi
zlokalizowanymi w budynku socjalnym przy ul. Sienkiewicza 54B w lokalach o nr;

* 15a-20,80m*
* 16a- 20,80m?
* 17a- 20,80m?
* 18a-20,80m?

Laczna powierzchnia mieszkan tymczasowych wynosi 83,20 m?, Ww. lokale tymczasowe

wydzielono z zasobu mieszkaniowego zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ostroteki

Nr 276/2017 z dnia 14 wrzesnia 2017r.

Rozdzial II1
Potrzeby oraz mozliwosci Miasta w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspélnoty

samorzadowej.

Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej oraz ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naklada na gminy
obowigzek tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty

samorzadowej.



Realizacja tego zadania umozliwi mieszkancom w miare swobodne pozyskiwanie
mieszkan o standardzie zapewniajgcym wilasciwy poziom warunkoéw zyciowych oraz
kosztach nabycia i eksploatacji odpowiadajacym mozliwosciom finansowym. Dzialania
gminy winny by¢ zatem kierowane tak do gospodarstw domowych posiadajacych tytul
prawny do lokalu mieszkalnego ( najemcy, wlasciciela ) jak i do o0sdb oraz rodzin
nieposiadajgcych mieszkania ( mieszkajgcych z rodzing lub podnajmujgcych lokale w
roznych zasobach ). Obejmowac zatem bedag bardzo zrdznicowane pod wzgledem
dochodowym grupy ludnosct, w tym osoby bezdomne.

Dzialania te moZna pogrupowac w nastgpujacy sposob:

I. Wspéluczestniczenie gminy w tworzeniu zasoboéw mieszkaniowych innych podmiotow,

poprzez:

1) OTBS Sp.zo.o.

e partycypacje w kosztach budowy mieszkan,

e przydzial lokali w zasobach TBS na rzecz 0sdb umieszczonych na liscie
przydziatu mieszkan, na zasadach preferencyjnych, w przypadku spetiania
kryteriow obowigzujacych w zasobach TBS,

2) spotdzielnie mieszkaniowe

e uzbrajanic w sieci magistralne terendéw przeznaczonych w planach

zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe

II. Tworzenie wlasnego, stalego zasobu mieszkaniowego dla realizacji ustawowych
obowigzkéw gminy w zakresie dostarczania lokali socjalnych, zamiennych,
pomieszczen tymczasowych, jak i1 udzielania pomocy mieszkaniowej gospodarstwom
domowym o niskich dochodach, uprawnionym do takiej pomocy, wedlug zasad
okreslonych w Uchwale Nr 119/XIX/2007 Rady Miasta w Ostrotece z dnia 25
pazdziernika 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta.

III. Utrzymanie mieszkaniowego zasobu miasta na zadowalajacym poziomie technicznym,
funkcjonalnym 1 estetycznym pomimo niewystarczajacych srodkéw pochodzacych
glownie z czynszow; posrednio jest to element wspomagania czesci mieszkancow
miasta nie koniecznie najbiedniejszych ( ze srodkéw finansowych gminy ).

IV. Wyplacanie dodatkéw mieszkaniowych
Przedstawione powyzej rézne sposoby realizacji zadania wlasnego miasta, jakim jest
tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy powinny wynikaé

z wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta.



3.1, Dzialania Miasta w celu stworzenia warunkdw dla rozwoju zasobu mieszkaniowego

W latach 2013 - 2017, w okresie obowigzywania poprzedniego Programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Ostrol¢ki, wybudowano nowy budynek
mieszkalny socjalny przy ul. Mieszka 1 w Ostrolgce — Wojciechowicach. Budynek
0 powierzchni uzytkowej mieszkan 1.497,70 m? posiada 32 lokale socjalne. Oprocz budynku
mieszkalnego zagospodarowano  teren  wokot poprzez nasadzenia drzew
i krzewow, wybudowanie chodnikéw i parkingdéw z kostki brukowej oraz urzadzen placu
zabaw dla dzieci. Koszt zadania wyniost 3.869,160,73 z1, kidéry w 30 % zostal wsparty
z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lokali socjalnych.

Miasto Ostroigka w celu podniesienia standardéw technicznych i komfortu mieszkania w
budynkach socjalnych przy ul. Padlewskiego 51 A, 51 B, 51 C i ul. Sienkiewicza 46 i 48
planuje pozyska¢ srodki z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Mazowieckiego na wymian¢ czynnika grzewczego i wykonanie instalacji centralnego
ogrzewania:

e budynki ul. Sienkiewicza do sieci cieplnej

¢ budynki ul. Padlewskiego do sieci gazowej — budowa kotlowni gazowych do

kazdego z budynku.
Jednoczesnie w ramach projektu z RPO WM miasto zamierza uzyskaé¢ fundusze na
termomodernizacje budynkow przy ul. Padlewskiego 51B i 51 C, Sienkiewicza 46 i 48.

W zwigzku z kontynuacja dzialan majacych zwigkszenie bazy mieszkan socjalnych
Miasto Ostroteka planuje wybudowaé¢ budynek wielorodzinny z programu ,, Aktywna
Gmina”. Budynek zawiera¢ bedzie ok. 40 lokali mieszkalnych. Decyzja w sprawie budowy
bedzie podj¢ta przez Bank BGK Nieruchomosci. Réwnolegle miasto planuje wykonaé
inwestycje polegajgca na budowie dwoch budynkow socjalnych z ok. 32 mieszkaniami
kazdy. Podsumowujgc powyzsze do konca 2022 roku w zasobie mieszkan socjalnych
przybedzie miastu 64 lokali socjalnych w dwoch nowych budynkach, oraz 40 lokali w
budynku w ramach programu Aktywna Gmina,

W zatwierdzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m. Ostroleki,
ktéry obejmuje wigksza czg$¢ miasta nie ma terendéw wyznaczonych odrebnie pod
budownictwo socjalne, ale sg tereny przeznaczone pod budownictwo wielorodzinne, na

ktérych moze by¢ réwniez lokalizowane budownictwo socjalne.

3.2. Prognoza dotvczaca wielkoséci zasobu mieszkaniowego

Potrzeby:
1. Liczba niezrealizowanych wyrokdw sadowych z prawem do lokalu socjalnego, szt. - 29,




2. Liczba osob oczekujacych na pomieszczenia tymczasowe — 0 sztuk ( Miasto posiada
obecnie cztery pomieszczenia tymczasowe - wydzielone w  budynku przy
ul. Sienkiewicza 54 B w Ostrolece );

3. Liczba lokali niezbednych dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin o
najtrudniejszej sytuacji zyciowej i materialnej szt. - 140;

4. Szacunkowa roczna liczba wyrokéw kierowanych do gminy w celu realizacji — 5,
( w2017 roku wplynely 4 wyroki ).

Mozliwosci:

1. Szacunkowa liczba lokali zwalnianych rocznie w calym zasobie mieszkaniowym

w wyniku tzw. “ naturalnego ruchu ludnosci” — okoto 4 szt.

2. Liczba lokali zwalnianych rocznie w wyniku nie przedluzenia umoéw najmu

dotychczasowym najemcom lokali socjalnych — 0.

Na lokale socjalne czekaja osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji materialnej, rodzinne;j,
zdrowotnej badz spolecznej, a takze osoby z wyrokami eksmisyjnymi z lokali spéldzielczych.
Miasto powinno w pierwszej kolejnosci zapewniaé lokale socjalne osobom posiadajgcym
prawomocne wyroki o eksmisji, oraz pomieszczenia tymczasowe osobom, ktérym Sad
orzekajgc eksmisje z dotychczasowego mieszkania nie przyznal prawa do lokalu socjalnego.
Zdarzaja sie sytuacje, ze osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego nie wnoszg zadnych
oplat za jego uzytkowanie mimo, ze sg do tego zobowigzane. Na mocy ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
wilascicielom mieszkan przyshuguje roszezenie odszkodowawcze od gminy, ktora nie
dostarczyla lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego osobom uprawnionym do
jego otrzymania z mocy wyroku sadowego o eksmisji. Odszkodowanie stanowi wysokosc
czynszu oraz innych oplat za uzywanie lokalu. W roku 2017 miasto Ostrol¢ka wyplacito na
rzecz whascicieli odszkodowanie w wysokosci 14 484,90 zi natomiast w 2016r - 19.917,58 z1.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego nie ogranicza podmiotoéw, ktore z takim roszczeniem odszkodowawcezym wobec
gminy moga wystapi¢. Przede wszystkim z takim roszczeniem wystepowaly Spoéldzielnie
Mieszkaniowe. W zasobach mieszkaniowych innych niz gminne zmianie ulegaja stawki
czynszu. Natomiast we wszystkich zasobach oplaty eksploatacje oraz oplaty niezalezne od
wlasciciela 1j. oplaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr sciekéw, odpadow
1 nieczystosci cieklych — sa zalezne od dostawcow mediow. Ma tfo istotny wplyw na
wysokos¢ roszczen odszkodowawczych. Jednakze w wyniku dzialan Prezydenta Miasta
Ostrolgki, corocznie zmniejsza si¢ obcigzenie budzetu gminy z tego tytulu. Osobom
eksmitowanym z zasobdw spdtdzielczych wskazywane sg do zamieszkania lokale socjalne.
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3.3. Powigkszenie zasobu z tvtulu budowy nowych oraz pozyskiwania zasobdw innych

wiadcicieli

W okresie do 2022 r. Miasto Ostroteka planuje wybudowaé dwa budynki socjalne z
ok. 32 mieszkaniami kazdy oraz jeden budynek w ramach programu ,, Aktywna Gmina”
z ok. 40 lokalami mieszkalnymi. Kazdy z budynkéw zawiera¢ bedzie powierzchnie
uzytkowa ok. 1700 m?. Jednoczesnie zostanie zagospodarowany teren wokot planowanych
budynkow socjalnych. Koszt powyzszych zadan inwestycyjnych przewiduje sie w granicach
12.200.000 z1.

Po zrealizowaniu przedstawionego planu inwestycyjnego Miasto dysponowaé bedzie 675
mieszkaniami  obecnie  posiadanymi ( czynszowymi -  pelnowartosciowymi
1 socjalnymi ) oraz nowo pozyskanymi w liczbie 104 - ogélem 779 mieszkan.
Przewidywany przyrost zasobu mieszkaniowego o okolo 11,5 % w ciggu 5 lat ( biorac pod
uwage kontynuowang sprzedaz mieszkan komunalnych ) wydaje si¢ zadaniem realnym do

wykonania.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali
Sprzedaz mieszkan, zgodnie z Uchwala Nr 499/LXIIT /2010 Rady Miasta w Ostrolece z

dnia 25 lutego 2010 r w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat przy sprzedazy
lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Miasta Ostroleki, odbywa sie przy
nastepujacych zasady udzielania bonifikat:
* 50 % ceny nieruchomosci w odniesieniu do ktdrych umowa najmu zostala
zawarta przed uplywem 5 lat, liczac od dnia zlozenia wniosku o nabycie
{ w 2017 roku zastosowano przy sprzedazy 2 lokali );
e 70 % ceny nieruchomosci w odniesieniu do ktérych umowa najmu zostala
zawarta po uplywie 5 lat, liczac od dnia zlozenia wniosku o nabycie
( w 2017 roku zastosowano przy sprzedazy 15 lokali );

Miasto posiadalo 1694 lokali mieszkalnych; do chwili obecnej sprzedato 1286, co
stanow1 75,9 %.

Miasto, poprzez swoja polityke, dazy do sprzedazy jak najwigkszej ilosci mieszkan, a tym
samym zmiany form zarzadzania tymi zasobami w celu zmniejszenia kosztéw utrzymania,
Jednakze od kilku lat, mimo obowigzywania korzystnych zasad udzielania bonifikat,
obserwuje si¢ stalg tendencj¢ spadkowa w zakresie sprzedazy mieszkan na rzecz

dotychczasowych najemcow.



Na podstawie obserwac)i sprzedazy lokali w latach 2013-2017 mozna oszacowad
wielkos$¢ sprzedazy w latach 2018-2022.
W okresie do konca obowigzywania programu planuje si¢ sprzedaé okolo 60 kolejnych

mieszkan , w poszczegodlnych latach, co przedstawia tabela nr 6

Przewidywana ‘ ‘ .
ilo§¢ mieszkan do 14 3 12 | 12 ‘ 12 5 10
sprzedazy L | - |

Rozdzial V
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

W okresach poprzednich obowiazywania programoéw uzyskano zdecydowang poprawe
stanu technicznego ogromnej wigkszoscei budynkéw mieszkalnych stanowigcych wlasnosé (
budynki socjalne i nieliczne inne budynki) i wspdlwlasnos¢é Miasta Ostrofeki ( budynki
wspolnot mieszkaniowych ). Wykonano wigkszosdé¢ najpilniejszych i najbardziej kosztowych
prac, takich jak: docieplenia budynkow, wymiany pokry¢ dachowych ( w przypadku pokryé
z materialéw zawierajacych azbest na budynkach wspolnot mieszkaniowych z istotnym
dofinansowaniem ze srodkow
b. Gminnego Funduszu Ochrony Srodowiska ), wymiany wezlow cieplnych, remont
kominow itp.

Na uznanie zastuguje fakt, ze potowa wspolnot realizujacych bardzo kosztowne zadania
remontowe wspomagata si¢ kredytami bankowymi, co bylo niemalym obcigzeniem ale
znacznie przyspieszylo poprawe stanu technicznego budynkow.

Ze wzgledu na znaczny wiek istotnej czgsci budynkdw przewidujemy w najblizszych
latach wzrost zainteresowania wspdlnot mieszkaniowych wymianami instalacji
wewnetrznych w budynkach, szczegodlnie tych majacych najwicksze znaczenie dla
bezpieczefistwa mieszkancow, np. gazowej, wodno-kanalizacyine] czy elektrycznej
w czeséciach wspdlnych budynkdw ( klatki schodowe, piwnice ).

W wigkszosct budynkéw wybudowanych przed 1980 r. wymiany wymaga istotna czesé¢
stolarki okiennej ( jest to obowiazek wtlasciciela ). co byloby ogromnym obcigzeniem
finansowym dla Miasta w zakresie mieszkan komunalnych. Dlatego tez proponuje si¢
utrzymanie, przez okres realizacji niniejszego Programu, zasady wspoélfinansowania 50%
kosztow wymiany okien przez najemcéw oraz 50% przez Miasto.

Drugim problemem jest sprawa wymiany posadzek w mieszkaniach. We wszystkich

budynkach wybudowanych w systemie OWT-67, ze wzgledu na zlg izolacje termiczno- -
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akustyczna nalezy wymieni¢ posadzke. Z uwagi na fakt, ze czes¢ najemcow wymienila
posadzki we wlasnym zakresie, zadanie to nalezy pozostawi¢ najemcom z mozliwoscia
ewentualnej pomocy, np. 50% kosztéw wymiany przez Miasto, w miare posiadanych
srodkéw w budzecie Miasta.

Plan naklad6w na remonty w latach 2018 - 2022 /(w z1.) przedstawna tabela nr 7

Lp Wyszczegolmeme Planowane wydath w latach |
E20]8 r. 2019 r. 2020 r. 2021r. 2022r.

1. Remonty budynkéw komunalnych (wtym  244.000 ‘300.000 £ 400.000 400000 400.000
:socjalnych ) i uzytkowych stanowigcych wlasnosé j
| Miasta | .

2. Wymlana urzqdzen grzewczych i 20.445 440.000 - %—-— fmn

-termomodernizacja w budynkach przy
ul SlCﬂklEW’lCZ& 46 i 48 ( pro;ekHwykoname )

3. Wykonanie 3 kotlowni gazowych dla budynkéw ~ ~  —  661.000 — -
socjalnych przy ul. Padlewskiego 51 A B,C( -
prcuekt+wykoname )

4 : Wykonanie termomodermzac_u wbudynkach 7 58425 [ 321000 U

socjalnych przy ul. Padlewskiego SIBi51 C(
pro;ekHwykoname ) E : :
5. i Wykonanie drenazu wokot budynku przy - - - 450.000

‘ul. Zeromskiego 29 B i odprowadzenie wod
: opadowych do kanalizacji deszczowej
' ( projekt+wykonanie )

Razem 322.870  740.000 1.382.000 850.000 400.000

Na modemizacje budynkow w punktach nr 2,3,4 powyzszej tabeli, Miasto Ostrolgka
ubiega¢ si¢ begdzie o srodki z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Mazowieckiego w ramach konkursu 4.3.1 Ograniczanie zanieczyszczen powietrza i rozwdj

mobilnosci miejskiej — typ projektu -- Ograniczenie ,, niskiej emisii”.

5.1. Potrzeby remontowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktérvch Miasto jest

jednym ze wspdlwladcicieli.

Zakres potrzeb remontowych w budynkach Wspdinot Mieszkaniowych jest obszemny,
niemozliwy do zrealizowania gdyby wiascicielem tych budynkéw byto tylko Miasto.
Jednakze z uwagi na fakt, iz prawie we wszystkich budynkach sg wlasciciele indywidualni
ktorzy zrozumieli konieczno$¢ remontdéw i ktdrzy sg bardzo zainteresowani poprawa
wygladu 1 funkcjonowania budynkéw istnieje realna szansa na zrealizowanie tych remontow,
przy partycypowaniu w  kosztach proporcjonalnie do udzialéw posiadanych
w danym budynku.

Decyzje w sprawie remontéw budynkow ( nieruchomosci wspoknych )} w ktorych tylko

cz¢$¢ lokali stanowi wlasno$¢ Miasta podejmuja wspolnoty mieszkaniowe w okresie



I kwartatu danego roku podczas zebran wspélnot mieszkaniowych na ktérych podejmowane
sg uchwaly dotyczace m.in. :
e zatwierdzenia sprawozdania z dzialalno$¢ zarzadu i administratora za poprzedni
rok,
e przekazania nadwyzki wynikajacej z rozliczenia kosztéw  zarzadzania
nieruchomoscig wspolng za poprzedni rok,
o udzielenia absolutorium zarzadowi,
e w sprawie przyjecia planu gospodarczego na dany rok i ustalenia zaliczki na
pokrycie kosztow wspolnych,
e w sprawie przyjecia zadan remontowych i uchwalenie zaliczki na fundusz
remontowy,
* inne, w miarg potrzeb.

Z uwagi na fakt, Ze rok rocznie na ww. zebraniach podejmowane sg uchwaly dotyczace
zakresu prac remontowych nie mozna wigc obecnie przewidzie¢ ktore z tych budynkéw beda
w najblizszym czasie remontowane i w jakim zakresie, dlatego tez w tabeli ponizej
przedstawione  zostaly najpilniejsze  potrzeby remontowe budynkoéw  wspélnot
mieszkaniowych ( na podstawie okresowych przegladéow ). Miasto Ostrolgka uczestniczy
w finansowaniu robot wykonywanych w budynkach wspélnot mieszkaniowych w wysokosci
odpowiadajgcej udzialom w nieruchomosci.

Zakres prac remontowych w budynkach wspélnot mieszkaniowych w poszczegolnych latach

— tabela nr 8
1. .11 Listopada 15 : Przystosowanie — - --- ‘ -
: | pomieszczenia na
: . WC dla sprzataczki |
2. i1l Listopada 17 | Wymiana Montaz kolcow Opracowanie  Wykonanie
: wodomierzy na . catym dachu projekiu - zjazdu,
lzw. icw.,  budynku wykonawczego -
 odstraszajacych “budowy zjazdu
i gotebie. czul 11-
 Listopada,
3. 11 Listopada 19 "Wymiana -Wymiana Poszerzenie - Zlecenie
: - peknigtej rury _drzwi chodnika przed opracowania
| spustowej ‘zewnetrznych-  budynkiem koncepceji
6 sztuk : zagospodaro
1 : 5 watta terenu
w zakresie
zieleni oraz
wykonanie

‘nasadzen

4. Batalionu Czwartakéw 6 Wymiana drzwi  Wykonanie - T
: “wejsciowych do | instalacji :
.budynku na drzwi ' domofonowej



|

3. : Batalionu Czwartakoéw 8 3
6. Bemal2
7. Bema 7

8 . Bema?A e e

9. Dywizjonu 3.03. ”

| 10 " (--I.hgt.t.nika 3

11 Chetnika 5

12, Chetika6

13, Chetnika 7

14 Goclowskiego3

aluminiowe,
docieplane

‘instalacji

ymiana

elektrycenej ;

Wykonanie

inwentaryzacji
Zaworow

- grzejnikowych i
‘odcinajgcych w
mieszkaniach

Naprawa lawek

Wymiana lamp na
klatkach
schodowych na

Wymiana
iniesprawnych

‘wodomierzy

lampy z czujnikiem

mchu

-Wymiana piondéw -
instalacji wod.-kan. -

Naprawa punktowa Montaz

uszkodzonej
elewacji z
uzupeinieniem

izolacji

Utwardzenie

terenu pod

| pojemnik na
odpady i

obsadzenie

 zielenia

- Wymiana
-instalac)i wod.-
ikan. i elektrycznej

dodatkowej
lampy na

- wejsciu klatki
-schodowej

15, Goclowskiego 7

‘wewnatrz budynku

iprzylacza

kanalizacji

16, Goclowskiego TA

| sanitarnej

| Umycie 1
. impregnacja

 Wymiana instalacji -—
:wod.-kan.

-elewacji budynku

17. Fieldorfa,, Nila” 20A m.
ior 1-20

Utwardzenie

“terenu pod
- migjsca postojowe

Zakup O A

hustawki i

. montaz

- stupkéw do
: statkowlka

Ocieplenie

. Wymiana ——— N

| ZAWOrow
| grzejnikowych
‘i odcinajacych
w
.micszkaniach

éObiicowanie -

 plytkami wejsé
| do Klatek
i schodowych

dok.
projektowej i
wykonanie
wymiany
wewnetrznej

komina

‘Opracowanie

instalacji
_sanitarnej

Hinii zasilajacej
WLZ
i

18. ,OSTOJA” Ficldorfa,,
;Nila” 20A

: Mycie elewacji
:frontowe;j i

Utwardzenie

ternu pod :

M0

Przegld




;m. nr 21-40
19. , AURA”Fieldorfa
Nila” 24A
e

21 Hallera 3

‘22. Hauerag,A T

23, Hallera 16

24, TAWP24

26, Kiliiskiego2A

27, Kilifiskiego 2B

28 Kolberga 3

29 : Kolberga4 e

30. Kobergas

31 Kolbergab6
32. Koscinszki 24/26

33, Kraicowa |

|impregnacja

: Wykonanie miejsc
postojowych

Wymiana instalacji
wod.-kan.

domofonowej na

‘cyfrows

' Ocena stanu
mstalacji
elekirycznej w
korytarzach

piwnicznych

Naprawa rury

Wymiana
wodomierzy z
‘odezytem

| Wymiana instalacji

spustowej 5

‘radiowymnazm. 1 .

CWL

Montaz siatek
na otworach
‘wentylacyjnych
kominéw z
miejscowym
uzupelieniem

tynku na

kominach

‘domofonowego w
‘klatee 1

Wymiana
uszkodzonego
pionu
kanalizacyjnego
wpionie mieszkan

Wykonanie
przegladu
instalacji wod.-
kan. i urzadzefi w
‘mieszkaniach

: Wykonanie wiaty
‘na pojemniki na
-odpady

Remont

nr 29,23,11 ;

Remom kjatek e e

e

suszarni

migjsca
| postojowe :
Wymiana lamp  --- —
na lampy z :
czujnikiem :
ruchu
Budowa ostony - -
$miemikowej

 Wymiana lamp -
'na klatce

schodowej na
ledowe

--- Splata kredytu

Wymiana drzwi
. do piwnicy w
 klatce 1

tabliczek z
numeracig

klatek i lokali

- przymocowanie

Montaz
‘wodomierzy

2t

'kontrolnych na :‘ :




34,
5.
36,
37,
38,
T
40,
4.
42,
e

44,

Orzeszkowej3

Krancowa 1A

:Krancowa 1C
Kraitcowa 1H

Legionowa 15

: Orzeszkowej 1

‘Parkowa 8

Partyzantow4

 Partyzantow 6

45,

;Partyzant(')wréwm

klatce I

Leezyskl

. Partyzantéw 2

‘Remont
pomieszezenia
piwniczego w

- Remont pasa
‘nadrynnowego z
wymiang rynny od
strony pomocnej

‘budynku

malarskich na
klatce schodowej
na scianach biegdw
na czesei $cian od

Kontrola stanu

instalacji

elektrycznej w _
piwnicach budynku :

‘Utwardzenie tereny -

przed budynkiem--
T etap 400m? z
wlaczeniem
kanalizacji
deszczowej w ul.
 Matej

s Wymiana lamp na
klatkach
schodowych na
lampy z czujnikiem |
ruchu :

-kamery
monitoringu zew.

Przycigeic drzew B

Renowacja powlok

i domofonowej

‘Wymiana zepsute)

pionach w

| piwnicy

: Ogrodzenie
‘placu zabaw i
‘urzadzen do
:éwiczen

Ogrodzeﬁie
placu zabaw i

(urzadzen do
| ¢wiczen :

Wykonanie
przegladu
instalacji c.0. i
wod.-kan.

‘parteru do I pietra

Montaz krat na

okienka na
strychu
budynku

Wymiana

instalacji

Dezynsekeja we :
wszystkich

lokalach

Oblicowanie  --
-wejsc do klatek

-schodowych

, Docieplenie stropu “ ;
| poddasza 5

 plytkami gres

rowerow

Montaz porgczy -~

do mocowania

- 'Naprawa -

: kominéw

: Wymana R

. instalacji c.0.,
: montaz
: zawordw pod

i pionowych |

 Wymiana okienr wr 7
- piwnicach :

‘ Wﬁkonanie
| dwoch studni

27

chionnych |

Zakup stojaka

i na rowery 5-

: stanowiskoweg
‘0 1 utwardzenie
 terenu pod

: stojak .




46.  Partyzantow 4 Wyniana - Wymiana — . .
5 ‘instalagii ¢.0. | instalacji :
: - elektryczne; :

47. Partyzantéw 16 ‘Regulacja czasu - e - -
‘$wiecenia na
-Kklatkach
: schodowych

48 Psarskiego 12 Wymiana instalacji Remont klatki - - -
: ielektrycznej-piony  schodowej .
; iwraz z szafkami
49. | Psarskiego 16 - ; _ i
50. Psarskiego 18 Remont klatek ——- : Wymiana e Remont
Parkowa™ schodowych — ‘licznikow na ‘elewacjt zew.,
naprawa tynkow, ‘wode ; ‘W pierwszej
malowanie scian : kolejnosci
: * ! cokolu i opaski ;

51. Psarskiego 20 :Zakup, dostawa1  Zakup i montaz Uszczelnienie - Zakup stojaka
: rozplantowanie rur spustowych  rynny, pasa pod na rowery
czarnoziemu . przed wejsciami  rynnowego i
: do budynku wspornika
| odprowadzajgce instalacji
| go wode odgromowej
ideszezows z
‘daszkow — 3
szt.

52, Sienkiewicza 18 Wymiana — — - —
: instalacji wod.-
‘kan. Wraz z
wymiang
‘wodomierzy z
i odczytem
i radiowym _
53. Sienkiewicza 24/26 | Wymiana instalacji --- Budowa osiony  --- -
| -elektrycznej w émietnikowe] .
1czesciach
:wspolnych budynku !

54.  Sienkiewicza 30A : Powigkszenie Montaz progu = --- [ e
‘terenu placu zabaw | zwalniajacego ;
11 zakup nowych
‘urzadzen
- zabawowych,

55. - Stanskiego 6 | Wymiana bramy Zwigkszenie Wykonanie Nasadzenie -
garazowe] -wysokosci przylacza do  drzewi
f furtki w oslonie podlewania zagospodarowa
‘$mietnikowej . zieleni, na nie placu
? ‘zewnatrz zabaw
; - budynku ‘
36, .Steyera 2F i Wymiana kratek Wymiana welny ' Lokalizacja Montaz Poprawa
: - wentylacyjnych (  mineralnej na  pojemnikéw na monitoringu  ogrodzenia
- elewacja budynku) ,poddaszu - odpady ' 3
: ‘ budynku-
| zanieczyszczon
‘aprzezptaki

'57. Szkolna 3  Wymiana =
3 - wodomierzy |

58, Szkolma7 ‘Wykonanie
;utwardzenia z 5 :

ox



kostki brukowe;
‘terenu przy

trzepaku _ ;
. Traugutia 2B Wykonanie 1zoIaCJ= Wymxana ury - --- -
: ‘ $cian spustowej z !

fundamentowych,  daszku przed
zamurowanie okien budynkiem
i montaz wentylacji
‘piwnic { kratki
wentylacyjne
metalowe) :

- Traugutta 4 =
- Traugutta 4A  Uszczelnienie Utwardzenie Naprawa piyt  — Wymiana
fragmentu éciany  terenuizakup  balkonowych . instalacii
- piwnicznej stojaka na elektrycznej
_zewnetrzenej( od rowery ‘ |
‘ strony chodnika) _ :
Witosa 2A . Zakup tabliczek z  Zakup stojakéw  —- Uzupemienie  —-
: | oznaczeniem na rowery ; kratek
inumeru klatki i ; - wentylacyjnych
: _mieszkania /na budynkach
‘Witosa 2B Remont klatek e Naprawa i - -
schodowych ; malowanie
‘ ‘ lawek
Zeromskiego 31 éZ}ozeme wmosku 0. - Wykoname -
| ‘warunki ‘przylacza
. przylaczenia do gazowego do
 sieci gazowej : budynku
‘budynku 3
Zeromskiego 88; 88A;  Wymiana mstalac;: - - - -
920 : domofonowej f
',,Koiejarz
Boh. Warszawy _Remont cokotéw ~ Wykonanie f=ms . b
31,31A,33 ,, TROJKA” i tarasowych iogrodzenia | i
: budynku |
Rogalewicz 517 Wykoname ‘ :
i przylacza
| teIetechmcznego |

W latach 2018 — 2022 nie przew:dtge sie remontéw budynkow stanoma[cych wiasnosc””m
lub wspotwlasnos¢ Miasta Ostroteki ( wspodlnoty mieszkaniowe ) w takim zakresie aby
niezbedne bylo wykwaterowanie ( zamiana ) mieszkan wlascicieli indywidualnych lub

najemcow.

Rozdzial V1

Wysokosé¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzaeych w sklad
zasobu Miasta, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych miasto jest

jednym ze wspolwlascicieli, a takie wydatki inwestycyjne .

24




Koszty eksploatacji nieruchomosci Miasta Ostrolgki to przede wszystkim koszty
bezposrednie, na ktore skladajg si¢ wszystkie wydatki zwigzane z biezgcym utrzymaniem
nieruchomosci, w tym wydatki zwiazane z biezgca obsluge techniczng budynkow i lokali
(przeglady techniczne, drobne naprawy, stala konserwacja i przeglady urzadzen i instalacji,
stala konserwacja ogodlnobudowlana), utrzymanie porzadku i czystosci w zarzadzanych
nieruchomosciach, pozostale wydatki ponoszone w zwiazku z biezacg eksploatacjg zasobu
(obstuga finansowa, dezynfekcja i inne).

Koszty bezposrednie to rowniez wydatki na poczet utrzymania nieruchomosci wspdlnych,
w ktorych Miasto posiada udzialy wynikajace z uchwalonych zaliczek: udzial Miasta
Ostroleki w wydatkach zwigzanych z biezacg eksploatacja nieruchomosci wspdlnych, w tym
udzial w kosztach utrzymania porzadku i czystosci, wydatki zwigzane z partycypacja w
kosztach remontéw nieruchomosci wspolnych — wplaty na fundusz remontowy,

Koszty bezposrednie zostaly powiekszone o wydatki niezalezne od witasciciela, tzn.
wydatki na ustugi (media) dostarczane do lokali w nieruchomosciach bedacych w 100%
wlasnoscig Miasta Ostroleki i do lokali komunalnych usytuowanych w innych budynkach
(pozycje te s3 rozliczane i pokrywane przez najemcow lokali). Koszty dostawy mediow do
lokali , ktére dotycza czesci wspolnej nieruchomodci w dziatalnosci mieszkaniowej w 2017
roku wyniosly 1.957.552,42 24, co w przeliczeniu na 1m? wynosi 4,24 z1.

Koszty bezposrednie stanowia rowniez koszty administrowania zasobem oraz pozostale
wydatki, takie jak: koszty sadowe, koszty komornicze, a takze koszty wykonanych eksmisji.

Koszty wymienione powyzej zostaly powigkszone o odpowiedni udzial kosztow stalych
oraz rozsgdny zysk stanowigcy 6% zwrotu kapitatu. Udzial tych pozycji wynika z zawartej
przez Miasto Ostrolgka umowy wykonawczej w ramach, ktérej Miasto powierzylo swojej
spolce, kwestie zwigzane z realizacja zadania wlasnego Miasta dotyczacego calosei zadan w
zakresic gospodarki mieszkaniowej. Wynagrodzenie zostalo ustalone jako rekompensata
kosztow zwigzanych ze swiadczeniem ustug powierzonych umows wykonawcezg. Wplywy z
czynszu i odsetek za opdzZnienie w platnosciach czynszu oraz wpltywy za dostawe mediow
stanowig wplywy Spolki i pomniejszaja kwote rekompensaty.

Plan wydatkow na pokrycie kosztéw biezacego utrzymania zasobu Miasta Ostroteki w
latach 2018-2022 ustalono przy zalozeniu, Zze wzrost kosztéw utrzymania bedzie na

poziomie inflacji okreslonej w tabeli nr 9 ponizej:

2018 2019 2020 2021 2022

Przewidywany

LT . 12,3% 2,7% 3,0% 3,0% 3,0%
wskaznik inflacji
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Plan wydatkéw na lata 2018-2022 na pokrycie kosziow biezacego utrzymania lokali

komunalnych, na ktérych Miasto Ostrol¢ka jest wiascicielem przedstawia tabela nr 10.

o Wemecatiienie o
T e T T
1 Kosztyutrzymamablechego | 1128600 | 1159 000 ”'1.194 000 | 1230000 | 1268000 ;
+.4 zasobu Mlasta - ' S o ' S S
&) Lokalckomuale 748 600 769000 . 792000 816000 841000
b) Lokalesocjalne 380000 390000 402 000 414000 427 000
2. | Pozostale koszty (w tym 26000 | 27000 | 28000 | 29000 | 30000 o
- kosztysgdoweikomomicze) SERRRRR D s ' 3
a) i :.Lokalc komunalne - : ; 7
b) Lokalesocjalne | 26000 27000 28000 29000 30000
- RAZEM (wiersz I+ wiersz 2)| 1154600 | 1186 000 | 1222000 | 1259000 | 1.298000
i przeilczemu na lmz ,61 : 3,70 3 82 3 94 405
@) Lokale komunalne 38 e 3 384 39
b) Lokale socjalne T 400 | 412 425
 Powierzchmia(m?) 26643 26643 28343 28343 30043
&) Lokalekomumale 17686 1768 17686 . 17686 17686
b) Lokalesocaie | 8957 8957 10657 10657 12357

Niezbgdne $rodki na pokrycie kosztéw biezacego utrzymania w 2018 roku wyniosa

1.154.600 zt §j. 3,61 zl/m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

Docelowo srodki na pokrycie kosztow biezacego utrzymania wyniosa w 2022 roku
1.298.000 zt, tj. 4,05 zl/m?,

Plan kosztow bieZa}cej eksploatacji na lata 2018-2022 przedstawia tabela nr 11

o . i koszty roczne Izi} :
Lp. = Kosztv rodzajowe e
s 2018 0 2019 2020 2021
KOSZTY BEZPOSREDNIE

1. Energia elektryczna 52000 53 000 55000 57 000 58 000
2. Energia ciepina 12750001 1309000| 1349000) 1389000 1431000
3. Energia gazowa 62 000 64 000 66 000 68 000 70 000
4. Zimna woda 133 000 137 000 141 000 145 000 145 000
5. Scieki 323 000 332000 342 000 352 000 362 000
6. Optata za gospodarowanie cdpadami 242 000 249000 256 000 264 000 272 000
7. Utrzymanie czystosci 82000 84 000 87 000 85000 92000
8. Zaliczki na koszty wspélne 406 000 417 000 429 000 442 000 456 000
9, Whptaty na fundusz remontowy 354 000 364 000 374 000 386 000 397 000
10. Koszty pozostate 39000 40 000 41 000 42 000 44 000
11 Koszty konserwacji 198 000 203000 209 000 216 000 222000
12. Koszty administratora 355000 365 000 376 Q00 387 000 398 000
I Razem koszty bezposrednie 3521000 3617000| 3725000 3837000 3 951 000
1l Koszty state 185 000 190 000 196 000 202 000 208 000
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RAZEM KOSZTY BEZPOSREDNIE | STALE 3706000, 3807000, 3921000 4039000 4 159 000
o )
13, | 2Ysk 6% {liczony od kosztéw bez 100260| 102960 106020| 109 260 112 500
medidw}
14, | Kosaty sadowe, komornicze i koszty 26000] 27000 28000 29000 30 000
eksmisji
i | RAZEM KOSZTY 3832260 3936960 4055020 4177260, 4301500
Plan kosztow zarzadu w latach 2018-2022 przedstawia ponizsza tabela nr 12:
A amiiena e kosztyroczne[zi]
i el 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Koszty zarzadu 355 000 365 000 376 000 387 000 358 000
Réznica pomigdzy kosztami eksploatacji a wptywami w latach 2018-2022 przedstawia
ponizsza tabela 13:
FE N -:.koszty roczne [zl} i
Lp. | Wyszczegdinienie , z T e
SR RSREREL R L2018 G 2019 0 2020 2021 2022
1. | Wplywy 3053 065 3135000 3229 000 3327000 3426 000
1. |Koszty 3 832 260 3936960 4055020 4177 260 4 301500
2. | Roinica -779 195 -801 960 -826 020 -850 260 -875 500
3. | Podatek VAT 2 805 2 880 2970 3060 3150
4. | Kwota rekompensaty brutto 782 000 804 840 828 990 853 320 878 650
Plan wydatkéw na mwestyqe w latach 2018-2022 przedstawia tabela nr 14
Lp, | wyszezeg6lnienie 2018y, 1 2009x, | 2020, 2020 k. f 2022x.
1. lo$¢ mieszkan soannych 267 267 299 299
2. Naklady na budowe budynkdéw - - 3.850.000 z# ; — 3.850.000 zi.
socjalnych
3. | Nakiady na budynek w ramach --- - - —- 4.500.000 zi.
programu ,, Aktywna Gmina”

Wrydatki zwiazane z modernizacja budynkéw socjalnych

W latach 2018-2021 zaplanowane jest wykonanie w budynkach socjalnych potozonych

przy ul. Padlewskiego 51 B i 51 C, Sienkiewicza 46 i 48 robOt modernizacyjnych

polegajacych na:

a)
b)

dociepleniu scian zewngtrznych ww. budynkow

centralnego ogrzewania z wlaczeniem ich do sieci:

budynki przy ul. Sienkiewicza do sieci cieplowniczej,

likwidacji w budynkach socjalnych lokalnych Zrédel ciepta i wykonaniu instalacji

budynki przy ul. Padlewskiego do sieci gazowej poprzez wybudowanie w ramach

projektu lokalnych ( do kazdego budynku ) kottowni gazowe;j.
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W budynku socjalnym przy ul. Zeromskiego 29 B przewiduje si¢ wykonanie drenazu
wokot budynku i odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.

Na sfinansowanie zadan z zakresu docieplenia i modernizacji ogrzewania w budynkach
socjalnych Miasto Ostroleka ubiegaé sie bedzie o dofinansowanie ze $rodkéw RPO WM
z dzialania 4.3.1 Ograniczanie zanieczyszczen powietrza i rozwdj mobilnosci miejskiej — typ
projektu — Ograniczenie ,, niskiej emisji”.

Wvdatki zwiazane z nowym budownictwem

W okresie objetym planem wieloletnim zaplanowane jest wybudowanie budynku
wielorodzinnego w ramach programu ,, Aktywna Gmina”. Na poczatku 2018 roku odbylo sie
spotkanie z przedstawicielami banku BGK Nieruchomoéci, celem oméwienia dziatan w tym
zakresie. W I potroczu 2018 roku Ostroleckie TBS Sp z 0.0. zleci opracowanie koncepcii
budynku, ktora bedzie przekazana do BGK Nieruchomosci, celem analizy. W przypadku
pozytywnej opinii bank zleci opracowanie dokumentacji technicznej. Decyzja w sprawie
budowy bedzie podjeta przez bank po zapoznaniu sie z wynikami postepowania na wybor
wykonawcy robot budowlanych.

Ogotem wydatki na realizacje zada w latach obowigzywania Programu ( wydatki na

remonty ., modernizacje¢ i biezace utrzymanie) przedstawia tabela nr 15 :

Lp. ! Rodzaj kosztu Lata

2018 2019 20290 2021 2022
L Nepamewdien T T T : :
| zwigzanych z blezqcym
.| utrzymaniem zasobu
G mleszkamowego

|1154600 [1186000 (1222000

2. i Na pokryc1e Wydatkow T
] ZW*QZanych z dostawq_medlow _
“=1do lokali * See

00 2090000 12153000 (2218000

3. " INa utrzymame zasobu
1stmchcego (remonty I e I

|1 naprawy zasobu, gdz1e W . 24_4_ 000 1300000 - '|400000 1400000 -
1 100% Miasto Ostro]f;ka_]est L I N I el B

Ll wiascmeiem) :

 |socialnychibudynkéw {78870 -~ |440000 ~|982000 |450000 |-
| uzytkowych (wiersz atbretd }| =] ] e e

a. Padlewskiego 51A, 51 B, 51 C 58 425 - 982 000 — —

Aktualizacja dokumentacji na
wykonanie robdt docieplenia
budynkdw i opracowanie 58 425 - - - -
dokumentacji technicznej kottowni
i instalacji gazowe)

Wykonanie robdt docieplenia
budynku 51 Bi 51 C 321000 j-
Wykonanie kotlowni i instalacji . . 661 000 . .

gazowej w budynkach
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Sienkiewicza 46 1 48 10 445 440 000 - - -—

Aktualizacja dokumentacji na
wykonante robot docieplenia 10 445 - - - -
budynku i wykonanie instalacji CO

Wykonanie robdt docieplenia
budynkéw 200000

Wykonanie weziow cieplnych i
instalacji CO w budynkach 240 000

Studium wykonalnodci 16 000 - - - —

Zeromskiego 29 B - — - 450 000 —

Wykonanie drenazu wokot
budynku i odprowad;enrg waod 450 000
opadowych do kanalizacji

Srodki niezbedne do finansowania zasobu miasta przedstawia tabel nr 16

Lp. zakres lata

2018 2019 2020 2021 2022

1. | na utrzymanie biezace 1.154.600 | 1.186.000 | 1.222.000 | 1.259.000 | 1.298.000
zasobu mieszkaniowego

2. | naremonty budynkow 244.000 | 300.000 |400.000 |400.000 |400.000

socjalnych

3. na budowe nowych 3.850.000 | - 3.850000
lokali socjalnych

4. | wramach Programu
Aktywna Gmina - - B o 4.500.000

Razem | 1.398.600 | 1.486.000 | 5.472.000 | 1.659.000 | 10.048.000

Rozdzial VII
Zasady polityki ezynszowej

Ustala si¢ zasady polityki czynszowej obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Miasta
Ostrofeki, zmierzajace do réwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z
dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Docelowo stawka bazowa czynszu
zapewnia¢ powinna pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U.2016 poz. 1610 z dnia 04.10.2016r )
przewiduje si¢ podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat
niezaleznych od wladciciela, przynajmniej jeden raz w roku. Podwyzke czynszu uznaje sic za
uzasadniong, jezeli nie przekracza poziomu inflacji z roku poprzedniego. Moze by¢ wigksza

gdy czynsz nie pokrywa wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokali lub nie gwarantuje
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zysku. Podwyzszajac czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wlasciciel moze ustali¢
zwrot kapitalu w skali roku na poziomie nie wyzszym niz 1,5 % nakladow poniesionych na
budowe albo zakup lokalu lub 10% nakfadéw poniesionych na trwale ulepszenie istniejacego
lokalu zwigkszajgce jego wartos¢ uzytkowa, az do ich pelnego zwrotu.

Jezeli podwyzka czynszu przekroczy 3 % wartosci odtworzeniowej, lokator ma prawo zadac¢
jej uzasadnienia oraz kalkulacji od wlasciciela w terminie 14 dni od jej otrzymania. Warto$¢
odtworzeniowg lokalu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej i  wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.
Wskaznik przeliczeniowy ustala wojewoda na okres 6 miesiecy, osobno dla wojewodztwa i

osobno dla miast wojewddzkich. Wartoé¢ odtworzeniowa | m? powierzchni uzytkowej

budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa mazowieckiego wynosi obecnie : 3.484,59 zi
{ Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2018 poz. 3014).
Prognozg stawek czynszu w latach 2018- 2022 przedstawia tabetanr 17 :
Lp. | Wyszezegdlnienie 0 s 2018 r. 2019 r. 2020 r. 2021r. 2022,
1. Przewidywany wskaZznik inflacji 2,3 % 2,7% 3.0% 3,0%
2. Wskaznik przeliczeniowy Im?® powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego dia 3485z 3579z | 3.686z7 | 3.797
wojewodztwa mazowieckiego
3. Wskaznik procentowy rocznego udziaky
maksymalnej stawki czynszu we wskazniku 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
przeliczeniowym
4. Maksymaina miesigczna stawka czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego 2,78 2,86 2,95 3,04 3,13
(zt/m?)
5. Stawka czynszu w lokalach socjalnych (50%
najnizszego czynszu w zl/m?) 1,06 1,09 1,12 112 112
6. Stawka czynszu w pomieszczeniach
tymczasowych 1,06 1,09 1,12 1,12 1,12
7. Powierzchnia lokali mieszkalnych miasta (w m?) 16.828 16.252 15.676 15.100 14.620
Powierzchnia lokali socjalnych 8.957 8.957 10.457 10.457 11.957
Powierzchnia pomieszezen tymcezasowych 84 84 84 84 84
8. Srednia miesigczna stawka czynszu 2,11 2,17 2,24 2,31 2,38
9. Szacunkowe wplywy z czynszéw z lokali
mieszkalnych miasta bez uwzglednienia 672,0 691,1 7134 7357
zaleglosci ((w tyd. z8)

* we stanu na dzien 30 maja 201 8r

Skladnikami stawki czynszu za najem 1 m” mieszkalnego sq: Stawka bazowa stanowiaca
element zmienny czynszu z uwagi na czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartosé
uzytkowa wynajmowanego lokalu. Podwyzka stawki bazowej ustalana jest na podstawie
sredniego kosztu utrzymania powierzchni uzytkowej zasobow komunalnych w okresie 10
miesigcy poprzedzajacych planowang podwyzke, z zachowaniem przepiséw prawa w tym
zakresie, Stawka technicznego utrzymania stanowigca element staly czynszu. Stawka
technicznego utrzymania ustalana jest na podstawie potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu

lokali budynkéw, planowanych do realizacji na dany rok.
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W lokalach wechodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego ustala sie stawke czynszu za
I m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich wartos¢ uzytkows, a w szczegolnoscei:

I. potozenie budynku,

[\

. potozenie lokalu w budynku,

3. wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

N

. ogodlny stan techniczny budynku.

Stawka bazowa czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych zostala
ustalona w 2012 roku / z moca obowigzujaca od | stycznia 2013 rokw/ w wysokosci 1,96
z¥m?, z czego :

¢ 0,80zi/m* - utrzymanie techniczne budynku;
e 1,16 zZVm® - pozostale elementy czynszu wymienione w art.7 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych, a takze wysoko$é¢ czynnikéw obnizajacych
i podwyzszajgcych  t¢  stawke¢  ustala  Zarzadzeniem  Prezydent  Miasta.
Czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:

a)  lokal wyposazony w ciemng kuchnie 015%
b)  lokal usytuowany na parterze 010 %
c) lokal usytuowany na IV pietrze 015%
d) lokal na poddaszu 020%
e)  lokal w budynkach po koszarowych 010%

( dotyczy budynkdw : Al Wojska Polskiego 24;32a;42;
Legionowej 15, Batalionu Czwartakow 61 8 )
f)  lokale polozone w budynkach usytuowanych

na Osiedlu Wojciechowice 0 20%

Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

a)  lokal wyposazony w we 025 %
b)  lokal wyposazony w lazienke 025 %
¢)  centralne ogrzewanie 025%
d) ciepta woda 025%
e) gaz 025%

fy  lokal usytuowany w budynku na I pietrze 015%
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¢ przez WC rozumie si¢ doprowadzong do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacj¢ wodociggowo- kanalizacyjna umozliwiajaca podlaczenie muszli klozetowej
i spluczki; dotyczy rowniez WC przynaleznego do lokalu, polozonego poza lokalem,

» przez lazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stale
instalacje wodociagowo - kanalizacyjne umozliwiajace podlaczenie wanny lub brodzika,

e przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energig cieplng, dostarczang z
cieptowni 1 kotlowni lokalnych ( osiedlowych, domowych ).

Obnizenie lub podwyZszenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujgcych w lokalu tytuldw ( czynnikéw ) z tym, ze obnizenie stawki bazowej za
1 m powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 50 % tej stawki, choéby zsumowanie
wszystkich wystepujacych tytutéw dawalto wartos¢ wigksza.

Czynniki obnizajgce stawk¢ bazowa czynszu, o ktorej mowa wyzej, nie majg
zastosowania przy ustalaniu stawki czynszu w lokalach socjalnych oraz pomieszezeniach
tymczasowych.

Stawka czynszu za najem lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych wynosi
polowe najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Od
stycznia 2013 roku wynosi 1,06 z/m?.

W latach objgtych programem zakladany jest niewielki wzrost stawki bazowej, kt6rego
wielkos¢ ograniczona bedzie wysokim stopniem ryzyka braku wyplacalnosci lokatorow,
wynikajacym z ich sytuacji ekonomicznej.

Warunki obnizania czynszu:

Na podstawie art. 7 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U z 2016r., poz.
1610 z pozn. zm. ) Miasto moze stosowa¢ okreslone obnizki czynszu w stosunku do najemcow
o niskich dochodach.

Zgodnie z Uchwalg Nr 119/XIX/ 2007 Rady Miasta Ostroleki z dnia 25 paZdziernika 2007r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ze stawkg czynszu
ustalong przez Prezydenta Miasta Ostrolgki, jezeli wysoko$é czynszu za najem lokalu przekroczy
w skali roku 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta, jako wynajmujacy, na wniosek najemcy
moze zastosowac obnizke¢ czynszu na zasadach i w trybie nizej okreslonym.

1. Obnizka czynszu moze by¢ udzielana wylacznie w stosunku do najemcéw lokali

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta oraz podnajemcdw, ktdrzy uzywaja
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lokali wynajmowanych przez miasto od innych wlascicieli i podnajmowanych tym

najemcom, z zastrzezeniem pkt 6-7, ktorzy spelniaja okreslone nizej warunki.

2. Obnizke, o ktérej mowa w pkt-1, udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego
dnia miesigca nastepujacego po miesigeu, w ktdrym zostal zlozony wniosek, z mozliwoscia

ubiegania si¢ o udzielenie obnizki na kolejny okres, z zastrzezeniem pkt 3.

3. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcow lokali socjalnych oraz pomieszezen
tymczasowych.

4. Wniosek o obnizke¢ czynszu skiada si¢ w Urzedzie Miasta Ostroleki.
5. Do wniosku zalgcza sie:

a) deklaracje¢ o wysokosci dochodu czionkéw gospodarstwa domowego, wedlug wzoru i na
zasadach okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,
b) zaswiadczenie zarzadcy budynku o wysokosci naliczonego czynszu za ostatni miesiac
poprzedzajacy miesiac, w ktorym skladany jest wniosek, z jednoczesna informacja
0 powstalych zaleglodciach w trakcie korzystania z obnizki, o ktérej mowa, badz
zaleglosciach powstalych w trakcie pobierania dodatku mieszkaniowego.
6. Obnizke czynszu, o ktorej mowa w pkt |, stosuje sie wobec najemcéw, ktorych sredni

dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego * nie przekracza:

a) 70 % kwoty najnizsze] emerytury, obowiazujace} w dniu zlozenia wniosku o

zastosowanie obnizki czynszu - 10 % obnizki
b) 50 % kwoty najnizszej emerytury -20% obnizki
c) 30 % kwoty najnizsze) emerytury - 30 % obnizki

(* przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemce samodzielnie zajmujacego lokal lub najemoee, jego matzonka i inne osoby
wspolnie z nim zamieszkujace 1 gospodarujace, kidre swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego
najemcy ).

7. Prawo do udzielenia obnizki czynszu nie przystuguje wobec gospodarstwa domowego

najemcy, ktoremu przyznano prawo do dodatku mieszkaniowego, badZz posiadajacemu

zaleglosci czynszowe.

8. W przypadku wystapienia zaleglo$ci w oplatach czynszowych, przekraczajgcych dwa pelne

okresy platnosci, zastosowana obnizka czynszu wygasa.

9. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym dziale do postepowan w sprawach udzielania

obnizek czynszu zastosowanie majg nizej wymienione przepisy:
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a) ustawa z dma 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj Dz.U. z 2016r. poz. 1610 z pédzn.
zm),

b) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie dodatkow
mieszkaniowych ( Dz.U. z 2001 r. Nr 136, poz. 1817 z pézn. zm.),

¢) rozporzadzenie Ministra Transportu , Budownictwa 1 Gospodarki morskiej z dnia
27 kwietnia 2013r. w sprawie sposobu przeprowadzania wywiadu $rodowiskowego, wzoru
kwestionariusza wywiadu oraz o§wiadczenia o stanie majgtkowym wnioskodawcy i innych
czionkow gospodarstwa domowego, a takze wzoru legitymacji pracownika upowaznionego

do przeprowadzenia wywiadu ( Dz.U. z 2013r. Poz.589) .

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta w latach
2018 — 2022 beda:
1. przychody z czynszow za lokale mieszkalne 1 socjalne;
2. wplywy od najemcow za dostawe mediéw do lokali;
3. srodki z budzetu Miasta,
4. srodki z budzetu panstwa,
5. $rodki unijne( Regionalny Program Operacyjny Wojewadztwa Mazowieckiego)

Plan wplywow z czynszéw w latach 2018-2022 przedstawia ponizsza tabela nr 18:

Lal_vggam_m,.h_..- G| 2018 0 2022
KOSZTY BEZPOSREDNIE

.| Przychody z tytutu czynszu 31248107 3209000 3305000 3405000 3 507 000

2. | Kwota zalegtosci -71745 -74 000 -76 000 -78 000 -81 000

RAZEM WPLYWY 3 053 065 3135 co0 3 229 000 3327 000 3426 000

Koszty biezacepo utrzymania i koszty dostawy mediow

Koszty biezgcego utrzymania lokali mieszkalnych i socjalnych pokrywane beda z czynszu
placonego przez najemcéw oraz dochodami budzetu miasta, w formie rekompensaty
przekazywanej w okresach miesigcznych, zgodnie z zawarta umowa wykonawcza zawarta
dnia 19 grudnia 2012 r. pomigdzy Miastem Ostrolcka a Ostroleckim Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. Rozliczenia rekompensaty w oparciu o faktycznie

poniesione koszty Spotka ma obowiazek przedstawié w dwdch okresach, tj. za I pétrocze i 1
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potrocze kazdego roku. W budynkach Wspolnot Mieszkaniowych Spolka OTBS Sp z o.0.
dzialajgca w imieniu Miasta, przekazuje na rachunki wspélnot naleznosci w proporciji
wynikajace) z udzialu miasta w powierzchni uzytkowej, w wysokosci zaliczek i innych
wymaganych oplat uchwalonych przez wspolnoty na koszty wspdlne. Srodki na ten cel
pochodza w wigkszodci z najmu w wysokosci ustalonej Zarzadzeniem Nr 283/2012
Prezydenta Miasta z dnia 27 sierpnia 2012r w sprawie ustalenia stawki czynszu za najem
lokali mieszkalnych i okreslenia czynszu za najem lokali socjalnych oraz pomieszczen
tymczasowych.

Koszty napraw i remontow

Remonty budynkéw stanowigeych wlasnosé miasta, jak rowniez remonty w lokalach,
ktorych wiascicielem jest miasto finansowane sg bezposrednio z budzetu miasta (zarzadca
przygotowuje, prowadzi, nadzoruje i rozlicza remonty). Prace zwiazane z przygotowaniem
do realizacji, wyborem wykonawcy robdt i nadzorem realizacjii uméw z wykonawcami
prowadzi Spotka.

Koszty napraw i remontdw pokrywane beda:
a) w budynkach wspolnot mieszkaniowych — z czynszu placonego przez najemcéw, w
tym srodkow placonych na techniczne utrzymanie i kredytéw zacigganych
w bankach przez wspolnoty ( $rednia stawka na fundusz remontowy obowiazujaca w
2018 roku wynosi 1,14 zi/m? );

b) w budynkach socjalnych - z budzetu miasta ,budzetu panstwa , S$rodki

unijne(RPOWM)

¢) w pozostatych budynkach — z budzetu miasta

Rozdzial I1X

Kaucje mieszkaniowe

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego w art. 6 daje gminom mozliwo$¢ wprowadzenia kaucji zabezpieczajgcej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu, przyshigujacych wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu.
Kaucja nie moze przekracza¢ 12 — krotnosci miesigeznego czynszu za dany lokal,
obowiazujacego w dniu zawarcia umowy najmu.

Wobec powyzszego wprowadza sig :
1. Wplatg kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznoscei z tytutu najmu lokalu mieszkalnego

w nowych budynkach i budynkach po kapitalnym remoncie,
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a) ustala si¢ kaucj¢ w wysokodci 12-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal
mieszkalny, obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu,

b) nalezng kaucj¢ nalezy wplaci¢ na konto administratora czy zarzadcy mieszkaniowego
zasobu gminy.

2. Wplata kaucji przez najemce stanowié bedzie zabezpieczenie pokrycia naleznosci z

tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia oprdznienia lokalu Jub nabycia jego

wlasnosci przez najemcg, po potraceniu naleznosci wynajmujgcego z tytuhu najmu lokalu,

4. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu, odpowiada iloczynowi kwoty
miesigcznego czynszu obowigzujacego w tym dniu i liczby, ktéra po pomnozeniu przez
kwote miesigcznego czynszu obowiazujacego w dniu popisania umowy najmu stanowila

podstawe ustalenia wysokosci pobranej kaugji.

Rozdzial X

Inne dzialania wplywajace na poprawe¢ wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

Poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowe] zaklada si¢ poprzez
planowang sprzedaz lokali potozonych w budynkach, w ktérych, zgodnie z ustawg o
wlasnosci lokali wyodrebniona jest czesé lokali ( wystepuja wspoinoty mieszkaniowe ).
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu przystuguje jego najemcy.

Zbycie wszystkich lokali miasta w budynkach, szczegdlmie w tych, w ktérych udziat
miasta jest niewielki, pozwoli na pelne przejecie zarzadzania przez wszystkich jego
mieszkancéw. Mieszkarcy bedacy réwnoczesnie wlascicielami beds bardziej zainteresowani
niz najemcy utrzymaniem wlasciwego stanu budynku i jego otoczenia. Lepsza struktura
wlasnosciowa pozwoli na Dbardzie] efektywne uzytkowanic zardwno zasobow
mieszkaniowych jak i nakladéw finansowych.

Rada Miejska podj¢ta Uchwaig okreslajaca zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu miasta, w ktorych, miedzy innymi, przewiduje sie mozliwosé
zamiany mieszkan czynszowych osobom, kidre wymagaja mieszkan tanszych w
eksploatacji.

Zamiany mieszkan bgda wystgpowac takze w przypadku wykwaterowah najemcow lokali
socjalnych z budynkéw kwalifikujacych sig do rozbidrki ze wzgledu na zty stan techniczny,
nieoplacalnos¢ remontéw kapitalnych oraz zbyt wysokie koszty utrzymania tych budynkow,

a takze zbyt atrakcyjne polozenie tych budynkow.
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Miasto Ostrotgka pianuje sprzedaz budynkow przy:
* ul Kolejowej 59 - budynek wylaczony z eksploatacji z dziatka o powierzchni
3.409m?;
¢ w Przytulach Starych - budynek wylaczony z eksploatacji o powierzchni
uzytkowej 134 m?
Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomos$ci przeznaczone bedg na budowe lub

pozyskanie budynkow od innych wlascicieli, z przeznaczeniem na lokale socjalne.

10.1 Zamiany miedzy najemcami ze splata zaleglodci czynszowych.

Miasto Ostrol¢ka w dalszym ciagu bedzie wyrazato zgode na zamiane mieszkari migdzy
najemcami, za splate zaleglosci czynszowych. Dotyczy to rodzin zainteresowanych
uzyskaniem lokali o wigkszej powierzchni mieszkalnej niz dotychczas zajmowana. W
ostatnich latach obserwuje si¢ tendencj¢ spadkowa, jezeli chodzi o osoby chetne na taka
zamiang. Szczegélowe warunki dokonywania zamian lokali oraz tryb rozpatrywania i
zatatwiania wnioskow w tej sprawie uregulowane sg w Rozdziale VIII Zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta, stanowiacych zalacznik do

Uchwaty Nr 119/XIX/07 Rady Miasta Ostroleki z dnia 25 pazdziernika 2007r.

10.2. Remonty mieszkan z odzysku na koszt przysztego najemey.

Rocznie przewiduje sig¢ odzysk lokali w ilosci 5-6 w wyniku eksmisji tub, w znikomych
ilosciach, po $mierci najemcy, gdzie niejednokrotnie wystgpuje brak mozliwosci
wyegzekwowania przeprowadzenia remontu tego mieszkania przez ich uzytkownikow.

Miasto nie posiada srodkéw finansowych na remontowanie tych mieszkan, ktére
niejednokrotnie wymagajg kapitalnych remontéw, od malowania scian do wymiany podiog,
okien, urzadzen i wyposazenia lazienki, kuchni itp. Dlatego tez przyszli najemcy mieszkan z

odzysku beda je nadal remontowac na wlasny koszt.

10. 3. Dzialania Miasta dla zapobiegania bezdomnosci.

Bezdomnos¢ jest problemem spolecznym trudnym do oszacowania liczbowego. Wyzej
wymienione zjawisko jest bardziej widoczne w okresie jesienno — zimowym. Bezdomny to
czlowiek nieposiadajacy dachu nad glowa i niemajgcy mozliwosci zapewnienia sobie we
wiasny zakresie podstawowych potrzeb Zyciowych. Przyczyny bezdomno$ci sa rozne, do
najczestszych nalezg zerwane wigzi rodzinne, brak srodkéw do zycia, bezrobocie, dlugotrwale
choroby, niepelnosprawno$é, eksmisje, co skutkuje brakiem miejsca zamieszkania. Z

bezdomnoscia zwigzane sg negatywne zjawiska spoteczne takie jak alkoholizm, narkomania,
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zebractwo, bezradnos¢ zyciowa, przestepczosé, zagrozenia epidemiologiczne. Zgodnie z

ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej, pomoc osobom bezdomnym jest

zadaniem wlasnym gminy.

Miasto Ostrol¢ka realizuje dzialania skierowane na zapobieganie narastaniu zjawiska

bezdomnosci w Ostrolece, tworzy warunki do powrotu 0sob bezdomnych do samodzielnego

i aktywnego zycia w lokalnej spolecznosci oraz swiadezy pomoc osobom bezdomnym, w

tym:

a)

b)

¢}

d)

prowadzi, zgodnie z aktualnymi potrzebami:

Noclegownig Dla Oséb Bezdomnych (funkcjonujaca w strukturze MOPR) w Ostrolece
przy ul. Kolobrzeskiej 15 (dla 30 bezdomnych mezczyzn),

dwa mieszkania chronione (9 miejsc) dla pelnoletnich wychowankéw opuszezajacych
rodziny zastepeze i placowki opiekuiczo-wychowawcze,

zapewnia poradnictwo specjalistyczne oraz schronienie - w przypadku wystgpowania
przemocy w rodzinie w Osrodku Interwencji Kryzysowej,

realizuje pracg socjalng: w zakresie motywowania do aktywnosci spolecznej i
zawodowej, podejmowania leczenia uzaleznienia od alkoholu, pomocy w zatatwianiu
spraw urzedowych, dostgpu do podstawowych $wiadczen opieki zdrowotnej,
prowadzenia rozméw wspierajacych dot. sytuacji materialnej, zdrowotnej, rodzinne;j,
funkcjonowania w $rodowisku, kierowania do specjalistycznych placowek dla osab
bezdomnych z uwagi na stan zdrowia w/w, kontrolowania w okresie zimowym miejsc
przebywania i grupowania si¢ oséb bezdomnych, wspéipracy z innymi stuzbami
wspierajacymi osoby bezdomne,

udziela pomocy materialnej i rzeczowej - przyznaje zasitki okresowe, zasitki stale,
zasitki celowe z przeznaczeniem m. in. na odziez, obuwie, leki, Zywno$¢, érodki
czystodci, opal, energie elekiryczna, dofinansowuje do oplat mieszkaniowych oraz
przyznaje gorgce positki w Tanim Barze MOPR i Spoldzielni Socjalnej ,Na
Wspolnej”,

umozliwia podjgcie leczenia uzaleznienia od alkoholu osobom bezdomny
przebywajacym w Noclegowni MOPR,

przyznaje prawo do swiadczen opieki zdrowotnej,

Wymienione powyzej dzialania Miasto Ostroi¢ka realizuje poprzez miejskie

Jednostki organizacyjne pomocy spolecznej, w tym Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie oraz

wsplipracg z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3, ust

3 ustawy o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.
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Rozdziat X1
Sposob it zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu miasta

Od 1997 r. funkcjonuje Ostroleckic Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Sp. z 0.0., ktore administruje zasobem mieszkaniowym Miasta. Od 1 stycznia 2013 r. zarzad
jest sprawowany przez OTBS sp. z 0.0. w sposob okreslony w umowie wykonawczej
Nr GKOS 7131.2.2012 z dnia 19 grudnia 2012 r. Obecnie sposOb administrowania jest
nastepujacy — rekompensata, placona miesigeznie, stanowi réznice pomiedzy wplywami,
a kosztami administrowania, z uwzglednieniem 6% zysku. Nadmieni¢ nalezy, ze umowa ta
dotyczy te] czgsci zasobu ktéry stanowi wylaczng wlasnosé Miasta Ostroteki tj. mieszkan we
wszystkich budynkach socjalnych i tych z lokalami mieszkalnymi petnowartosciowymi
i lokalami uzytkowymi w ktérych nie powstaly wspolnoty mieszkaniowe ( nie sprzedano ani
jednego lokalu ).

Z uwagi na wystgpujagce w mieszkaniowym zasobie lokale wchodzace w sklad
okreslonych nieruchomosci, ktérych wlasciciele tworza wspodlnoty mieszkaniowe,
zarzadzanie tymi lokalami prowadzone jest przez uprawnione osoby i jednostki
organizacyjne w celu zapewnienia sprawnego zarzadzania lokalami. Zgodnie z ustawa o
wilasnoéci lokali Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych: Psarskiego 18, Zeromskiego 29
. Tulipan”, samodzielnie zarzadzaja nieruchomosciami wspdlnymi. Budynki przy ulicach:
Psarskiego 14 administruje Spotdzielnia Mieszkaniowa “Elektron”, budynek Psarskiego 12 -
Spoldzielnia Mieszkaniowa “Parkowa”, budynki Zeromskiego 92 ,,Oskar” i Goworowska 29
sg administrowane przez Mlodziezowa Spoldzielnie Mieszkaniowa ,,Siemowit”,
Nadnarwianska 2A administrowana przez licencjonowanego zarzadee z Lomzy. Zarzady
pozostalych wspolnot mieszkaniowych w kiorych Miasto Ostroleka posiada jakikolwiek,
nawet najmniejsze, udzialy administracje budynkéw przekazaly Ostroleckiemu
Towarzystwu Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. Istnicjg wspdlnoty mieszkaniowe,
powstale na bazie dawnego zasobu mieszkaniowego Miasta w ktérych Miasto Ostroleka nie
posiada juz udzialow ( wszystkie mieszkania zostaly wykupione). S to trzy wspolnoty:

- Szkolna 3 ktérej zarzad powierzyl administrowanie OTBS sp. z 0.0;

- Partyzantow 10 ktorej zarzgd powierzyt administrowanie OTBS sp. z 0.0;

- Psarskiego 15 ktora jest zarzadzana we wlasnym zakresie.

W okresie obowigzania programu ( lata 2018-2022 ) Miasto Ostrol¢ka nie przewiduje

zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Schemat wykonywania funkcii administracyjnych przez OTBS Sp zo.o.
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Ostrolgckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp z o.o0.
Dostawcy mediow Ustugi zlecane na zewnatrz Spotki
MWK spz 00 T e
- Energa OPEC sp. z 0.0.
- PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa
- Energia Polska Sp zo.o.

-PONIGSA
-OPK Spzoo. ~ wywézs$mieci

- sprzatanie wewnatrz i na zewnatrz budynku,
- konserwacja anten zbiorczych,
= konserwacja instalacji wentylacyjne;j

OTBS sp. z o.0. upowazniona jest do pobierania od najemcow lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Ostroleki, a zlokalizowanych w budynkach gdzie istniejg
wspolnoty mieszkaniowe ( Miasto jest jednym ze wspolwlascicieli ) oplat czynszowych w
czgsci dotyczaeej eksploatacji i innych optat niezaleznych od wiasciciela, ktére stanowia
przychod Spoiki, natomiast wydatki zwiazane z utrzymaniem, administrowaniem i zarzadem
zasobOw miasta stanowia koszty uzyskania tego przychodu. Administrator jest upowazniony
réwniez do pobierania oplat czynszowych w czesci dotyczgcej stawki utrzymania
technicznego. Srodki z tego tytulu gromadzone sa na kontach bankowych poszczegoinych
wspolnot mieszkaniowych i przeznaczane na realizacje remontéw budynkéw na podstawie
podjetych uchwal przez wiascicieli.

Do szczegélnych zadah administratora w zakresie obslugi najemcéw lokali nalezy
windykacja oplat czynszowych. Powolne tempo wzrostu plac, bezrobocie, znaczny wzrost
oplat za dostarczane media do lokalu powoduja, Ze coraz wigcej najemcdéw ma problemy z
regularnym i terminowym wnoszeniem czynszu i oplat. Na rozmiar tych zaleglosci ma
wplyw skuteczne dzialanie w $cigganiu naleznoscei.

Administrator zasobéw mieszkaniowych miasta zobowigzany jest do stosowania szeregu
srodkéw wspomagajacych windykacje czynszow, a w szczegdlnoscei:

» reagowanie juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglo$ci ( rozmowy z najemca

h

proponowanie pomocy w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

proponowania zamian lokalu na tanszy w eksploatacji,

proponowanie zatrudnienia przy sprzgtaniu czy utrzymywaniu zieleni i rozliczaniu

wynagrodzenia w ramach naleznych oplat za mieszkania,

niezwlocznego wypowiadania umoéw najmu, gdy powyzsze dziatania zawioda, z

zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow.

Struktura zarzadzania sektora mieszkaniowego
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Rada Miasta |

Komisja Mieszkaniowa

Zgromadzenie wspélnikow

Prezydent ! iRada Nadzorcza OTBS
v = -
Wiceprezydent | Zarzad OTBS

_____ v v ‘ 4 '
g[Wydzial | Wydzial Spraw (Sé)élki - ((i)olfg(\:vcy (;li)e‘(:;o]z iSpélki Swiadczace
Gospodarki . nerga ’ ik, : |

P . Spolecznych i PGNiG, PGE Dystrybucja gUS'“g‘ na rzecz OTBS
Komunalnej, Mieszkaniowych S.A., Energia Polska Sp zo.o., | |
i Ochrony OPK Sp z 0.0.)
Srodowiska

XH Rozdziai
Podsumowanie i wnioski
Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla zadania, na miare mozliwosei
finansowych Miasta Ostroteki, ktdrych realizacja moze przyniesé pewna poprawe warunkow
mieszkaniowych, szczeg6lnie rodzin najubozszych, poprzez realizacje nowego budownictwa
komunalnego, zwigkszenie zakresu remontéw budynkéw socjalnych i budynkéw
stanowiacych wylgczng whasno$¢ Miasta i samofinansowanie si¢ gospodarki mieszkaniowej,
w zakresie biezgcego utrzymania zasobu.,
Podstawowe wnioski, wynikajgce z Programu, sa nast¢pujace:
1. W okresie obowigzywania programu prowadzi¢ polityke mieszkaniowa w sposéb
umozliwiajgcy wykonanie jak najwickszej ilosei lokali socjalnych, poprzez budowe

budynkéw komunalnych — socjalnych,
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10.

Czyni¢ dalsze starania celem pozyskania budynkéw nadajacych sie na cele
mieszkalne od innych podmiotoéw, zainteresowanych ich zbyciem, na warunkach
mozliwie korzystnych dla Miasta Ostroleki;

Przy realizacji nowych budynkéw nalezy, w mozliwie szerokim zakresie, korzystaé z
kredytow 1 innych srodkéw zewnetrznych ( o ile przepisy prawne beda dopuszczaly
takg mozliwosc );

Miasto powinno wspiera¢ budownictwa czynszowe na wynajem, realizowane przez
OTBS Sp zo.0.,

Przyspieszy¢ dzialania majgce na celu sprzedasz budynkow wylaczonych 2z
eksploatacji, bez przeprowadzenia prac remontowych, tj. budynku Kolejowa 59,
Przytuly Stare — $rodki ze sprzedazy przeznaczyé¢ na budownictwo mieszkaniowe,
Dazy¢ do zwigkszenia nakladow na remonty budynkéw socjalnych, budynkow w
ktérych Miasto jest wlascicielem w 100 % i utrzymac dofinansowanie w wysokosci
50% kosztow dla najemcédw ktorzy dokonujg wymiany okien i ew. podldg,

Utrzymac¢ sprzedaz mieszkan komunainych z bonifikatami,

Przyja¢, jako obowiagzujaca, zasade samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w
zakresie biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego miasta, poprzez ustalanie
czynszu na odpowiednim poziomie,

Kontynuowa¢ zamiany mieszkan mig¢dzy najemcami za splatg =zaleglosci
czynszowych,

Miasto Ostroleka winno w wigkszym zakresie skladaé oferty na wykup mieszkan na

rzecz dotychczasowego najemcy.
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