Uchwala Nr ....
Rady Miasta Ostroleki z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,KEN” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2018 r. poz. 994, z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzniej-
szymi zmianami), wzwiazku z uchwala nr 222/XXXII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu , KEN” w Ostrotece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalert Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki przyjetych w uchwale
Nr 567 /LXIX/2010 Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki i zmienionych uchwatami: Nr
294 /XXVI1/2012 Rady Miasta Ostroleki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIIl/2014 Rady Miasta Ostroleki
z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz Nr 252/XXXVI1I/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r.,
Rada Miasta Ostroleki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne
§1
Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego rejonu , KEN” w Ostrolece, zwany

dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu, sporza-

dzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§2
1. W planie okresla sie teren o jednorodnym rodzaju przeznaczenia i jednorodnych zasadach zagospo-
darowania, ktérego zasieg wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
2. Przedmiotem ustalen planu jest teren o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa zwarta z dopuszcze-
niem ustug, oznaczony symbolem MSU.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poza granicami planu;
2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu.

§3
1. W planie okreéla sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4)  zasady ksztaltowania krajobrazu;



8)
9)
10)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy;

szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1)

2)

U1
~

RS

\O OO
~—~ N —

10)
11)
12)

13)

14)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej za-
budowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc parkingo-
wych, w tym miejsc przeznaczone do parkowania z karta parkingowa i sposobéw ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa;

stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztalceni lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystapieniem znaczacego od-
dziatlywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewo6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panistwowym, lotniska uzyt-
ku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji imprez maso-
wych;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady;

granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz innych granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych
oraz pokrycia dachow.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty roslinno-
Scig lub woda powierzchniowa, niestanowigcy nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczaja-
cymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja usta-
lenia planu,



4) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieplownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni Sciekéw, stalych skladowisk odpadéw, ujec i stacji uzdatniania wody.

§5
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MSU
. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MSU - zabudowa mieszkaniowa zwarta z
dopuszczeniem ustug to jest: teren zajmowany przez zaplecze budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
dojécia, podjazdy, zieleri urzadzong, obiekty matej architektury oraz urzadzenia techniczne i obiekty
liniowe infrastruktury technicznej, w tym celu publicznego.
. W terenie oznaczonym symbolem MSU zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze sezonowych ogrodéw kawiarnia-
nych.
. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem MSU:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos¢ obiektow malej architektury - 3 m.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu terenu
oznaczonego symbolem MSU:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ moga-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko takich jak urzadzenia techniczne i obiekty
liniowe infrastruktury technicznej;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje sie zasady odprowadzanie Sciekéw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu Prawa wodnego;

4) ustala sie ochrone przed hatasem poprzez obowiazek traktowania obszaru planu jako terenu ,, pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
ustala sie obowigzek zachowania czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni bio-
logicznie czynnej, zgodnie z ust. 3 pkt 2.

. Ustala sie szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego
symbolem MSU:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 150 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 10,0 m;

3) minimalny kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej poza gra-
nicami planu - ul. KEN: od 80° do 909, przy czym kat ten nie dotyczy naroznych scie¢ ul. KEN.

. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem MSU: 150 m?.

. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w
terenie oznaczonym symbolem MSU:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, w tym rozbudowy istniejacych, urzadzeni technicznych
i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego, w oparciu o komunalne urzadzenia i sie-
ci zaopatrzenia w wode, w tym w oparciu o istniejagcy wodocigg DN 100 mm w ulicy Hugo Kotlg-
taja, zlokalizowany poza obszarem planu;

3) wustala sie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do gruntu lub sieci kanalizacji desz-
czowej, w tym w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej DN 500 w ulicy Gen. W. Sikor-
skiego, zlokalizowana poza obszarem planu;

4) wskazuje sie obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;




6) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci kablowych niskiego i $redniego napiecia, prowa-
dzonych wzdtuz ulic poza obszarem planu, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych;

7) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej poza obszarem planu - ulicy Hugo Kollataja.

Rozdzial II
Przepisy koficowe
§6
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
rejonu ,Srédmiescie Pin. - 11 Listopada” w Ostrotece przyjetego Uchwatg Nr 471/LII/2006 Rady Miejskiej
w Ostrotece z dnia 30 marca 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 80, poz. 2621
z dnia 28 kwietnia 2006 r.).

§7

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostrofeki



