Projekt z dnia 05.09.2018 r.
Uchwala Nr ...
Rady Miasta w Ostrolece z dnia .....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu , KEN” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22018 r. poz. 994, z pdzniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzniej-
szymi zmianami®), w zwiazku z uchwala nr 222/XXXI1/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,KEN” w Ostrotece oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Ostroteki  przyjetych ~ w uchwale
Nr 567/LXIX/2010 Rady Miasta Ostroleki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwa-
runkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroteki i zmienionych uchwatami: Nr
294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIII/2014 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroteki z dnia 29 grudnia 2016 r.,
Rada Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Ustalenia ogolne
§1
Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,, KEN” w Ostrotece, zwany da-

lej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu, sporza-

dzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.

§2
1. W planie okresla si¢ teren o jednorodnym rodzaju przeznaczenia i jednorodnych zasadach zagospo-
darowania, ktorego zasieg wyznaczony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
2. Przedmiotem ustalen planu jest teren o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa zwarta z dopuszcze-
niem ustug, oznaczony symbolem MSU.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
poza granicami planu;
2) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
3) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu.

§3

! Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349.
% Dz. U. 22017 1. poz. 1566.



1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat pro-
centowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zaka-
zy zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdtczesnej;

2) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej za-
budowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc parkingo-
wych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania z kartg parkingowa i sposobow ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen-
nego wojewddztwa;

5) stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate jednorazowq pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

6) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

7)  granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

8) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

9) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w za-
budowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpieniem znaczacego oddziaty-
wania tych urzadzen na srodowisko;

10) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;

11) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

13) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez maso-
wych;

14) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

15) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

16) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz innych granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych
oraz pokrycia dachéw.



§4
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumiec¢ bok dziatki, ktory przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtéwny wijazd lub wejscie na dziatke;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno-
$cig lub woda powierzchniowa, niestanowigcy nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacy -
mi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja ustale-
nia planu,

4) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieplownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni Sciekdw, statych skladowisk odpadéw, ujec i stacji uzdatniania wody.

§5
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MSU

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MSU - zabudowa mieszkaniowa zwarta z do-
puszczeniem ustug to jest: teren zajmowany przez zaplecze budynkow mieszkalnych i ustugowych:
dojscia, podjazdy, zielen urzadzona, obiekty malej architektury oraz urzadzenia techniczne i obiekty li-
niowe infrastruktury technicznej, w tym celu publicznego.

2. W terenie oznaczonym symbolem MSU zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze sezonowych ogrodéw kawiarnia-
nych.

3. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem MSU:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos¢ obiektow matlej architektury — 3 m.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu terenu
oznaczonego symbolem MSU:

1) zakazuje sie¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ moga-
cych potengjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko takich jak urzadzenia techniczne i obiekty
liniowe infrastruktury technicznej;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje sie zasady odprowadzanie Sciekdw do woéd i ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu Prawa wodnego;

4) wustala si¢ ochroneg przed hatasem poprzez obowiazek traktowania obszaru planu jako terenu ,, pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa” w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
ustala sie obowigzek zachowania czesci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni bio-
logicznie czynnej zgodnie z ust. 3 pkt 2.

5. Ustala si¢ szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego sym-
bolem MSU:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 150 m?*

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 10,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej poza gra-
nicami planu - ulicy KEN: od 80° do 90°, przy czym kat ten nie dotyczy naroznych $cie¢ ulicy KEN.

6. Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem MSU: 150 m”.



7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w
terenie oznaczonym symbolem MSU:

)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, w tym rozbudowy istniejacych, urzadzen technicznych
i obiektow liniowych infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie_zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego, w oparciu o komunalne urzadzenia i sie-
ci zaopatrzenia w wode, w tym w oparciu o istniejacy wodociag DN 100 mm w ulicy Hugo Kotta-

taja, zlokalizowany poza obszarem planu;

ustala sie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do gruntu lub sieci kanalizacji deszczo-
wej, w tym w oparciu o istniejacq siec¢ kanalizacji deszczowej DN 500 w ulicy Gen. W. Sikorskiego,
zlokalizowang poza obszarem planu;

wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych

szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi;

wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie zasilanie w energie elektryczna z sieci kablowych niskiego i sredniego napiecia, prowa-
dzonych wzdtuz ulic poza obszarem planu, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych

stacji transformatorowych;

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

ustala sie¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej poza obszarem planu — ulicy Hugo KoHataja.

Rozdziat II
Przepisy koncowe

§6

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego re-
jonu ,Srédmiescie Pin. — 11 Listopada” w Ostrotece przyjetego Uchwata Nr 471/LI11/2006 Rady Miejskiej
w Ostrotece z dnia 30 marca 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 80, poz. 2621
z dnia 28 kwietnia 2006 r.).

§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU "KEN" W OSTROLECE

SKALA 1: 1000 5m 20m

s

Om 10m 50m

USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZWARTEJ Z
DOPUSZCZENIEM UStUG

MSU

INFORMACJE PLANU:

LINIA ROZGRANICZAJ ACA TERENY O ROZNYM PRZEZNA -

CZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
POZA GRANICAMI PLANU

WYBRANE SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU POZA

MNU GRANICAMI PLANU OKRESLONE W PRAWIE MIEJSCOWYM

pr-n oy ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI W METRACH

POZA GRANICAMI PLANU

Niniejsze opracowanie wykonano w skali 1:1000 z map zasadniczych
numerycznych pochodzgcych z zasobéw geodezyjnych Miasta Ostrofeki

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OSTROLEKI, 2016

/205, CENTRUM

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

ZALACZNI K NR1
DO UCHWALY NR .. RADY MIASTA OSTROLEKI
ZDNIA ... R.
W sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU "KEN" W OSTROLECE

Przewodniczgcy Rady Miasta Ostroteki

N_mm_uo_\l AUTORSKI: drinz. arch. Anna Grabowska

mgr inz. Beata Andrzejewska
mgr inz. arch. kraj. Matgorzata Hoser

mgr inz. Grzegorz Zimnica




Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu , KEN” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,KEN” w Ostrolece
byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia do 21 sierpnia 2018 r.

Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 21 sierpnia 2018 r. w Urzedzie Miasta
Ostroteki.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym
niz 14 dni od zakoriczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 4 wrzesnia 2018 r. nie wplynely
uwagi do przedmiotowego planu.



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr...... Rady Miasta Ostroteki

z dnia 27 wrzeénia 2018 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,KEN” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYC]I
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ostroteki stwierdza:

Wydatki wynikajace ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowia zadania
wlasnego gminy i nie beda generowaly kosztéw dla miasta Ostroleki z uwagi, ze na terenie objetym
planem nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych oraz publicznej infrastruktury techniczne;j.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Miasta Ostroleki z dnia ... wrzesnia 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu , KEN” w Ostrolece

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,KEN” w Ostrolece zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty nr 222 /XXXII/2016 Rady Miasta Ostroleki z dnia 27 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego rejonu ,KEN” w Ostrotece. Plan zostal opracowany zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), rozporzqdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz w spos6b nie naruszajacy
polityki przestrzennej miasta okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroleki (zwanym dalej ,Studium”) przyjetym uchwata Nr 567/LXIX/2010
Rady Miasta Ostroteki z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki i zmienionym uchwatami: Nr
294/XXVI/2012 Rady Miasta Ostroteki z dnia 31 maja 2012 r., Nr 629/LXIlI/2014 Rady Miasta
Ostroteki z dnia 26 czerwca 2014 r. oraz Nr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostroleki z dnia
29 grudnia 2016 r.

W ww. Studium przedmiotowy obszar planu polozony jest w obrebie obszaru MU - ,zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, gdzie na warunkach okreslonych w planach miejscowych jako wiodaca
funkcja mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (...) lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (..), zuslugami wbudowanymi oraz budynkami ustugowymi
towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej lub funkcjonujacymi jako niezalezne obiekty”.
W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono procedure oceny oddzialywania na srodowisko
w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.).
Ponizej przeanalizowano:
I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez zaplanowanie
przeznaczenia terenu w optymalnym miejscu tj. terenu zaplecza zabudowy mieszkaniowej
zwartej z dopuszczeniem uslug w éciSle zabudowanym rejonie miasta, o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w rejonie zabudowy
o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych, z wytyczonym ukladem drég publicznych oraz
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez dostosowanie wskaznikow

zagospodarowania terenu objetego planem do wystepujacych w jego otoczeniu. W planie nie
dopuszczono do realizacji negatywnych dominant przestrzennych. Dla percepcji krajobrazu
istotne jest ustalenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej,
w obrebie ktérej mozliwa jest realizacja zieleni urzadzonej, ktéra pozytywnie wplywa na
odbidr przestrzeni.
W obszarze planu nie wystepuja obszary i obiekty o wysokich walorach architektonicznych
i krajobrazowych, w tym podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W Studium za$ nie wyznaczono na tym obszarze,
wymagajacych ksztaltowania waloréw krajobrazu, przestrzeni publicznych.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - m.in. poprzez: wykluczenie lokalizowania wiekszosci przedsiewzigé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, ustalenia
dotyczace ochrony jakosci wod, w tym poprzez regulacje zasad odprowadzania $ciekéw,



4)

5)

7)

)

ustalenia dotyczace jakosci klimatu akustycznego poprzez okreslenie obowiazku traktowania
terenu MSU jako terenu ,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa” w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.

W obrebie planu nie wystepuja grunty rolne i lesne podlegajace ochronie przed zmiang
przeznaczenia zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych, jak
réowniez obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spelnienie wymagan dotyczacych ochrony srodowiska przez sporzadzony plan miejscowy
bylo szeroko analizowane w prognozie oddzialywania tego planu na Srodowisko. Autorzy
prognozy wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania projektu planu
na srodowisko. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujagce ww.
dokument w procedurze strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych - poprzez ustalenie m.in.: ochrony klimatu akustycznego (j.w.), a takze
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych. Nalezy podkreslié, iz w
obszarze planu nie wystepuja zagrozenia zwigzane z naturalnymi katastrofami tj. obszar ten
nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenie powodzia, obszarze zagrozonym
osuwaniem sie mas ziemnych, a takze nie jest w szczegélny sposob zagrozony pozarami ze
wzgledu na brak w sasiedztwie fatwopalnych obiektéw typu drewniana zwarta zabudowa
czy las.

Wymagania dotyczace ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanalizowane podobnie jak
wymagania ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania tego planu na $rodowisko.
Autorzy prognozy wskazali brak istotnego negatywnego oddzialywania tego planu
na zdrowie ludzi. Opinia ta nie zostala zakwestionowana przez organy opiniujace ww.
dokument w procedurze strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko.

Nie przewidziano w planie wprowadzania dodatkowych ustaleri dotyczacych oséb
niepelnosprawnych gdyz obowiazujace przepisy prawa powszechnego (w tym okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) w pelni wyczerpuja powyzsza
problematyke w planie.

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie zagospodarowania uzupelniajacego
istniejagca w sasiedztwie zabudowe, w rejonie miasta wyposazonym w przewody
infrastruktury technicznej (wodociggu, kanalizacji, elektroenergetyki, gazu, cieplownictwa,
telekomunikacji) i obstugiwanym przez sie¢ drég publicznych, co powoduje, iz nie
przewiduje si¢ naktadéw finansowych ze srodkéw publicznych zwigzanych z realizacjg planu
W przestrzeni.

Spelnienie wymagan dotyczacych waloréw ekonomicznych przestrzeni przez sporzadzony
plan miejscowy bylo réwniez analizowane w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia ww.
projektu planu. Autorzy prognozy wykazali, iz realizacja ustaleri proponowanych w planie
miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.

prawo wlasnosci - poprzez ustalenie przeznaczenia odpowiadajacego aktualnej i oczekiwanej
funkgji (zgodnej z wnioskiem zlozonym do planu). Nowe zagospodarowanie nie spowoduje
réowniez ograniczenia prawa wiasnosci na sgsiadujacych z planem terenach.

potrzeby interesu publicznego - poprzez planowane zastapienie dotychczasowych
przepisbw prawa miejscowego dotyczacych przedmiotowego terenu w kierunku
przeznaczenia terenu zgodnego z oczekiwaniami lokalnej spolecznosci (do planu nie
wplynety uwagi).

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez okreslenie ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej oraz
obstugi poprzez infrastrukture techniczng zawarte w ustaleniach przedmiotowego planu dla
terenu MSU. Dopuszczono mozliwos¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej na terenie MSU zgodnie z przepisami odrebnymi.
zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodké6w komunikacji elektronicznej - poprzez:

-  zamieszczenie ogloszenia w dniu 18 maja 2017 r., na stronie www.eostroleka.pl, BIP i



stupach ogloszeniowych, informujacego spoleczenistwo o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,KEN” w Ostrotece i jego
przedmiocie oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do ww. planu w terminie do dnia
16 czerwca 2017 r. i organie rozpatrujagcym wnioski,

- wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu poprzedzone ogloszeniem w dniu 24 lipca 2018 r. na stronie
www.eostroleka.pl, BIP i slupach ogloszeniowych, informujacym spoleczenstwo o
wylozeniu powyzszych dokumentéw oraz o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych
tych dokumentéw w terminie od 1 sierpnia do 4 wrzesnia 2018 r., a takze o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Podano réwniez informacje
o0 organie rozpatrujagcym uwagi.

Nie podano informacji o postepowaniu w sprawie transgranicznego odzialywania

na érodowisko, poniewaz takie postepowanie nie byto prowadzone.

Wnioski i uwagi do planu byly zbierane w formie pisemnej w rozumieniu art. 18 ust. 3 ustawy

z dnia 27 marca 2003 v. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez realizacje

procedury sporzadzania planu zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia i obwieszczenia,
o ktérych mowa w pkt 1.1.9) niniejszego uzasadnienia. Poniewaz do planu miejscowego nie
ztozono uwag, zatem nie zaistniala potrzeba powtérnego uzgadniania badz wykladania
projektu planu do publicznego wgladu.

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

- w zwigzku z planowanym zagospodarowaniem nie przewiduje sie zwiekszenia
zapotrzebowania na wode do celéw zaopatrzenia ludnosci. Ponadto w planie ustalono
ochrone jakosci wéd podziemnych (pobieranych na cele zaopatrzenia ludnosci w wode w
Ostrotece) poprzez wskazanie obowiazku przestrzegania zasad odprowadzania $ciekéw do
wod i ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a takze ustalenia
dotyczace odprowadzania i oczyszczania Sciekéw opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, po ich
wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustaw j.w.

Na jakos¢ wod podziemnych ma réwniez wpltyw sposéb usuwania odpadéw, ktéry w planie
ustalono zgodnie z przepisami odrebnymi tj. m.in. Planem gospodarki odpadami a takze ze
stosownymi uchwalami Rady Miasta przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w
gminie.

2. W projekcie planu nie wystepuje nastepujaca problematyka ze wzgledu na brak tego zjawiska
w przedmiotowym obszarze:

1)

2)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej -
brak wartosci wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa - brak takich potrzeb wyrazony stosownymi
wnioskami i uwagami do planu stuzb dzialajagcych w tym zakresie, a takze wyrazony
w dokumentach strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu, w tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewé6dztwa. W granicach projektu planu brak jest m.in.:
terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z potrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw
komunikacji, infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronnosci
i bezpieczenistwa paristwa, ograniczeri wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego
uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych.

3. Ustalajac przeznaczenie terenéw objetych planem wazono interes publiczny i interes prywatny,
a takze analizowano skutki wprowadzenia planu pod wzgledem ekonomicznym,
srodowiskowym i spolecznym. Stwierdzono, ze zmiana sposobu przeznaczenia przedmiotowego
terenu z planowanego w obowigzujgcym prawie miejscowym terenu komunikacji na teren
zaplecza zabudowy mieszkaniowej zwartej z dopuszczeniem ustug, bedzie miala niewielkie



skutki w ww. zakresie, poniewaz bedzie adaptowac istniejacy sposoéb zagospodarowania tego
terenu. Z danych zawartych w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz
niniejszy plan nie spowoduje zwiekszenia wydatkéw publicznych z tytulu realizacji
infrastruktury technicznej, w tym drég. Wg danych z prognozy oddzialywania na srodowisko
realizacja ustalen niniejszego planu nie przyczyni sie¢ réwniez do pogorszenia stanu i jakosci
poszczegodlnych elementéw Srodowiska, w tym teren ten nie jest potozony w obrebie obszaréw
szczegOlnie istotnych dla funkcjonowania érodowiska - obszaréw ochrony przyrody czy
lokalnych korytarzy ekologicznych (biologicznych, klimatycznych, hydrologicznych). Nie
przewiduje sie réwniez konfliktéw spotecznych wynikajacych z realizacji tego planu poniewaz
planowana funkcja jest dopelnieniem istniejacych w otoczeniu terenéw zabudowy.
Spoteczenstwo uzyskalo mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja projektu planu
oraz skladania wnioskéw i uwag. Do przedmiotowego planu wplynal jeden wniosek od
spoleczeristwa, nie wplynely zas uwagi. Ztozony wniosek zostal rozpatrzony pozytywnie przez
Prezydenta Miasta.

4. W obrebie przedmiotowego planu nie wyznacza si¢ nowych terenéw zabudowy, a jedynie
planowana jest modyfikacja funkcji zagospodarowania z wyznaczonych w obecnym prawie
miejscowym terenéw komunikacji na tereny zaplecza zabudowy mieszkaniowej zwartej z
dopuszczeniem uslug. W zwiazku z powyzszym realizacja niniejszego planu nie spowoduje
zwiekszenia transportochtonnoéci ukladu przestrzennego i koniecznosci wprowadzenia nowych
tras dla publicznego transportu zbiorowego, a takze nie bedzie skutkowala koniecznoscig
realizacji nowego ukladu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Poniewaz obszar planu obejmuje jedynie teren zaplecza zabudowy mieszkaniowej zwartej z
dopuszczeniem ustug, a tereny stuzace obstudze komunikacyjnej, w tym pieszej i rowerowej, sa
polozone poza granicami planu (w tym w najblizszym otoczeniu przedmiotowego planu zostaty
wytyczone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,Srédmiescie Pin. -
11 Listopada” w Ostrotece przyjetym uchwala Nr 471/LII/2006 Rady Miejskiej w Ostrotece z dnia
30 marca 2006 r. i w pelni obstuguja teren przedmiotowego planu), w zwigzku z powyzszym w
obrebie planu nie ustalono rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
irowerzystow.

IL Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu miejscowego jest zgodny
zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Ostroleki, przyjetej przez
Rade Miasta Ostroteki uchwalg Nr 434/LIX/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroleki. W § 1 ust. 2 dopuszczono
m.in.: zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (sporzqdzonych na podstawie ustawy z dn.
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) zgodnie z aktualnymi potrzebami miasta.
Ponadto w analizie tej stwierdzono, ze w pierwszej kolejnoéci powinny by¢ wykonywane plany
miejscowe, badz ich zmiany, ktére dotycza terenéw istniejacej zabudowy z mozliwoscia dogeszczenia
lub przeksztalcen.

Rada Miasta podejmujac uchwale o przystgpieniu do opracowania planu rejonu ,KEN” swa decyzje
oparta m.in. na analizie zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu (analiza ta zostata zawarta w
uzasadnieniu do uchwaly o przystapieniu do jej opracowania), stwierdzajac koniecznoé¢ przystapienia
do opracowania tego dokumentu w celu dostosowania ustalen prawa miejscowego do aktualnych
potrzeb spotecznosci miasta, w tym powiekszenia powierzchni terenu zabudowy mieszkaniowej zwartej
z dopuszczeniem uslug o teren stuzacy poprawie warunkéw zagospodarowania. Teren planu znajduje
sie we w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Zatem planowana
zmiana prawa miejscowego jest uzasadniona przyjeta w ww. uchwale polityka Miasta.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, oszacowany bilans przychodéw i wydatkéw wynikajagcych z realizacji
przedmiotowego planu miejscowego w perspektywie 10 lat bedzie sie ksztaltowal na poziomie
18,81 tys. zt wydatkéw (tj. érednio ok. 1,9 tys. zt wydatkéw rocznie). Swiadczy to, iz realizacja ustaler
proponowanych w planie miejscowym jest uzasadniona ekonomicznie.

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami,



pozyskaniem gruntéw pod inwestycje celu publicznego, w tym pod drogi, a takze na realizacje
inwestycji celu publicznego, w tym na budowe drég i sieci infrastruktury technicznej. Bedzie za$
generowata zyski dla budzetu miasta ze sprzedazy nieruchomoéci oraz z podatku od nieruchomosci.

Poniewaz procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17, 18 i 25 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w stosunku do projektu planu przeprowadzono
procedure oceny oddzialywania na Srodowisko, w zwigzku z powyzszym nie ma przeszkéd
formalno-prawnych do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,KEN” w Ostrolece zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy jw.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli prowadzi¢ racjonalng
i aktualng gospodarke przestrzenna na terenie miasta Ostroleka objetym planem.



