Projekt z dnia 04.09.2018r.

UCHWALANR ...
RADY MIASTA OSTROL EKI
zdnia ... r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
rejonu ,Pileckiego 2” w Ostrotece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniad@can 1990r. 0 samadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 994, zzp6zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniegirzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, z pG. zm) w zwizku z uchwa Nr 298/XLII/2017 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 30 marca 2017r. w sprawie prapénia do sporgzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Kdgo 2" w Ostro¢ce oraz stwierdzag

iz plan nie narusza ustaleStudium Uwarunkowa i KierunkOw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Ostia} zatwierdzonym uchwatNr 567/LX1X/2010 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 24 czerwca 2010w sprawie uchwalenia Studium uwarunka@wierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta @ktroti zmienionym uchwat Nr
294/XXV1/2012 Rady Miasta Ostrelti z dnia 31 maja 2012r., uchvgaNr 629/LXI111/2014
Rady Miasta Ostreki z dnia 26 czerwca 2014r. oraz uchgvddr 252/XXXVII/2016 Rady
Miasta Ostragki z dnia 29 grudnia 2016 r.,

Rada Miasta Ostreki uchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Zakres obowizywania planu.

81
. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuej,Pileckiego 2”
w Ostrokce, zwany dalej planem, ktory obejmuje dziatki oemvid: 52920/1, 52920/2,
52338/33, 50617/33, 50617/31 i 52338/31 poke przy ulicy Pileckiego.

[EEN

§2
1. Granice obszaru offego planem g wyznaczone na rysunku planu spmlzonym na
mapie w skali 1:1000, ktory jest integralozescia planu i stanowi zgtznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Zafcznikami do uchwatys

1) rysunek planu, stanowgy zahcznik nr 1,

2) rozstrzygng¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zajcznik
nr2,

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej,
ktére naleag do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniayostace
zalcznik nr 3,

3. Przedmiotem planugsustalenia zgodnie z wymaganiami zawartymi w aR. ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny
§3
Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenp¢tedo planem.
2. Nastpujgce oznaczenia graficzne na rysunku plapal®wizujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,

=



4)

symbol przeznaczenia terenu.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymiemniam ust. 2 petai funkcje
informacyjra.

)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

84

llekr@& w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

rysunku planu - nalezy przez to rozumie zahcznik graficzny nr 1 do niniejszej

uchwaty, ktéry zostat spagdzony w formie rysunkowej na mapie w skali 1:1000,

planie - nalezy przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszej wiw

terenie — naley przez to rozumie obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajcymi i okreslony symbolem przeznaczenia terenu, zgodnie z rysunkiem

planu, dla ktérego obowzujg ustalenia planu,

symbolu przeznaczenia terenu- naley przez to rozumie numeryczne i literowe

oznaczenie terenu okiejace ich przeznaczenie,

uchwale - naley przez to rozumie niniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie

wynika inaczej;

przepisach odgkbnych - nalery przez to rozumie inne przepisy poza ustawo

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych

do 12°,

obowigzujacych liniach zabudowy - nalery przez to rozumie wyznaczone na

rysunku planu linie obowrujacego usytuowania zewtiznej sciany budynku - z

pominigciem balkonow, loggii i wykuszy wysugtiych poza obrys budynku nie ¢tiej

niz 1,5 metra oraz elementéw weip do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia

dla niepetnosprawnych), przy czym:

a) na poszczegoélnych prostych odcinkach zabudowgtaji dopuszcza siprzerwy
migdzy budynkami,

b) dopuszcza si fragmentaryczne odsumie zewrtrznej sciany budynku od
wyznaczonej linii.

przeznaczeniu podstawowyn+ naley przez to rozumigustalony w planie gtéwny

sposOb u#ytkowania terenu jednostki, ktéremu powinny ¢bypodporadkowane

ewentualne inne sposobyzytkowania okrélone jako dopuszczalne, zgodnie z

dalszymi przepisami planu;

10)ustugach — bez przegdzania ich profilu — naley przez to rozumie obiekty

ustugowe wolnostage lub lokale ustugowe wbudowane,zgite szeroko rozumianej
funkcji ustugowej (przede wszystkim w zakresie Handastronomii, ustug zdrowia,
biurowadsci | rzemiosta, z wyczeniem rzemiosta produkcyjnego wymagajgo
budynkéw produkcyjnych), gulz funkcjom administracji, wymiaru sprawiedlida i
utrzymania porgdku publicznego — z wytzeniem obstugi technicznej i naprawy
pojazdow mechanicznych, sprzega detalicznej paliw do pojazdéw, handlu
hurtowego  wymagagego  magazynéw lub  placow  sktadowych o
powierzchni przekraczggej 100 m, a take obiektéw wymagagych bazy pojazdéw
transportu towarowego.

2. W odniesieniu do innych okten uzytych w planie i nie ytych w ust. 1 naley stosowa
definicje zgodne z obowzujacymi odibnymi przepisami i aktami prawa.
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Rozdziat 2
Ustalenia dotycace ogolnych zasad zagospodarowania terenu.

85

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczage tereny o r&nym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania.

Ustala s¢ nastpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami @xdgeagcymi
oraz oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) UU.31b- ustugi — bez przedzania ich profilu.

Ustala s¢, ze linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania wyznaczomeng rysunku planu ligiciagts.

§6
Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg

Zapewnienie fadu przestrzennego na obszarzgyobjplanem wymaga:

1) sytuowania budynkéw zgodnie ze wskazanymi na rysuplanu obowjzujagcymi
liniami zabudowy,

2) harmonijnego wkomponowania nowych elementéw maigitektury w otoczenie z
uwzgkdnieniem ich potgenia i ekspozyciji,

3) stosowania rozwizar odpowiadajcych potrzebom oso6b niepetnosprawnych,

Projektowane bdynki musz by¢ spéjne z istnigicymi budynkami w zakresie rodzaju i

koloru pokrycia dachu oraz elewac;ji

87
Ustalenia dotycace zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

Oddziatywanie nasrodowisko, projektowanych na danym terenie przgdsec,
wywotana emisja energii, hatasu i zanieczysacpewietrza, nie mie wykraczd w
zakresie obowzujacych norm i przepisow oglonych poza granice wiasnej dziatki w
pozostatych przypadkach. Oddziatywanie to niezenograniczé uzytkowania terenow
sasiednich zgodnie z ustalgulla nich funkay.

Ustala s¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczon§abkow do ziemi.

Ustala s¢ zakaz lokalizowania przedsiziecc mogicych zawsze i potencjalnie zngca
oddziatywa nasrodowisko, w rozumieniu przepisow @tnych, za wyjtkiem realizacji
przedsgwzie¢ mogicych potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko takich jak:
budowa, przebudowa, rozbudowa, remontadza technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury techniczne.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3, nie dotyczy inwegtgelu publicznego z zakresu
taczndci publicznej, jéli taka inwestycja jest zgodna z przepisamicbdiymi.

Ustala s¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologieerczynnej, obowgzujacy
w przypadku nowej inwestycji na kdej dzialce budowlane] — wskak ten jest
okreslony w ramach ustatedotyczcych zasad ksztattowania zabudowy oraz vishkaw
zagospodarowania terenu w 810.

§8
Ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoywv tym

Uchwata Nr ..................... Rady Miasta Ostetdi z dnia .................... r. w sprawidliejscowego Planu Zagospodarowania
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krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne).

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej nie wpanlza s ustalér - w obszarze
opracowania_nie wyspuja tereny i obiekty podlegage ochronie, takie jak obiekty
zabytkowe i stanowiska archeologiczne wpisane dest® zabytkow, wzgbnie
znajdupce sé w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw.

§9
Ustalenia dotyczce ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Nie wprowadza si ustalé — na obszarze aofiym planem nie wysgpuja tereny
przestrzeni publicznych.
810
Ustalenia dotycace zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Ustala st minimalny wskanik intensywnéci zabudowy dla kalej dziatki budowlane]

wynoszacy 0,5.

2. Ustala s¢ maksymalny wskanik intensywndci zabudowy dla kadej dziatki budowlanej

wynoszacy 1,6.

3. Ustala st minimalny udziat procentowy powierzchni biologiezrczynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej wynegx 10%.

4. Ustala st maksymalg wysoka¢ zabudowy - do 12,0 m, nie gagej niz 3 kondygnacije
nadziemne.

5. W zakresie geometrii dachu ustaladachy ptaskie.

6. Ustala s nastpujace zasady parkowania:

1) ilo$¢ miejsc postojowych nie nze by mniejsza ni 2 stanowiska na kde 100M
powierzchni handlowo - ustugowej;

2) w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkosvpojazdow z kagtparkingovg
ustala sj, ze nie mniej ni potowa miejsc postojowych musi dyealizowana w
odlegtaici nie wigkszej ni 50 m od gtéwnego wia do budynku, ktérego obstudze
ma stuzyc¢.

7. Budynki naley lokalizowa& z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujacych linii zabudowy, tj.:

1) od strony pétnocno — wschodniej i potudniowo — zabiiej: w linii zabudowy
istniejgcego budynku,

2) od strony potnocno — zachodniej i potudniowo — veglitiej: w linii rozgraniczajcej
tereny o ranym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania.

8. Obowigzujace linie zabudowy nie odnassic do podziemnych eZci budynkéw.

§11
Ustalenia dotyczce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lulbiektéw
podlegajacych ochronie.

1. Nie wprowadza si ustaléh — na obszarze offym planem nie wysgpuja: tereny
gornicze, obszary szczeg6lnego zagroa powodzj, tereny zagroone osuwaniem
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sie mas ziemnych, ani krajobrazy priorytetowe.

§12

Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podizianieruchomosci

objetych planem miejscowym.

1. W planie nie okrfla sk granic obszaréw wymaggmych przeprowadzenia scala

2.

1.

2.

podziatéw nieruchomii, ze wzgédu na brak obszaréw wymageych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchoru.
Scalenie i podziat nieruchordm uwaza st za zgodny z planem,jeli zostag spetnione
nastpujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 250°m

2) minimalna szerokg frontu dziatki — 14 m,

3) Kkat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegfo: 85°.

§13
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczear w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

Nie wprowadza si ustalé — ze wzgtdu na brak potrzeby okilania szczegolnych
warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniozeich wytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy.

§14

Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji.

Na obszarze obfym planem nie ustalagsterendw drég publicznych, ani innych terenéw
stanowjcych przestrzenie publiczne, przy czym tereny dpodlicznych znajdwj sie
poza granig obszaru olgitego planem, bezgrednio do niej przylegag.

Ustala s¢, ze obstuga komunikacyjna jednostki terenowej ma sdbywa& z ul.
Pileckiego.

§15

Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoinfrastruktury

1.

2.

3.

4.

technicznej.

Ustala s¢ zasad obstugi istniejcego i nowego zainwestowania z miejskich systeméw

infrastruktury technicznej, poprzez istnieg przewody magistralne w mgaipotrzeb

przebudowane i rozbudowane oraz smzdzielca.

W zakresie zaopatrzenia w wodstala sj:

1) zaopatrzenie w wad- z wodocagu miejskiego,

2) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele pgearowe z
uwzglednieniem hydrantow nadziemnych.

W zakresie odprowadzaniaiekOw bytowo - gospodarczych ustale si

1) obowigzek odprowadzaniasciekbw bytowo - gospodarczych - do miejskigj
oczyszczalniciekow, poprzez przewody kanalizacji sanitarnej.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztoptvastala si:

1) odprowadzanie wod deszczowych do gruntu, zatkigm sciekOw opadowych z

Uchwata Nr ..................... Rady Miasta Ostetdi z dnia .................... r. w sprawidliejscowego Planu Zagospodarowania
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powierzchni utwardzonych parkingoéw i ulic,

2) odprowadzanigciekdw opadowych z powierzchni utwardzonych par&img ulic -
po ich podczyszczeniu do miejskiej kanalizacji desavej,

3) nakazuje si ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zalezajcy przed
sptywem z nich wéd opadowych na terengisdnich dzialek budowlanych.

5. W zakresie gospodarki odpadami usta¢a si

1) zasad wywozu odpadéw statych za fgednictwem wyspecjalizowanych ghy na
wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadowanmerpbki lub utylizacji odpadodw,

2) obowigzek selektywnej zbiorki odpadéw oraz wypos@ia posesji w ugdzenia i
miejsce do segregacji odpadow w celu utrzymaniatczsi | porzadku.

6. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn ustala sj:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustaa si

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci gazowe;j.

2) przewody i urzdzenia gazowe powinny Byrealizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach ogbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energiepln ustala sj:

1) zaopatrzenie w enekgcieplrg z miejskiej sieci cieptowniczej,

2) dopuszcza si zaopatrzenie w enekgiciepls z kottowni wiasnych na paliwo
ekologiczne, alternatywnie z sieci gazowej i ele&irergetycznej, a wspomaga) z
niekonwencjonalnyctiroédet energii.

8. W zakresie telekomunikacji ustala:si

1) zachowanie istniege] infrastruktury telekomunikacyjnej oraz #hwosé jej
rozbudowy z zakenosci od potrzeb,

2) stosowanie podziemnych przewoddéw telekomunikacyjnpezy budowie nowych
linii oraz przyhczy telekomunikacyjnych.

8§16
Ustalenia dotyczce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanirzadzania
i uzytkowania terenow.

1. Zakazuje si tymczasowego zagospodarowania,adeania i uytkowania terendw z
wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania i zainwest@va@renu stigcemu
organizacji okolicznéciowych imprez z zakresu kultury, gastronomii, esaji i sportu -
na okres jednego sezonu.

8§17
Ustalenia dotycace stawek procentowych.

Ustala s¢ wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustageopitat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym, na poziomie 5 %.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

8§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U8/b:

Uchwata Nr ..................... Rady Miasta Ostetdi z dnia .................... r. w sprawidliejscowego Planu Zagospodarowania
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Ustala s¢ podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi bez qazasia ich profilu.

2. Ustala st mazliwos¢ realizacji budynkow: w ukiladzie wolnosioym lub jako
dobudowanych do innych budynkdw lub jako rozbuddst@iejpcych budynkdw.

3. Zakazuje si realizacji wolnostgjcych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych i
garaowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu rzexsnego obowizujg ustalenia
zawarte w 8§ 6.

5. W zakresie zasad ochrodyodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksaziedinia
krajobrazu obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 7.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz iwskéw zagospodarowania terenu
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

7. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalgmiaziatu nieruchomiei objetych
planem miejscowym obowzuja ustalenia zawarte w § 12.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoystesnow komunikacji obowruija
ustalenia zawarte w § 14.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesnow infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

10.W zakresie sposobdow i termindw tymczasowego zagimpwania, urgdzania i

uzytkowania terendw obowzujg ustalenia zawarte w § 16.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe.

§19
Na obszarze oblym planem trag moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla rejonu ,Pileckiego” w Ositet uchwalonego Uchwat Nr
145/XX1/2016 Rady Miasta Ostrgti z dnia 25 lutego 2016 r.

§ 20
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $irezydentowi Miasta Ostrkghi.

§21
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonUrzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | MASTAOSTROKL
REJONU "PILECKIEGO 2" W OSTROLECE L7, %S o

%

N

10.

"
S

IV o
(piask:)1 ——granica terenu objetego planem
" PRZEZNACZENIE TERENOW
5-53800/71 ) ) .
" tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

tereny zabudowy ustugowej

tereny zeleni publicznej urzadzonej
E tereny wazniejszych ulic ukfadu obstugujacego (lokalne i dojazdowe)

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
oooooo schemat tras wazniejszych Sciezek rowerowych - zasady powigzan

SZCZEGOLNE UWARUNKOWANIA I OGRANICZENIA DLA ZAGOSPODAROWANIA

m tereny zabudowy ustugowej, wytacznie w obrebie ktdrych wyznacza sie lokalizacje
obiektow handlowych o pow. sprzedazy pow. 2000m2 - obiekty te mogq mie¢
w szczegolnosci charakter galerii - zespotu sklepow oraz hal wielobranzowych
WAZNIEJSZE ELEMENTY POLITYKI PRZESTRZENNE]

+ rejony najwazniejszych przestrzeni publicznych

Skala 1:1000 1cm =10m
0 10 20 30 40 50

— — —

Niniejsze opracowanie wykonano w skali 1:1000 z map zasadniczych LEGENDA:
numerycznych pochodzacych z zasobdw geodezyjnych Miasta Ostroteki —

USTALENIA PLANU:
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Zatacznik Nr 2
Rady Miasta Ostreki
zdnia ..o

do uchwaty Nr

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
rejonu ,Pileckiego 2” w Ostrotece

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteyo rejonu ,Pileckiego 2”
w Ostrokce byt wytazony do publicznego wgtlu w dniach od 20.06.2018 r. do 11.07.2018 r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dni®02018 r. w siedzibie Ugdu
Miasta Ostragki.

W okresie wytgenia projektu planu do publicznego wdili oraz w terminie nie
krotszym nk 14 dni od dnia zakazenia okresu wylk@nia planu tj. do dnia 25.07.
2018 r._nie wptynty uwagi do przedmiotowego planu.

Ze wzgkdu na brak uwag do projektu planu, Rada MiastaoR®&ir nie dokonuje
rozstrzygng¢ wynikajacych z art. 20 ust. listawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennyip Dz. U. 2017. 1073 ze zmianami).

Zakcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ............. Rady Miasta Ostidtz dnia ..............cc.coeees r. w sprawidliejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego rejonu ,Pilecki2tyas Ostrofece.

Stronalz1



Zatacznik Nr 3

douchwaty Nr ...,
Rady Miasta Ostreki

zdnia ..o

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
rejonu ,Pileckiego 2” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podst. art. 20 ust. Lstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073 ze zmianami) Rada Miasta @xstr
rozstrzyga, co nagbuje:

1. Wskazuje si nastpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycjzakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zadé wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1.1Sposab realizacji inwestycji.

Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadatasnych gminy odbywa sie bedzie
poprzez tryb zamoOwie publicznych. Zadania powinny zoétawzgkdnione w wieloletnim
planie inwestycyjnym.

1) Inwestycje komunikacyjne — bezfyednie przygotowanie, realizacji obstug

finansowania realizgjwtasciwe jednostki organizacyjne.

2) Inwestycje zaopatrzenia w wed kanalizacg — bezpérednie przygotowanie,

realizacja i finansowanie nale do Ostro¢ckiego Przedsgbiorstwa Wodocigow i
Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Ostrge.

1.2Zasady finansowania inwestycji:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktuight@cznej odbywasie bedzie poprzez:
1) wydatki z budetu miasta;
2) finansowanie i wspoétfinansowanigodkami zewntrznymi, poprzez budkt miasta
w ramach m.in.:
a) finansowanie inwestycji drogowych;
b) dotacji samoradu wojewddztwa,
c) datacji unijnych;
d) datacji i payczek z funduszu celowego;
e) innych kredytow i payczek bankowych;
f) innychsrodkéw zewgtrznych;
g) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne.
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiecharakterze cywilno —
prawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno —paynego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Rady Miasta Ostrogki
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
rejonu ,, Pileckiego 2” w Ostrotece

Do opracowania Miejscowego planu zagospodarowanizesprzennego rejonu
.Pileckiego 2" w Ostrajce przysipiono na podstawie uchwaty Nr 298/XLII/2017 Rady
Miasta Ostragki z dnia 30 marca 2017r. w sprawie prapéenia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngjgou ,Pileckiego 2" w Ostrete.
Plan zostal opracowany zgodnie ustaw; z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyekst jednolity: Dz.U. z 2017. poz. 1073 zzp6zm.)
oraz rozporzdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu pagasowania przestrzenned®z.U.

z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz w sposoOb nie szapcy polityki przestrzennej miasta
okreslonej w Studium uwarunkowiai kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrokki, zatwierdzonym Uchwat Nr 567/LX1X/2010 Rady Miasta Ostrgti z dnia 24
czerwca 2010r. w sprawie uchwalenia Studium uwaswak i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiati zmienionym Uchwa Nr 294/XXVI/2012 Rady Miasta
Ostrokki z dnia 31 maja 2012r., UchwaNr 629/LXI11/2014 Rady Miasta Ostrehti z dnia

26 czerwca 2014r. oraz Uchwahr 252/XXXVII/2016 Rady Miasta Ostreiti z dnia 29
grudnia 2016 r.

W ww. Studium, teren opracowania jest przeznaczgoyl tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j.

W trakcie sporgdzania planu przeprowadzono procedwceny oddziatywania
nasrodowisko w zakresie zgodnym mstawy z dnia 3 padziernika 2008 roku o
udosepnianiu informacji osrodowisku ijego ochronie, udziale spotetst&va w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania fnradowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 r.
poz. 1405 z p. zm.).

Opracowany projekt planu uwzglnia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu oraz aspektyodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne.

Ponkej przeanalizowano:
I. Sposoéb realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerym
1. W projekcie planu uwzgtiniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury — poprzez:
— okreslenie linii rozgraniczajcych i przeznaczenia terenow,
— wprowadzenie obowrujgcych linii zabudowy,
— odpowiednie zaplanowanie funkcji terenu w optymaingniejscu i odpowiednie
sgsiedztwo funkcji tj. zaplanowane tereny ustug — Ipezesadzania ich profilu.
Takie rozmieszczenie funkcji niedrie powodowato konfliktow spotecznych oraz
zapewni spojn& kompozycji urbanistycznej z uwzginieniem formy zabudowy
na terenachasiednich.
— wprowadzenie szeregu parametrow i wskiadw urbanistycznych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — walory architektoniczne obiektow
realizowanych w granicach plang segulowane w planie poprzez ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tereta.prcepcji krajobrazu istotne



jest rownie ustalenie zachowania @zxi powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych, w oflsie ktérych maliwa jest realizacja zieleni ugdzonej,
ktéra pozytywnie wptywa od odbiér przestrzeni.

W obrbie planu nie wyspuja obszary i obiekty o wysokich walorach
architektonicznych i krajobrazowych podlegag ochronie.

3) wymagania ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu — poprzez wprowadzenie
m.in. zakazu lokalizacji przedsizic¢c mogcych zawsze i potencjalnie znace
oddziatywa& na srodowisko, w rozumieniu przepisow @bnych (za wyjtkiem
realizacji inwestycji takich jak: budowa, przebudgwozbudowa, remont wdzer
technicznych i obiektow liniowych infrastrukturyctenicznej), sklasyfikowaniu terenu
pod lgtem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisowloaych i wprowadzenie
zakazu odprowadzania do grudtiekow nieczyszczonych.

W obrebie planu nie wyspuja obszary i obiekty ochrony przyrody.

Spetnienie wymaga dotyczcych ochrony srodowiska przez spogdzony plan
miejscowy byto analizowane w prognozie oddziatyveatégo planu narodowisko.
Z prognozy wynika, 4 ustalenia planu nie wptgmegatywnie narodowisko. Opinia
ta nie zostata zakwestionowana przez organy opcewvw. dokument w procedurze
strategicznej oceny oddziatywaniadradowisko.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiec#estwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych- stwierdzonoze na obszarze planu nie wystija: obszary
szczegllnego zagrenia powodzj, tereny goérnicze oraz obszary osuwaniarsas
ziemnych. Ustalono m.in.: nakaz zaopatrzenia w ewvadwodocggu miejskiego,
odpowiedni kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, zakaz lokalizowania przegszicc mogicych zawsze i potencjalnie
znacaco oddziatlywd na srodowisko, w rozumieniu przepiséw e@bnych, za
wyjatkiem realizacji przedswzie¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko takich jak: budowa, przebudowa, rozbudowamont urzdzen
technicznych i obiektow liniowych infrastrukturyctenicznej.

Dodatkowo w planie okétono zasady parkowania, w tym dla miejsc przeznagzio
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych wperkingows i sposéb ich realizaciji.
Wymagania ochrony zdrowia ludzi zostaly przeanaViaioe, podobnie jak wymagania
ochrony srodowiska, w prognozie oddziatywania tego planu §radowisko.
Z prognozy wynika, 2 ustalenia planu nie wptgnnegatywnie na zdrowie ludzi.
Opinia ta nie zostata zakwestionowana przez orgapigiujgce ww. dokument w
procedurze strategicznej oceny oddziatywaniaradowisko.

Ponadto, w planie nie przewidziano wprowadzaniaatlamivych ustale dotyczcych
0s6b niepetnosprawnych, poniewabowizujace ustalenia wynikage z przepisow
prawa powszechnego (w tym okl@ne w rozporzidzeniu Ministra Infrastruktury z
dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw techmych, jakim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanjev petni wyczerpuj powyzsza problematyk w planie.

5) walory ekonomiczne przestrzeni— spetnienie wymaga dotyczcych walorow
ekonomicznych przestrzeni przez spolzony plan miejscowy byto analizowane
w prognozie finansowej skutkédw uchwalenia ww. pkaje planu. Z prognozy
finansowej wynika,ze realizacja ustabe planu jest jak najbardziej uzasadniona
ekonomicznie. Prognoza dochodow z tytulu realizagjtalés planu przewysza
wydatki zwigzane z realizagjustalé planu i kosztem spogdzenia tego planu.

6) prawo wilasnaici — poprzez ustalenie przeznaczenia odpowigego aktualnej
i oczekiwanej funkcji (do planu nie wphgly zadne uwagi od wkgicieli gruntu). Plan
nie zawiera ustafe skutkupcych znaczcymi ograniczeniami korzystania z



nieruchomdci.

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegOInfci sieci

szerokopasmowych— poprzez ustalenia dotygz obstugi komunikacyjnej terenu
oraz ustalenia dotygee infrastruktury technicznej. Nakazuje sn.in. zaopatrzenie
w wode z wodociagu miejskiego, odprowadzangeiekdw do miejskiej oczyszczalni
sciekdéw, poprzez system kanalizacji sanitarnej. Bapmono maiwos¢ budowy
nowych uradzex technicznych i obiektéw liniowych infrastrukturgdhnicznej oraz
rozbudowg, przebudow lub remont istnigjcych uradzen technicznych i obiektow
liniowych infrastruktury technicznej, zgodnie z gpgsami odgbnymi.

8) zapewnienie udzialu spotecastwa w pracach nad miejscowym planem

9)

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy ayciu srodkéw komunikaciji
elektronicznej — poprzez:

— zamieszczenie ogtoszenia w dniu 18.05.2017 r. nanist www.eostroleka.pl
informujacego spoteczestwo o przysipieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Pilecki@ow Ostrokce oraz
o mazliwosci skladania wnioskow do ww. planu w terminie do.QB52017 .
I organie rozpatracym wnioski,

— wylozenie projektu planu wraz z progmpozoddziatywania nasrodowisko
do publicznego wgdu poprzedzone ogtoszeniem w dniu 11.06.2018 stromie
www.eostroleka.pl, informggym spoteczéstwo o wylageniu powyszych
dokumentow oraz o nitiwosci skladania uwag dotygeych tych dokumentow
w terminie do 25.07.2018 r., a tak o dyskusji publicznej nad przyymi
w projekcie planu rozweaniami. Podano tak informacje o organie
rozpatrugcym uwagi.

Nie podano informacji 0 pogtowaniu w sprawie transgranicznego odziatywania

nasrodowisko — poniewatakie posgpowanie nie byto prowadzone.

Zapewniono maliwos¢ skladania wnioskéw i uwag w formie pisemnej, ustdb
protokotu oraz za pomagcsrodkow komunikacji elektronicznej bez konieczcio
opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektroniczngrktorym mowa wustawie z
dn. 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym

zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
zastosowanie i do czynnéci formalno-prawnych ok&onych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W tgoprzez ogtoszenia
I obwieszczenia, o ktdorych mowa paksgym punkcie. Do planu miejscowego nie
ztozono uwag, zatem nie zaistniala potrzeba powtérneggadniania, oz
wyktadania ponownie projektu planu do publiczneggadu.

10)potrzebe zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci — poprzez ustalenie zaopatrzenia w wadmiejskiej sieci wodoggowej,
zapewniajce] odpowiedry ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludico Wg
danych z Planu ochrorfyodowiska miasta Ostrelti na terenie miasta zasok#davod
podziemnych nie ogranicza rozwoju miasta. Stomigkorzystania wod podziemnych
w 2012 r. wynosit poriej 15%.

Ponadto, w planie ustalono ochegojakosci wod podziemnych poprzez zakaz
odprowadzania do gruntu nie oczyszczonyclekow, a take ustalenia dotygze
odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do miejsksieci kanalizacji
deszczowej, poprzez przewody kanalizacji deszczowej

Na jaka¢ wbdd podziemnych ma rowrevptyw sposdb usuwania odpadéw: w planie
ustalono zasadwywozu odpadow statych za gednictwem wyspecjalizowanych
stuzb, na wyznaczony dla potrzeb miasta teren sktadaygmzerdbki lub utylizacji



odpadow.

2. W projekcie planu nie wysgpuje nasfpujaca problematyka ze wzglu na brak tego
Zjawiska w przedmiotowym obszarze:

1) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwikdraz débr kultury
wspotczesnej — na obszarze opracowania niegpypt tereny i obiekty podlegage
ochronie.

2) potrzeby obronnai i bezpieczastwa pastwa — brak takich potrzeb wytany
stosownymi wnioskami i uwagami do planu Audziatacych w tym zakresie,
a take wyraony w dokumentach strategicznych i planistycznyglzsaego rzdu,
w tym w miejscowym planie zagospodarowania przesimego wojewoddztwa.
W granicach projektu planu brak jest m.in.: terenaamknégtych i ich stref
ochronnych, ograniciew zagospodarowaniu terenu oraz ogramoczgnikajacych z
utworzenia obszaréw ograniczoneggytlkowania.

3. Ustalajc przeznaczenia terenu efggo planem waono interes publiczny i interes
prywatny, atake analizowano skutki wprowadzenia planu pod adgn
ekonomicznym,srodowiskowym i spotecznym. Stosunkowo nigduzmiana sposobu
przeznaczenia przedmiotowego terenu ngelzie miata znacgych skutkow w ww.
zakresie. Realizacja planu nie przyczyri db pogorszenia stanitodowiska, a teren
planu nie jest potony w obebie obszaréw szczegolnie istotnych dla funkcjondwan
srodowiska. Nie przewiduje &iréwniez konfliktdw spotecznych wynikagych z
realizacji tego planu.

Do przedmiotowego planu, w trakcie procedury jegoradzania, nie wptyety wnioski

oraz uwagi spoteczioi, w zwigzku z powyszym nie byty one analizowane.

Zgodnaé z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. lustawy z dn. 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przézennym - projekt planu
miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmiarzagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Ostragki, przyjete] przez Ra¢l Miasta Ostragki uchwah Nr 434/LI1X/2017 z dnia
28 grudnia 2017 r. w sprawie aktualob studium uwarunkowa i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz migjsboplanéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostiat W 8 1 ust. 2 pkt 1 powsgzej analizywskazano,ze:
.,pDopuszcza s zmiare miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenrnegh
zgodnie z aktualnymi potrzebami miasta.” Ponadtaleli nr 7 pnWykaz projektowanych
zmian dokumentéw planistycznych olhgujgcych na obszarze miasta Osdkit zostat
wymieniony mpzp rejonu ,Pileckiego 2” w Osteok.

Rada Miasta podejmag uchwat o przysspieniu do opracowania planu swdecyzg
oparta m.in. na analizie zasadooprzysgpienia do sporgzenia planu (analiza ta zostata
zawarta w uzasadnieniu do uchwaty o praysniu do jej opracowania), stwierdzaj
koniecznd¢ przyshpienia do opracowania tego dokumentu ze whgl na zmiany
zachodgce w polityce przestrzennej Miasta Ostkdt Przeznaczenie terenu etggo
projektem mpzp ,Pileckiego 2" nie zmienia skzgledem przeznaczenia okitenego w
obowigzujgcym mpzp ,Pileckiego” i pozostaje jako ,ustugi -Zogrzegdzania ich profilu”.
Natomiast, na rysunku projektu mpzp ckoeo obowjzujace linie zabudowy. Intengijtej
zmiany byta poprawa warunkow funkcjonowania terenu.

Il. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy - zgodnie z prognagzskutkow

finansowych uchwalenia planu, realizacja usigéeoponowanych w planie miejscowym
jest uzasadniona ekonomicznie. Jedynymi kosztanmgzamymi z miejscowym planem
jest przygotowanie materiatbw geodezyjnych i spdzenie planu. Przewidywane koszty



Zwigzane z uchwaleniem planu stangwinikomy procent w wydatkach bizetowych
Miasta Ostradki. Nalezy takze zwrécé uwag na znaczny wzrost wptywow z podatku od
nieruchomeci, w miag sukcesywnego pagiu zainwestowania terenu. Wptywy ustale
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodochody wilasne gminy
przewy:sz dochody zwizane z uchwaleniem i realizaagjstalé planu.

Procedura spogglzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z1&rt.18 i 25
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyv stosunku do projektu planu
przeprowadzono proceduoceny oddziatywania raodowisko, w zwiazku z powygszym nie
ma przeszkdd formalno-prawnych do pmitp uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Kddgo 2” w Ostro¢ce, zgodnie z art. 20
ust.1 i w zwayzku z art. 27 ww ustawy jw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania {izsgEsiego rejonu
.Pileckiego 2” w Ostrajce pozwoli prowadZiracjonala gospodark przestrzengpna terenie
miasta oraz odpowiada aktualnym zapotrzebowaniomnkcdonalno-przestrzennym
mieszkacow tej czsci miasta.

Podsumowujc, projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i faine do jego
uchwalenia.



